Gemeinde Wustermark
Der Burgermeister

Beschlussvorlage
Nr.: B-162/2020
offentlich
Beratungsfolge Termin Behandlung
Ortsbeirat Buchow-Karpzow 09.11.2020 offentlich
Ausschuss fiir Bauen und 17.11.2020 offentlich
Wirtschaft
Hauptausschuss 19.11.2020 offentlich

Antrag auf Vorbescheid fiir das Vorhaben "Abbruch und Neubau eines
Einfamilienhauses" in Wustermark, OT Buchow-Karpzow, Priorter Stralle 18
hier: Beratung und Beschlussfassung liber die Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlaqg:

Es wird beschlossen, das gemeindliche Einvernehmen fur das im Rahmen des Vorbescheids
beantragte Vorhaben ,Abbruch und Neubau eines Einfamilienhauses® auf dem Grundstick in
Wustermark, OT Buchow-Karpzow, Priorter StralRe 18 (Gemarkung Buchow-Karpzow, Flur 6,
Flurstlick 321) zu erteilen.

Sachverhalt/ Begriindung:

Mit Schreiben vom 19.10.2020 hat das Bauordnungsamt des Landkreises Havelland die
Antragsunterlagen fur den Vorbescheid ,Umnutzung eines bestehenden Nebengebdudes zu
Wohnzwecken“ mit der Bitte um eine Stellungnahme innerhalb von 2 Monaten der Gemeinde
zugesandt.

Der Antragsteller fragt an, ob das geplante Bauvorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung
sowie der Standort des geplanten Baukodrpers planungsrechtlich zuldssig ist. Die
Vorhabenbeschreibung zur Bauvoranfrage lautet:

Der Bauherr beabsichtigt, das bestehende Wohnhaus in der Priorter StraBe 18 zu erwerben und im
Anschluss abzureiBen und durch einen Neubau zu ersetzen.

Das Wohnhaus steht zum Teil auf dem benachbarten Flurstiick Nr. 93. Eine verkehrliche ErschlieBung
wére nur riickwertig lber die Parkstralle und das Flurstiick 89/3 (mit Eintragung einer Baulast) zu
gewéhrleisten. Das Wohngebédude in der Hausnummer 18 ist sehr bauféllig und hat bereits
Feuchteschéden im Dachgeschoss und in der Zwischendecke.

Das neue Wohnhaus soll, wie auf dem Lageplan dargestellt, mit einer Brandwand ohne seitlichen
Abstand direkt an das Wohnhaus Nr. 19 angebaut werden. Die Zustimmung dazu wurde bereits
miindlich erteilt.

Zu dem Flurstiick 93 (Hausnummer 17), welches derzeit teilweise Uberbaut ist, wird es den It. § 6

BbgBO geforderten Abstand von 3,0 m einhalten. Damit ist gleichzeitig die ErschlieBung (ber die
Priorter Stral3e gesichert.
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Die Bebauung entlang der Stralle wiirde sich von einer Ldnge von ca. 53,57 m auf ca. 44,07 m
verringern.

Das vorhandene Gebdude ist momentan wesentlich niedriger als die Umgebungsbebauung und hat
eine flachere Dachneigung. Es ist geplant, den Neubau in dieser Hinsicht an die umgebende
Bebauung anzugleichen. Die Traufhbhe des Gebdudes Nr. 19 betrdgt ca. 4,30 m und die Firsthéhe
betrdgt ca. 9,50 m. Beide Hbéhen sollen fiir den Neubau aufgegriffen werden, so dass ein
Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss entstehen kann.

Das Flurstick 321 der Flur 6 in der Gemarkung Buchow-Karpzow liegt gemal der rechtskraftigen
Klarstellungssatzung mit Abrundungen fiir den Ortsteil Buchow-Karpzow im Innenbereich.

Somit ist die Zulassigkeit des beantragten Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu prufen.
Im Innenbereich ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das beantragte Wohnhaus fligt sich aus Sicht der Verwaltung in die nahere Umgebung ein und es
wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Anlagenverzeichnis:

Auszug Klarstellungssatzung
Auszug Vorbescheid

Az.: 613006-B/20
27.10.2020
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