TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. E 22 "Verbindungsstral’e Dyrotzer Ring / Maulbeerallee" (ortsiiblich
bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang 16. Nr. 4 vom
30.07.2009) auler Kraft.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MaR der baulichen Nutzung

2. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen der in der Textlichen
Festsetzung Nr. 3 aufgefuhrten baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unter-
halb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfilgigem AusmafR

kénnen zugelassen werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 19 Abs. 4 BauNVvO

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

3. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zul&ssig:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Flache fur den Gemeinbedarf nicht widersprechen,

- Skateanlage,

- die der Versorgung der Flache fir den Gemeinbedarf sowie der Flache fiir Sport-
und Spielanlagen mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fiur fernmeldetechnische
Nebenanlagen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Verkehrsflachen

4. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5. In den Fldchen fir den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen und Zufahr-
ten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Ohne Nachweis
der wasserrechtlichen Unbedenklichkeit ist die Verwendung von auswasch- und
auslaugbaren Stoffen nicht zulassig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Bidumen

6. Ebenerdige Pkw-Stellpldtze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von

mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a BauGB

7. In der Flache fur den Gemeinbedarf sind 30 standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen.

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fir den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Satzung zum Schutz von Badumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsat-
zung) in der am 01.01.2012 in Kraft getretenen Fassung zu berticksichtigen.

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfilihrung von BaumaRnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fiir besonders geschiitzte Arten ge-
mak § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stdndigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen fir die Baumallnahmen ergeben (z.B. hin-
sichtlich der Bauzeiten).

Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstétte, ist die Baufeldfreimachung einschlieBlich aller baufeldvorbereitender
MaRnahmen auBerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 21.08. - 28.02.
durchzufiihren. Sofern die Baufeldfreimachung in dem genannten Zeitraum begonnen und
kontinuierlich fortgesetzt wird, kénnen die Baumanahmen nach dem 28.02. fortgesetzt wer-
den.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wahrend der Bauausfiihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Féllen sind gemaR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstdnde u. &.) unverziglich der zustédndigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut
Boden berihrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bau-
ausfiihrenden Firmen (ber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten entdeckte Kampfmittel zu
berthren und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemaR § 2
der genannten Verordnung unverzuglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG

VORENTWURF 5120

in der Fassung vom 02. September 2019
noch nicht rechtsverbindlich !
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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
........................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomet-
risch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeu-
tig maglich.

Nauen,den ............................

Hersteller der Planunterlage

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertreterversammlung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am .........................
die Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan Nr. 26, "An der Schu-
le", Teil B gem&l § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Wustermark, den ...........................

Bilirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 26 "An der Schule", Teil B sowie die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
...................... im Amtsblatt flir die Gemeinde Wustermark Nr. ......./............. ortslblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und wvon Maéngeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wustermark, den .......c.oooiiiiiil

Blrgermeister

A Gemeinde

Bebauungsplan Nr. 26 "An der Schule", TEIL B
VORENTWUREF i. d. Fassung vom 02.09.2019
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UBERSICHTSPLAN zu den Bebauungsplanen (mafRstabslos)

Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2018
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Flachen fur den Gemeinbedarf und fur Sport- und Spielanlagen

Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmungen
D Schule

“ Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Mald der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

0,6 GRZ - Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralkenverkehrsflache Strallenbegrenzungslinie
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflachen

G1| Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

G2| Zweckbestimmung: Schutzgrin

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B-Plan 103 Grenze der raumlichen Geltungsbereiche
Teil B der benachbarten Bebauungsplane Nr.

200 Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Umgrenzung eines Wasserschutzgebietes

hier: Zone Il

HINWEIS Sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der
Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich der 1. Satzung zur Anderung der Satzung
zum Schutz des Denkmalbereiches Eisenbahner-Siedlung Elstal
in der Fassung der Beschlussfassung am 08.02.2011

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzendern,

B-Plan E 21 rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 1, 6, 21, 22 und 26-A
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