Gemeinde Wustermark Wustermark, den 17.07.2018
Fachbereich Bauen und Wohnumfeld

StraRenbauvorhaben: Gehwegbau in der Potsdamer Strafie im OT Hoppenrade

1. Anliegerversammliung am 17.04.2018,
von 18:00 Uhr,
bis 19:50 Uhr

in der BBS Hoppenrade, Potsdamer Strale 14b, 14641 Wustermark

zum Thema: Vorstellung der Ausbauparameter im Rahmen des
Gehwegbaus in der Potsdamer Stralle im OT

Hoppenrade
1. BegriiBung
2. Vorstellung der Personen und Gaste
- Herr Fiedler Ingenieurbiiro PST GmbH
- Herr Menzel Ortsvorsteher des OT Hoppenrade
- Frau Gerth Mitglied des Ortsbeirates Hoppenrade
- Herr Tirk Mitglied des Ortsbeirates Hoppenrade
- Herr W. Scholz Leiter des FB Bauen und Wohnumfeld

- Frau Miihlhausen stellv. Leiterin des FB Bauen und Wohnumfeld

3. Verfahrensablauf
3.1 Einflihrung durch Herrn W. Scholz

Die Grundstiickseigentiimer sollen (iber die vorliegende Entwurfsplanung (LPH 3) fir den Teilausbau
des zwei Meter breiten Gehweges in der Potsdamer Strale im OT Hoppenrade informiert werden.

Ziel des heutigen Abends ist es, die Grundstiickseigentiimer mit dem Projekt und dem zeitlichen Ab-
lauf vertraut zu machen.

1. Hintergrund der Anliegerversammilung ist die Realisierung der Schulwegsicherung von Wustermark
uber Hoppenrade nach Buchow-Karpzow.

Im Rahmen der Herstellung der Schulwegsicherung haben sich die Ortsbeirate der Ortsteile
Buchow-Karpzow, Hoppenrade und Wustermark am 24.04.2017 dafiir ausgesprochen, dass in den
Ortslagen Buchow-Karpzow und Hoppenrade an der L 204 ein einseitiger zwei Meter breiter
Gehweg hergestellt werden soll.



Im Rahmen eines Arbeitsgespréches beim Landesbetrieb Stratenwesen wurde die Anfrage von der
Gemeindeverwaltung Wustermark dahingehend beantwortet, dass ein Antrag auf Férderung des
oben angeflihrten Bauvorhabens fiir das Jahr 2019 in Aussicht gestellt werden kann.

Folgende Pramissen missen jedoch im Ergebnis dieses Arbeitsgespréches mit dem Landesbetrieb
StraRenwesen beachtet und ber{icksichtigt werden:

1. Geplante Gehwegbreite an der L 204 2,00 m
2. Mindestentfernung vom Bord: 1,00 m

3. Gehwegbau nur einseitig
4, Kein Eingriff in den Fahrbahnbereich
5. Die Engstellen des Gehweges in den OT Buchow-Karpzow und Hoppenrade werden akzeptiert.

Hier liegt die Gehwegbreite unter den geforderten 2,00 m.

6. Kein Bau von Verkehrsinseln
7. Herstellung von Grundstiickszufahrten auf der Seite, auf der der Gehweg gebaut wird, ist moglich.

3.2. Der Bau des Gehweges in der Potsdamer Landstrale im OT Hoppenrade erfolgt auf
der Grundlage des damaligen Projektes vom 11/2008 des AIB M. Kiertscher.

Dieses Projekt beinhaltet

- den Bau von zwei Gehwegen.
- die ordnungsgemafe Entwasserung der StralRe lber die 6ffentlichen Bereiche

- den grundhaften Ausbau der Fahrbahn
- die Umsetzung der StralRenbeleuchtung
- die Herstellung der Grundstiickszufahrten

3.3. Durch die Reduzierung des Ausbauvorhabens vorrangig auf den Ausbau eines einseitigen 2m
breiten Gehwegs und vor dem Hintergrund der notwendigen Projektanderungen im Bereich vom
Sandweg (zwischen der Potsdamer Strae und dem Wernitzer Weg) bis zum vorhandenen
auRerdrtlichen Radweg (in Richtung Falkenrehde gesehen) ergibt sich folgender Vorschlag der
Verwaltung mit den nachfolgend aufgefiihrten Mindestausbauparametern, die in der Entwurfspla-
nung des Ingenieurbiiros PST GmbH von 06/2017 manifestiert und auf der Anliegerversammiung

beraten wurden:
1. eine Ausbauladnge von insgesamt ca. 650 m

2. Bau eines einseitigen 2,00 m breiten Gehweges auf der Westseite der Ortslage

- von der Einmiindung Knoblaucher Weg bis zum Friedhof und
- von der Einmindung Wernitzer Weg bis an den vorhandenen aullerértlichen Radweg in

einer Betonsteinpflasterdecke

3. die Herstellung von Zufahrten bei bebauten/bebaubaren Grundstiicken und unter Berucksichti-
gung gegebener Bedingungen entlang der Potsdamer StraBBe auf der auszubauenden

Gehwegseite

Regelbreite an der Grundstlicksseite: 3,00 m

Regelbreite an der Fahrbahnseite: 5,00 m

Verjiingung von jeweils 1,00 m auf beiden Seiten auf eine Lange von 2,00 m

4. Herstellung einer Entwasserungslosung fiir den neuen Gehweg im Bereich
- von der Einmindung Wernitzer Weg bis an den vorhandenen auBlerdrtlichen Radweg und

- fur die herzustellenden Grundstiickszufahrten

5. die Herstellung der Bankette, der Gelandemodellierung, und der Rasensaat.

6. die Versetzung/Anpassung der Lage der StraRenbeleuchtung

7. Anlage von provisorischen Parkplatzen am Friedhof. Der Unterbau wird dabei in einer Starke
hergestellt, dass er kinftig fiir einen spateren Gehwegausbau verwendet werden kann.



8. Fortfiihrung eines provisorischen Gehwegs in einer Breite von 1,00, (mehr geben die Platzver-
hiltnisse vor Ort nicht her) vom Ende des Friedhofes bis zur Einmiindung des Wernitzer Weges

9. Regelquerschnitt fiir den auszubauenden Gehweg/Sicherheitsstreifen in der Potsdamer Strafle

8 cm Betonpflaster 10/20/8 cm grau
4 cm Brechsand/Splitt

28 cm Schottertragschicht 80 MN/m?
40 cm Gesamtaufbau

10. Regelquerschnitt fur die Zugange

8 cm Betonpflaster 10/20/8 cm grau

4 cm Brechsand/Splitt 2/5
28 cm Schottertragschicht, gebrochene Mineralstoffe, 0/32, Ev2= 80 MN/m?
40 cm Gesamtaufbau

11. Regelquerschnitt fir die Zufahrten
(Zufahrten entspr. BKI 0,3; Frostempfindlichkeitslasse F 3; Frosteinwirkung Zone II;
Wasserverhiltnisse teilweise ungiinstig, Tragfahigkeitsanforderung: Verformungsmodul Planum
Ev2 = 45 MN/m?)

16 cm Granit-GrofRpflaster

4 cm Brechsand/Splitt 2/5
30 cm Schottertragschicht, gebrochene Mineralstoffe, 0/45, Ev2= 120 MN/m?
50 cm Gesamtaufbau

12. Zugange in Kombination mit Zufahrten, Aufbau wie Zufahrt

3.4 StraRenbaubeitrags- und Zufahrtskosten (Frau Miihlhausen)

Die gesetzliche Erméchtigungsgrundlage fiir die Erhebung von Stralenbaubeitrégen stellt § 8 Kom-
munalabgabengesetz (KAG) in Verbindung mit der geltenden StraRenbaubeitragssatzung der Ge-
meinde Wustermark dar. Hiernach hat die Gemeinde bei 6ffentlichen Stralen, Wegen und Platzen
StraRenbaubeitrdge zu erheben, wenn es sich um eine beitragsfahige Manahme handelt. Bei der
vorliegenden MaRnahme handelt es sich um eine beitragsfahige Verbesserungsmalnahme.

Es werden alle von der Potsdamer Landstrale erschlossenen Grundstlicke zur Beitragsveranlagung
herangezogen, die im Abschnitt zwischen der riickwartigen Grenze des Flurstiicks 135 der Flur 4
(Eckgrundstiick zur Sonnenallee) und dem Grundstiick Potsdamer Landstral’e 7 liegen.

Die Ermittiung des Stralenbaubeitrages fur das einzelne erschlossene Grundstiick erfolgt in nachfol-
gender Weise: Von den Gesamtkosten sind zunéchst die Kosten fiir die Herstellung der Grundstiicks-
zufahrten abzusetzen, da diese Kosten nicht Giber eine Beitragserhebung geman § 8 KAG, sondern
iber eine Kostenersatzerhebung gemah § 10a KAG von den betreffenden Grundstiickseigentimern
einzufordern sind. Daraus ergeben sich die die beitragsfahigen Kosten. Von diesen beitragsfahigen
Kosten tragt die Gemeinde zusatzlich noch einen Anteil dafiir, dass die Strake auch von der Allge-
meinheit genutzt wird. Der Anteil der Gemeinde richtet sich nach der jeweiligen Stralenart. Hier er-
folgte die Einstufung als Hauptverkehrsstralle, da die Potsdamer LandstralBe eine Landesstralte mit
Uberortlichem Durchgangsverkehr darstellt.

Nach der geltenden Strallenbaubeitragssatzung ergibt sich ein prozentualer Gemeindeanteil fir den
Gehweg einschl. Griinstreifen von 40%.

Nach Abzug des Gemeindeanteils von den beitragsfahigen Kosten verbleiben dann die Kosten, die
auf die betreffenden Grundstiickseigentiimer umzulegen sind (= umlageféhigen Kosten). In diesem
Fall ein prozentualer Kostenanteil von den beitragsfahigen Kosten von 60%. Diese Kosten werden auf
die anliegenden und ggf. bei Wegerechten oder Eigentiimeridentitét auch auf die erschlossenen Hin-
terliegergrundstiicke verteilt.



Der VerteilungsmaRstab ist hierbei zunéchst die tatsachliche Grundstiicksflache gemaR den amtlichen
Angaben des Katasteramtes. Diese Grundstiicksflache wird dann entsprechend ihrer baulichen oder
sonstigen zuldssigen Nutzbarkeit bewertet, so dass sich hieraus eine modifizierte Grundstiicksflache
fur das gesamte Abrechnungsgebiet ergibt. Die Anlieger auf der Seite der Potsdamer Landstrale, an
der der Gehweg ausgebaut wird, liegen mit ihnrer gesamten Grundstiicksfléche im bebaubaren Innen-
bereich, so dass ihre It. Kataster ausgewiesene Grundstucksflache mit dem Nutzungsfaktor von 1,25
fur eine zweigeschossige Bebaubarkeit (Einfamilienhaus mit ausbaufdhigem Dachgeschoss) zu be-
werten ist. Die Grundstiicke auf der gegeniiberliegenden Stralenseite liegen teilweise auch im Au-
Renbereich. Diese AuRenbereichsflachen werden aufgrund der Unbebaubarkeit der Flachen mit einem
geringeren Nutzungsfaktor bewertet, z.B. fiir Gartennutzung mit dem Faktor von 0,3.

Im Abrechnungsgebiet besteht eine Uberwiegende bauliche Nutzbarkeit der bebaubaren Innenbe-
reichsflachen mit zwei Vollgeschossen = Nutzungsfaktor von 1,25.

Bei Grundstiicken, die iiberwiegend gewerblich oder vergleichbar genutzt werden, wird ein Zuschlag
auf den Nutzungsfaktor von 0,5 erhoben.

Aus den errechneten umlagefahigen Kosten und der gesamten modifizierten Grundstiicksflache des
Abrechnungsgebietes ergibt sich dann durch Division ein Beitragssatz.

Die Beitragsberechnung konnte zu diesem Zeitpunkt nur auf der Grundlage der Kostenschatzung der
Entwurfsplanung erfolgen. Aufgrund dessen ist darauf hinzuweisen, dass sich die Gesamtkosten und
ebenso die umlagefahigen Kosten in ihrer Hohe noch verdndern kénnen. MaRgeblich fur die Berech-
nung des endgiiltigen Stralenbaubeitrages sind die Schlussrechnungen, der am Ausbau beteiligten
Firmen. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass diese Aussagen auf der Anliegerversammlung keinen
rechtsverbindlichen Charakter haben. Die hier genannten Werte sollen fiir die betroffenen Grund-
stiickseigentiimer nur Naherungswerte sein, so dass sie die Beitragsbelastung fiir ihr Grundstuck in
etwa einschatzen kénnen.

Auf der Grundlage dieser gemachten Ausfiihrungen ergibt sich ein voraussichtlicher Beitragssatz von
2 €/m? modifizierte Grundstticksflache.

Der Beitrag fiir das einzelne Grundstiick errechnet sich dann aus der Multiplikation der modifizierten
Grundstiicksflache mit dem Beitragssatz.

Berechnungsbeispiel: Grundstiick mit 800,00 m? Grundstiicksflache (It. Kataster), das mit 2 Vollge-
schossen (Einfamilienhaus mit ausbaufdhigem Dachgeschoss) bebaubar ist

800,00 m? * 1,25 = 1.000,00 m?
Grundstlicksflache Nutzungsfaktor modifizierte Flache

It. Kataster

1.000,00 m* * 2,00 €/m? = 2.000,00 €

modifizierte Flache voraussichtlicher voraussichtlicher Beitrag

Beitragssatz

Die Unterhaltung und Herstellung einer Grundstiickszufahrt steht grundsétzlich allein im Anliegerinte-
resse des betreffenden Grundstiickseigentimers und nicht im 6ffentlichen Interesse. Die Gemeinde
hat innerorts auf Antrag des Grundstiickseigentiimers diesem mindestens eine Zufahrt zu seinem
Grundstiick zu genehmigen. DemgemaR ist in § 10 a Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der
Satzung der Gemeinde (iber den Kostenersatz fur Grundstiickszufahrten und Gehwegtberfahrten
geregelt, dass der Grundstlickseigentimer die Mehrkosten fiir die Herstellung, Anderung und Unter-
haltung seiner Zufahrt trégt. Diese Kosten werden in einem gesonderten Bescheid zuséatzlich zu dem
StraRenbaubeitrag erhoben. Auf der Grundlage aller Zufahrtskosten wurde ein voraussichtlicher Kos-
tensatz von 170 €/m?2 Zufahrt berechnet. Hierzu ist anzumerken, dass einige Grundstlickszufahrten
aufgrund der Hohenlage eine Zufahrtsentwasserung benétigen, damit das Niederschlagswasser nicht
auf das Privatgrundstiick abgeleitet wird. Hier kann sich der Kostensatz erhdhen. Fur die Zufahrten
ohne Entwasserung kann sich der Kostensatz verringern.

Vor der Baumafinahme werden durch das beauftragte Ingenieurbiro an jeden Grundstlickseigentu-
mer Grundstiicksanschlussprotokolle versandt. In diesem Grundstiicksanschlussprotokoll werden die
Lage, die Breite und die Anzahl| der Zufahrten abgestimmt.

Aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht und der Gewahrleistung wird es nicht gestattet Zufahrten
oder Zugénge im Selbstbau anzulegen. Die Eigentiimer, die bereits hergestellte Zufahrten haben,
kénnen jedoch den Abriss ihrer Zufahrt selbst vornehmen, um Kosten einzusparen.



Die Gemeinde wird Im Jahr der BaumalRnahme vor deren Beendigung eine Vorausleistung in Hohe
von 60% des endgliltigen Beitrags erheben. Nach Priifung der Schlussrechnung erfolgt im Folgejahr
die Erhebung des Restbetrags auf den endgiiltigen Beitrag i.H.v. 40% sowie die Abrechnung der Zu-
fahrten. Durch diese Splittung des Beitrags auf 2 Jahre soll versucht werden, die finanzielle Belastung
der betreffenden Grundstiickseigentimer etwas moderater zu gestalten. Nach Erhalt des Beitragsbe-
scheides bzw. des Kostenersatzbescheides fur die Zufahrt haben die Grundstickseigentiimer einen
Monat Zeit, um den Beitrag bzw. den Kostenersatz an die Gemeinde zu entrichten. Sofern diese Be-
trage innerhalb der genannten Zahlungsfrist dennoch nicht in einer Summe entrichtet werden konnen,
besteht die Méglichkeit, einen Stundungsantrag bei der Gemeindekasse zu stellen. Allerdings muss
ich darauf hinweisen, dass nach § 238 der Abgabenordnung die Gemeinde verpflichtet ist, flr eine
gewahrte Stundung Zinsen i.H.v. 0,5% fir jeden vollen Monat der Stundung zu berechnen.

3.5 AbschlieBende Hinweise der Gemeindeverwaltung

1. Die Herstellung des einseitigen 2,00 m breiten Gehweges in der Potsdamer Strale
erfolgt nur, wenn dieses Tiefbauvorhaben durch den Landesbetrieb Stralenwesen gefordert

wird.
Das kann 2019 oder 2020 erfolgen.

2. In der Zeit vom 29.05.2017 — 02.06.2017 erfolgte in der Potsdamer Stralte eine
Verkehrszahlung der FuBganger und Radfahrer. Diese Verkehrszahlung war die Grundlage des
Antrages ,Gehweg Radfahrer frei*

Gemal dem Schreiben vom 09.05.2017 von der Unteren Strallenverkehrsbehorde des Landkreises
Havelland kann der Gemeinde Wustermark ggf. eine verkehrsrechtliche Anordnung flr eine ge-
meinsame Nutzung des Gehweges durch FuBganger und Radfahrer fiir Teilstrecken mit verminder-
ter Breite von 2,00 m und nur in eine Richtung in Aussicht gestellt werden.

Hierzu gab es im Beisein des Ortsbeirats- und Gemeindevertretermitgliedes Herrn Thirk von
Frau Minkwitz (Untere Verkehrsbehorde) am 16.06.2018 die notwendigen Erlduterungen, die
von Herrn Thiirk am 17.06.2018 an den Ortsbeirat weiter gegeben wurden.

Die Aussagen von Frau Minkwitz stehen nicht im Gegensatz hinsichtlich der Projektumset-
zung zur Herstellung eines Gehweges an der Potsdamer Strafe (L 204) in der Ortslage
Hoppenrade.

3. GemaR § 2 (5) der StVO mussen Kinder bis zum vollendeten 8. Lebensjahr und dirfen Kinder
bis zum vollendeten 10. Lebensjahr den Gehweg mit Fahrradern benutzen.
Soweit ein Kind bis zum vollendeten achten Lebensjahr von einer geeigneten Aufsichtsper-
son begleitet wird, darf diese Aufsichtsperson fiir die Dauer der Begleitung den Gehweg
ebenfalls mit dem Fahrrad benutzen; eine Aufsichtsperson ist inshesondere geeignet, wenn
diese mindestens 16 Jahre alt ist. Auf zu FuR Gehende ist besondere Riicksicht zu nehmen.
Der FuBgangerverkehr darf weder gefahrdet noch behindert werden. Soweit erforderlich,
muss die Geschwindigkeit an den Fullgangerverkehr angepasst werden. Vor dem Uberque-
ren einer Fahrbahn miissen die Kinder und die diese begleitende Aufsichtsperson absteigen.

4. Priifauftrige an die Verwaltung/an das Planungsbiiro

1. Da im Rahmen des Gehwegbaus in der Potsdamer StralRe mehrere Baume gefallt
werden miussen, soll im OT Hoppenrade auch die Baumersatzpflanzung durchgefiihrt werden.

Sachstand: Zu den Baumersatzpflanzstandorten wird es eine Abstimmung mit dem
Ortsbeirat Hoppenrade und dem Fachbereich lll; SB GIS. Natur- und
Landschaftsschutz (Herrn Kroischke) von der Gemeindeverwaltung geben.



2. Im Rahmen der letzten Anliegerversammlung mit den Grundstiickseigentiimern wurde besprochen,
dass die Gestaltung der Grundstlickszufahrten verandert werden soll. Urspriinglich sollten die
Grundstiickzufahrten mit Granit-GroRpflaster befestigt werden. Jetzt sollen die Grundsttickszufahr-
ten mit Granit-Kleinpflaster befestigt werden.

Weiter ist (iberlegt worden, den Gehweg Uber die Grundstiickszufahrten weiterfihren, damit die
Rollstuhlfahrer bzw. die dlteren Personen besser Uber die Zufahrt kommen.

Hinsichtlich der Gestaltung der Grundstlickszufahrten soll es eine Abstimmung zwischen dem Orts-
beirat und der Verwaltung geben.

Sachstand:

Am 17.06.2018 hat der Ortsbeirat Entscheidungen zur Gestaltung des Gehweges
und der Zufahrten an der Potsdamer StraRe (L 204) in der Ortslage getroffen, die
in den Ausbaubeschiuss einfiieilen, der

am 05.08.2018 durch den Ortsbeirat Hoppenrade noch einmal vorberaten und
empfohlen,

am 14.08.2018 durch den Bauausschuss der Gemeinde Wustermark vorberaten
und

am 28.08.2018 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark
beschlossen werden sollen.

3. Die Anlieger/Grundstiickseigentiimer die in dem Bereich liegen, in dem das ErschlieBungsbeitrags-
recht Anwendung findet, erhalten nach erfolgter Submission (Feststellung der
Kosten zum grundhaften Ausbau)und nach Abnahme der Bauleistung eine Information, welche
Kosten bisher fiir sie angefallen sind.

Sachstand:

Die Grundstiickseigentiimer, die in dem Bereich liegen, in dem das
ErschlieBungsbeitragsrecht Anwendung findet, erhalten nach Abnahme der
Bauleistung und Priifung der Schlussrechnung eine Information, welche Kosten
bisher flir Sie angefallen sind.

4. Die Verwaltung wird gebeten zu prifen, ob eine Umlagemdglichkeit fiir die bestehenden Gebaude
und Grundstiicke im Aufenbereich des 3. Bauabschnitts der Potsdamer Stralle besteht.

Sachstand:

Nach stindiger Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts gehort ein im
Zeitpunkt der Fertigstellung der StraBenbaumaBnahme im AuBenbereich lie-
gendes Grundstiick selbst dann nicht zu den im Sinne des § 131 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) erschlossenen Grundstiicken, wenn es bebaut ist.

Dies liegt darin begriindet, dass unbebaute Grundstiicke im AuBenbereich --
ungeachtet ihrer potentiell nach § 35 BauGB nicht ausgeschlossenen
Bebaubarkeit -- nicht "nach der Verkehrsauffassung Bauland"” sind und erst
recht nicht "nach der geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde zur
Bebauung anstehen®. Dasselbe gilt fiir ein bebautes AuBenbereichsgrundstuick.
Nach der Rechtsprechung des BVerwG (u.a. Urteil vom 14.2.1986) misst

§ 131 Abs. 1 BauGB dem Vorhandensein einer Bebauung keine Bedeutung zu.
Die Tatsache der Bebauung als solche ist ungeeignet, eine Beitragspflicht
auszuldsen.

Somit konnen die einzelnen Grundstiicke im AuBenbereich nicht zur Zahlung
von ErschlieBungsbeitrdgen herangezogen werden.



5. Die Verwaltung wird gebeten die vorgesteliten Lageplane und Regelquerschnitte als Anhang des
Protokolls zur Technischen Anliegerversammlung auf der Homepage der Gemeinde Wustermark
einzustellen.

Sachstand: Das wird seitens der Vertreter der Gemeindeverwaltung zugesichert.

W. Scholz



