Gemeinde Wustermark
Der Burgermeister

Beschlussvorlage
Nr.: B-138/2018
offentlich
Beratungsfolge Termin Behandlung
Ortsbeirat Priort 09.08.2018 offentlich
Ausschuss fiir Bauen und 14.08.2018 offentlich
Wirtschaft
Gemeindevertretung 28.08.2018 offentlich

Antrag auf Vorbescheid fiir das Vorhaben "Errichtung von zwei freistehenden
Einfamilienhausern” in Wustermark, OT Priort, An den Gohren
hier: Beratung und Beschlussfassung liber die Stellungnahme der Gemeinde

Beschlussvorschlaqg:

Es wird beschlossen, das gemeindliche Einvernehmen fiir das im Rahmen eines
Vorbescheides beantragte Vorhaben ,,Errichtung von zwei freistehenden Einfamilienhdusern®
auf dem Grundstiick in Gemeinde Wustermark, OT Priort, an den Géhren (Gemarkung Priort,
Flur 8, Flurstiick 43) zu erteilen / nicht zu erteilen.

Sachverhalt/ Begriindung:

Mit Schreiben vom 10.07.2018 (Posteingang 17.07.2018) hat das Bauordnungsamt des Landkreises
Havelland die Antragsunterlagen fur die o. g. Voranfrage mit der Bitte um eine Stellungnahme
innerhalb von 2 Monaten der Gemeinde zugesandt.

Der Antragsteller fragt an, ob die Errichtung von zwei freistehenden Einfamilienhausern mit jeweils
einer Grundflache von ca. 120 m? (11 x 11m) bestehend aus einem Erdgeschoss und einem
ausgebauten Dachgeschoss auf dem in Rede stehenden Grundstiick planungsrechtlich zulassig ist.
Es ist beabsichtigt, das 2.527 m? grof3e Flurstlicke in zwei gleich grol3e Bauparzellen zu teilen.

Das Flurstlick 43 der Flur 8 in der Gemarkung Priort liegt gemag der rechtskraftigen Klarstellungs-,
Entwicklungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Priort, Priort-Siedlung im sogenannten
AulRenbereich.

Somit ist die Zuldssigkeit der beantragten Errichtung von zwei Einfamilienhduser nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) zu prifen. Im AufRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn &ffentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und es sich um ein
privilegiertes Vorhaben handelt. Gemall § 35 Abs. 2 BauGB konnen auch sonstige Vorhaben im
Einzelfall zugelassen werden.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark ist das o. g. Flurstlick
als Grunflache ,Parkanlage” dargestellt.
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Aus dem beiliegenden Auszug des FNP ist ersichtlich, dass das o. g. Flurstick gemeinsam mit dem
Flurstiick 134 und den nérdlich an der Chaussee angrenzenden Griinflachen Spielplatz, Sportplatz
und Parkanlage einen Griinzug bis in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft, / Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide“ hinein bildet.
Dieser Griinzug hat eine besondere Bedeutung fiir die Freizeit und Erholung der Blirger.

Somit steht die Darstellung des wirksamen FNP als o6ffentlicher Belang dem beantragten Vorhaben
entgegen.

Im Ergebnis der Prifung empfiehlt die Verwaltung, da o&ffentliche Belange der Gemeinde
entgegenstehen, das gemeindliche Einvernehmen fiir das beantragte Vorhaben nicht zu erteilen.

Anlagenverzeichnis:
Auszug Klarstellungssatzung
Auszug Vorbescheid

Auszug FNP

Az.: 613006-P/18
24.07.2018

Seite 2 von 2



	Zuständig
	Typ
	Datum
	Ostatus
	Nummer
	Beratungsfolge
	Beschlußvorschlag
	Sachverhalt
	FAuswirkung
	Anlage

