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Gr, Fr, Lr

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-
CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

E:] LARMSCHUTZWALL

“ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

777777 AUFGELOCKERTE BEPFLANZUNG

77777777, DICHTE BEPFLANZUNG

ANPFLANZUNG VON STRASSENBAUMEN

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Gewerbegebief sowie im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrdnkung
sind Tankstellen und Vergniigungsstatten unzuldssig. In den straBen-
standigen Gebauden der Teilgebiete 3, 4 und 5 sind nur Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude zuldssig.

2. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung sind nur Betriebe und Be-
triebsarten zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

3. Bei den straBenstandigen Gebauden im Gewerbegebiet sowie im Gewerbe-
gebiet mit Nutzungseinschrankung sind im DachgeschoB Wohnungen all-
gemein fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter zuldssig.

35

AP



4.

10.

36

Die zuldssige Grundflache (GRZ) darf durch Stellpliatze mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen bis zu 100 v.H. iiberschritten werden, héch-
stens jedoch bis zu einem maximalen Wert von 0,8.

. Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximal zuldssige Traufhéhe

und als maximal zuldssige Firsthohe / Oberkante Attika wie folgt
festgesetzt:

Traufhohe Firsthohe
straBenstdndige Gebdude
(Teilgebiete 1 und 2) 10,50 m 14,00 m
straBenstdndige Gebdude
(Teilgebiete 3, 4 und 5) 9,50 m 14,50 m
straBenabgewandte Gebiude [A] 11,00 m 11,50 m
6,00 m 6,50 m

Ausnahmsweise sind fir Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren
besonderer Zweckbest immung UberschreitungenderFirsthohe / Oberkan-
te Attika zuléssig.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache im ErdgeschoB (Verbindungs-
briicke) ist als Durchfahrt mit einer Mindesthéhe von 4,5 m auszubil-

den.

In den Gebieten mit abweichender Bauweise sind die straBenstindigen
Gebaude in offener Bauweise, die straBenabgewandten Gebdude in ge-
schlossener Bauweise, zuldssig.

-~

. Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Gebiudeteile um bis zu

2,0 m, aber nicht mehr als 10,0 m® pro Gebdude, ist ausnahmsweise
zulassig.

. Untergeordnete Bauteile und Gebaudeteile sind von der Festsetzung

der zuldssigen Hauptfirstrichtung nicht betroffen.

. Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen so-

wie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulissig.

Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen sowie von Bewuchs, der
80 cm Hohe (von der Fahrbahnoberkante aus gemessen) iiberschreitet,

freizuhalten.
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Die Fliache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

- Die Fldch ist mit einer geschlossenen Kulisse aus standortge-
rechten Biumen und Strauchern zu versehen. Je 50 m® Flache ist
mindestens ein Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 / 20 cm anzupflanzen; die rest-
lichen Flichen sind deckend mit Laubstriuchern zu bepflanzen.

- Die FTéichist mit einer aufgelockerten Bepflanzung aus stand-
ortgerechten Baumen und Strduchern zu versehen. Je 200 m?® Fliche
ist mindestens ein Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw.
einem Stammumfang von mindestens 18 / 20 cm anzupflanzen; die
restlichen Flachen sind aufgelockert mit Laubstrauchern zu be-

pflanzen.

Die Flichen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind zugunsten
der Versorgungstriger zu belasten.

Ein Larmschutzwall von mindestens 1,4 m, maximal 1,6 m Héhe ist in-
nerhalb der Fliche fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgeset-
zes auszufihren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Verwen-
dung von festen Brennstoffen unzulidssig. Fir Wohnungen wird die Ver-
wendung von festen Brennstoffen auf eine Feuerstelle (offene Kami-
ne, Kaminofen, Kacheléfen) mit héchstens 5 kW Nennleistung be-
schrankt.

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iberbaubaren bzw.
nicht fiir Nebenanlagen gemaB § 19 BauNVO nutzbaren Flichen der Bau-
grundsticke sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Die aufgelockerte Bepflanzung ist mit Ausnahme der notwendigen Zu-
fahrten und Zuwege mit einheimischen Laubstrauchern in einer Breite
von mindestens 2,0 m anzulegen. Der Pflanzstreifen an den StraBen
in den Teilgebieten 1 und 2 kann als Hecke bis 1,0 m Hohe ausgebil-
det werden.

Die dichte Bepflanzung an den seitlichen und hinteren Grundstiicks-
grenzen der Teilgebiete 1 und 2 ist mit einheimischen Laubstrdu-
chern in einer Breite von mindestens 2,0 m je Grundstick anzulegen.
An der seitlichen Grundsticksgrenze ist zusitzlich je angefangene
50 m® Fliche mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 18 / 20 cm und einer Mindesthohe von 3,0 m anzupflanzen.
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Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind zu mindestens 50 % mit Rank-
bzw. Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Rankhilfen sind zulis-

sig.

In den Verkehrsflachen sind Baume in einem durchschnittlichen Ab-
stand von 15 m (maximal 25 m) alleeartig zu pflanzen. Es sind nur
hochstdammige Baume mit einer Mindesthdhe von 3,5 m bzw. einem Stamm-
umfang von mindestens 20 / 25 cm zuldssig. Die zulassige Baumart
ist aus der folgenden Baumliste ersichtlich:

- PlanstraBen A3/A4: Tilia cordata Winter-Linde
- PlanstraBen B1/B2: Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

- PlanstraBen E1/E2: Betula pendula Hange-Birke

- PlanstraBen D1/D2: Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Stellplédtze sind mit Baumen und Strduchern ausreichend zu bepflan-
zen. Je angefangene 4 Stellpldtze ist ein hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen. Die Mindestpflanzfliche pro Baum muB 7,5 m®> betragen.

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB betroffene
Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und er-
forderlichenfalls zu ersetzen. Die Anwendung chemischer Pflanzenbe-
handlungsmittel ist im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

In Abstimmung mit der Trinkwasserschutzkommission ist das im Gel-

tungsbereich anfallende Niederschlagswasser wie folgt zu behandeln:

- Dachfldachenwasser ist Uber ausreichend dimensionierte Sicker-
schachte direkt auf dem jeweiligen Grundstiick dem Boden zuzufiih-
ren.

- Auf StraBen- und Wegefldchen anfallendes Niederschlagswasser ist
entweder iiber straBenbegleitende Mulden zu versickern oder iiber
ein Trennsystem den im Nordwesten an den Geltungsbereich angren-
zenden Fldchen der offenen Niederschlagswasserriickhaltung und
-versickerung zuzufuhren.

- Niederschlagswasser von Hofflachen, auf denen mit potentiell was-
sergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird, ist erst nach mechani-
scher Vorkldrung und Reinigung iiber einen Leichtfliissigkeitsab-
scheider in die Fldachen der offenen Niederschlagswasserriickhal-
tung und -versickerung einzuleiten.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.



24.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Re-
gelungen der in § 9 Abs. 1 des BauGB bezeichneten Art enthalten,
auBer Kraft.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gemiB § 9 Abs. 4 BauGB und 8 83 BauO

7 25,
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Bei straBenstindigen Gebiuden sind ausschlieBlich Satteldicher zu-
lassig: - in den Teilgebieten 1 und 2 mit 15°-20° Neigung

- in den Teilgebieten 3, 4 und 5 mit 35°-40° Neigung.
Bei den straBenabgewandten Gebduden sind Flachddcher bzw. flach ge-
neigte Dicher unter 5° Dachneigung, geneigte Dacher und Sheddacher
mit mehr als 15° Dachneigung sowie begriinte Flachdacher zulassig.

Bei geneigten Dachern sind in den Teilgebieten 1 und 2 rote bis rot-
braune Farbgebungen zuldssig; bei den straBenstandigen Gebduden
sind in den Teilgebieten 3, 4 und 5 in Ziegel- bzw. Betondachstein-
eindeckungen mit roten bis rotbraunen bzw. rotbunten Farbgebungen

zulassig.

Dachgauben dirfen nicht breiter als 3,0 m sein; ausgenommen sind
Treppenhausgauben. Schleppgauben sind unzulassig, ebenso Dachein-
schnitte fir Dachterrassen.

Fiir die Fassadengestaltung der straBenstdndigen Gebaude sind ober-
halb des Sockels allgemein nur Putz mit heller Farbgebung (weiB
bzw. weiB leicht abgetént) zulassig.

Fiir untergeordnete Bauteile und Sockel sowie sonstige Nebenanlagen
sind andere Material- und Farbgestaltungen zuldssig.

Keramische Fliesen undsonstigeP]attenverk1e1dungen,kUnst]icheMa—
terialnachbildungen sowie sonstige glidnzende Materialien und Be-
schichtungen sind unzuldssig.
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Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zuldssig und dir-
fen die zuldssige Traufhohe nicht uberschreiten. Leuchtschilder,
Lichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder Tau-
fendem Licht (Schriftfldchen) sind unzuldssig. Werbeanlagen, die
groBer als 0,8 m* sind, sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedun-
gen durch Zaune unzuldssig.

Fiir die Befestigung der Stellpldtze, Zufahrten, Wege- und Hoffla-
chen sind ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus
Naturstein, Pflasterklinker und Betonsteinpflaster, Betonrasenstei-
ne sowie Rasengittersteine zuldssig.

Miil1tonnen, Milltonnenplitze, Lagerpldtze, Abfallpldtze sind mit ei-
nem festen Sichtschutz und zusidtzlicher Bepflanzung zu umgeben.

TEIL C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN

GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUN-

GEN (8 9 Abs. 6 BauGB)

BAHNANLAGEN

TEIL D: DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER -

FLURSTUCKSGRENZEN; GRENZSTEINE, FLURSTUCKSNUMMERN

UMGRENZUNG ALTLASTFLACHE
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