Nebenzeichung A zur textlichen Festsetzung 25

Nebenzeichnung B zu den textlichen Festsetzungen 3 und 4

Schema zur Ermittlung der baulichen Héhen:
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Hinweis zur planexternen Kompensation:

Die im Bebauungsplan getroffenen AusgleichsmaBnahmen kénnen den Eingriff im
Plangebiet nicht vollstandig ausgleichen. Die Kompensation dieser Eingriffe erfolgt durch
das bestehende Entsiegelungskonto sowie auBerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes.

Fur den Bebauungsplan Nr. E 28 "Heidesiedlung", Teilgebiet B der Gemeinde Wustermark
ist dcije Regelung zur externen Kompensation Uber einen stédtebaulichen Vertrag getroffen
worden.

Hinweis zum Artenschutz

Die Beachtung artenschutzrechtlicher Anforderungen und die Durchfiihrung
artenschutzrechtlicher MaBnahmen zum Vollzug dieses Bebauungsplanes und zur
Beachtung der Auflagen des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (neu: Landesamt fir Umwelt) vom 10.02.2016 sind durch
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Wustermark und dem
Grundstlckseigentiimer abgesichert worden.

Hinweise zum Baumschutz und zu Fallarbeiten

Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes ist die Satzung zum Schutz von Badumen in der Gemeinde Wustermark
(Baumschutzsatzung), gultig seit 08.11.2011, zu berlcksichtigen.

Ferner sind im Vollzug dieses Bebauungsplanes notwendige Fallungen von Gehdlzen
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend dieser Baumschutzsatzung
gesondert zu kompensieren.

Hinweis zur Waldumwandlung:

Auf dem Flurstiick 37, Flur 17, Gemarkung Elstal ist Wald anzutreffen. Diese Waldflache
wird durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in Anspruch genommen.

Die Waldumwandlung und deren Kompensation gemaB § 8 LWaldG ist durch einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die waldrechtliche Kompensation erfolgt auerhalb
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

Durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages und die Anerkennung dieses durch
die Landesforstbehdrde erfolgt eine waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplanes.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen,
Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und dem Arché&ologischem Landesmuseum,

Abt. Bodendenkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Havelland anzuzeigen.

(§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 BbgDSchG)

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG)

Funde sind ablieferungspflichtig.
(§ 11 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgDSchG)

Hinweis zu erforderlichen Stellplétzen:

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wustermark ist in lhrer zum Zeitpunkt der jeweiligen
Bauantragsstellung bzw. -anzeige giiltigen Fassung auch auf den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans anzuwenden.

Hinweis zu Normen:

Die im Bebauungsplan, seiner Begriindung und dem Umweltbericht, beigefligten Anlagen,
sonstige zum Bebauungsplan erstellen Texte angegebenen Normen (z.B. DIN-Normen)
oder technische Anleitungen etc. kénnen in der Verwaltung der planaufstellenden
Kommune jederzeit eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808).

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (GVBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.05.2016 (GVBI. GVBI | Nr. 14), in Kraft getreten am 01.07.2016.

Kartengrundlage

Vermessung durch 6bVI Uwe NedeB; 14612 Falkensee; 04/2015
- erganzt durch Nachmessung; 06/2015

- erganzt durch Katasterauszug; 08/2015

- erganzt durch Katasterauszug; 09/2015

- ergénzt durch Katasterauszug; 08/2017

Lage des Plangebietes

1. Anderung Bebauungsplan Nr. E28
»Heidesiedlung" Teilgebiet B
Gemeinde Wustermark, OT Elstal
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