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1 Einleitung

Die Gemeinde Wustermark plant fir eine Flache im Bereich des Olympischen Dorfes die
Anderung ihres mit Stand der Ausfertigung vom 17.06.2006 vorliegenden wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes (FNP) zur Anpassung an vorgesehene Festsetzungen des im Parallel-
verfahren aufzustellenden Bebauungsplan Nr. E 36A ,Olympisches Dorf“. Hierzu hat die
Gemeindevertretung am 23.02.2016 einen Anderungsbeschluss gefasst.

GemanB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bauleitplan eine Umweltpriifung durch-
zuflihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die
Belange des Umweltschutzes geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes
werden in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bilden neben den fachge-
setzlichen Zielen und Planen, wie dem LaPro Brandenburg (2001) vor allem der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Havelland sowie der Landschaftsplan der Gemeinde
Woustermark (1997). Daneben wurden die aktuellen Naturschutzfachdaten des Landes Bran-
denburg ausgewertet. Zusatzlich dazu sind die im Umweltbericht zum Bebauungsplan aufge-
fihrten Unterlagen und Gutachten als weitere Grundlagen herangezogen worden.

Da die 2. Anderung Teilgebiet A des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wustermark im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36A ,Olympisches Dorf “ erfolgt,
greift die Abschichtungsregelung. Der Umweltbericht zum nachgeordneten Bebauungsplan
prazisiert im konkreten Fall insbesondere die Aussagen zu mdglichen Auswirkungen der
Planung vor allem auch auf besonders geschitzte Arten (besonderer Artenschutz) und zur
Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit der Festlegung von MaBnah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich.

Der Untersuchungsraum fir die Umweltprifung zum FNP umfasst im Wesentlichen den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 36A ,Olympisches Dorf“. Fir einzelne Schutzglter
werden auch Wirkraume weiter gefasst und auch umgebende Flachen mit betrachtet. Damit
orientiert sich der Untersuchungsraum am Wirkbereich der jeweiligen Beeintrachtigung.
Durch die Einbeziehung des Planumfeldes wird sichergestellt, dass auch weiterreichende
Umweltauswirkungen erfasst und beurteilt werden. So wird insbesondere fur die Schutzglter
Orts- und Landschaftsbild sowie fir das Schutzgut Mensch und Kultur- und Sachguter ein
gréBerer Betrachtungsraum gewahlt, vor allem um die Auswirkungen auf Sichtbeziehungen
und Erholungsfunktionen aber auch auf die auf das Plangebiet und das Umfeld einwirkenden
Schallbelastungen zu berticksichtigen. Nahezu das gesamte Olympische Dorf ist Teil des
Denkmalsbereiches, sodass hier auch ein gréBerer Betrachtungsraum bertcksichtigt werden
muss.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den Entwurf zur 2. Anderung Teilgebiet A
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wustermark mit Stand vom Juni 2017.
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1.1 Inhalt der 2. Anderung Teilgebiet A des Flichennutzungsplans

Planungsziel

Planungsziel der Gemeinde Wustermark fiir den Bereich der 2. Anderung Teilgebiet A des
FNP ist die Anderung von bislang im FNP dargestellten Nutzungsarten aufgrund geénderter
Entwicklungsabsichten. Anstelle der Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbe-
stimmung Erholung, Freizeit, Sport und Bildung, Kultur, Hotel sowie Grinflachen und von der
Darstellung ausgenommenen Flachen fur Trinkwasserschutzzonen sollen im Teilbereich der
Anderung Wohnbauflachen einschlieBlich Griinflichen entwickelt werden.

Kunftig wird das Plangebiet im Bereich des Speisehauses der Nation, der ehemaligen Sport-
lerunterkiinfte und sudlich des Denkmalschutzbereichs (Eingang zum Olympischen Dorf) als
Wohnbauflache dargestellt.

Die Anordnung der Bauflachen orientiert sich dabei an dem Gesamtkonzept des IQEK sowie
dem stadtebaulichen Konzept und ist mit dem Denkmalschutz abgestimmt.

Erfordernis
Mit Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. E36 A ,Olympisches Dorf“ geschaffen werden.

Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich der 2. FNP-Anderung Teilgebiet A umfasst anndhernd den ersten
Bauabschnitt des Olympischen Dorfes mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E
36A ,Olympisches Dorf* mit dem Speisehaus, dem westlich angrenzenden ErschlieBungs-
bogen, an dem friher Unterkunftsgebaude fir Sportler angeordnet waren und einen an die
verlangerte StraBe zum Olympischen Dorf nérdlich und sidlich angrenzenden Bereich, der
auBerhalb des Denkmalbereichs liegt. Der Anderungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A
weicht von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans bei der ErschlieBungsstraBe
,Zum Olympischen Dorf‘ und den Anschlussstellen der StraBen zu den zukinftigen Bauab-
schnitten ab. Hier ist keine Anderung der Darstellung erforderlich bzw. waren die Anderun-
gen flr die MaBstabsebene des FNP unwesentlich.

Insgesamt wird im Plangebiet eine geplante Wohnbaufldche von 7,67 ha dargestellt.

1.2 Lage des Gebietes

Das Olympische Dorf liegt im Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark im Landkreis Havel-
land. Das Gelénde befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der Ortslage und steht heute
unter Denkmalschutz.

An das Olympische Dorf grenzt im Stiden die BundesstraBBe B 5 an das Plangebiet. Im Osten
erstreckt sich entlang der Grenze des Olympischen Dorfes das FFH-Gebiet ,Rhinslake bei
Rohrbeck® (DE 3444-305). Nordlich verlduft die Rosa-Luxemburg-Allee, an die sich eine
Wohnsiedlung in Blockbebauung anschlieBt. Westlich des Plangebiets befindet sich eine
Wohnsiedlung mit Einfamilienhausern. Im stdlichen Bereich zwischen Siedlung und Olympi-
schem Dorf befindet sich das Wasserwerk Radelandberg.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP umfasst im Wesentlichen den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 36A ,Olympisches Dorf“. Zu geringfigigen Ab-
weichung vgl. Kap. 1.1.
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Der Geltungsbereich des 1. Bauabschnitts des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
insgesamt 9,41 ha. Der Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP umfasst eine
Flache von 8,98 ha.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wird als Teil Il der Begriindung angeflgt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung beriicksichtigt wurden

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Bebauungsplane sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu berlcksichtigen sind.

§ 1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen flr bauliche Nutzungen sind die Mdéglichkeiten der Entwicklung insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes tragen diesen Belangen durch die Nachnut-
zung einer nicht mehr benétigten, in ihren Bodenstrukturen aber stark veranderten und be-
reits teilweise versiegelten bzw. verdichteten Flache mit der Entwicklung von Bauflachen in
Verbindung mit der Sicherung 6ffentlicher Rdume mit Aufenthaltsqualitadten und deren Ver-
kndpfung mit den umliegenden Wohnquartieren Uber Grin- und Wegeverbindungen Rech-
nung.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Ein Ausgleich erfolgt durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 BauGB bzw. weitere vertragliche Regelungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Hinweise und MaBnahmen, die dem Klimaschutz sowie dem Larmschutz dienen, beides Be-
lange, denen im Bebauungsplan Rechnung getragen wird, werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan erfasst und bewertet. Die Ergebnisse der jeweiligen Fachgutachten werden
entsprechend dargelegt und in den Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigt.
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Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer flr die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschitzendem Charakter sowie Ubergeordne-
te Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsma3-
stabe fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des

Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG),
Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG),

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und Ver-
waltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg,
des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Havelland sowie des Landschaftsplans Wus-
termark in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung berlcksichtigt.

Zudem wurde der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 vom 16.12.2014 (Bekanntmachung
im Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 43 vom 30.Oktober 2015) einschlieBlich des dazuge-
hérenden Umweltberichts ausgewertet.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den genannten fachgesetzli-
chen Zielen und Planen die in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellten Ergebnis-
se der Bestandserfassung von 2016 (Biotopkartierung, Baumkartierung und Erhebung rele-
vanter Artengruppen der sog. europdisch geschitzten Arten). Zudem greifen die Bestim-
mungen des Landeswaldgesetzes, des Baumschutzes sowie des Denkmalschutzes.

Naturschutz und Landschaftspflege
Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in § 1 Abs. 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Rege-

nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bodenschutz

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §§ 1 und 2 des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sind einschlieBlich hierdurch verursachter Gewésserverunreinigungen zu sanieren.
Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir
Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert.
Dabei sollen die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Fla-
chen genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden (§ 1a
BauGB).
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Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen neben der Wiedernutzbarmachung von Flachen
vor allem durch die Festsetzung von dauerhaften Granflachen und damit verbunden der
Entwicklung und Verbesserung von Bodenfunktionen Rechnung.

Immissionsschutz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor
allem in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den ein-
schlagigen Regelungen der Technischen Ausfihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005
(LArmschutz im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten.
Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugen-
den Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Kriterien fur die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Flr bestimmte
Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und
Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu be-
achten.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von
schéadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden sollen.

In der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
werden u. a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshéchstmengen fir bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stof-
fen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisier-
ten Verkehrs, erfasst werden. AuBerdem werden Immissionsgrenzwerte fir Schwefeldioxid
festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern auch aus Kohle-
kraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Ergebnisse
werden im Bebauungsplan zum Schutzgut Mensch dargestellt und bewertet.

Der Bebauungsplan tragt den o.g. Belangen zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse durch die Festsetzung von notwendigen SchutzmaBnahmen Rechnung. Im Fl&-
chennutzungsplan ist vor allem der Planungsgrundsatz zu beachten, nach dem Auswirkun-
gen auf schutzwirdige Gebiete durch schadliche Immissionen so weit wie méglich vermie-
den werden sollen.

Wasserhaushaltsgesetz, Gewasserschutz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen. Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangi-
gen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden.

Das WHG und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regeln den Schutz, den
Umgang und die Benutzung von Oberfldchen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung. Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind stets zu
schitzen.

Trinkwasserschutzgebiet )
Die Flachen des Olympischen Dorfes sowie die Flachen im Bereich der 2. Anderung Teilge-
biet A des FNP liegen innerhalb der Schutzzonen Il und Ill des derzeit nicht in Nutzung be-
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findlichen Wasserschutzgebietes Radelandberg. (Beschluss Nr. 57 des Kreistages Nauen v.
22.07.1976 zur Trinkwasserschutzzonenausweisung flr das Wasserwerk Radelandberg)
Aufgrund des steigenden Bedarfs soll das Wasserwerk mittelfristig wieder in Betrieb ge-
nommen werden. In Ubereinstimmung mit den vorgesehenen Planungen sollen die im west-
lichen Teilbereich gelegenen Brunnen zur Gewinnung des Trinkwassers im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans in den 6stlichen Teil des Olympischen Dorfs verlegt werden. Da-
mit wird sich der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 36A ,Olympisches Dorf* nicht mehr in der
Schutzzone |l des Wasserschutzgebietes und den dort einzuhaltenden Nutzungsbeschran-
kungen und —Verboten befinden, sondern in der Schutzzone lll. Eine Bebauung in der Trink-
wasserschutzzone |l ware prinzipiell nicht méglich gewesen. Auch wenn das Wasserwerk
langere Zeit auBer Betrieb war, hat das Trinkwasserschutzgebiet bislang weiter Bestand und
héatte bei der Bebauungsplanung als wesentlicher 6ffentlicher Belang berlcksichtigt werden
mussen. Mit der Verlegung der Brunnen zur Férderung des Trinkwassers, verandern sich die
Abgrenzungen der Schutzzonen. Die Zulassigkeit der Vorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bemisst sich nach den Abgrenzungen des zukinftigen Wasserrechts.

Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht
oder nur schwer abbaubaren Verunreinigungen gewahrleisten. Das Wasserwerk Radeland-
berg soll nach Umverlegung der Brunnen wieder Trinkwasser férdern.

Mit Schreiben vom 07.04.2017 bestatigt die Untere Wasserbehérde, dass das gesamte
Plangebiet in der neuen (geplanten) Wasserschutzzone |ll des Wasserwerks Radelandberg
liegt. Das Wasserschutzgebiet wird derzeit neu geplant, aber erst in den kommenden Jahren
festgesetzt. Diese Planung wurde in der FNP-Anderung beriicksichtigt. Die Darstellung der
alten Trinkwasserschutzzone Il kann entfallen. Das Wasserrecht fiir die alten Brunnen wurde
mit Wirkung vom 14.11.2016 durch das Landesamt fur Umwelt widerrufen, die Aufhebung
der alten Schutzzonen ist somit praktisch vollzogen, die Aufhebung wird von der unteren
Wasserbehdérde beim Ministerium beantragt. Das neue Wasserschutzgebiet wird in den
nachsten Jahren festgesetzt, da die neuen Brunnenstandorte genehmigt werden.

Denkmalschutz

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in
Brandenburg grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und préa-
gende Bestandteile der Kulturlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu schit-
zen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Dabei sollen das Land, die Gemeinden, die
Gemeindeverbande, die Behdrden sowie die 6ffentlichen Stellen im Rahmen ihrer Zustan-
digkeit die Verwirklichung der Ziele des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege unterstit-
zen. Im Jahr 1993 wurde die im Besitz des Landes Brandenburg befindliche Anlage des
Olympischen Dorfes unter Denkmalschutz gestellt. Im Jahr 2009 wurde das Olympische Dorf
dartber hinaus in das Denkmalpflegeprogramm ,National wertvoller Kulturgiter® aufgenom-
men.

Im Zuge der Entwicklung des Olympischen Dorfes muss die Erhaltung des Gesamtbestands
des Denkmals ein wesentliches Ziel sein.

Sowohl im Flachennutzungsplan als auch vertiefend im Bebauungsplan sind geeignete Fest-
setzungen mit hohem Detaillierungsgrad zur Sicherung des Denkmals aufzunehmen. Auch
die Ergebnisse des Gartendenkmalpflegerischen Gutachtens missen in die weitere Bauleit-
planung einflieBen.

Im nérdlichen Bereich auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des FNP befindet
sich ein Bodendenkmal. Bei diesem handelt es sich um eine jungsteinzeitliche Siedlung mit
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Graberfeld, einer auBerordentlich selten nachgewiesenen kultischen Anlage sowie einer
bronzezeitlichen Siedlung. Insgesamt hat das Bodendenkmal eine Ausdehnung Uber eine
Flache von rund 13 ha.

Wald

Geman § 8 Abs. 1 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) darf Wald nur
mit Genehmigung der Unteren Forstbehdrde gerodet und in eine andere Nutzungsart umge-
wandelt werden.

Auf dem Gelande des Olympischen Dorfs existieren — vor allem in den Randbereichen —
mehrere Flachen, die als Wald i.S.d. LWaldG eingestuft wurden und flr die von der Unteren
Forstbehdérde in Teilen eine Waldumwandlung in Aussicht gestellt wurde.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des Flachennutzungsplanes sind Flachen
im Umfang von 3,7 ha als Wald i.S:d. LWaldG eingestuft. Auf diesen Flachen ist gemaf Be-
bauungsplan eine Wohnbebauung mit den notwendigen Verkehrsflachen sowie Grinflachen
vorgesehen. Daher wird im Rahmen des weiteren B-Planverfahrens eine Waldumwandlung
erforderlich.

Baumschutz

Wegen der Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, ins-
besondere zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Orts- und des Landschaftsbildes, zur Verbesserung des Stadtkli-
mas und zur Abwehr schédlicher Einwirkungen wird der Baumbestand in Deutschland nach
BNatSchG als ,geschitzter Landschaftsbestandteil“ gesichert (§ 29 BNatSchG). Demnach
sind Baume rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren besonde-
rer Schutz erforderlich ist.

Die Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die zu
einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung von geschitzten Landschaftsbestandtei-
len fihren kénnen, sind nach MaBgabe né&herer Bestimmungen verboten. Flr den Fall der
Bestandsminderung kann die Verpflichtung zu einer angemessenen und zumutbaren Ersatz-
pflanzung oder zur Leistung von Ersatz in Geld vorgesehen werden. Vorschriften des Lan-
desrechts Uber den gesetzlichen Schutz von Alleen bleiben unberihrt.

Der Baumschutz wird im Zuge der weiteren Bauleitplanung beachtet.

Landschaftsprogramm Brandenburg (2001)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg wurde 2001 aufgestellt und enthalt
schutzgutbezogen Leitlinien, Entwicklungsziele, Zielkonzepte und die Ziele flr die natur-
raumlichen Regionen Brandenburgs.

Das Planungsgebiet z&hlt nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Handlungs-
schwerpunkten zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
ist nicht Bestandteil der im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernflachen des Natur-
schutzes oder der groBrdumigen, stérungsarmen Landschaftsraume.

Far das Plangebiet sind im LaPro zum einen die Entwicklung der Freirdume im Berliner Um-
land und zum anderen der Erhalt und die Entwicklung einer natur- und ressourcenschonen-
den, (vorwiegend ackerbaulichen) Bodennutzung vermerkt. Ein Handlungsschwerpunkt fir
diesen Bereich ist jedoch nicht vorgesehen.
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Far die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes werden fir
das Planungsgebiet die folgenden schutzgutbezogenen Ziele benannt. Flachenkonkrete und
nur auf das Plangebiet bezogene Aussagen sind aus MafBstabsgriinden nicht méglich. Die
Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg werden im MaBstab 1:300.000
dargestellt.

Boden

Das Plangebiet zahlt nicht zu den ausgewiesenen Schwerpunktraumen des Bodenschutzes.
Zur Sicherung der Potenziale und hier, auf der MaBstabsebene des LaPro bezogen auf
Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzte Bbéden, sollen die vorkommenden Uber-
wiegend sorptionsschwachen und durchlassigen Béden mdglichst bodenschonend bewirt-
schaftet werden. Das Gebiet der 2. Anderung Teilgebiet A wird den Siedlungsflachen zuge-
ordnet.

Wasser

Schutzgutbezogenes Ziel fir das Plangebiet mit seinen vorwiegend durchlassigen Deck-
schichten ist eine Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Dies soll durch den Schutz des
Waldes sowie durch die Vermeidung von Stoffeintragen durch Orientierung der Art und In-
tensitédt von Flachennutzungen am Grundwasserschutz erreicht werden. Das festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiet, das sich Uber die gesamte Flache des Olympischen Dorfes er-
streckt, konnte im Landschaftsprogramm mafstablich nicht dargestellt werden. Eine Teilfla-
che des Gebietes des Olympischen Dorfes befindet sich im Vorranggebiet fir Wasserwirt-
schaft.

Klima/Luft
Das Gebiet des Olympischen Dorfes befindet sich auBerhalb der Schwerpunkte zur Siche-
rung der Luftqualitat. Weitere plangebietsbezogene Zielsetzungen werden nicht getroffen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Schutzgutbezogenes Ziel fiir das Gebiet des Olympischen Dorfes ist der Erhalt bzw. die
Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente fur Flachen in Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Bereichen sowie die Reduzierung von Stoffeintragen (Dingemit-
tel, Biozide). Das Gebiet der 2. Anderung Teilgebiet A wird den Siedlungsflachen zugeord-
net.

Landschaftsbild

Schutzgutbezogenes Ziel fir den Planungsraum ist der Aufbau und die Entwicklung eines
bewaldeten Landschaftsbildes. Entwicklungsschwerpunkte mit Relevanz fur das Plangebiet
sind die Sicherung und Erweiterung von Laub- und Mischwaldgebieten und die Entwicklung
einer kleinteiligeren Flachengliederung. Des Weiteren soll eine weitere Zersiedelung verhin-
dert werden. Stattdessen sollen klarere Raumgrenzen zur offenen Landschaft geschaffen
werden. Gleichzeitig soll eine starkere rdumliche Gliederung der offenen Landschaft mit ge-
bietstypischen Strukturelementen angestrebt werden.

Erholung

Der Landschaftsraum des Olympischen Dorfes wird den Landschaftsrdumen mittlerer Erleb-
niswirksamkeit zugeordnet. Schutzgutbezogenes Ziel ist die Entwicklung von siedlungsna-
hen Freirdumen im Berliner Umland fur die Naherholung.
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Landschaftsrahmenplan Landkreis Havelland (Entwurf 2015)

Die Landschaftsrahmenplanung konkretisiert die Zielvorgaben des Landschaftsprogramms
auf regionaler Ebene. Als regionaler Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege
stellt der Landschaftsrahmenplan gemaB § 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
uberortlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf Grundlage des Landschaftsprogramms sowie unter Beachtung
der Ziele und BerUcksichtigung der Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung dar. Seine Inhalte sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu beriicksichtigen. Er
bietet gleichzeitig Grundlagen und Bewertungsmafstabe fiir Umweltprifungen.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsrahmenplanes (Karte 1 Entwicklungsziele) stellt
fr das gesamte Olympische Dorf folgende Leitlinien und Entwicklungsziele dar:

Die Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP werden als Sied-
lungsflachen dargestellt, fur die als Entwicklungsziel der Erhalt und die Aufwertung von
Durchgriinungen benannt wird.

Far die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden dar-
Uber hinaus gefordert:

Boden

Der im Osten auBBerhalb des Olympischen Dorfes (im Bereich der Rhinslake) gelegene stark
beeintrachtigte Niedermoorboden ist vorrangig durch Wasserstandsanhebungen weiter auf-
zuwerten.

Wasser

Das ebenfalls im &stlichen Bereich des Olympischen Dorfs auBerhalb des Geltungsbereiches
der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP gelegene Kleingewéasser ist zu erhalten und aufzuwer-
ten.

Klima

Die Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A werden als bioklimatisch be-
lastete Bereiche eingestuft. Weitere Entwicklungsziele im Hinblick auf das Schutzgut werden
jedoch nicht benannt.

Arten und Lebensgemeinschaften
Das intensiv genutzte Grinland ist weiter aufzuwerten.

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Gebiete mit durchgrlinter lockerer Bebauung und Kleingartenanlagen sind zu erhalten und
aufzuwerten. Sport- und Freizeitanlagen sind zu erhalten und in die Landschaft einzubinden.
Weiterhin sollen sonstige Siedlungsbereiche aufgewertet werden.

Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist durch die Gemeinsame Landesplanung Ber-
lin-Brandenburg mit Bescheid vom 18.06.2015 genehmigt und mit seiner Bekanntmachung
vom 30.10.2015 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 43 geman § 2 Abs. 2 S. 2 und 3 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.02.2012 (GVBI. | Nr. 13) in Kraft getreten.
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Die Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 stellt den Ortsteil Elstal als
Vorzugsraum Siedlung mit einem regional bedeutsamen Schwerpunkt fir die Grundversor-
gung dar.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP sowie damit auch des Bebau-
ungsplans Nr. E 36A ,Olympisches Dorf* wird als Bestandteil am &stlichen Siedlungsrand
von Elstal dem Vorzugsraum Siedlung beigestellt.

Der Vorzugsraum Siedlung ist bei der kommunalen Bauleitplanung im Rahmen der Abwa-
gung als raumordnerische Vorgabe der Regionalplanung zu konkretisieren. Der Vorrang der
Innenentwicklung ist zu berlcksichtigen. Bei der schrittweisen Entwicklung des Olympischen
Dorfs ist der Erhalt der Gebaude durch Wiedernutzung anzustreben. Im angrenzenden Um-
feld auBerhalb des Geltungsbereichs werden empfindliche Teilrdume der regionalen Land-
schaftseinheiten aufgefihrt.

Das Gebiet des Olympischen Dorfes befindet sich geman Karte 3.2 ,Windenergienutzung*
des Regionalplans auBBerhalb der Eignungs- und Potenzial und Vorbehaltsgebiete flr die
Windenergienutzung.

Im Umweltbericht des Regionalplans wurde das 6stlich des Olympischen Dorfs liegende
FFH-Gebiet Rhinslake bei Rohrbeck auf Beeintrachtigungen durch den Vorzugsraum Sied-
lung hin Uberprift. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensraumtypen gem. Anh. | und
Arten gem. Anh. Il der FFH-RL konnten ausgeschlossen werden.

Landschafts- und Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wustermark liegt als Teillandschaftsplan 1 fiir die Ge-
meinden bzw. Ortsteile Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade Priort, Wernitz und Wuster-
mark mit Stand 1997 vor.

Zum Olympischen Dorf wurden im Landschaftsplan keine Entwicklungsziele benannt. Fir die
6stlich und nérdlich angrenzenden Siedlungsgebiete wird als Leitbild die Entwicklung von
Parkbaumsiedlungen benannt mit dem vordringlichen Schutz und der Entwicklung des Alt-
baumbestandes sowie der Ausrichtung von Neupflanzungen auf langlebige Laubgehdlze.
Entlang der B 5 ist der Erhalt, die Pflege und die Ergdnzung von Alleen als EinzelmaBnahme
benannt. Weitere landschaftsplanerische Ziele wurden nach Abwagung im Flachennut-
zungsplan Wustermark beriicksichtigt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark mit Stand 2006 stellt den Geltungsbe-
reich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP als Sonderbauflache mit einem Griinzug aus
den westlich angrenzenden Wohngebieten und um das Speisehaus der Nationen dar. GroBe
Teile der Flache liegen derzeit in der Wasserschutzzone 2 des Wasserwerks Radelandberg
(vgl. hierzu Ausfihrungen zur Umverlagerung der Brunnen).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan parallel gean-
dert und auch hinsichtlich der Lage innerhalb des neu gefassten Wasserschutzgebietes an-
gepasst.

Weitere Fachplanungen

Larmaktionsplan 2013-2018 der Gemeinde Wustermark

Mit der Umsetzung und Entwicklung von Larmminderungsplénen sollen die Umweltbelastun-
gen durch den Verkehr vermindert werden. Es werden kurz-, mittel- und auch langfristige
MaBnahmen zur Reduzierung der Belastungen flir besonders belastete Bereiche dargestellt.
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Im L&rmaktionsplan der Gemeinde Wustermark von 2008 werden MaBnahmenstufen festge-
legt, die den Handlungsbedarf flr Iarmbelastete Bereiche bestimmen.

Fir die Gemeinde Wustermark sind die Bundesautobahn A 10 und die Bundesstra3e B 5 als
larmbelastete Bereiche betroffen. Die BundesstraBe 5 grenzt im Siiden direkt an das das
Olympische Dorf an. Das Ausldsekriterium fir die Larmkartierungen fur die Larmaktionspla-
nung der zweiten Stufe quantifiziert ein Verkehrsaufkommen von mehr als 3 Mio. Kfz/Jahr'.
Daneben besteht eine Verpflichtung des Eisenbahnbundesamtes (EBA) zur Larmkartierung
fir Schienenwege mit mehr als 30.000 Zigen pro Jahr.

Zum Bebauungsplan wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse werden
im Bebauungsplan zum Schutzgut Mensch dargelegt.

Energie- und Klimaschutzkonzept der Gemeinde Wustermark
Das Energie- und Klimaschutzkonzept der Gemeinde Wustermark soll eine umsetzungsféahi-
ge Strategie zur Reduzierung der CO,-Emissionen und des Energiebedarfs entwickeln. Hier-
zu wurden konkrete Einzelziele und wirtschaftlich tragfahige MalBBnahmen entwickelt. Diese
betreffen die Bereiche Energieversorgung, Erneuerbare Energien, energetische Gebaudesa-
nierung, Effizienzsteigerung in Gebauden, Beeinflussung des Nutzerverhaltens sowie Offent-
lichkeitsarbeit. Flr die Entwicklung des Zielszenarios des Konzeptes wurden die MafBnah-
men kombiniert, die technischen Ursprungs und daher quantifizierbar sind. Diese MaBnah-
men wurden als LeitmaBnahmen definiert und im Energie- und Klimaschutzkonzept der Ge-
meinde Wustermark dargestellt und erlautert.
Die Umsetzung der LeitmaBnahmen soll zu einem messbaren Ergebnis hinsichtlich der Re-
duzierung der Energie- und CO.-Bilanz fihren. Als Zeithorizont wird das Jahr 2030 in Analo-
gie zur Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg festgelegt. Als Bezugsjahr gilt dabei
das Jahr 2012 und die dazugehdrige Energie- und CO,-Bilanz.
Da das Olympische Dorf einer Nutzung als Wohnstandort zugeftihrt werden soll, wurden im
Zuge der Analyse schwerpunktmaBige Impulse flr ein umfassendes Energiekonzept fir den
Standort erarbeitet.
Danach ist ein quartiersbezogenes Energie- und Klimaschutzkonzept fir das Olympische
Dorf zu erarbeiten, mit den Schwerpunkten:

e Energieerzeugung,

e Energieverteilung,

e Mobilitét,

e StraBenbeleuchtung,

e Stadtentwicklung,

e Akteursbeteiligung.

' Dies entspricht einem Verkehrsaufkommen von 8.000 Kfz pro Tag.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlagen. Boden ist Le-
bensgrundlage fir Pflanzen und Tiere, Trager der nattrlichen Vegetation sowie der Kultur-
und Nahrungspflanzen. Er erfullt Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der
Klimaentwicklung. Dartber hinaus erfillt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte.

Ausgangssituation

Geomorphologisch ist der Raum um Wustermark durch die letzte Kaltzeit gepragt. Die Ge-
meinde Wustermark liegt Gberwiegend auf der Nauener Platte in der naturraumlichen Grof3-
einheit der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen. Bei diesen handelt es sich um
eine Abfolge aus meist flachwelligen Grundmoranenplatten und hugeligen Endmoranen,
schwach geneigten bis flachen Sander- und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederun-
gen und Talern. Die Abbruchkanten der Nauener Platte treten u.a. nérdlich von Elstal beim
Olympischen Dorf in Erscheinung.

Die BodenUbersichtskarte Brandenburg verzeichnet fir das Olympische Dorf hauptsachlich
Braunerden und Podsol-Braunerden, die Uberwiegend aus Sand bestehen und (ber
Schmelzwassersand gelagert sind. Die Bodenzahlen liegen in diesem Bereich unter 30. Im
Shdosten schlieBen sich Gberwiegend Braunerden an. Diese weisen z. T. Tondurchschlam-
mungen auf. Verbreitet kommen Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden vor, die
aus Sand bestehen und Uber Lehm geschichtet sind. Hier liegt das landwirtschaftliche Er-
tragspotenzial bei tGiberwiegend 30-50, verbreitet aber — wie im restlichen Gebiet auch — un-
ter 30.

Nach Karte 8 ,Boden“ des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Havelland sind die
Bdden im mittleren und sldlichen Teil des Olympischen Dorfs durch verkehrsbedingte Emis-
sionen der BundesstraBe 5 beeintrachtigt. Weiterhin wird auf aktuelle bzw. potenzielle Ge-
fahrdungen durch Altstandorte und Ablagerungen verwiesen. Dies betrifft den dstlichen, sid-
lichen und westlichen Teil des Olympischen Dorfs.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP liegt vollstandig im Gebiet, das
von Braunerden und Podsol-Braunerden, die Uberwiegend aus Sand bestehen und (ber
Schmelzwassersand gelagert sind, dominiert wird. Die Bodenzahlen liegen hier bei unter 30.

Die Flachen im Geltungsbereich sind — bis auf den ndérdlichen Teilbereich — von den durch
den StraBenverkehr der B 5 entstehenden Emissionen betroffen.

Besondere Béden und Bodendenkmale

Bdden von besonderem und hohem Wert, wie Moor-, grundwasserbeeinflusste Mineralbdden
oder andere besondere geologische Bildungen kommen im Olympischen Dorf nicht vor. Im
Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP sind nach Landschaftsrahmenplan
keine Boden von besonderem Wert verzeichnet.

Die Bbéden sind demnach als Béden von allgemeinem Wert einzustufen.
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Im nérdlichen Bereich des Olympischen Dorfs befindet sich auBerhalb des Geltungsberei-
ches der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP nach Angaben des Brandenburgischen Landes-
amtes flr Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum ein Bodendenkmal mit der
Nummer 50548. Bei dem Bodendenkmal handelt es sich um eine jungsteinzeitliche Siedlung
mit Graberfeld, einer auBerordentlich selten nachgewiesenen kultischen Anlage sowie einer
bronzezeitlichen Siedlung. Insgesamt hat das Bodendenkmal eine Ausdehnung Uber eine
Flache von rund 13 ha.

Versiegelung

Die Bdden im Olympischen Dorf sind teilweise durch noch vorhandene Geb&ude, StraBen,
Wege sowie Gebaudegrund - Fundamentplatten versiegelt.

Vor allem auch im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP sind die Béden
teilweise durch vorhandene Gebaude wie das Speisehaus der Nationen, das ehemalige
Heizhaus, durch vorhandene StraBen und befestigte Wege sowie durch die noch vorhande-
nen Gebaudegrundplatten der ehemaligen Sportlerunterklinfte versiegelt.

Der derzeitige vorhandene Versiegelungsanteil bezogen auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans betragt mit rd. 15.315 m? in den zuklnftigen Wohngebieten ca. 25% der Ge-
samtwohnbauflache. Dazu kommen die bestehenden Versiegelungen im Bereich der Ver-
kehrsflachen mit rd. 7.011 m2 sowie eine versiegelte Flache im Bereich der Grinflache 6st-
lich des Speisehauses der Nationen im Umfang von 591 m2.

Danach ergibt sich ein Versiegelungsanteil im Bestand fir die gesamte Flache des Gel-
tungsbereiches von 24,4%.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Das Olympische Dorf ist im Altlastenkataster des Landkreises Havelland mit Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen registriert. Gutachten zur Altlastensituation liegen aus den Jahren
1993 (Laboruntersuchungen Dr. Betz) und 2003 vor (HGN, Ergebnisberichts zur Untersu-
chung und Bewertung der Altlastensituation auf dem Gelande des Olympischen Dorfes Els-
tal“ vom 11.11.2003).

Im Rahmen der 1993 durch das Labor Dr. Betz durchgefiihrten Untersuchungen wurden Be-
lastungen des Bodens im Wesentlichen durch Mineralélkohlenwasserstoffe und Schwerme-
talle nachgewiesen. 2003 wurde eine erneute Untersuchung von HGN durchgefihrt und
festgestellt, dass die 1993 ermittelten oberflachennahen Kontaminationen des Bodens durch
nattrliche Abbauprozesse in der Regel nicht mehr nachweisbar sind.

GemalB Hinweisen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde mit Schreiben vom
31.08.2016 sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich der Lagerraume flr
Treib- und Schmierstoffe des Speisehauses der Nationen im Rahmen der im Jahr 1993
durch das Labor Dr. Betz durchgefiihrten Untersuchungen Belastungen des Bodens im We-
sentlichen durch Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle nachgewiesen
worden. Im Ergebnisbericht von 2003 wurde dann aufgrund der erneuten Untersuchung fest-
gehalten, dass die im Jahr 1993 festgestellten oberflachennahen Kontaminationen des Bo-
dens durch natirliche mikrobiologische Abbauprozesse nicht mehr nachweisbar waren.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse von 2003 werden im westlichen Bereich
des Olympischen Dorfs daher derzeitig keine akuten Handlungserfordernisse in Richtung
einer Altlastensanierung oder MaBnahmen zur Gefahrenabwehr notwendig. Nach der Stel-
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lungnahmen des Landkreises sind die vorgenommenen Analysemethoden nicht vergleich-
bar, ein biologischer Abbau der Schadstoffe kann aber nicht ausgeschlossen werden. Bei
einer kinftigen Umnutzung sind aus Sicht des Landkreises die MKW Belastungen in den
ehemals technisch genutzten Bereichen des Speisehauses der Nationen zu berlcksichti-
gen. Sollte tatsachlich ein mikrobiologischer Abbau stattfinden ist dies weiter zu beobachten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Bebauungsplan wéare eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da sich die Entwicklung
von Wohnbauflachen nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckeln lassen, wird eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan erforderlich.

Der Umweltzustand des Schutzgutes Bodens wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planun-
gen entsprechend der bisherigen Nutzung als Uberwiegend brach liegende Flache nicht wei-
ter zum Negativen verandern. Der FNP bietet die Mdglichkeit zur Entwicklung von Baufla-
chen als Sonderbauflachen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplanénderung sieht im Wesentlichen eine Anderung in der Art der bau-
lichen Nutzung von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen vor. In der Flachenbilanz entste-
hen Wohnbauflachen in einem Umfang von 7,67 ha. Daflr entfallen Sonderbauflachen, d.h.
Bauflachen im Umfang von 3,1 ha sowie Grinflachen und die ,WeiBflachen” zu den Wasser-
schutzgebieten. Demnach ergibt sich eine Veranderung im Umfang von Bauflachen von 3,3
ha.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Boden-
funktionen durch die zusatzliche Versiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen und Er-
schlieBungsflachen. Auf bisher nicht oder weniger dicht bebauten Flachen dirfen bei Umset-
zung der Planung Wohngebiete mit einer Uberbauung fiir Hauptanlagen von rd. 30%, ent-
stehen (GRZ 0,3), d.h. bis zu 30% der Wohngebietsflache vollstandig Gberbaut bzw. befes-
tigt werden.

Durch die im Bebauungsplan zusétzlich festgelegten Uberschreitungsméglichkeiten fiir Ne-
benanlagen, (die tber die nach BauNVO mdéglichen 50% hinaus gehen) ergibt sich eine Ver-
siegelung durch Wohnbaufldchen in allen drei Wohngebieten (WA1-WA3) von bis zu 37.073
m?2. Die genaue Berechnung des Versiegelungsanteils erfolgt im Umweltbericht bzw. der
Eingriffsregelung zum Bebauungsplan.

Abzlglich der Bestandsversiegelung betragt die tatsachliche Neuversiegelung von Bodenfla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt rund 2,2ha.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt einen
Eingriff in das Schutzgut Boden dar, der im Rahmen des B-Planverfahrens zu bewaltigen ist.

Die sich im Rahmen der weiteren Planungen ergebenden Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Boden lassen sich durch eine Entsiegelung von Flachen oder eine sonstige Aufwertung
von Bodenfunktionen geman den Vorgaben der HVE ausgleichen.
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Altlastenverdachtsflachen / Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP sind im Bereich des
Speisehauses Altlastenflachen vorhanden. Diese werden im FNP vermerkt.

MaBnahmen zur Gefahrenabwehr werden wegen der derzeitigen Uberbauung nicht fiir not-
wendig erachtet, bei einer Umnutzung sind die Belastungen jedoch zu berlcksichtigen. Es
wird empfohlen, die Schadensherde im Rahmen der vorbereitenden Bautétigkeiten fachgut-
achterlich zu beobachten und zu dokumentieren auch um Grundwassergefédhrdungen sicher
ausschlieBen zu kénnen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Geman den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden zum Ausgleich fir
die Eingriffe in das Schutzgut Boden neben Minimierungen durch die Festsetzung von was-
ser- und luftdurchlassigen Aufbauten von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen und Verkehrsfla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weitere MaBnahmen wie Gehdlzpflanzungen
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans vorgesehen. Die Re-
gelungen hierzu werden im B-Planverfahren getroffen.

Mit Umsetzung der MaBnahmen kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Ande-
rungsbereich des FNP ausgeglichen werden.

2.2 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewésser und Grundwasser betrachtet.
Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.
Sie gehéren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Wasser ist als Trinkwasser lebens-
notwendig und dient der Wirtschaft als Transport- und Produktionsmittel. Vor allem die
Trinkwasserfoérderung stellt fir das Olympische Dorf einen wesentlichen Punkt dar.

Ausgangssituation

Oberflachengewéasser

Im 6stlichen Teil des Olympischen Dorfs auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung
Teilgebiet A des FNP befindet sich ein ca. 0,2 ha groBes dauerhaft wasserfiihrendes Klein-
gewasser. Weiter 6stlich auBerhalb des Olympischen Dorfes schlieBt die Rhinslake an, ein
Grabensystem in einer Feuchtniederung das innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Kramer
liegt. Die eigentliche Rhinslake ist als FFH-Gebiet Rhinslake bei Rohrbeck gesichert. Beide
Gewasser sind naturnah ausgebildet. Die Rhinslake wird als FlieBgewasser 2. Ordnung ge-
fhrt.

Das im Olympischen Dorf liegende Kleingewasser wird als geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG eingestuft. Eine Beeintrachtigung des Gewassers kann sich gemaR Karte 12
Grundwassergefahrdung des LRP Havelland durch im Nahbereich befindliche Bodenaltlas-
ten ergeben. Daten zur Wasserqualitat liegen fir beide Gewasser nicht vor. Das Kleinge-
wasser wird durch die BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der
2. Anderung Teilgebiet A des FNP nicht beriihrt.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.
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Grundwasser

Westlich des Anderungsbereichs befindet sich das derzeit stillgelegte Wasserwerk Rade-
landberg, das nach einer Verlagerung der Trinkwasserbrunnen wieder in Betrieb genommen
werden soll. Der Wasser- und Abwasserzweckverband Havelland plant aufgrund der Bevdl-
kerungszuwachse das Wasserwerk zu reaktivieren und die Grundwasserférderung wieder-
aufzunehmen. Derzeit befinden sich die Brunnen zur Grundwasserférderung im westlichen
Bereich des Olympischen Dorfs. Im Nahbereich, um die Brunnen (Trinkwasserschutzzone |,
mit Radius von ca. 20 m) sowie innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il (Radius von ca. 80
m) ist gemaf der Trinkwasserschutzverordnung Radelandberg eine Bebauung ausgeschlos-
sen. Um diese beiden Zonen befindet sich die Trinkwasserschutzzone Ill, die sich Uber das
gesamte Olympische Dorf erstreckt.

Um die Trinkwasserversorgung der Ortslage zu sichern, gleichzeitig aber auch die stadte-
baulichen Entwicklungsoptionen méglich zu machen, werden die Brunnen im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans E 36A ,Olympisches Dorf* in den &éstlichen Bereich des Olym-
pischen Dorfs verlagert. Damit verschieben sich die Grenzen der Trinkwasserschutzzonen.
Mit Neuanlage der Brunnen im &stlichen Teil des olympischen Dorfes wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans sowie der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP zwar innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il liegen, nicht jedoch innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il. Die
Untere Wasserbehorde teilte mit, dass im weiteren Unterschutzstellungsverfahren die Ab-
grenzung der neuen Trinkwasserschutzzonen |, Il und Ill noch abschlieBend abgestimmt
werden muss. Die neuen Schutzzonen werden dann Beurteilungsgrundlage fir die Bauleit-
planung sein.

Die Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zur Verlagerung der Brunnengalerie Ra-
delandberg werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargelegt.

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Als Beurteilungskriterien sind neben der mdglichen Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers vor allem die Bedeutung flr die Grundwasserneubildung sowie die Bedeu-
tung der Flachen fiir den Wasserhaushalt zu werten.

Auf dem Gelande des Olympischen Dorfs reichen die Grundwasserflurabstdande von >10 m
im Westen und zwischen 2 bis 5 m im Osten. Danach ist die Grundwassergefédhrdung im
Westen als vergleichsweise mittel, im Osten als eher hoch einzustufen (LRP Havelland, Kar-
te 12 Grundwassergefahrdung).

Die Grundwassergefahrdung im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP wird
im LRP Havelland (Karte 12 ,Grundwassergeféahrdung®) als mittel eingestuft, da der Grund-
wasserflurabstand in diesem Bereich bei Gber 10 m liegt. Nach Hinweisen der Gemeinde ist
in Verbindung mit der Prifung der Brunnengalerie des Wasserwerkes jedoch auch im westli-
chen Bereich, vermutlich aufgrund der sandigen Bodenstrukturen mit einer hohen Grund-
wasserverschmutzungsgefahrdung zu rechen.

Eine Geféahrdung des Grundwassers durch Altlasten konnte auf Grundlage eines aus dem
Jahr 2003 vorliegenden Gutachtens (Ergebnisbericht zur Untersuchung und Bewertung der
Altlastensituation auf dem Gelande des Olympischen Dorfes Elstal, 2003) ausgeschlossen
werden. Im Vergleich zum Jahr 2003 hat sich die Situation der belasteten Béden aufgrund
der natirlichen Abbauprozesse voraussichtlich nochmals verbessert.
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Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung bezeichnet diejenige Menge des Niederschlages, die in den
Boden infiltriert und dem Grundwasser zugeht. Die Kenntnis der Grundwasserneubildung ist
fir wasserwirtschaftliche Belange von groBer Bedeutung, da sie die Menge des nutzbaren
Grundwassers (Grundwasserdargebot) begrenzt.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Olympischen Dorf laut Landschaftsrahmenplan
(Karte 11 Grundwasserneubildung) im @stlichen Bereich bei 251-300 mm/Jahr. und hat damit
in diesem Bereich eine mittlere bis hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Im
stidwestlichen Bereich liegt die Grundwasserneubildung mit 201-250 mm/Jahr ebenfalls im
Bereich mit einer mittleren Bedeutung. Im norddstlichen Teil werden Werte zwischen 51 und
100 mm/Jahr, stellenweise auch bei 101-200 mm/Jahr benannt. Die Flachen haben somit
eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Von héherer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung sind insbesondere die durchlassi-
gen, sandigen und kiesigen Substrattypen im Bereich von Flachen mit niedriger Vegetation,
wie sie im Olympischen Dorf im Auenbereich teilweise vorkommen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplan ist aufgrund der waldartigen Strukturen von einer maximal mittleren Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung auszugehen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sie sich
im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da sich die Entwicklung von
Wohnbauflachen nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickeln
lassen, wird eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan erforderlich.

Der Umweltzustand des Schutzgutes Grundwasser wirde sich bei Nichtdurchfihrung der
Planungen entsprechend der bisherigen Nutzung als Uberwiegend brach liegende Flache
nicht bzw. insoweit verdndern als das Wasserwerk Radelandberg wieder in Betrieb genom-
men werden soll. Das Stillgewéasser im Nordwesten und die Rhinslake, die sich 6stlich des
Olympischen Dorfs befindet, bleiben erhalten und wirden wie bisher Funktionen fir den Na-
turhaushalt erfillen. Der glltige FNP bietet die Mdglichkeit zur Entwicklung von Sonderbau-
flachen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplanénderung sieht im Wesentlichen eine Anderung in der Art der bau-
lichen Nutzung von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen vor. In der Flachenbilanz entste-
hen Wohnbauflachen in einem Umfang von 8.74 ha. Daflr entfallen Sonderbauflachen, d.h.
Bauflachen im Umfang von 3,1 ha sowie Grinflachen und die ,WeiB3flachen” zu den Wasser-
schutzgebieten. Demnach ergibt sich eine Veranderung im Umfang von Bauflachen von 4,4
ha.

Das sich auf dem Gebiet des Olympischen Dorfs befindliche Kleingewéasser bleibt in seinem
jetzigen Zustand vollstandig erhalten und wird wie bisher wichtige Funktionen fir den Was-
ser- und Naturhaushalt im Gebiet erfiillen. Durch die Sicherung des Kleingewéasserumfeldes
kénnen diese Funktionen zuséatzlich gestarkt werden.

Oberflachengewésser sind demnach von der Planung nicht betroffen.



18 Umweltbericht zur 2. Anderung Teilgebiet A des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wustermark

Mit der Neuversiegelung von 22.388 m? bisher offenen Bodens wird eine erhebliche Redu-
zierung der nattrlichen, versickerungsféhigen Flachen im Gebiet verursacht.

In der weiteren Planung wird ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung aufgestellt. Die
Konzepterstellung wird mit dem WAH und der UWB abgestimmt. Es wird auch gepruft, ob
eine Einleitung des zuvor gemaB den Vorschriften und Regelwerken gereinigten Oberfla-
chenwassers in die Rhinslake méglich und mit dem FFH-Gebiet vertraglich ist.

Eine Zielvorgabe aus dem Landschaftsrahmenplan Havelland benennt fir den im Osten au-
Berhalb des Olympischen Dorfes (im Bereich der Rhinslake) gelegenen stark beeintrachtig-
ten Niedermoorboden vorrangig eine Aufwertung durch Wasser-standsanhebungen. Dies
wirde durch die mégliche Einleitung geférdert.

Durch die Festsetzung von extensiven Dachbegriinungen im Bebauungsplan besteht dar-
Uber hinaus zusatzlich die Mdglichkeit, Rickhalteflachen zu schaffen und dadurch den Anteil
der ebenerdig erforderlichen Entwasserungsanlagen zu reduzieren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir das Plangebiet eine méglichst naturnahe Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung sichergestellt werden soll. Im Vergleich zur Bestandssitua-
tion soll somit eine nahezu gleichwertige Situation hergestellt werden. Anlagebedingt werden
daher keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung erzeugt bzw. kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen vermieden
werden.

Beeintrachtigungen der Gewassergute des Grundwassers durch direkte Stoffeintrage oder
durch die Verunreinigung der Deckschichten sind aufgrund der im Geltungsbereich der 2.
Anderung Teilgebiet A des FNP zulassigen Nutzungen unter Beriicksichtigung der gesetzli-
chen Bestimmungen zum Grundwasserschutz nicht zu erwarten.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell
einen Eingriff auch in das Schutzgut Wasser dar. Die sich im Rahmen der weiteren Planun-
gen ergebenden Beeintrachtigungen verbleiben gemaB Bebauungsplan durch Vermei-
dungsmaBnahmen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Geman den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden zum Ausgleich fir
die Eingriffe in das Schutzgut Wasser neben Minimierungen durch die Festsetzung von was-
ser- und luftdurchlassigen Aufbauten von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen und Verkehrsfla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weitere MaBnahmen wie Gehdlzpflanzungen
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans vorgesehen, die ge-
eignet sind, die Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch die zusatzliche Neuversiegelung
von Béden und damit verbunden eine Erhéhung des Oberflachenabflusses des Regenwas-
sers sowie eine Verminderung der Grundwasserneubildung soweit zu kompensieren, dass
die Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft werden kénnen.

Die Regelungen hierzu werden im B-Planverfahren getroffen. Durch extensive Dachbegri-
nungen besteht dartiber hinaus zuséatzlich die Mdglichkeit, Rickhalteflachen zu schaffen und
dadurch den Anteil der ebenerdig erforderlichen Entwasserungsanlagen zu reduzieren.

Mit Festsetzung und Durchfihrung der genannten MaBnahmen kénnen Eingriffe in das
Schutzgut Wasser kompensiert werden.
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Schutzgut Klima und Luft

Untersuchungsgegenstande sind zum einen die lokalklimatische Situation sowie die groB3-
raumigen Zusammenhange und zum anderen die Immissionen, die von der Entwicklung und
Nutzung der beplanten Flachen ausgehen kénnen. Belastungen des Klimas — sowohl klein-
rdumige als auch regionale — sind vor allem auf Luftverunreinigungen zurtckzufihren. Luft
als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung fir die menschliche Gesundheit, aber
auch far die Schutzguter Tiere, Pflanzen sowie Kultur und Sachguter.

Ausgangssituation

Klima

Zur Beurteilung der Klimafunktionen des Gebietes sind neben der Einstufung in stadtklimati-
sche Zonen vor allem die Bedeutung der Flachen fir die Frischluftproduktion oder Kaltluf-
tentstehung zu betrachten.

GemaB Landschaftsrahmenplan sind im Bereich des Olympischen Dorfes Flachen im Osten
und Nordosten als Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete eingestuft. Ostlich des Olympi-
schen Dorfs verlauft eine bedeutende Luftaustauschbahn von Suden in Richtung Nordosten.
Das Plangebiet wird von dieser bedeutenden Luftaustauschbahn jedoch lediglich tangiert.

Als Kaltluftentstehungsgebiet dient hauptséchlich die stdlich gelegene Ddberitzer Heide.
Dort befinden sich Offenlandbereich, -Grinland-, Moor- oder Heideflachen - mit einer hohen
bis sehr hohen Kaltluftproduktivitat sowie Waldgebiete mit einer mittleren bis hohen Frisch-
luftproduktivitat (LRP Havelland, Karte 14 Klima, Luft).

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP befinden sich groB-
flachige Bereiche mit Vorwaldern, die einen positiven Einfluss auf die bioklimatische Situati-
on des Gebietes haben. Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich derzeit weder Kaltluf-
tentstehungsgebiete noch Luftaustauschbahnen von gréBerer Bedeutung.

Da sich das Olympische Dorf am Rande der Ortslage Elstal befindet und vor allem im Siiden
aber auch im Westen sowie im Norden Kaltluftentstehungsgebiete an das Gebiet anschlie-
Ben, besitzt die Flache eher eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber baulichen Veranderun-
gen.

Der siidliche Bereich des Anderungsbereiches ist einer Belastung durch verkehrsbedingte
Emissionen ausgesetzt. Diese gehen von der BundesstraBe B5 aus und reichen bis auf die
Hoéhe des Sportplatzes. Der Anderungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A liegt fast voll-
standig in einem Bereich, der mit verkehrsbedingten Emissionen von der Bundesstral3e B 5
belastet wird. Lediglich der nérdliche Teil wird im LRP als nicht mehr belastet eingestuft.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Ohne Bebauungsplan wére eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da sich die Entwicklung
von Wohnbauflachen nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckeln lassen, wir eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan erforderlich.
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Der Umweltzustand des Schutzgutes Klima und Luft wirde sich bei Nichtdurchfihrung der
Planungen entsprechend der bisherigen Nutzung als Uberwiegende brach liegende Flache
nicht verandern. Durch die Darstellung der Sonderbauflachen im FNP kénnen potenziell je-
doch im Plangebiet Bauflachen entwickelt werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplanénderung sieht im Wesentlichen eine Anderung in der Art der bau-
lichen Nutzung von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen vor. In der Flachenbilanz entste-
hen Wohnbauflachen in einem Umfang von 7,67 ha. Dafir entfallen Sonderbauflachen, d.h.
Bauflachen im Umfang von 3,1 ha sowie Grlnflachen und die WeiB3flachen zu den Wasser-
schutzgebieten. Demnach ergibt sich eine Veranderung im Umfang von Bauflachen von 3,3
ha.

Innerhalb des Olympischen Dorfes bleiben die groBen Freiflachen der Aue sowie die Freifla-
chen und Teile der Waldflachen in und um das Kleingewasser von Bebauung frei und damit
in ihrer kleinklimatischen Wirksamkeit erhalten. Dartber hinaus werden sich die lokalen Kli-
maverhéltnisse im Olympischen Dorf sowie in den angrenzenden Wohngebieten von Elstal
nicht wesentlich verdndern, da die groBraumigen klimawirksamen Landwirtschafts- und
Waldflachen am 6&stlichen Rand sowie die Flachen in der Déberitzer Heide die in ihrer Funk-
tion fur die Kaltluftentstehung und fir den Luftaustausch bestimmend sind erhalten bleiben.

Mit der geplanten Bebauung und Neuversiegelung sowie dem Verlust von Vegetationsfla-
chen sind im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A und angrenzenden Flachen aber
Veranderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse verbunden. Die Funktionen der Waldfla-
chen als kleinteilige Frischluftentstehungsgebiete mit Auswirkungen auf das Mikroklima ge-
hen weitgehend verloren. Zudem ist damit zu rechnen, dass es durch die bauliche Entwick-
lung und in Verbindung mit den auszubauenden oder auch neu angelegten VerkehrsstraBBen
ortlich zur Ausbildung von sommerlichen Warmeinseln und Aufheizungseffekten kommt. Dies
kann an heiBen Sommertagen zu bioklimatischen Belastungen fuhren.

Die benannten méglichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima sind im nachgeordneten
B-Planverfahren zu beachten und auszugleichen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden zum Ausgleich far
die Eingriffe in das Schutzgut Klima MaBnahmen zum Erhalt bzw. Neupflanzungen von Ge-
hélzen und Baumen und einem Teil der Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans vorgesehen, die geeignet sind sommerliche Aufheizungseffekte zu verrin-
gern sowie Emissionsbelastungen zu mindern. Auch die Festsetzung von Dachbegriinungen
im WAS fihrt zur Minderung von Aufheizeffekten und zur Filterung von Schadstoffen.

Mit dem Ersatz der verloren gehenden, kleinklimatisch wirksamen Waldflachen auBerhalb
des Plangebietes ergeben sich weitere Minderungen der klimatischen Beeintrachtigungen in
der naheren Umgebung.

Durch die genannten MaBBnahmen werden ggf. auftretende bioklimatische Beeintrachtigun-
gen far den Menschen verringert. Die Eingriffe in das Schutzgut Klima durch die geplante
Bebauung und damit verbundene klimatische Veranderungen werden soweit vermindert,
dass die Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft werden kénnen.
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2.3 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensrdume sind wichtige Bestandteile unseres Okosys-
tems. Sie tragen zum Funktionieren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitat und
zur Schénheit des Lebensumfeldes bei. Sie bilden darlber hinaus die Nahrungsgrundlage
des Menschen. Biotope sind Lebensstétten von pflanzlichen und tierischen Organismen mit
einheitlichen Lebensbedingungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Biotope geht von der
Zielsetzung des Schutzes der biologischen Vielfalt aus.

Ausgangssituation

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenziell nattirliche Vegetation (PVN) stellt die Vegetation dar, die sich nach Aufhéren
des menschlichen Einflusses einstellen wiirde. Dabei wird eine Konstanz der klimatischen
Bedingungen angenommen. Durch den Gleichgewichtszustand mit den Geofaktoren stellt
die PNV das biotische Wuchspotential eines Standortes dar und ist damit ein umfassender
Indikator fUr das Leistungsvermdgen des Landschaftshaushalts.

Die heutige potenziell natiirliche Vegetation im Gebiet des Olympischen Dorfes wird im
Landschaftsrahmenplan Havelland als StrauBgras-Traubeneichen-Buchenwald im Komplex
mit Hainrispengras-Hainbuchen-Buchenwald beschrieben.

Die Zuordnung zur potenziell natlrlichen Vegetation bildet die Grundlage fir die empfohle-
nen Arten der zu pflanzenden Baume und Straucher.

Biotope/Vegetation/Flora

Im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. B 36A ,Olympisches Dorf* wurde im
Sommer/Herbst 2016 eine Biotopkartierung fir das gesamte Gebiet des Olympischen Dorfes
durchgefihrt. Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgten am 07.09.2016 und am 08.09.2016
flachendeckende Begehungen des Plangebiets. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte da-
bei auf der Basis der Biotopkartierung Brandenburg (LUA, 2007) sowie der Liste der Bio-
toptypen Brandenburgs (2011).

Insgesamt sind nach der Liste der Biotoptypen Brandenburgs folgende in der Tabelle 1 dar-
gestellten Biotoptypen im Olympischen Dorf erhoben worden.

Insgesamt wurden im Olympischen Dorf 27 Biotoptypen festgestellt.

Geman der vorliegenden Biotopkartierung sind von den 27 im Gesamtgebiet des Olympi-
schen Dorfes vorkommenden Biotoptypen 4 nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18
BbgNatSchAG geschitzt. Zwei weitere Biotope (Alleen) sind nach § 29 BNatSchG i.V.m. §
17 BbgNatSchG geschitzt.

Bei den Ubrigen Biotopen handelt es sich mit Ausnahmen der gehdlzgepragten Biotope
Uberwiegend um Biotope von allgemeiner Bedeutung.

Die Vegetation des Gebietes hat sich in Abhangigkeit von der Nutzung bzw. der Dauer der
Nutzungsaufgabe entwickelt. Im Wesentlichen handelt es sich um einst landschafts-
gartnerisch angelegte Grinflachen mit Rasen- und Wiesenflachen, die teilweise mit Baumen
bestanden sind, aber auch um dichtere Gehdlzbestande. In weiten Bereichen haben sich
verschiedene Sukzessionsstadien herausgebildet. Die Spanne reicht dabei von Ruderalflu-
ren Uber Vorwalder bis hin zu Waldern. Charakteristisch ist eine oftmals mosaikartige Durch-
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dringung der verschiedenen Entwicklungsstadien. Pflanzliche, aber auch bauliche Relikte der
fruiheren Nutzung sind typische, weitverbreitete Elemente. So finden sich im ganzen Gebiet
Fundamente bzw. nicht mehr genutzte Bauten in unterschiedlichen Alters- und Erhaltungs-
stufen. Dazu gehoéren auch pflanzliche Elemente, wie Hecken, Baumreihen, Alleen, Altbdu-
me oder charakteristische Kulturpflanzen. Zusammen mit Gehdlzaufwuchs und Ruderalfluren
bilden die unterschiedlichen Biotope vielféltige Formen aus. Das gesamte Gebiet des Olym-
pischen Dorfs zeichnet sich durch einen Uppigen Baumbestand aus. Auf Teilen des Gebiets
finden sich naturnahe Laubwalder, verschiedenartige Vorwalder, einschichtige Baumgrup-
pen, Kiefernforstgesellschaften, Baumreihen, geschitzte Alleen oder einzelne Baume.

Im gesamten Olympischen Dorf wurden zwei Pflanzenarten kartiert, die nach BArtSchV be-
sonders geschitzt sind. Eine der beiden Arten wird dartber hinaus in der Vorwarnliste der

Roten Liste Brandenburgs gefihrt (vgl. Tab. 1).

Tabelle 1: Geschiitzte Pflanzenarten

Art Wiss. Name RL BB Schutz
Gemeine Sandgrasnelke | Armeria maritima subsp. elongata | V §
Sand-Strohblume Helichrysum arenarium - §

Erklarung:

Schutz (Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung): § nach BArtSchV besonders geschiitzt
RL BB (Rote Liste Brandenburg)

0 Ausgestorben oder verschollen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

V Bestand zuriickgehend, Vorwarnliste

Im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A wurden insgesamt zehn unterschiedliche
Biotoptypen kartiert. Gemé&R der vorliegenden Biotopkartierung kommt kleinflachig der Bio-
toptyp ,Sandtrockenrasen, weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs” (032002) vor. Die-
ser Biotoptyp ist nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschiitzt. Weiterhin liegt
eine nach § 17 BbgNatSchAG geschltzte Allee, Uberwiegend aus Ahornbdumen gebildet im
Geltungsbereich.

Einen Uberblick der kartierten Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zeigt
die Tabelle 2.

Tabelle 2: Vorkommende Biotoptypen im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des
FNP

Nr. Kodierung Kartiereinheit (Biotoptyp) Schutz
Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren,
5 032001 RSxxO weitgehend ohne Gehélzaufwuchs (Gehdlzde- | -

ckung < 10 %)
Ruderale Pionier- Gras- und Staudenfluren, mit

6 032002 RSxXG Geholzaufwuchs (Gehélzdeckung 10-30 %) )
Sandtrockenrasen, weitgehend ohne sponta-

8 05121001 GTSxO nen Gehdlzbewuchs (<10% Gehdlzdeckung) §

9 051621 GZAO Attenarmer Zier-/Parkrasen, weitgehend ohne
Baume
Alleen, lickig oder hoher Anteil an geschadig-

13 0714122 BRALM ten Baumen, Uberwiegend heimische Baumar- | §§

ten, Uberwiegend mittleres Alter (>10 Jahre)
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16 0715311 BEGHA Einschichtige odet kleing Baumgrup_pen, heimi-
sche Baumarten, Uberwiegend Altbdume

18 082824 WVMR Robinien-Vorwald frischer Standorte

20 082828 WVMS Sonstige Vorwalder frischer Standorte

27 12810 OKB Historische Bauwerke und Anlagen

18 12830 OKS Sonstige Bauwerke

ﬁl'r_ 12600 Verkehrsflachen

Neben Ruderalfluren, weist der nérdliche Bereich hauptsachlich die Biotoptypen ,Sonstige
Vorwaélder frischer Standorte (082828)° sowie ,Robinien-Vorwald frischer Standorte
(082824)“ auf. Auch in diesen Bereichen finden sich befestigte Bauwerke in Form von Fun-
damenten ehemaliger Gebaude. Im Bereich sidéstlich des Speisehauses der Nationen
Uberwiegend bereits auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wurden ange-
legte und regelméaBig geméahte Rasenflachen kartiert. Diese Flachen wurden dem Biotoptyp
,Artenarmer Zier-/Parkrasen, weitgehend ohne Baume (051621)“ beigestellt. Ostlich des Ge-
baudekomplexes befindet sich eine Allee, die trotz gréBerer Licken und einem hohen Anteil
von geschadigten Baumen nach § 17 BbgNatSchAG geschutzt ist. Die dort am haufigsten
vorkommenden Baumarten sind Spitzahorn (Acer platanoides) und Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus).

Neben befestigten Bauwerken kommen im sudlichen Teilbereich flachenmaBig gréBtenteils
verschiedene Vorwaélder frischer Standorte (082824/082828), Ruderalfluren (032002) und
einschichtige Baumgruppen, Uberwiegend mit Altbdumen (0715311) vor. Mittig befindet sich
eine befestigte Flache, die derzeit als Lager- und Rangierplatz fur Baumaterialien bzw. Bau-
fahrzeuge dient.

Dartber hinaus wurde im Randbereich zu den Flachen des Wasserwerks eine Ersatzfla-
che/Zwischenhalterungsflache fir Zauneidechsen (Lacerta agilis) mit Stein- und Kiesscht-
tungen sowie Anh&ufungen von Holz und Reisig angelegt. Dieser Bereich ist mit einem Foli-
enzaun abgegrenzt. Diese Flache wurde als sonstiges Bauwerk (12830) kartiert. Umringt von
diesen sonstigen Bauwerken und ruderalen Fluren wurde Uberdies ein Sandtrockenrasen
(05121001) festgestellt. Dieser ist nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG ein ge-
schuitztes Biotop.

Far das geschitzte Biotop ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ein Antrag
auf Ausnahme/Befreiung nach § 30 Abs. 4 BNatSchG zu stellen. Weitere Trockenrasen, tro-
ckene Sandheiden, Binnendlinen oder sonstige geschiitzte Biotope kommen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht vor.

Im Siden des Teilbereichs stellen Baumgruppen die dominierenden Biotoptypen dar. Im &st-
lichen Teil kommen hauptsachlich Flatterulmen vor, wahrend sich der westliche Bestand
hauptsachlich aus Waldkiefern (Pinus sylvestris) und Stiel- und Traubeneichen (Quercus
robur/Q. petraea) zusammensetzt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan wéare eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da sich die Entwicklung
von Wohnbauflachen nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
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ckeln lassen, wird eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan erforderlich.

Der Umweltzustand des Schutzgutes Biotope und Arten wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen entsprechend der bisherigen Nutzung als Uberwiegend brach liegende Flache
nicht verandern. Allerdings kann durch die Darstellung der Sonderbaufldchen eine bauliche
Entwicklung im Plangebiet erfolgen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplanénderung sieht im Wesentlichen eine Anderung in der Art der bau-
lichen Nutzung von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen vor. In der Flachenbilanz entste-
hen Wohnbauflachen in einem Umfang von 8.74 ha. Daflr entfallen Sonderbauflachen, d.h.
Bauflachen im Umfang von 3,1 ha sowie Grinflachen und die WeiB3flachen zu den Wasser-
schutzgebieten. Demnach ergibt sich eine Veranderung im Umfang von Bauflachen von 4,4
ha.

Innerhalb des Olympischen Dorfes bleiben die groBen Freiflachen der Aue mit ihrer Biotop-
struktur sowie die Freiflachen und Teile der Waldflachen in und um das Kleingewasser von
Bebauung frei. Die vorhandenen Biotope bleiben demnach in diesen Teilbereichen erhalten
und bieten auch Ausweichquartiere fir die vorkommenden Tierarten.

Mit der geplanten Bebauung und Neuversiegelung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
und der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP gehen die vorhandenen Biotope, die iiberwiegend
als Biotope von allgemeinem Wert einzustufen sind, weitgehend verloren. Im Bereich der im
Bebauungsplan geplanten SPE-Flache 2 sowie der Grinflachen und nicht Uberbaubaren
Wohngebietsflachen kdnnen jedoch neue, teilweise gleichwertige Biotope und Biotopstruktu-
ren geschaffen werden, die geeignet sind den Verlust der bestehenden Biotoptypen zu kom-
pensieren. Zum notwendigen Ausgleich und Ersatz fir den Verlust von Biotopen im Plange-
biet Eingriffsermittiung im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Geschitze Biotope

Fir das geschitzte Biotop (Sandtrockenrasen) ist im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplans ein Antrag auf Ausnahme/Befreiung nach § 30 Abs. 4 BNatSchG zu stellen. Wei-
tere Trockenrasen, trockene Sandheiden, Binnendliinen oder sonstige geschitzte Biotope
kommen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplans
nicht vor.

Der Antrag auf Befreiung vom Biotopschutz liegt der unteren Naturschutzbehérde zur Bear-
beitung vor.

Alleenschutz

Ostlich des Gebaudekomplexes befindet sich eine Allee aus Ahornbaumen, die trotz gréBe-
rer Licken und einem hohen Anteil von geschadigten Baumen nach § 17 BbgNatSchAG
geschutzt ist. Alleen darfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden. Im Zuge der Sanierung und des denkmalgerechten Um-
baus des als Baudenkmal von nationaler Bedeutung geschitzten Speisehauses der Natio-
nen wird die vorhandene Allee beeintrdchtigt. Daher ist geplant im weiteren Verfahren zu
prifen welche Ausnahmevoraussetzungen (z.B. mangelnde Verkehrssicherheit) bestehen
bzw. darzulegen, welche Griinde die Erteilung einer Befreiung rechtfertigen.
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Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemaf den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden zum Ausgleich far
die Eingriffe in das Schutzgut Biotope, Vegetation und Flora MaBnahmen vorgesehen, die
geeignet sind, die Beeintrachtigungen durch die Vegetationsverluste auszugleichen.

Zur Minimierung der mit der Bebauung der Flachen im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplans verbundenen Beeintrachtigungen der Biotope und der Vegetation werden beson-
ders wertvolle Baume im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Damit werden auch Beein-
trachtigungen wertvoller Biotopstrukturen vermieden.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes (Bereich WA3) sowie im Bereich der SPE-Fléche 1
wird durch den Erhalt der Biotope Baumreihe mehr oder weniger geschlossen (Biotoptyp
(0714212) und Sonstige Vorwalder frischer Standorte Biotoptyp (082828) der Biotopverlust
vermindert.

Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Biotope, Vegetation und Flora werden die
Anpflanzung von Gehdlzen, Hecken, Baumen und Baumreihen, die Herstellung von géartne-
risch angelegten Grinflachen sowie Dachbegriinungen festgesetzt.

Als ein weiterer Ausgleich/Ersatz fir die Biotopverluste werden auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans mit dem Ersatz der Waldflachen im Plangebiet rd. 3,7 ha Flache
(Flache in Friesack 1,7 ha und Flache in Neu Falkenrede 2 ha) zur Aufforstung mit standort-
typischen, heimischen Baumen unter Beachtung der Anlage eines Waldsaums mit Hecken-
gehdlzen vorgesehen.

Der Ersatz des verloren gehenden Trockenrasens (geschitztes Biotop) erfolgt im Bereich
der Flache, die fur die Umsetzung von Zauneidechsen in der Déberitzer Heide vorbereitet
wird.

Ein Ersatz fir den méglichen Verlust der Allee erfolgt in der PlanstraBBe Af1.

Mit Festsetzung und Durchflihrung der genannten MaBnahmen kénnen die sich bei Umset-
zung der Planungen ergebenden Eingriffe in das Schutzgut Biotope, Vegetation und Flora
durch den Biotopverlust kompensiert werden.

Baume

Der Baumbestand im Denkmalbereich des olympischen Dorfes wurde im Rahmen der ur-
sprunglichen Freiraumgestaltung und spéaterer Erganzungen groBenteils gartnerisch ange-
pflanzt. Weiterhin wuchs auf brach gefallenen Teilflachen der Nachkriegszeit teils dichter
waldartiger Gehdlzbestand aus Birke, Berg- und Spitzahorn sowie Kiefer auf, der zum Tell
als Wald i.S.d. LWaldG einzustufen ist.

Sofern die Baumbesténde nicht als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes einzustufen
sind, unterliegt ein gréBerer Teil der Baume mit Festsetzung des Bebauungsplans dem
Schutz der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark vom 17.11.2011. Im Rahmen
des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird der erforderliche Baumausgleich durch Fest-
setzungen zur Pflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundsticken, im Randbereich der
geplanten ErschlieBungen und auf den Freiflachen des Olympischen Dorfes gesichert. Sollte
dies nicht ausreichen, kénnten ggf. sonstige im Gemeindegebiet bereit zu stellende Flachen
fir Baumpflanzungen genutzt werden.
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Ausgangssituation Tierwelt und besonderer Artenschutz:

Im Gebiet des Olympischen Dorfes kommen S&ugetiere und Kleintiere des Waldes und der
Stadtrander, Reptilien (Zauneidechsen) und stellenweise Amphibien sowie Brutvégel und
Flederm&use vor. Aufgrund des teilweise vorkommenden Altbaumbestandes kénnen ebenso
Holz bewohnende Kafer vorkommen.

Um die artenschutzrechtlichen- und eingriffserheblichen Belange beurteilen zu kénnen und
die daraus resultierenden erforderlichen MaBnahmen festzulegen, erfolgten Arterhebungen
auf der Grundlage der Anforderungen zu den relevanten Arten im Rahmen des Scopingter-
mins vom 03.08.2016. Als relevante, europdisch geschitzte Arten (Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie alle Vogelarten) wurden die Tierartengruppen Brutvdgel, Amphibien,
Reptilien und Fledermause eingestuft.

Im Zuge der Erfassungen der o0.g. Arten (Teige 2016) wurden auf dem gesamten Gebiet des
Olympischen Dorfs 57 Vogelarten, 4 Amphibienarten, 8 Fledermausarten und 3 Reptilienar-
ten festgestellt.

Im Bereich der 2. Anderung Teilgebiet A Teilgebiet A kommen neben 43 Brutvogelarten so-
wie Zauneidechsen auf der gesamten Flache vor. Daneben wurde ein Potenzial fir das Vor-
kommen von Fledermausen festgestellt. Es ist nicht auszuschlieBen, das Quartiere des
Abendseglers im Gebiet vorkommen, am Speisehaus der Nationen wurde das Braune Lang-
ohr aufgefunden sowie weitere Kotspuren. Im sldlichen Bereich wurde ein Quartierspotenzi-
al der Breitfligelfledermaus verzeichnet.

Im Verlauf der Untersuchungen zum Vorkommen von Winterquartieren im Januar/Februar
2017 konnten im Plangebiet in den Kellerbereichen im Westen des Speisehauses der Natio-
nen in 3 von 9 Kellern 4 Uberwinternde Fledermausarten (Fransenfledermaus, Wasserfle-
dermaus, Mausohr und Braunes Langohr) festgestellt werden, die das Untersuchungsgebiet
als Winterquartiersstandort nutzen. Im Baumbestand konnten keine Winterquartiere nach-
gewiesen werden.

Alle europaischen Vogelarten zahlen nach § 7 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie (VRL) zu den besonders geschitzten Tierarten. Ebenso unterliegen
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie den Verbotstatbestdénden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG.

Bei Aufstellung oder Anderung des FNP ist zu priifen, ob ein méglicher Konflikt zwischen
den Darstellungen des FNP und dem hdéherrangigen Recht besteht und ggf. im weiteren
Planverfahren zu bewaltigen ist.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da sich die Entwicklung
von Wohnbauflachen nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckeln lassen, wird eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan erforderlich.

Der Umweltzustand des Schutzgutes Tiere wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planungen
entsprechend der bisherigen Nutzung als Uberwiegend brach liegende Flache nicht bzw.



Umweltbericht zur 2. Anderung Teilgebiet A des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wustermark 27

insofern verandern, als nach Darstellung des FNP mit den Sonderbauflachen auch Baufla-
chen entwickelt werden kénnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplananderung sieht im Wesentlichen eine Anderung in der Art der bau-
lichen Nutzung von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen vor. In der Flachenbilanz entste-
hen Wohnbauflachen in einem Umfang von 7,67 ha. Daflr entfallen Sondergebietsflachen,
d.h. Bauflachen im Umfang von 3,1 ha sowie Grinflachen und die WeiBflachen zu den Was-
serschutzgebieten. Demnach ergibt sich eine Veranderung im Umfang von Bauflachen von
3,3 ha.

Die Anderungen in der Art der Darstellung der Art der baulichen Nutzung im Rahmen der 2.
Anderung Teilgebiet A des FNP haben Relevanz fiir den Artenschutz.

Nach derzeitigem Stand der Planung und auf der Grundlage des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags, ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planungen im weiteren Ver-
fahren auf eine Art und Weise erfolgen kann, die sicher stellt, dass keine Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und keine europaischen Vogelarten oder ihre Fortpflanzungs-
Wohn- und Zufluchtstatten (Lebensstéatten) beeintrachtigt, beschadigt oder zerstért werden
bzw. mdgliche Verbotstatbestdnde durch sog. CEF-MaBnahmen bzw. bestandserhaltende
oder —aufwertende MaBnahmen abgewendet werden kénnen.

Die konkreten MaBnahmen dazu werden im Bebauungsplan bzw. dem zum Bebauungsplan
erstellten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannt. Soweit erforderlich werden Ausnah-
meantrage gestellt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemal den Ausflhrungen im Bebauungsplan werden zur Minimierung der mit der Bebauung
der Flachen verbundenen Beeintrachtigungen der Biotope und der Vegetation Teilflachen als
Grunflachen gesichert und erhalten sowie besonders wertvolle Baume im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt. Damit werden Beeintrachtigungen wertvoller Biotopstrukturen und
damit verbunden auch wertvoller Tierlebensraume vermindert

Zur Vermeidung von Verlusten geschitzter Tiere bzw. von Tieren, die den Verbotstatbestan-
den des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG unterliegen (alle vorkommenden Brutvogelarten so-
wie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) werden sowohl MaBnahmen innerhalb als
auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festlegt. Diese werden als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. durch stédtebaulichen Vertrag gesichert.

Zur Vermeidung von Tdétungen von Gehdlz- und Geb&udebritern oder der Zerstérung von
Entwicklungsformen werden Bauzeitenregelungen getroffen.

Im Bebauungsplan erfolgt der Hinweis, dass Baumfallungen und Geb&udeabriss im Gebiet
zur Vermeidung der Tétung und Stérung von Végeln und ihrer Entwicklungsformen sowie zur
Vermeidung einer Zerstérung potenzieller Sommerquartiere von Fledermdusen nur auBer-
halb der Brutzeit der ermittelten Vogel- und Fledermausarten im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum 28/29. Februar durchzufiuhren sind. Héhlenbdume sind vor Fallung im Winterhalbjahr
durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen auf die Anwesenheit von Fledermau-
sen zu prifen.
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Zur Kompensation fur den Verlust von Brutrevieren der Héhlen- und Halbhéhlenbriter sind
geeignete Ersatzquartiere an Baumen bzw. fiir den Hausrotschwanz an Gebauden zu befes-
tigen.

Die Tétung von Fledermdusen ist durch eine Bauzeitenregelung im Baugenehmigungsver-
fahren und eine 6kologische Baubegleitung durch Fledermaus-Fachexperten zur Kontrolle
der Regelungen vermeidbar. Da bei Fledermausen eine ,Umsiedlung” aus besetzten Quar-
tieren nicht mdoglich ist, sollten Abbruch- und Rodungsarbeiten auBerhalb der Zeiten des
Winterschlafes (Ende Oktober-Anfang/Mitte Méarz) und der Fortpflanzungszeit (Anfang Mai-
Ende September) der nachgewiesenen Fledermausarten, d.h. zwischen Mitte Marz und An-
fang Mai, bzw. Anfang Oktober-Mitte November durchgefiihrt werden. Diese Regelung ver-
meidet gleichzeitig erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (Anfang Mai-
Ende September), die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fiihren kdnnen. Die Zeiten kollidieren teilweise mit den Bauzeitenregelungen flr die
Végel, daher ist nach der durchgefihrten Winterkartierung ein konkretes Konzept ggf. auch
mit dem Verschluss von Hbéhlen zu entwickeln.

Sofern vor Baubeginn oder der Baufeldfreimachung Lebensstatten im Rahmen von vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) ersetzt werden, kann der Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 abgewendet werden. Ist dies nicht méglich muss noch vor der
Beseitigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ein Ausnahmeantrag nach §45 BNatSchG
gestellt werden, der von dem Verbot des §44 BNatSchG (Beseitigung geschiitzter Nist- und
Lebensstéatten) befreien kann.

Fir jede wegfallende Baumhdhle wird ein Ersatz im Verhaltnis von 2:1 erforderlich. Bei den
Ersatzquartieren muss darauf geachtet werden, dass verschiedene Quartierstypen angebo-
ten werden. Darlber hinaus sind Dachbodenbereiche unterschiedlicher Gebaude (im Plan-
gebiet Speisehaus der Nationen), weiterhin fiir Flederméuse zuganglich zu halten.

Far all diese MaBnahmen wird im Zuge der Winterkartierung ein Ersatzkonzept erstellt. Fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 36A ,Olympisches Dorf“ kann der Ersatz vo-
raussichtlich geschaffen werden, sodass in die Befreiungslage hinein geplant werden kann.

Flr die Zauneidechsen wird ein Ersatzlebensraum in der Ddberitzer Heide geschaffen.

Mit Festsetzung und Durchfihrung der genannten MaBnahmen kdnnen die Eingriffe in das
Schutzgut Fauna sowie die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG kompen-
siert bzw. vermieden werden (vgl. auch Kap. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Notwendi-
ge Ausnahmen bzw. Befreiungsantrage (Fledermause, Zauneidechsen, Vigel) werden be-
reits mit dem B-Planverfahren gestellt. Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut steht das Orts- und Landschaftsbild, d.h.
optische Eindriicke und Gestaltungsaspekte im Vordergrund. Hierbei ist auf die Elemente
des Orts- und Landschaftsbildes unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schénheit abzu-
stellen. Daneben haben die Kriterien Erlebnisqualitdt und Auspragung von ldentifikations-
punkten eine Bedeutung.

Ausgangssituation
Das Landschafts- und Ortsbild wird innerhalb des Olympischen Dorfes durch den Wechsel
von weitldufigen, gartnerisch angelegten Wiesen, Auen, Gehdlzbestanden, alteren Baum-
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gruppen und Wald sowie der unterschiedlichen Bebauung geprégt. Der ortsbildpragende und
zum Teil denkmalgeschitzte Geb&udebestand umfasst einerseits die urspriingliche Bebau-
ung (u.a. Speisehaus der Nationen, Hindenburghaus, Wohnunterkiinfte) und andererseits
mehrgeschossige Zeilenbebauung aus der Zeit der militdrischen Nachkriegsnutzung. Ein
GroBteil des Gebaudebestands und des Freiraums ist als Bau- und Gartendenkmal ge-
schutzt, wodurch der weiteren Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
eine besondere Bedeutung zukommt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des FNP befindet sich im westlichen Teil des olym-
pischen Dorfs und wird vor allem durch das historische Speisehaus mit ehemaligem Heiz-
haus und gréBeren Waldflachen im Bereich der Flachen der vormaligen Sportlerunterkiinfte
gepragt. Die Waldflachen umfassen vor allem jingere ruderale Vorwaldbestédnde und altere
gartnerisch angepflanzte Einzelbdume. Entlang der westlichen und sldlichen Geltungsbe-
reichsgrenze kommen zudem Offenlandbereiche mit Ruderalfluren und ruderalem Gehdlz-
aufwuchs sowie eine kleinere gewerblich genutzte Teilflache vor. Das urspringliche im Gel-
tungsbereich geschaffene Orts- und Landschaftsbild ist weitgehend verloren gegangen, da
nur das historische Speisehaus und das Heizhaus erhalten geblieben sind, wahrend die ellip-
tisch um das Speisehaus angeordneten Sportlerunterkiinfte und Freiflichen in der Vergan-
genheit abgerissen wurden bzw. brach fielen und nachfolgend Uberwiegend mit Wald auf-
wuchsen.

Der Landschaftsbildtyp im Geltungsbereich der Anderung wird in der Karte 16 des Land-
schaftsrahmenplans Havelland ,Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung, Teil-
blatt Ost* als durchgriinte lockere Bebauung beschrieben, in denen sich Baudenkmaéler be-
finden.

Das Olympische Dorf und der Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A liegen auBer-
halb von Landschaftsschutzgebieten, jedoch schlieBen 6stlich und stddstlich zwei Land-
schaftsschutzgebiete an. Ostlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-
Brieselang-Kramer“ und sudostlich befindet sich sudlich der BundesstraBe 5 das Land-
schaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft‘. Beide
Schutzgebiete dienen der Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigen-
art und Schdnheit der Landschaftsrdume und haben eine besondere Bedeutung fir die na-
turnahe Erholung.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Bebauungsplan wére eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da sich die Entwicklung
von Wohnbauflachen nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckeln lassen, wir eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan erforderlich.

Der Zustand des Orts- und Landschaftsbildes wirde sich bei Fortfiihrung von bestehender
Pflege und Nutzung nicht verédndern. Nach Darstellung des rechtswirksamen FNP mit den
Sonderbauflachen kénnen auch Bauflachen entwickelt werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplananderung sieht im Wesentlichen eine Anderung in der Art der bau-
lichen Nutzung von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen vor. In der Flachenbilanz entste-
hen Wohnbauflachen in einem Umfang von 7,67 ha. Daflr entfallen Sonderbauflachen, d.h.
Bauflachen im Umfang von 3,1 ha sowie Grinflachen und die WeiB3flachen zu den Wasser-
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schutzgebieten. Demnach ergibt sich eine Veranderung im Umfang von Bauflachen von 3,3
ha.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Kompensation fur Eingriffe in das Landschafts-
bild basieren auf dem, dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Integrierten Quartiersent-
wicklungskonzept (IQEK), in dem die weitere stadtebauliche und freiraumplanerische Ent-
wicklung des Olympischen Dorfs dargestellt ist. Ziel des Konzepts ist es, einerseits die Be-
lange der Denkmal- und Gartendenkmalpflege und die touristischen Belange des histori-
schen Ortes umzusetzen und andererseits die Errichtung von neuen Wohnquartieren zu er-
moglichen. Die nach Bebauungsplan vorgesehene Wohnbebauung soll sich u.a. an den
Prinzipien der Ursprungsbebauung orientieren, diese zeitgeman interpretieren und sich in die
weitlaufige Parklandschaft einfigen. Grundlage fiir die Wahrung der gartendenkmalpflegeri-
schen Belange bildet ein im Jahr 2016 erstelltes Fachgutachten zu Zielen der Gartendenk-
malpflege, in dem ein Leitbild fir das olympische Dorf entwickelt wird und konkrete Maf3-
nahmen zur Umsetzung der Zielstellungen formuliert werden (vgl. Hackenberg 2016). Darin
werden als wesentliche Ziele fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans E 36A ,Olympi-
sches Dorf* genannt: der Erhalt und die Entwicklung der bauhistorischen Gebaude, der Stra-
Ben und Wegeflhrungen, die Entwicklung der dazugehérenden Griinflachen und Freirdume,
der Erhalt von Altbdumen und die Neuanpflanzung von Baumen auf historischen Baum-
standorten (vgl. hierzu ausfuhrlich die gartendenkmalpflegerischen Darlegungen im nachfol-
genden Kapitel zu Kultur- und Sachgutern).

Dementsprechend ist im Bebauungsplan der Erhalt des Speisehauses mit Heizhaus, die
Entwicklung von Wohnquartieren, Grinflachen und waldartigen Bereichen vorgesehen. Die
Wohngebiete, die westlich des Speisehauses Uberwiegend als Reihenhausbebauung mit
einer Grundflachenzahl 0,3 errichtet werden sollen, orientieren sich an der historischen Be-
bauung, indem die Gebaude elliptisch um das Speisehaus und in der Anordnung der vorma-
ligen Sportlerunterkiinfte ausgerichtet werden. Die PlanstraBen B1 bis B4 nehmen die histo-
rischen StraBenverlaufe auf bzw. binden an diese an.

Mit Umsetzung der Planung wird sich das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet veran-
dern, da der derzeitig charakteristische Wald- und Freiraumbestand weitgehend verloren
geht. Andererseits wird durch die Orientierung am historischen Gebaude-, StraBen- und Frei-
raumbestand, das Orts- und Landschaftsbild in Anlehnung an die urspriingliche stadtebauli-
che ldee neu bzw. umgestaltet. Somit stellt der Verlust des Wald- und Freiraumbestands
zwar eine gewisse Beeintrachtigung des aktuellen Orts- und Landschaftsbildes dar, anderer-
seits wird das Olympische Dorf durch die Errichtung des neuen Wohnquartiers aufgewertet
und weiterentwickelt. Zudem werden der pragende Altbaumbestand und Teile der in Randla-
ge befindlichen Waldflachen erhalten und durch Baumanpflanzungen und eine Allee erganzt,
wodurch die landschaftliche Einbindung in das olympische Dorf sowie die weitere Umgebung
sichergestellt wird.

Die im Umfeld des Olympischen Dorfes liegenden Landschaftsschutzgebiete ,Nauen-
Brieselang-Kramer“ und ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft* werden
durch die Umsetzung der Planungen nicht beeintrachtigt, da keine Flachen der Schutzgebie-
te direkt in Anspruch genommen werden. Weiterhin sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutzgebiete durch zusétzliche Erholungssuchende zu erwarten, da es durch die
Bewohner des neuen Wohnquartiers nur zu einer leichten Zunahme der Erholungsnutzungen
in den Schutzgebieten kommen wird.
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Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Kompensation flr Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden im Bebauungsplan
MaBnahmen zur Vermeidung aufgezeigt, die geeignet sind die Eingriffe in das Schutzgut
Landschaft zu kompensieren.

Dies erfolgt einerseits durch die Aufnahme der historischen Strukturen, die Anpassungen der
baulichen Dichte sowie der H6henabwicklung der Gebaude und andererseits durch die Er-
haltungsfestsetzung eines Teils des historischen Baumbestandes wodurch weiterfiihrende
Baumverluste und damit verbundene Landschaftsbildbeeintrachtigungen vermieden werden.
Durch die Festsetzung von Grinflachen als Parkanlage und zwei weiteren Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden die vor-
handenen Landschaftsstrukturen entlang der 6stlichen und westlichen Geltungsbereichs-
grenze erhalten, wodurch weiterfihrende Verluste von Wald, Ba&umen und sonstiger Begru-
nung vermieden werden. Die Grinflachen und die Schutz-, Pflege- und Entwicklungsflachen
dienen dem Erhalt und der Entwicklung bedeutsamer Landschaftsbestandteile, dem Aus-
gleich von Vegetationsverlusten und der landschaftsgerechten Einbindung der neuen Wohn-
gebiete in die Umgebung.

2.4 Schutzgut Mensch

Ausgangssituation

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltprifung einerseits in Verbindung mit
dem Schutzgut Landschaft und der Erholungseignung und Aufenthaltsqualitdt des Plange-
bietes betrachtet. Andererseits stehen gesundheitliche Aspekte wie der Schutz der Men-
schen vor Larmbelastungen und der Schutz vor bioklimatischen Belastungen und Schadga-
sen im Vordergrund.

Freiraum- und Erholungsnutzungen

Das etwa 50 ha groBe und umzaunte Olympische Dorf befand sich bis Ende 2016 im Ei-
gentum der DKB-Stiftung fur Gesellschaftliches Engagement. Diese hat die Liegenschaft im
Sinne ihres Stiftungszweckes in den vergangenen Jahren vor dem weiteren Verfall bewahrt
und im Rahmen ihrer Mdglichkeiten Sicherungs- und InstandsetzungsmaBnahmen durchge-
fihrt. Weiterhin hat die Stiftung das Areal als Museum mit historischen Gebauden fiir die
Allgemeinheit zuganglich gemacht. AuBBer in den Wintermonaten kann das Olympische Dorf
von jedermann gegen die Entrichtung eines kleinen Eintrittsgeldes betreten werden. Die Off-
nung des Olympischen Dorfs ist mit einem musealen Konzept verbunden, welches im We-
sentlichen durch eine stetige Ausstellung Uber Jesse Owens in der Sportlerunterkunft Mei-
Ben und Erlauterungstafeln im Gelande getragen wird. Sporadisch finden Sportevents auf
dem Gelande statt. Insofern dient das Areal der 6rtlichen und Uberértlichen Erholung, der
touristischen Nutzung und sportlichen Zwecken.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP sowie des Bebauungs-
plans ist als Bestandteil des Olympischen Dorfs Teil des Museums und erflllt von daher
ebenfalls Funktionen fir die Erholung und die touristische Nutzung. Allerdings sind die Fl&-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans tberwiegend brach gefallen und weitgehend
mit Baumen und Wald begriint. Als randlicher Bestandteil des Olympischen Dorfs erflllen
diese Flachen in einem gewissen, eingeschrankten Umfang ebenfalls Funktionen fir die Er-
holung und die touristische Nutzung.
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Bioklima

Nach der Darstellung des Landschaftsrahmenplans Havelland z&hlt das Olympische Dorf
analog zum gesamte Siedlungsraum Elstals zu den bioklimatisch belasteten Siedlungsrau-
men. Entlang der BundesstraBBe B 5 wird ein Streifen mit Belastungen durch verkehrsbeding-
te Emissionen dargestellt, der sich tber den sudlichen Bereich des Olympischen Dorfs er-
streckt und auch den Geltungsbereich des Bebauungsplans E 36A umfasst. Das &stlich an
das Plangebiet anschlieBende unbebaute Umland wird als Frischluft- und Kaltluftentste-
hungsgebiet dargestellt und wirkt bioklimatisch ausgleichend auf den Siedlungsraum und
den Geltungsbereich ein.

Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein Schallgutachten erstellt. Fir die Beschreibung
der Larmsituation im Bestand l&sst sich die Berechnung des Prognosenullfalls ohne Larm-
schutz heranziehen (freie Schallausbreitung im Plangebiet mit Bestandsgebauden auBerhalb
des Plangebiets). Im Ergebnis werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans tagstber
Beurteilungspegel von 50 bis 65 dB(A) und nachts Beurteilungspegel von 45 bis 55 dB(A)
erreicht. Mit zunehmender Entfernung von der Bundesstra3e B5 nehmen die Beurteilungs-
pegel ab und die Larmbelastungen vermindern sich.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Bebauungsplan wére eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da sich die Entwicklung
von Wohnbauflachen nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckeln lassen, wir eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan erforderlich.

Die Funktion fur die értliche und Uberértliche Erholung bzw. touristische Nutzung wirde sich
bei Fortflihrung des derzeitigen Museumsbetriebs nicht verdndern. Da die Larmimmissionen
der bestehenden Larmquellen bei Nichtdurchfihrung der Planung bestehen blieben, wirde
sich auch die Larmsituation im olympischen Dorf nicht verdndern. Auch die bioklimatische
Situation bliebe unverandert. Zu bertcksichtigen bleibt, dass durch die Darstellung im derzeit
wirksamen FNP aber auch Bauflachen entwickelt werden kénnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplanénderung sieht im Wesentlichen eine Anderung in der Art der bau-
lichen Nutzung von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen vor. In der Flachenbilanz entste-
hen Wohnbauflachen in einem Umfang von 7,67 ha. Dafir entfallen Sonderbauflachen, d.h.
Bauflachen im Umfang von 3,1 ha sowie Grinflachen und die WeiB3flachen zu den Wasser-
schutzgebieten. Demnach ergibt sich eine Veranderung im Umfang von Bauflachen von 3,3
ha.

Freiraum- und Erholungsnutzungen

Die Funktion des Olympischen Dorfes als &ffentlich zuganglicher Bereich mit touristischer
und Erholungsfunktion sowie fir sportliche Zwecke bleibt auch mit Umsetzung der Planung
bestehen, da der Uberwiegende Teil des Areals mit seinen Nutzungsmdglichkeiten fur die
Bevdlkerung unverandert erhalten bleibt. Die Freirdume des gesamten olympischen Dorfs
werden auch fir die Bewohner und Bewohnerinnen der neuen Wohnquatrtiere als Erholungs-
raum zuganglich und nutzbar sein. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
werden zwar Teile der erholungswirksamen Waldbestande umgewandelt, andererseits wer-
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den neue und qualitativ hochwertige AuBBenanlagen geschaffen, die als Hausfreirdume und
Garten der wohnungsbezogenen Freiraumnutzung und Erholung dienen. Weiterhin werden
durch die Festsetzung von Grinflachen bzw. Parkanlagen im &stlichen und westlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vorhandene Wald- und Grinstrukturen gesichert,
wodurch ebenfalls zur 6ffentlichen Freiraumversorgung beigetragen wird. Im zentralen Be-
reich des allgemeinen Wohngebiets WA2 wird ein Kinderspielplatz festgesetzt, der die Ver-
sorgung mit den erforderlichen Kinderspielflachen sicherstellt und zudem der Offentlichkeit
zuganglich ist. Insgesamt werden im Gebiet in ausreichendem Umfang erholungswirksame
Freirdume verflgbar sein, wodurch der 6ffentliche und private Freiraumbedarf gedeckt wird.
Es ist daher nicht mit nachteiligen Auswirkungen flr die Freiraumversorgung und die Erho-
lung der Bevélkerung des neuen Wohnquartiers, aber auch des westlich anschie3enden
Siedlungsbestands zu rechnen.

Bioklima

Im Rahmen der Neubebauung ist von der Verwendung emissionsarmer Heizsysteme nach
dem Stand der Technik auszugehen. Beeintrachtigungen von bio- bzw. kleinklimatischen
Funktionen durch Schadstoffeintrag mit einer wesentlichen Veranderung der Luftqualitat sind
daher nicht zu erwarten. Hierzu tragen beginstigend auch die klimatischen Bedingungen wie
die unbebaute und teils bewaldete Umgebung des Plangebiets bei, wodurch fir eine grof3-
raumige Frischluftzufuhr und Durchmischung der Luft gesorgt wird.

Die Belastungen der Luft mit Schadstoffen werden sich aufgrund des zuséatzlich verursachten
Verkehrsaufkommens im Bereich der Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 und unter Be-
ricksichtigung des Verkehrs der BundesstraBe B5 nicht wesentlich erhéhen und bleiben im
Vergleich zu den Belastungen innerstadtischer GroBstadte gering. Es ist zu erwarten, dass
die Werte fur die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid/Stickoxid (NO2/NOx), Ozon (O3)
und Feinstaub (PM10) die Jahresgrenzwerte zum Gesundheitsschutz (geman EU-Richtlinie
1999/30/EG bzw. 2008/50/EG) sowie die Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit (geman Anlage 11 der 39. Bundesimmissionsschutz-Verordnung) nicht
Uberschritten werden.

Larm

Im Rahmen des Schallgutachtens erfolgte Berechnung der Schallausbreitung unter Zugrun-
delegung der stadtebaulichen Planung und unter Berticksichtigung einer Larmschutzwand in
einer Hohe von 4,5 m entlang der BundesstraBBe 5. Unter Berlicksichtigung der Larmschutz-
wand, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes errichtet werden soll,
verringert sich der Schalleintrag erheblich, sodass durch die Beurteilungspegel im Héchstfall
der Larmpegelbereich Il (DIN 4109-2016) erreicht wird. Zudem werden weitere Festsetzun-
gen im Bebauungsplan zu Schalldammmafen und Luftungseinrichtungen getroffen.

Mit Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan sowie der vertraglichen
Regelung zur Errichtung der Larmschutzwand kénnen in den geplanten Wohngebieten ge-
sunde Wohnverhéltnisse hergestellt werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Bebauungsplan setzt MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Erho-
lungsfunktion fest. Die weitlaufige Parkanlage des Olympischen Dorfs bleibt nach Abstim-
mung mit den denkmal- und gartendenkmalpflegerischen Belangen vollstandig erhalten. Zu-
dem tragen die Festsetzungen von umfangreichen Grinflachen (Parkanlage und Kinder-
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spielplatz), von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen im Bebauungsplan auch zur
Sicherung der Erholungsfunktionen bei. Durch die Gestaltung und Begriinung der nicht
uberbaubaren Flachen der Wohnquartiere werden erholungswirksame Auf3enanlagen ge-
schaffen, wodurch Defizite der hausnahen Freiraumversorgung vermieden werden.

Innerhalb des Plangebiets wird durch die Beschrankung der Uberbaubarkeit, der Verpflich-
tung zur Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen und die Begrenzung der Geb&udehd-
hen auf 3 Geschosse zzgl. eines Staffelgeschosses dazu beigetragen, dass bioklimatische
Belastungen wie etwa sommerliche Aufheizungseffekte durch zu groBBe Bauflachen und -
massen weitgehend vermieden werden. Durch grinordnerische Festsetzungen wie die Er-
haltung von Wald und waldartigen Strukturen, der Erhalt von Bdumen, die Anpflanzung von
Baumen und sonstigen Begriinungen sowie die Entwicklung von Grinflachen und Parkanla-
gen werden weitere MaBnahmen ergriffen, die daflir sorgen, dass durch Schattenwurf, Ver-
dunstung und Reinigungswirkung der Vegetation etwaige nachteilige kleinklimatische Aus-
wirkungen vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Zum Schutz vor Larm werden im Bebauungsplan o.g. fachgutachterlich festgestellte Larm-
schutzanforderungen durch textliche und zeichnerische Festsetzungen umgesetzt. Die Er-
richtung der La&rmschutzwand wird Gber stadtebauliche Vertrage gesichert.

2.5 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Ausgangssituation

Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die
von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, arch&ologischem, stadtebauli-
chem Wert sind oder die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgitern i. S der Schutzgutbe-
trachtung sind natlrliche oder vom Menschen geschaffene Giter zu verstehen. Dies kénnen
bauliche Anlagen aber auch wirtschaftlich genutzte oder natlrlich regenerierbare Ressour-
cen z.B. besonders ertragreiche Béden sein. Im Olympischen Dorf sind die Aspekte des
Denkmalschutzes, des Gartendenkmalschutzes und des Bodendenkmalschutzes von Be-
lang.

Denkmalschutz

Das Olympische Dorf ist mit den noch vorhandenen bauzeitlichen Gebauden, dem Sport-
platz, der géartnerisch gestalteten Landschaft mit See und Wegesystem sowie den Grund-
mauern der Bastion in die Denkmalliste des Landes Brandenburgs eingetragen und steht seit
1993 unter Denkmalschutz. Im Jahr 2009 wurde das Olympische Dorf darliber hinaus in das
Denkmalpflegeprogramm ,National wertvoller Kulturgter* aufgenommen. Im Einzelnen sind
das Hindenburghaus, das Speisehaus der Nationen, die Schwimmbhalle, die Turnhalle, das
Maschinenhaus (Heizhaus), die noch vorhandenen Wohnhauser (20), das Kommandanten-
haus, das Wasserwerk und die Grundmauern der Bastion geschitzt. Die Unterschutzstellung
des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege betont die Bedeutung der Gebaude
fir die stadtebauliche Qualitdt und das stadtebauliche Gesamtensemble. Zudem ist das
Olympische Dorf als Gesamtanlage als Gartendenkmal geschiitzt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP befindet sich mit Speisehaus,
ehemaligem Heizhaus und westlich und &stlich daran anschlieBenden Freiraumstrukturen
zum Uberwiegenden Teil im Denkmalschutzbereich. Eine kleinere Teilflache im stdlichen
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Geltungsbereich und die ErschlieBungsstraBe ,Zum Olympischen Dorf“ liegen auBBerhalb des
Denkmalschutzbereichs.

Bodendenkmale

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
hat mitgeteilt, dass nérdliche Bereiche des Olympischen Dorfes (Flurstiick 297 der Flur 17)
Bestandteil des Bodendenkmals Nr. 50.548 (i.S.d. BbgDSchG § 2, Abs. 1,2 Nr. 4) sind. Es
handelt sich dabei um eine jungsteinzeitliche Siedlung mit Graberfeld und auBerordentlich
selten nachgewiesener zugehériger kultischer Anlage sowie einer (spateren) bronzezeitli-
chen Siedlung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A des FNP befindet sich deutlich auBer-
halb des Bodendenkmalbereichs Nr. 50.548. Nahbereich bereits bekannter Bodendenkmale.

Der Flachennutzungsplan stellt den im Anderungsbereich liegenden Denkmalbereich dar.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne Bebauungsplan wére eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da sich die Entwicklung
von Wohnbauflachen nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckeln lassen, wir eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan erforderlich.

Der Denkmalschutzbereich mit Speise- und Heizhaus und dazugehérenden Freirdumen blie-
be bei Fortfiihrung von derzeitig bestehenden Nutzungen, UnterhaltungsmaBnahmen und
Freiraumpflege unverandert erhalten. Da auch keine Eingriffe in den Boden zu erwarten wa-
ren, blieben modglicherweise im Boden vorkommende Bodendenkmale unentdeckt. Zu be-
ricksichtigen bleibt, dass durch die Darstellung im derzeit wirksamen FNP aber auch Baufla-
chen entwickelt werden kénnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Denkmalschutz

Das den Planungen zu Grunde liegende Integrierte Quartiersentwicklungskonzept (IQEK)
stellt die Grundzlge der weiteren stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwicklung des
Olympischen Dorfs dar. Ziel des Konzepts ist es, einerseits die besonderen Belange der
Denkmal- und Gartendenkmalpflege umzusetzen und andererseits die Errichtung von
Wohnquartieren zu ermdglichen. In das stadtebauliche Konzept flossen die im Jahr 2016
durch das Landschaftsarchitekturbliro Hackenberg in einem eigens erstellten Gutachten er-
arbeiteten gartendenkmalpflegerischen Zielstellungen und denkmalpflegerischen Belange
ein.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung Teilgebiet A ist der substanzielle Erhalt und
die Entwicklung des vorhandenen Gebaudebestands und der historischen Freiraumstruktu-
ren vorgesehen.

Die denkmal- und gartendenkmalpflegerischen Anforderungen werden im Bebauungsplan
sowohl im Hinblick auf Gebaude als auch auf Freianlagen berlcksichtigt. Das Speisehaus
und ehemalige Heizhaus werden im Bebauungsplan durch geeignete Festsetzungen gesi-
chert und fur die weitere denkmalpflegerische und bauliche Instandsetzung vorbereitet. Zu-
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dem wird das unmittelbare Umfeld der beiden Geb&ude entsprechend der historischen Situa-
tion von zusatzlicher Bebauung freigehalten, um die freie Stellung der Gebaude im Gesam-
tensemble nicht zu beeintrachtigen. Die Bebauung des allgemeinen Wohngebiets WA2, die
dazugehdrenden ErschlieBungsstraBen und die FreirAume orientieren sich an den Prinzipien
der historischen Bebauung, indem die Gebaude elliptisch um das Speisehaus in Anlehnung
an die Ausrichtung der vormaligen Sportlerunterkiinfte angelegt werden. Durch Begrenzung
der Uberbaubaren Flachen auf ein angemessenes Maf3 und die Begrinung der nicht Uber-
baubaren Flachen flgt sich der Bereich in die denkmalgeschitzte Gesamtanlage des olym-
pischen Dorfs ein. Hierzu tragt auch die Festsetzung von alten Bestandsbaumen, die Neu-
anpflanzung von Baumen auf ihren urspriinglichen Standorten sowie die Anlage einer Grin-
flache mit der Zweckbestimmung privater Kinderspielplatz bei, wodurch das Gebiet im Sinne
der historischen Erstgestaltung zusatzlich untergliedert und gestaltet wird. Weiterhin wird
durch die Erhaltung von waldartigen Gehdlzbestanden und sonstigen Begrinungen inner-
halb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dafir gesorgt, dass das Plan-
gebiet am westlichen und 6stlichen Rand denkmalgerecht in die Umgebung eingebunden
wird. Die PlanstraBen B1 bis B4 nehmen die elliptischen, historischen StraBenverlaufe auf
bzw. binden an diese an. Somit werden mit der Planung die garten- und denkmalschutzfach-
lichen Anforderungen innerhalb des Denkmalbereiches und Gartendenkmals gewahrt und
andererseits eine darauf abgestimmte Wohnungsbauentwicklung ermdglicht.

Im siidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieBen das allgemeine Wohngebiet
WA3 und die PlanstraBe A1 an, die beide weitestgehend auBerhalb des Denkmalschutzbe-
reichs liegen. Das Wohngebiet WA3 bildet den stadtebaulichen Ubergangsbereich zwischen
denkmalgeschutztem Olympischen Dorf und den westlich anschlieBenden Siedlungsflachen.

Bodendenkmale

Das vorhandene Bodendenkmal liegt nicht im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A
des FNP. Nach derzeitigem Stand kénnen im Geltungsbereich aber Bodendenkmale nicht
ausgeschlossen werden. Sollten bei Durchfihrung der Planung Bodendenkmale entdeckt
werden, wird dies der zustédndigen Denkmalschutzbehérde gemeldet und es werden ent-
sprechend der rechtlichen Verpflichtungen MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz bis
zum Ablauf einer Woche nach Entdeckung eingeleitet.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die konzeptionellen Vorgaben zur denkmalpflegerischen Gestaltung werden in dem in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan aufgenommen und durch geeignete Festsetzungen
gesichert, wodurch nachteilige Auswirkungen auf die denkmalgeschitzte Gesamtanlage
vermieden, verringert und ausgeglichen werden.

2.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern zu berlcksichtigen. Unter Wechselwirkun-
gen werden dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsgeflge sind bei
der Umweltprifung und der Beurteilung mdglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten um
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.
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Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern, die zu Summations-
wirkungen hinsichtlich der Umweltauswirkungen fihren kénnen, sind nicht erkennbar.

3 Bewaltigung der Eingriffsregelung, Artenschutzrechtliche Belange

Erhebliche Beeintréachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind geman
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG 2009 zu vermeiden oder auszugleichen.
Nach § 13 BNatSchG hat ein Verursacher erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaB § 18
Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlieBlich der Eingriffsregelung stellen
danach gemaB § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung dar. Die Bestimmun-
gen des besonderen Artenschutzes sind der Abwagung nicht zuganglich.

Geman den Vorschriften zur Durchfihrung einer Umweltprifung ergeben sich Beschrankun-
gen im Hinblick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu
prifen sind, die die genannten Schutzglter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Uberschlagige Einschatzung, ob mdégliche Eingriffe er-
heblich sind und im nachgeordneten Verfahren auszugleichen sind. Aus den Darstellungen
des FNP kann noch keine konkrete Eingriffsermittlung durchgefiihrt werden. Diese erfolgt im
Rahmen der Eingriffsermittiung zum Bebauungsplan.

Die vorgesehenen Anderungen in der Art der baulichen Nutzungen im Flachennutzungsplan
fihren zunachst nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushal-
tes. Bei der konkreten Umsetzung der Planungen ergeben sich mit der Méglichkeit der Ver-
siegelung von Flachen und dem Vegetationsverlust aber vor allem fir die Schutzgiter Boden
und Biotope und Arten erhebliche Beeintrachtigungen. Der Ausgleich erfolgt im nachgeord-
neten verbindlichen Bauleitplan.

Eingriffsbilanzierung

Geman der Eingriffbilanzierung im Bebauungsplan ergeben sich erhebliche Beeintrachtigun-
gen bei den Schutzgiitern Boden und Biotope und Arten. Fur die Schutzglter Wasser und
Klima bleiben die Eingriffe durch Festlegung der im Bebauungsplan bestimmten Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Auch Beeintrach-
tigungen des Schutzguts Landschaft kénnen durch im Bebauungsplan genannte MaBnah-
men vermindert bzw. ausgeglichen werden.

Bei Umsetzung der Planung ergibt sich mit einer Neuversiegelung von 22.388 m? ein erheb-
licher Verlust von Bodenfunktionen.

Dieser ist durch Vermeidung von Bodenversiegelungen zu mindern sowie durch Entsiege-
lungsmaBnahmen oder alternativ die Anpflanzung von Gehdlzen zu kompensieren.

Flachen zur Entsiegelung stehen nicht zur Verfligung.

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden werden in Ubereinstimmung
mit den Kompensationsmdglichkeiten nach der HVE innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Gehdlzpflanzungen vorgesehen, die durch ihre bodenverbessernde bzw. -
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aufwertende Wirkung dazu beitragen, Eingriffe in das Schutzgut Boden zu kompensieren.
Nach Hinweis der unteren Naturschutzbehérde die im B-Plan getroffene Zuordnung der
SPE-Flache 2 als Kompensation fir den Boden Uberdacht werden. Die geplanten Pflanz-
maBnahmen sind in ihrer Wirkung als WaldumbaumaBahmen zu beurteilen und hinsichtlich
der Kompensationsfaktoren und der Kompensationszuordnung zu Uberprifen. Dies erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Als ein weiterer Ersatz fir die Neuversiege-
lung von Flachen erfolgt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Aufwer-
tung der Bodenfunktionen im Rahmen des Ersatzes der Waldflachen auf insgesamt 3,7 ha
(Flache in Friesack 1,7 ha und Flache in Neu Falkenrede 2 ha) durch Erstaufforstung mit
standorttypischen, heimischen Baumen unter Beachtung der Anlage eines Waldsaums mit
Heckengehdlzen.

Mit den vorgesehenen Gehdlzpflanzungen kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den in Teilen ausgeglichen werden.

Bei Umsetzung der Planung ergibt sich mit Verlusten von Gehélzbestanden, Waldflachen,
Einzelbdumen, sowie krautiger Vegetation ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Biotope
und damit verbunden auch in Lebensraumstrukturen von Arten, insbesondere der nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG geschitzten Végel, Fledermause und Zauneidechsen. Der Ersatz fur
Eingriffe in den Baumbestand wird abschlieBend durch die Gemeinde festgelegt. Nach der-
zeitiger Einschatzung gehen im Plangebiet 76 Baume verloren, die der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Wustermark unterliegen. Fur die Waldflachen im Sinne des LWaldG erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Waldumwandlung.

Der Ausgleich fur den Verlust der Biotope erfolgt durch weitere PflanzmaBnahmen im Plan-
gebiet wie die Anlage eines Waldsaums in einer als Parkanlage mit Uberlagerung als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft festgesetzten Flache
sowie die Pflanzung von Bdumen und Strduchern, die Anlage von Grilnflachen sowie Dach-
begrinungen. AuBBerhalb des Plangebietes erfolgt ein Ersatz von Gehdlzbiotopen durch die
Erstaufforstung von Wald im Umfang von 3,7 ha.

Mit den vorgesehenen Gehdélzpflanzungen und Begriinungen werden die Eingriffe in
das Schutzgut Biotope vollstandig ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Belange

Das Vorkommen besonders geschutzter Arten — streng und besonders geschiitzt nach der
Bundesartenschutzverordnung, dem BNatSchG sowie nach den Anh&ngen IV; der FFH-
Richtlinie und nach Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie wird im Rahmen des FNP lediglich
insoweit Uberprift, ob ein mdglicher Konflikt zwischen den Darstellungen des FNP und dem
héherrangigen Recht besteht und ggf. im weiteren Planverfahren zu bewaltigen ist.

Die Artenschutzrechtlichen Verbote werden erst durch konkrete Handlungen erfillt, etwa
wenn eine geschitzte Lebensstatte durch Errichtung einer baulichen Anlage zerstért wird,
oder geschitzte Arten wahrend der Brutzeit gestért werden. Deshalb ist festzustellen, das
nicht der Flachennutzungsplan und auch nicht der Bebauungsplan sondern erst der Vollzug
dieser Planung zum Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbote fihren kann.

Die mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikte wurden im Bebauungsplan aufgezeigt.
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Mit den im Bebauungsplan oder durch die vorgesehenen stadtebaulichen Vertrage festgeleg-
ten MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur Aufrechterhaltung der ékologischen Funktion der von
Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von streng geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europadischen Vogelarten wie den Bauzeitenrege-
lungen, dem Ersatz von Niststatten fir Végel und Flederméuse, dem Ersatz eines Fleder-
mauswinterquartiers und der Schaffung eines Ersatzlebensraums fir Zauneidechsen ist der
Bebauungsplan nach derzeitiger Einschatzung vollzugsfahig. Damit ergeben auch sich keine
Konflikte zwischen besonderem Artenschutz und Flachennutzungsplan.

4 Waldrechtliche Belange

Die waldrechtlichen Belange sind im Landeswaldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
geregelt.

Insgesamt sind im Geltungsbereich der 2. Anderung Teilgebiet A 3,7 ha Flache als Wald
einzustufen.

Far die Inanspruchnahme von Wald wird eine Waldumwandlung erforderlich. Die untere
Forstbehdrde bestatigt ihr Einvernehmen zu einer Umwandlung der Waldflachen in andere
Nutzungsarten gemafi § 8 LWaldG. Als Ersatz ist eine Erstaufforstung geeigneter Grundstu-
cke im Verhaltnis 1:1 vorzunehmen.

Die Waldumwandlung erfolgt im Rahmen des B-Planverfahrens. Nach § 8 (2) LWaldG steht
das Bebauungsplanverfahren einer gesonderten waldrechtlichen Genehmigung gleich, wenn
im rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung vorgesehen
ist und sofern darin die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen
zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt werden.

5 Belange des Alleenschutzes nach § 17 BbgNatSchAG

Ostlich des Speisehauses der Nationen befindet sich eine llickige, aber dennoch geschiitzte
Allee aus Uberwiegend Spitzahornbdumen, Geman § 17 Abs.1 BbgNatSchAG durfen Alleen
nicht beseitigt, zerstért, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wer-
den.

Zur Beachtung der Belange des Alleenschutzes wird im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens eine Ausnahmezulassung von den Verboten des § 17 Absatz 1 beantragt. Aufgrund
einer fachlichen Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havel-
land ist zu erwarten, dass eine Befreiung von den Verboten des § 17 Absatz 1
BbgNatSchAG in Aussicht gestellt werden kann. Ein Ersatz fur die Allee wird in der Planstra-
Be A1 hergestellt.

6 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet FFH-Gebiet Rhinslake bei Rohrbeck befindet sich
im dstlichen Randbereich des Olympischen Dorfes. Mit der geplanten Verlagerung der Brun-
nengalerie Radelandberg in den &stlichen Bereich des Olympischen Dorfs riicken die Brun-
nen &stlich an das angrenzende FFH-Gebiet ,Rhinslake bei Rohrbeck* heran. Zur Uberpri-
fung der Vertraglichkeit der Brunnen mit dem FFH-Gebiet wurde im Jahr 2016 eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung durchgefihrt. Durch die Verlagerung der Brunnen ergeben sich
keine Beeintrachtigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 36A ,Olympisches Dorf* wird im Regional-
plan als Bestandteil am 6stlichen Siedlungsrand von Elstal dem Vorzugsraum Siedlung bei-
gestellt.

Im Umweltbericht des Regionalplans wurde das &stlich des Olympischen Dorfs liegende
FFH-Gebiet Rhinslake bei Rohrbeck auf Beeintrachtigungen durch den Vorzugsraum Sied-
lung hin Uberprift. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensraumtypen gem. Anh. | und
Arten gem. Anh. Il der FFH-RL konnte ausgeschlossen werden.

Mit dem FFH-Gebiet Ddberitzer Heide (DE 3444-303), das auch gleichzeitig ein Europai-
sches Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) mit der Gebietsnummer DE 3444-401 darstellt, und
zudem den Schutzstatus eines Naturschutzgebiets (NSG) besitzt, grenzen sldlich Natura
2000 Gebiete an das Olympische Dorf an. Zu diesen Gebieten bildet die B5 eine erhebliche
Barriere. Flachen im Geltungsbereich der Schutzgebiete werden nicht in Anspruch genom-
men. Aufgrund der nur angrenzenden Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes, der baulichen Strukturen sudlich der B 5 sowie der Méglichkeiten der Vermeidung und
Abwendung von Verbotstatbestanden fir die Avifauna im Plangebiet wird nicht von Beein-
trachtigungen der Schutzziele dieser Gebiete ausgegangen.

nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Gemeinde Wustermark plant fir eine Flache im Bereich des Olympischen Dorfes die
Anderung ihres mit Stand der Ausfertigung vom 17.06.2006 vorliegenden wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes (FNP) zur Anpassung an vorgesehene Festsetzungen des im Parallel-
verfahren aufzustellenden Bebauungsplan Nr. E 36A ,Olympisches Dorf*.

Planungsziel der Gemeinde Wustermark fiir den Bereich der 2. Anderung Teilgebiet A des
FNP ist die Anderung von bislang im FNP dargestellten Nutzungsarten aufgrund geénderter
Entwicklungsabsichten. Anstelle der Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbe-
stimmung Erholung, Freizeit, Sport und Bildung, Kultur, Hotel sowie Grinflachen und von der
Darstellung ausgenommenen Flachen fir Trinkwasserschutzzonen sollen im Teilbereich der
Anderung Wohnbauflachen einschlieBlich Griinflachen entwickelt werden.

Kiinftig wird das Plangebiet im Bereich des Speisehauses der Nation, der ehemaligen Sport-
lerunterkiinfte und stdlich des Denkmalschutzbereichs (Eingang zum Olympischen Dorf) als
Wohnbauflache dargestellt.

Die Anordnung der Bauflachen orientiert sich dabei an dem Gesamtkonzept des IQEK sowie
dem stadtebaulichen Konzept und ist mit dem Denkmalschutz abgestimmt.

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. E36 A ,Olympisches Dorf* geschaffen werden. An-
derweitige Planungsmaéglichkeiten dafiir ergeben sich nicht.

7.2 Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Die Umweltprifung zum Flachennutzungsplan umfasst die folgenden Bearbeitungsschritte:
e Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards
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e Auswertung der sonstigen Vorgaben zum Plangebiet, insbesondere des Land-
schaftsplanes

e Ubernahme der Ergebnisse der Biotopkartierung und Kartierung/Beurteilung des Vor-
kommens besonders schitzenswerter Arten bzw. Artengruppen nach Lebensraum-
einschatzung aus dem Umweltbericht und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan.

e Bewertung der Bestandssituation, Ermittlung der Auswirkungen bei Planrealisierung
sowie Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf Grundlage der im Bebau-
ungsplan dargestellten Vermeidungs- und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Die Eingriffsermittlung und -bewertung sowie die Ermittlung der erforderlichen Kompensati-
onsmaBnahmen erfolgen zum Bebauungsplan.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.

7.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
durch im Bebauungsplan benannte geeignete AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.
Erhebliche Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs kénnen durch vertragliche Re-
gelungen und die Uberwachung der Vereinbarungen durch die untere Naturschutzbehdrde
des Landkreises Havelland ausgeschlossen werden. Zur Absicherung des Erfolges der Aus-
gleichsmaBnahmen werden entsprechende Regelungen in den stadtebaulichen Vertrag auf-
genommen. Fir die vom Projektentwickler vorzunehmenden AusgleichsmaBnahmen wird ein
zeitlicher Rahmen gesetzt.
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8 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung Teilgebiet A des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. E36 A ,Olympisches Dorf* ge-
schaffen werden. Die GroBe des Plangebietes der 2. Anderung Teilgebiet A betragt rund
8,98 ha.

Im Plangebiet werden anstelle der derzeitigen Darstellungen von Sonderbauflachen, Grin-
flachen sowie den ,Wei3darstellungen® zum Trinkwasserschutz Wohnbauflachen festgesetzt.

Im Rahmen der Umweltprifung zum FNP wurde die derzeitige Umweltsituation des Plange-
bietes ermittelt und bewertet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Wesentlichen eine Anderung zur Art
der baulichen Nutzung von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen vorsieht sowie eine Erhé-
hung der als Bauflachen zu nutzenden Flachen vorbereitet, ergeben sich mit Umsetzung der
Planungen Beeintrachtigungen. Vor allem flr die Schutzgiter Boden und Biotope und Arten
ist mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen.

Durch die Mdglichkeiten der Flachenneuversiegelung, die Biotop- und Vegetationsverluste
sowie den Verlust an Waldflachen werden im parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren
Eingriffe in die Schutzglter vorbereitet. Diese sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

GemaB der Eingriffsermittlung zum im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan wer-
den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen aufgezeigt und festgesetzt sowie Erforder-
nisse far planinterne und externe AusgleichsmaBnahmen benannt.

Mit den genannten VermeidungsmaBnahmen sowie der Umsetzung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, die im Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgezeigt werden und als
Festsetzungen in den Bebauungsplan oder durch stadtebaulichen Vertrag gesichert werden,
verbleiben keine erheblichen Eingriffe in die Schutzguter.



