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Weiterhin befinden sich im nérdlichen Bereich des Anderungsabschnitts eine Léschwasserzisterne
sowie ein Pumpwerk fiir Schmutzwasser. Diese Anlagen sind Uber eine direkte Zufahrt von der Ha-
fenstraRe aus erreichbar. Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentra-
ger dm Drogeriemarkt GmbH & Co.KG wird geregelt, dass der Vorhabentrager mit dem Wasser- und
Abwasserverband Havelland einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zur Berticksichtigung der
technischen und der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen abschlieRt.

Am BdschungsfuR der Zufahrt der B5 zur A 10 befindet sich ein Feuchtbereich. In diesen wird Nieder-
schlagswasser, welches auf den Trassen der A10 und B5 anfallt zur Versickerung eingeleitet.

Insbesondere die angrenzenden Verkehrswege Autobahn A 10, der BundesstralRe B5 sowie der Bahn-
strecke Hannover-Berlin pragen das Erscheinungsbild des Anderungsbereiches. Zum einen dadurch,
dass diese oberhalb des Geldandeniveaus entlang einer Dammlage verlaufen. Zum anderen kommen
hier verschiedene Briickenbauwerke hinzu. Dazu gehoren die Uberquerung der Autobahn Uber die
Bahnstrecke Hannover-Berlin, die Uberquerung der Bahnstrecke Hannover-Berlin Gber den Havelka-
nal sowie die Uberquerung der B5 iiber die HafenstraRBe bzw. den Havelkanal in der Mitte des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes. Nach § 9 (1) FStrG sind ein Abstand von 40 m ausgehend von
der StraRenkante der Autobahn und 20 m ausgehend von der StraRenkante der BundesstralRe einzu-
halten, in dem die Errichtung von Hochbauten unzuldssig ist. Weiterhin ist bei baulichen Vorhaben,
die innerhalb eines weiteren Abstandes von 100 m ausgehend von der Stralenkante der Autobahn
bzw. von 40 m ausgehend von der AuRenkante der BundesstraRBe geplant sind, ist bei der Einholung
der Baugenehmigungen oder von nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigungen die Zu-
stimmung der obersten LandesstraRenbaubehorde notwendig (§ 9 (2) FStrG).

Das Gebiet ist durch eine stiindliche verkehrende Buslinie an den OPNV angeschlossen. Hier wiirde
die Moglichkeit bestehen, diese Anbindung auf die Bediirfnisse der Mitarbeiter des Vorhabentragers
abzustimmen und eine Anbindung des Standortes an den SPNV Wustermark und Brieselang herzu-
stellen.

Der nérdliche Bereich des Bebauungsplanes wird durch die HavelPort Berlin GmbH und die Firma
Collossus Logistics genutzt. Die Nutzungen in den angrenzenden Gebieten des Bebauungsplanes ent-
sprechen den im FNP vorgesehenen Vorgaben.

Im Rahmen der Erneuerung der A10 im Abschnitt AS Spandau bis AS Brieselang einschlieRlich der
Briickenbauwerke BW70 U1 (Kuhdammbriicke) und BW71 U1 (AS Brieselang) wurde fur das GVZ im
Zeitraum Juli bis September 2016 eine Verkehrszahlung und eine Verkehrsbefragung der ansassigen
Investoren vorgenommen mit dem Ziel, eine Verkehrsprognose 2030 fir das gesamte GVZ zu erstel-
len. Nach Auswertung aller Daten ist mit einem Verkehrsaufkommen von 111,5 Kfz/ 24 h/ ha zu
rechnen. Das bedeutet bei einer Vollauslastung des betreffenden Gebietes von ca. 16 ha ein prognos-
tiziertes Verkehrsaufkommen von 1784 Kfz/ 24 h. Der Modal Split betragt: 46 % LKW-Anteil, 8 %
Transporter und 46 % PKW-Anteil. Die Werte wurden weiterhin richtungsbezogen (B5 Berlin, B5
Nauen, A10 Siiden, A10 Norden, Brieselang, Wustermark) aufgeteilt. Die Auswertung der Verkehrs-
befragung fiir den Prognosefall 2030 wurde fir das gesamte GVZ dem Landesbetrieb StraRenwesen
(LS), Dienststelle Stolpe, im September 2016 GUbermittelt. Die Werte sind in die Gesamtverkehrsprog-
nose mit eingeflossen (Verfasser: IVV Aachen). Es wurde vereinbart, dass die Verkehrsprognose dem
Landesbetrieb StralRenwesen (LS), Dienststelle Potsdam, vom LS, Dienststelle Stolpe, bis Ende Januar
2017 zur Kenntnisnahme tbergeben wird.

AbschlieRend bleibt festzustellen, dass das GVZ durch die Ausbildung der Trimodalitat und insbeson-
dere durch die drei StraRenanschlisse (B5, A10, L202) verkehrstechnisch hervorragend erschlossen
ist.
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eine extensive Griinlandnutzung tberfihrt wurden. Die Ersatzflichen werden von der Flachenagen-
tur Brandenburg zu Verfiigung gestellt. Es handelt sich um Flachen des zertifizierten Fldachenpools
Nauener Platte. Im Rahmen vertraglicher Regelungen zwischen der Flachenagentur Brandenburg
GmbH und dem Vorhabentrager wird die Vermittlung bzw. Durchfihrung von Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen aus dem Flachenpool Nauener Platte gesichert. Die MaRBnahme ersetzt gleichzeitig
die Lebensraumverluste der im Plangebiet vorkommenden Offenlandarten.

Als Ausgleich fiir die zusatzlichen Neuversiegelungen und Vegetationsverluste, die durch die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, werden zusatzliche Kompensationsmalnahmen iiber
die Flachenagentur Brandenburg gesichert. Es handelt sich um Flachen der Poolmalnahme Nauener
Platte (E-1) sowie der PoolmaRnahme Zachow (E-2) (vgl. folgendes Kapitel). Diese Flachen sichern die
Kompensation des Realeingriffs, der vertraglich zwischen der Gemeinde Wustermark und dem Vor-
habentriger definiert und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert wird. Fir die Fla-
chen im siidlichen Geltungsbereich, die vorerst nicht bebaut werden sollen, erfolgen zusatzliche ver-
tragliche Regelungen zwischen der Gemeinde Wustermark und dem Vorhabentrager. Darin wird auf-
gefiihrt, dass die aktuell nicht fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen erst bebaut werden diirfen,
wenn geeignete Kompensationsflachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie fiir den Ar-
tenschutz gesichert werden.

Die Gemeinde plant in Kooperation mit der Flachenagentur Brandenburg innerhalb des Gemeinde-
gebietes eine entsprechende PoolmaRnahme auszuweisen, in der die erforderlichen Ersatzflachen
gesichert werden.

Die MaRnahmen ersetzen gleichzeitig die Lebensraumverluste der im Plangebiet vorkommenden
Offenlandarten. Nachfolgend werden die Flachenpotenziale innerhalb und auRerhalb des Geltungs-
bereiches aufgelistet, die fiir einen Ausgleich bzw. Ersatz von naturschutzfachlichen Eingriffen zur
Verfiigung stehen. In der 4. Spalte der nachfolgenden Tabelle werden die Flachenpotenziale der
MaRnahmen, die fiir das Schutzgut Boden nach HVE nur anteilig anrechenbar sind, in Klammern auf-
geflhrt.

Der Ausgangszustand der MaRnahmenflache E-2 ist eine intensive Grunlandnutzung. Im Zielzustand
entsteht ein Mosaik aus Gehdlzpflanzungen, feuchten Senken und Extensivgrinland. Mit der Umset-
zung der MaRnahmenziele erfolgt eine grofflachige Wiederverndssung von Niedermoorboden. Fir
die PoolmaRnahme Zachow wird in der folgenden Bilanzierung somit insgesamt ein Kompensations-
verhaltnis fur das Schutzgut Boden von 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich) angerechnet.
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