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I Planungsgegenstand

1. Erforderlichkeit der Planung

Das Giterverkehrszentrum — GVZ — in der Gemeinde Wustermark hat sich zu einem liberregional
bedeutsamen Standort fiir die Verteilung von Gitern in der Region entwickelt. Der Standort des GVZ
Wustermark ist aufgrund seiner trimodalen ErschlieRung und direkten Anbindung an die Autobahn
A10, die BundesstraBe B5, den Havelkanal sowie die Hochgeschwindigkeitsbahnstrecke Hannover-
Berlin sehr gut in das Uberortliche Verkehrsnetz integriert und eignet sich daher in besonderer Weise
fir die Nutzung als Standort fiir logistikaffine Nutzungen. Zudem ist die innere ErschlieBung des Ha-
fens mittels einer Hafenstralle mitsamt der notwendigen technischen Infrastruktur gewahrleistet.
Insbesondere fiir Logistikunternehmen weist das GVZ auBerordentlich gute Standortvorteile auf.

Abbildung1  Gesamtkonzept und Vermarktungsstand 2016 des GVZ Wustermark
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(Quelle: Gemeinde Wustermark u. IPG mbH, 2016)

Die Ursprungsplanung musste mehrfach der anhaltenden Nachfrage nach entsprechenden Standor-
ten angepasst werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. W7, Teil E ,,GVZ“ Wustermark am
01.04.2000 wurde insbesondere beabsichtigt, den Hafen Wustermark nérdlich und sidlich der B5
langfristig zu sichern. Die 1. und 2. Anderung dieses Bebauungsplanes erlangten am 10.02.2006 bzw.
am 06.10.2007 Rechtskraft'. Die Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes konnte nicht be-
schlossen werden. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes, die seit dem 09.08.2014 rechtlich ver-
bindlich ist, wurde die Anzahl der Vollgeschosse in einem Teilbereich des nordlichen Plangebietes auf
drei erhéht. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich derzeit noch im Verfahren. Hier ist
die Erhohung der Zahl der Vollgeschosse auf fiinf sowie die Anhebung der Hohe der baulichen Anla-

1 Gemeinde Wustermark — OT Wustermark (2007): Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E ,,Glterverkehrszentrum Wustermark”,
2. Anderung, Wustermark

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 2
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gen fir das flinfte Vollgeschoss beabsichtigt. Zudem sollen hier fiir einen einzigen produzierenden
Betrieb die Einrichtung eines Showrooms, eines Restaurants sowie eines Werksverkaufes mit einer
Nutzfldche von max. 800 m? erméglicht werden.

Auch die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W7, Teil E ,,GVZ Wustermark”
der Flachen im siidlichen Bereich des GVZ bediirfen der Anderung, insbesondere deshalb, weil sich
die technischen und betrieblichen Anforderungen potentieller Nutzer gedndert haben. Einerseits
wurde die fiir solche Vorhaben vorgesehene und dafiir rechtlich gesicherte Flache Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Hafen SO-1 aufgrund ihrer geringen GréRe von 3ha zu selten nachgefragt.
Auch die festgesetzte Zahl der Geschosse sowie die maximal mogliche Hohe der Bebauung entspre-
chen nicht den veranderten Standortanforderungen und stellten ein tendenzielles Entwicklungs-
hemmnis dar. Andererseits konnten die aufgrund ihrer Lage, ErschlieBung und GroRe fiir Investoren
interessanten Areale M 1, M 3 und die Flache mit besonderem Nutzungszweck ,,Zwischenlager Erd-
stoffe” aufgrund fehlender planungsrechtlicher Grundlagen keinen neuen Nutzungen zugefiihrt wer-
den.

Somit ergibt sich das Erfordernis den Bebauungsplan Nr. W7, Teil E ,GVZ Wustermark” entsprechend
anzupassen, weshalb die Gemeindevertretung Wustermark im Rahmen ihrer Sitzung am 23.02.2016
den Beschluss zur nunmehr 6. Anderung des Bebauungsplanes gefasst hat. Grundlage dafiir bildeten
die Erkenntnisse einer Studie der Infrastruktur- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH zu Erweite-
rungs- und Verdichtungsmoglichkeiten der Hafenflachen tber die wirtschaftliche Ausnutzung der
potenziellen Ansiedlungsflache. Durch die Umwandlung der Flaiche M 1, M 3 und der Flache Zwi-
schenlager Erdstoffe in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen SO-1 sowie die Zusam-
menfassung dieser Areale mit der bereits bestehenden Flache SO-1 ware es moglich, ein Verdich-
tungs- und Entwicklungspotenzial von ca. 12 ha zusatzlicher Ansiedlungsflache zu nutzen.

Entsprechend dieser Zielstellung ware auch die Verlegung der HafenstraBe erforderlich. Die Verlage-
rung der HafenstraRe an die geplante, noch nicht errichtete Bahnanlage biindelt die Verkehrstrassen
und lasst ein zusammenhangend bebaubares Gebiet fiir die Ansiedlung groRer GVZ-affiner Nutzun-
gen zu. Bei der HafenstraRRe handelt sich um eine typische innergebietliche ErschlieBungsstralie.
Gleichzeitig konnte die bisher bestehende HafenstraRe etwa in Form einer WerkstraBe durch den
Vorhabentrager weitergenutzt werden.

Die geplante HafenstraRe wird in ihrer baulichen Ausgestaltung und Funktion die bisherige Stralle
ersetzen. Die Gesamtbreite des Stralenraumes wird kiinftig jedoch 15 m betragen und folgende bau-
liche MaRe einnehmen:

- Fahrbahnflache incl. beidseitiger Granit-Hochborde mit einer Breite von ca. 7,0 m; wie in der
bereits bestehenden HafenstraRe weitet sich die Fahrbahnbreite im, Kurvenbereichen auf bis
zu 9,4 m auf;

- Begrunte Nebenflachen fir offene Regenwasserentwasserung (Mulden/Rigolen/Drainage) mit
Standorte der StraRenbeleuchtung (LED-Leuchtkdrper mit Module fir Fernablesung / Infofern-
Ubertragung sind zu beriicksichtigen) in einer Breite von ca. 3,5 m;

- Kombinierter Rad-/Gehweg incl. beidseitiger B-Tiefborde mit einer Breite von ca. 1,5 m;
- Beidseitige Bankette der Stral3e mit einer Breite von je 1,5 m.

Bei der Herstellung der straBenbegleitenden Regenwasser-Versickerungsmulden sind erforderliche
Uberl3ufe in vorhandene Transportgriaben oder in den Havelkanal mit anzulegen. Weiterhin ist paral-
lel zur Hafenstralle eine Baumpflanzung anzulegen. Bei Planung und Bau der Beleuchtung ist darauf
zu achten, dass Fahrbahn, Rad- bzw. Gehweg ausreichend ausgeleuchtet werden. Grundsatzlich sind
LED-Leuchtkoérper zu verwenden und die Beleuchtung muss den Zielsetzungen und Anforderungen
des beschlossenen Klimaschutzkonzeptes entsprechen. Die vorhandenen Anlagen der Technischen

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 3
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Infrastruktur, die sich im Bereich des heutigen Verlaufs der HafenstraRe befinden, miissten ebenso
verlegt werden. Dies betrifft u. A. auch die vorhandene Trinkwasserleitung, die als Ringsystem ange-
legt wurde.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans beschrénkt sich auf den siidlichen Abschnitt, wihrend fiir den
nordlichen Abschnitt kein Anderungserfordernis besteht. Das fiir den siidlichen Abschnitt durchge-
fihrte Anderungsverfahren hat zur Folge, dass der nérdliche Abschnitt nicht in den Anderungsbe-
reich einbezogen wird. Dieser wird mit einem Vermerk versehen, der auf die 6. Anderung des Bebau-
ungsplans verweist.

Abbildung 2 2. Anderung Bebauungsplan Nr. W7, Teil E ,,Giiterverkehrszentrum Wustermark” mit Gel-
tungsbereich der 6. Anderung
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(eigene Bearbeitung; Quelle: Gemeinde Wustermark 2007)
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Abbildung 3  Entwicklungskonzept GVZ - Siidlicher Bereich des Bebauungsplans Nr. W7, Teil E ,,GVZ Wus-
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2. Ziele der Planung

Vor dem Hintergrund der geschilderten Erforderlichkeit der Planung, lassen sich im Rahmen des An-
derungsverfahrens folgende Ziele fiir die Planung ableiten:

- Schaffung einer groReren Flache fiir ein Sondergebiet flir hafenaffines Gewerbe und Industrie
SO-1 durch:

e die Umwandlung der Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Zwischenlager Erdstoffe” in
ein Sondergebiet fir hafenaffines Gewerbe und Industrie entsprechend der bisher festge-
setzten zum SO-1,

e die Umwandlung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M 1 nérdlich der geplanten Hafenbahn in ein Sonderge-
biet fur hafenaffines Gewerbe und Industrie entsprechend der bisher festgesetzten zum
SO-1,

e Verlagerung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M 3 in den stidlichen Bereich des Plangebietes parallel zur
geplanten Hafenbahn und Umwandlung der ehemaligen Flache M 3 in ein Sondergebiet
fiir hafenaffines Gewerbe und Industrie entsprechend der bisher festgesetzten zum SO-1,

e die Verlagerung der Hafenstral3e parallel zur geplanten Gleisanlage und Nutzung der auf-
gegebenen Verkehrsflachen als ein Sondergebiet fir hafenaffines Gewerbe und Industrie
entsprechend der bisher festgesetzten zum SO-1 (Weiternutzung der ehem. Hafenstrale
als WerksstraRe moglich),

e die Zusammenfassung der umgewandelten Flachen (ehem. Flachen ,Zwischenlager Erd-
stoffe”, M1, M3 sowie Hafenstralle) sowie dem bereits bestehenden Sondergebiet fiir ha-
fenaffines Gewerbe und Industrie SO-1 zu einem zusammenhdngenden Sondergebiet fir
hafenaffines Gewerbe und Industrie SO-1.

- Aufteilung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1 sidlich der Hafenbahn durch die Verlagerung der nordlich der ge-
planten Hafenbahn liegenden Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft M 3 (s.0.)

- Anpassung der Hohe der baulichen Anlagen.
- Streichung der Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse.

- Uberlagerung der Straen- und Bahnnutzung im Bereich der Briicke der Autobahn A 10 tiber
die HafenstralRe

- Ausgleich der zusatzlichen planbedingten Eingriffe der Flachenagentur GmbH und Sicherung
dieser durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB vor Satzungsbe-
schluss.

3. Vorgehensweise

Planungsrechtliche Vorgehensweise:

Die Gemeinde Wustermark hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E ,Glterverkehrszent-
rum Wustermark", (Stand 2. Anderung) im Standardverfahren nach § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB zu dndern. Der geplante zeitliche Ablauf
des Bauleitplanverfahrens wird insbesondere durch die Belange des Artenschutzes bestimmt. Die
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir Eingriffe in die bisherigen Ausgleichsflachen
sowie die Belange des Artenschutzes werden auf Flachen der Flachenagentur Brandenburg GmbH
kompensiert und im stadtebaulichen Vertrag abschlieRend geregelt.
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4. Plangebiet

4.1 Geltungsbereich der Anderung

Der zur 6. Anderung vorgesehene Geltungsbereich befindet sich im Siiden des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. W 7, Teil E ,,Glterverkehrszentrum Wustermark" und umfasst die Flachen zwi-
schen der B5 im Norden, der Bundesautobahn A 10 im Osten, der Bahnstrecke Hannover-Berlin im
Suden sowie den Havelkanal im Westen. Der Geltungsbereich umfasst somit die im Bebauungsplan
festgesetzten Flache SO-1, die Ausgleichsflichen M 1, die Ausgleichsflache M 3 sowie die Flache Zwi-
schenlager , Erdstoffe”. Nach der dieser Planung zugrunde liegenden, aktualisierten Plangrundlage
betrifft dies folgende Flurstiicke:

- Flur 20: Flurstiicke 101, 104 (teilweise)

- Flur 21: Flursticke 17/19 (teilweise), 17/20, 17/22,17/24,17/26, 17/27, 17/35, 17/36, 36/4,
41/1,42/1,50/1, 68, 70, 71, 73, 74, 76, 77, 78, 79, 80, 82, 83, 121, 138 (teilweise), 141, 146,
152, 154 (teilweise), 161, 164 (teilweise), 253 (teilweise), 254, 255 (teilweise), 256, 258, 293
(teilweise), 299, 301

4.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.2.1 Landesentwicklungsprogramm und Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) trat mit dem Gesetz zu dem Staatsvertrag der
Lander Berlin und Brandenburg tber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die
Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) in Kraft. Fiir die
beabsichtigte Plandnderung sind folgende Grundsatze von Bedeutung.

§ 2 Wirtschaftliche Entwicklung
,»(1) Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole Berlin,
den rdumlichen und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonderem wirtschaftlichen
oder wissenschaftlichen Potenzial und dem Flughafen Berlin Brandenburg International mit sei-
nem Umfeld.”

§ 5 Siedlungsentwicklung:
(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungs-
bereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in rdumlichen
Schwerpunkten mit besonderen wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzialen angemes-
sen Rechnung getragen werden.

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Dabei sollen die Erhal-
tung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die
Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritdat haben.

(3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt wer-
den. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrs-
infrastruktur orientieren.”

§ 6 Freiraumentwicklung
(1) Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den An-
forderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

2 Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)
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(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grofRraumig
unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch band-
artige Infrastruktur sollen durch raumliche Blindelung minimiert werden.”

Die hier verfolgte Anderung des Bebauungsplanes entspricht diesen Zielen und Grundsatzen. Das
beabsichtigte Vorhaben konzentriert sich zum einen auf einen Standort, der im Rahmen fritherer
Bauleitplanverfahren schon fiir solche Nutzungen gesichert wurde. Durch diese Ausschopfung von
bereits bestehenden Flachenpotenzialen wird hier der Innenentwicklung der Vorzug gegeben. Zum
anderen wird den Belangen des Naturschutzes auf den zu bebauenden Flachen durch die Erarbeitung
der Umweltprifung sowie darin abgeleiteten Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRnahmen entspro-
chen.

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 trat am 27.05.2015 in
Kraft®. Fiir das Vorhaben ein Logistikzentrum zu errichten, sind die Grundsitze 4.1, 4.6 und 6.7 sowie
das Ziel 4.5 Berlin-Brandenburg relevant.

Grundsatz 4.1
,,Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zusatzlichen
Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten
Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden”.

Ziel 4.2
,Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen; die Festlegung gilt
nicht innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemaR Plansatz 4.5 (Z) Absatz 1 Nummer 2. Bei
der Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen zuldssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angren-
zen entsprechender Nutzungen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliefen”.

Ziel 4.5
,»(1) Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig sein sollen
(Wohnsiedlungsflachen), ist moglich
1. in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung,

2.imin der Festlegungskarte 1 festgelegten Gestaltungsraum Siedlung,

3. in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zuséatzlichen Entwick-
lungsoption,

4. innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbe-
reichen aulRerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser Siedlungsbereiche”.

Grundsatz 4.6:
,Fur groRflachige gewerblich-industrielle Vorhaben sollen die in der Festlegungskarte 1 durch
Symbole gekennzeichneten Standorte vorgehalten und von einer kleinteiligen gewerblichen Nut-
zung freigehalten werden”

3 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI.11/15, [Nr. 24])
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Grundsatz 5.1:
(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten werden. Bei Planungen
und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, kommt den Belan-
gen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu.

(2) Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert
werden”.

Grundsatz 6.5:

,Die Ubergeordneten Wasserstrallenverbindungen und Hafen sollen umweltvertraglich entwi-
ckelt werden®.

Grundsatz 6.7:
,,Die Entwicklung von Logistikfunktionen, insbesondere deren Konzentration auf Glterverkehrs-
zentren (GVZ), hat fir die Hauptstadtregion herausragende Bedeutung. Die fir die Entwicklung
von GVZ erforderlichen Flachen sollen moglichst jeweils im rdumlichen Zusammenhang vorsorg-
lich freigehalten und eine funktionsgerechte Einbindung in das Verkehrsnetz gesichert werden.
Fiir die Starkung des Schienengiterverkehrs im Planungsraum soll insbesondere die Sicherung
geeigneter Schieneninfrastruktur angestrebt werden”.

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes entspricht diesen Zielen bzw. diesen Grundsitzen.
Durch das geplante Vorhaben werden bisher nicht ausgeschépfte Entwicklungspotenziale genutzt,
indem vorhandene und planungsrechtlich fiir solche Vorhaben gesicherte Infrastrukturen in An-
spruch genommen werden. Weiterhin befindet sich der Anderungsbereich laut der Festlegungskarte
im Gestaltungsraum Siedlung und steht daher nicht in Widerspruch zu Ziel 4.2. Das betreffende Areal
ist bereits als ein Vorsorgestandort fiir groRflachige gewerblich-industrielle Vorhaben durch den LEP
B-B festgelegt und ist Teil des Grundnetzes fir die Organisation des Glterverkehrs und Gliterum-
schlags im gemeinsamen Planungsraum Berlin-Brandenburg. Dabei ist der Standort Wustermark in
der Festlegungskarte als ein Binnenhafen an dem als BundeswasserstraRe definierten Havelkanal
festgelegt. Entsprechend kann erwartet werden, dass durch diese Anderung die Funktion des GVZ
Wustermark als trimodaler Logistikstandort weiter gestarkt wird.

Der Bebauungsplan ist gemafR § 1 (4) BauGB an die Ziele und Grundsétze des LEP B-B und des LEPro
2007 angepasst.
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Abbildung 4 Lage des Bebauungsplangebietes in der Festlegungskarte des Landesentwicklungsprogram-
mes Berlin-Brandenburg

|-
——
p—

4.2.2 Regionalplan Havelland-Flaming

Der Regionalplan Havelland-Flaming wurde am 18.06.2015 von der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung Berlin-Brandenburg genehmigt und trat mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 vom
30.10.2015 fiir Brandenburg in Kraft®.

4 Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung, 2015

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 10



Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark* Februar 2017

Abbildung 5 Lage des Bebauungsplangebietes in der Festlegungskarte des Regionalplanes Havelland-
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(Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming 2015)

Durch den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 werden die Vorgaben des im LEP B-B unter Grund-
satz 4.6 gemachten Festlegungen zur Sicherung grofflachiger, gewerblich-industrieller Vorhaben
erganzt. Entsprechend sieht der Regionalplan Havelland-Flaming in Grundsatz 2.3.2 vor:

»regional bedeutsame gewerbliche Schwerpunkte sollen vorrangig fiir industriell-gewerbliche
Nutzungen gesichert und entwickelt werden”.

Am Standort Wustermark ist der Gewerbestandort Giterverkehrszentrum Berlin-West, Teilflache
Wustermark als ein solcher regional bedeutsamer gewerblicher Schwerpunkt festgelegt.

Somit ist der zu andernde Bebauungsplan W 7, Teil E , Glterverkehrszentrum Wustermark” den
Grundsatzen und Zielen des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 angepasst.

4.2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark wurde am 19.07.2006 ausgefertigt und
bekannt gemacht®.

Der Bereich, in dem sich der zu andernde Bebauungsplan befindet, ist im FNP der Gemeinde Wus-
termark als Sondergebiet fiir Hafennutzungen festgelegt. Weiterhin sind eine oberirdisch verlaufen-
de 110-KV-Stromleitung, zwei Bodendenkmale, die unterirdisch verlaufenden Ferngasleitungen
(Ferngasleitung) 210 sowie 75 nachrichtlich Gbernommen. Zu beachten ist, dass sich der Verlauf der
Ferngasleitung 210 im FNP von dem Verlauf der Ferngasleitung 210 der 2. Anderung des Bebauungs-

5 Gemeinde Wustermark (2006): Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark, Wustermark
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planes W 7, Teil E , Glterverkehrszentrum Wustermark” unterscheidet. Die Ferngasleitung 210 liegt
hier mehr in der Mitte des Grundstiickes und nicht wie im B-Plan entlang der A 10. Ebenfalls nach-
richtlich Gbernommen wurde eine planfestgestellte Gleisanlage auf dem Gelande, die bislang jedoch
noch nicht realisiert wurde. Der zu dndernde Bebauungsplan W 7, Teil E ,Glterverkehrszentrum
Wustermark” ist aus den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelt.

Laut dem FNP sind fiir die Umgebung des Sondergebietes Hafen folgende Nutzungen festgelegt:

Norden und Osten: Landwirtschaftsflichen, Bundesautobahn/ BundesstraRe, Gewerbe- und In-
dustrieflachen, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Sukzessionsflache und sonstige Biotoppflege), Griinflachen

Suden: Bahnflachen, Landwirtschaftsflaichen (Acker), Griinflaichen; Wohnflachen (Entfernung
ca. 700m); Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (Sukzessionsflache und sonstige Biotoppflege), Waldflachen entlang Havel-
kanal

Sudwesten und Westen: Bahnflachen, BundeswasserstraRe/ Graben/ Gewasser I. Ordnung, Fl&-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (kleinflachige und extensive Griinlandnutzung), StraRe, Griinflichen, Gewerbe- und In-
dustrieflachen, Mischgebiet

Nordwesten: Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (kleinflachige und extensive Griinlandnutzung), Gewerbe- und Industrie-
flachen
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Abbildung 6 Lage des Bebauungsplangebietes im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark
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(Quelle: Gemeinde Wustermark 2006)

Die Griinflachen westlich des Havelkanals wurden im Rahmen des Verfahrens fiir den Bebauungsplan
Nr. W5 ,,Gewerbegebiet Nord“, Teil 1 als Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert. Dies sind zugleich zu ei-
nem grolRen Teil Areale, die als Ausgleichsflachen im Rahmen des Planfeststellungverfahrens ,Ver-
kehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 17, Ausbau WasserstralRenverbindung Hannover —-Magdeburg-
Berlin (Vorhaben 4, Planfeststellungsabschnitt 1; Ausbau des Havelkanals (HVK) kam 20,70 bis
22,90)“, festgesetzt wurden.

4.2.4 Planfestgestellte Bereiche

Der Anderungsbereich grenzt nahezu an allen Seiten an planfestgestellte Verkehrswege. Im Norden
ist dies der Neubau der B5n, Ortsumgehung Wustermark. Im Osten befindet sich die Bundesautob-
ahn A 10. A 10 und B5n sind hier durch die Anschlussstelle Berlin-Spandau miteinander verkniipft. Zu
beachten ist, dass nach § 9 (1) FStrG ein Abstand von 40 m ausgehend von der StraRenkante der Au-
tobahn und 20 m ausgehend von der StraBenkante der BundesstralRe eingehalten werden muss, in
dem die Errichtung von Hochbauten unzulassig ist. Bei baulichen Vorhaben, die innerhalb eines wei-
teren Abstandes von 100 m ausgehend von der StraBenkante der Autobahn bzw. innerhalb von 40 m
ausgehend von der AuRenkante der BundesstraBe geplant sind, ist bei der Einholung der Baugeneh-
migungen oder von nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigungen die Zustimmung der
obersten LandesstraRenbaubehérde notwendig (§ 9 (2) FStrG).
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Die im bisherigen Bebauungsplan vorhandene, geplante Bahnanlage ist im Bereich der Briickenbau-
werke der B5 sowie der A10 planfestgestellt. Im Siden verlauft der planfestgestellte Bereich der ICE-
Strecke Hannover-Berlin und im Siidosten liegt der planfestgestellte Bereich , Erneuerung BW 70
einschl. Anpassung und Ausbau der A10, km 135,895 bis 137,450“ (Briickenbauwerk Gber die Gleis-
anlagen der ICE-Strecke). Hier bestehen im siidlichen Bereich der HafenstraBe zudem diverse Dienst-
barkeiten fir die DB Netz AG (Grenzbebauung, Nachbarschutzverzichtsrecht). Im Westen grenzt der
planfestgestellte Bereich Verkehrsprojekt ,Deutsche Einheit” Nr. 17, Ausbau Wasserstralenverbin-
dung Hannover-Magdeburg-Berlin (Vorhaben 4, Planfeststellungsabschnitt 1, Ausbau des Havelka-
nals (HVK) km 20,70 bis 22,90) an das Plangebiet an.

4.2.5 Teillandschaftsplan 1 der Gemeinde Wustermark

Der Teillandschaftsplan 1 des Amtes Wustermark Detailkarte 10 — Ziele und MalRnahmen — gilt fiir die
Gemeinden Buchow-Karpow, Elstal, Hoppenrade, Priort, Wernitz und wurde 1997 beschlossen®. Die
Flachen des Hafens sind im Teillandschaftsplan 1 als Gewerbe ausgewiesen. Diese Flachen sind laut
dem Plan als noch nicht genehmigte Neuplanung gekennzeichnet. Im Plan ist der zu diesem Zeitpunkt
noch geplante Verlauf der Trasse der B5 vermerkt. Im Bereich des heutigen Knotens der B5 sowie der
A 10 befindet sich eine Flache fiir kleinrdumige Biotopflege sowie Brach- und Sukzessionsflachen.
Hier ist die Durchfiihrung von Pflege und Entwicklungsmalnahmen, die dem jeweiligen Biotoptyp
angepasst sind, vorgesehen. Entlang der Bahnstrecke befinden sich Schutzpflanzungen oder sonstiger
Emissionsschutz. Auf dem silidlichen Hafengeldande befinden sich zudem drei Bodendenkmale. Somit
ist der zu dndernde Bebauungsplan W 7, Teil E ,Glterverkehrszentrum Wustermark” aus den Dar-
stellungen des wirksamen Teillandschaftsplan 1 der Gemeinde Wustermark entwickelt.

6 Amt Wustermark (1997): Teillandschaftsplan 1 fiir die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade, Priort, Wernitz
und Wustermark, bearb. durch das Planungsbiro Neumann und Hoffmann
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Abbildung 7  Lage des Bebauungsplanes innerhalb des Teillandschaftsplans 1 der Gemeinde Wustermark

(Quelle: Gemeinde Wustermark 1997)

4.2.6 Bebauungsplan Nr. W7 ,,GVZ Wustermark“, Teil E

Der seit dem 01.04.2000 bestehende Bebauungsplan ist in der 2. Anderung giiltig’. Wahrend die 3.
Anderung nicht beschlossen wurde, beziehen sich die vierte und fiinfte Anderung auf den nérdlich
der B5 gelegen Bereich des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich des Planes umfasst einen ndrdlich
sowie einen siidlich der B5 gelegenen Bereich. Im Osten wird der Plan durch die Autobahn A10, im
Siden durch die Bahnstrecke Berlin-Hannover, im Westen durch den Havelkanal sowie im Norden
durch den Kuhdammweg begrenzt. Die Grundflachenzahl fiir das Gebiet des Bebauungsplanes be-
tragt 0,8. Als maximale Hohe der Oberkante wurden 25m festgesetzt, wobei nur ein Vollgeschoss
zulassig ist. Den Belangen des Immissionsschutzes wurde durch die Festlegung von Immissionskon-
tingenten entsprochen.

Zur Art der baulichen Nutzung trifft der Plan differenzierte Festsetzungen. Der liberwiegende Teil des
Gelédndes ist als Sondergebiet Hafen ausgewiesen, wobei die Baugrenze am Rand dieser Flachen ver-
l[auft und so eine optimale, flichenmalige Ausnutzung des Gebietes ermoglichen. Dabei sind im Teil-
gebiet SO-1 Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Giiterverkehr (Spedition, Umschlag und Lager,
Handel und Guterdistribution, hafenbezogene Handwerksbetriebe, Betriebe, die Abfalle nach dem

7 Vgl. Kap. I.1 Erforderlichkeit der Planung; Gemeinde Wustermark — OT Wustermark (2007): Bebauungsplan Nr. W 7, Teil
E ,Giiterverkehrszentrum Wustermark®, 2. Anderung, Wustermark
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Abfallgesetz zur Verwertung lagern, behandeln und — mit Binnenschiff oder Eisenbahn — beférdern)
sowie produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe zulassig. Flachen dieser Nutzungsart befinden
sich vornehmlich auf den Arealen nérdlich der B 5 sowie im Nordwesten des zur Anderung vorgese-
henen Bereiches sudlich der B 5.

Fiir das Teilgebiet SO-2 sind dagegen nur Anlagen und Einrichtungen zum Umschlag sowie fiir den
Hafenbetrieb vorgesehen. Dieses Teilgebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich des Planes und deckt
sich im Wesentlichen mit dem planfestgestellten Bereich der Verkehrsprojekte ,Deutsche Einheit”
Nr. 17 entlang der noérdlichen Kaimauer. Teilweise ,ragt’ diese Teilnutzung in das Innere des Hafens
hinein.

Die Teilflaichen M 1, M 2, M 3 dienen dem Schutz, der Pflege sowie der Entwicklung der Béden und
enthalten verschiedene Vorgaben zur Bepflanzung. Wahrend sich die Flachen der Kategorie M 1 im
stdlichen Bereich des Planes befinden, liegen die Flaichen M 2 in der Mitte bzw. im Norden des Plan-
gebietes am Rand der Autobahn A 10. Die Flache M 3 stellt dagegen eine verhaltnismaRig kleine Teil-
flaiche am unteren Rand des stidlichen Bereiches dar. Auch fir die Teilflachen SO-1, sowie fiir die
HafenstraBe werden Festsetzungen zur griinordnerischen Gestaltung getroffen. Das Areal am rech-
ten Rand des Siidgeldndes ist als Flache mit besonderem Nutzungszweck ,,Zwischenlager Erdstoffe”
festgesetzt.

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden von der HafenstralRe in Nord-Stid-Richtung erschlossen,
wobei im Bebauungsplan auch entsprechende Festsetzungen zur Ausgestaltung der Grundstlickszu-
fahrten getroffen werden. In der HafenstraRe befinden sich zudem die Anlagen der technischen Inf-
rastruktur. Diese verkehrliche ErschlieBung wird ergédnzt durch eine geplante Gleisanlage, die, aus der
Richtung des Ostlichen GVZ kommend, parallel zum Havelkanal am Rand der Kaimauer verlduft. Bis-
lang wurde der Bau dieser Hafenbahn nicht realisiert.

Weiterhin befindet sich auf dem Hafenareal eine 110-KV-Stromleitung im Norden sowie die mit Lei-
tungsrechten belegten Ferngasleitungen (Ferngasleitung) 75 und 210 in der Mitte sowie im Siden
des Plangebietes. Entlang eines Korridors der Stromleitung ist die Errichtung von Einrichtungen, die
dem langer andauernden Aufenthalt von Menschen dienen, untersagt. Die beiden Ferngasleitungen
verlaufen auf dem nérdlichen Bereich des Hafengeldndes zunéchst zusammen. Im stidlichen Bereich
trennen sich die beiden Ferngasleitungen. Die Ferngasleitung 210 liegt am 6stlichen Rand der Flache
»Zwischenlager Erdstoffe” entlang der Autobahn A10. Die Ferngasleitung 75 verlauft dagegen in
westlicher Richtung oberhalb des Havelkanals.

Zudem sind zwei Bodendenkmale im Plan eingezeichnet, die jedoch im nérdlichen Bereich des Ha-
fens zu finden sind®.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen betreffen die Gestaltung der AuRenfassaden und sehen vor,
dass die Verwendung von stark reflektierenden, verspiegelten, und grellfarbigen Fassaden unzuldssig
ist. Zudem sind ausgehend von der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache Einfriedungen ent-
lang der HafenstralRe nur bis zu einer H6he von 2m zul3ssig.

Weitere nachrichtliche Hinweise betreffen die Beachtung der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Wustermark, den Umgang mit archdologischen Bodenfunden bei Erdarbeiten, die Beachtung der
Verordnungen zum Schutz von unterirdischen Leitungen sowie die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten nach § 79 der Brandenburgischen Bauordnung.

8 Vgl. 1.5.4 Denkmalschutz
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Abbildung 8 2. Anderung Bebauungsplan Nr. W7, Teil E ,,Giiterverkehrszentrum Wustermark“ mit Gel-
tungsbereich der 6. Anderung

(eigene Bearbeitung; Quelle: Gemeinde Wustermark 2007)
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Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Planung wird zwischen der Gemeinde Wustermark und dem
Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Inhalte des Vertrages sind insbesondere

die Ubernahme von Planungs- und planbedingten Folgekosten. Im stidtebaulichen Vertrag werden

nachfolgende abwagungsrelevante Belange abschlieRend geregelt:

- Errichtung und Frist zur Verlegung der HafenstraRRe, einschlieRlich ErschlieBungsstandards

- Verpflichtung des Vorhabentragers notwendige Leitungsverlegungen mit den Leitungstragern in seine Ausbauplane fur

die Verlegung der HafenstraRe zu beriicksichtigen und Kostenlibernahme fiir diese MaBnahmen.

- Herstellung der erforderlichen ErsatzmaRnahmen fir Eingriff ein Natur und Landschaft im Gebiet der Flachenagentur

GmbH. Abschluss eines Vertrages mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH zur Erstellung und Finanzierung der gebo-
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tenen ErsatzmaBnahmen nach den Festsetzungen des Umweltberichtes. Geplant sind die Kompensation fiir die Uber-
planung der alten MaRRnahmenflache M1 und die Kompensation im Faktor 1:1 (iber die Flachenagentur Brandenburg.
Hier ist die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland (Flachenpool Nauener Platte) sowie FCS-MaRnahme fir Offen-
landarten vorgesehen (Fliche ca. 16.100 m? groR).

Herstellung der erforderlichen KompensationsmaBnamen zur Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes im Gebiet
der Flachenagentur Brandenburg GmbH. Es sind Ersatzhabitate fiir Brutvogel, FCS-MaRnahme fiir Halboffenland- und Of-
fenlandarten sowie eine feuchte Senken mit Ubergangsbereich auf den Flichen der Fldchenagentur Brandenburg in ei-
ner GréRe von 10.000 m? geplant. Des Weiteren sind Ersatzhabitate fiir Brutvdgel, FCS-MaRnahme fiir Halboffenland-
und Offenlandarten sowie Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen i vorgesehen.

Kosten flr sonstige Planungen und Gutachten.
5. Situationsanalyse

5.1 Stddtebauliche Struktur/ Siedlung/ Verkehr

Die im Bebauungsplan verzeichneten Flachen weisen derzeit nur wenige Nutzungen auf. Die Flachen
»Zwischenlager Erdstoffe” sowie teilweise die Flachen westlich der HafenstralRe wurden fir die Zwi-
schenlagerung von Bodenaushub genutzt, der bei BaumalBnahmen in anderen Bereichen des GVZ
angefallen ist.

Der Anderungsbereich selbst ist derzeit lediglich mit der HafenstraRe zur ErschlieBung des Hafenge-
landes bebaut und verbindet das Areal mit der Duisburger StraRe im Osten des GVZ. Die HafenstralRe
hat zwei Spuren mit einer Breite von je 3,50 m, sodass sich eine gesamte Breite von 7 m ergibt. Im
Kurvenbereich der Briicke der B5 ist die Fahrbahnbreite auf 9,40 m aufgeweitet. Im Siiden der B5
befindet sich ein asphaltierter Gehweg von 1,50 m Breite auf der Ostlichen Seite der StralRe. Die Ha-
fenstraRe entspricht der Bauklasse Il (Befestigungsart: Asphalt). Zwischen der HafenstraRe und dem
Gehweg verlauft ein Griinstreifen zur Versickerung des Niederschlagswassers. Die HafenstralRe befin-
det sich auf dem Hohenniveau der Flache ,Zwischenlager Erdstoffe’. Entsprechend liegt sie ca. 1 m
oberhalb der Gelandeoberkante der vorhandenen Ansiedlungsflache SO-1 bzw. 2,7 m oberhalb der
Flache M 1. Da sich im Bereich der HafenstraRe die Anlagen der technischen Infrastruktur befinden®,
wiren diese bei der geplanten Anderung des StraBenverlaufs mit zu verlegen.

Schotterwege verlaufen auRerhalb des Planbereiches entlang des Béschungsfulles der Bahnstrecke
sowie entlang des Havelkanals. Ein weiterer unbefestigter Weg befindet sich im Osten des Plangebie-
tes im Bereich der Ferngasleitung 210.

Auf dem Geldnde ist ein Hafengleis als Anschluss des Binnenhafens Wustermark zu den Gleisanlagen
des Guterverkehrszentrums geplant. Die hierfiir existierende Vorentwurfsplanung sieht einen An-
schluss an der Flankenschutzweiche, die sich unmittelbar am Anschluss des Guterverkehrszentrums
an den Berliner AuRenring befindet, vor. Das Gleis soll anschlieRend entlang der Duisburger StraRe
unter der Briicke der B 5 verlaufen und im Bereich der Briicke der A 10 auf das Plangebiet treffen. Im
weiteren Verlauf wird das Bahngleis in einem weiten Bogen (iber das Gelande und schlieflich parallel
zum Havelkanal in Richtung Binnenhafen weitergefiihrt, wo es schlieBlich endet. Die Querprofile
StralRe und Hafengleis unter den Briicken B5 sind Uber das Planfeststellungsverfahren des MSWV mit
dem Planfeststellungsbeschluss vom 14.08.1998, AZ: 50.17172/5.5 vom LB SB Potsdam festgestellt
worden. Das Querprofil des Hafengleises unter der Briicke BW 70 ist Giber das Planfeststellungsver-
fahren des MSWV mit dem Planfeststellungsbeschluss vom 04.04. 2003, AZ: 51.57171/10.26 vom LB
BABA Stolpe festgestellt worden (vgl. Abb. 10). In den nachfolgenden Planungen fiir den Bau der
HafenstraBe unterhalb der Briicke der A 10 wurde das Hafengleis als Option (ibernommen (vgl. Abb.
11). Da in diesem Bereich die parallele Flihrung einer zweispurigen Fahrbahn und einem parallel ver-
laufenden Hafengleis aufgrund der zu geringen lichten Weite nicht moglich ist, Gberlagern sich hier
die Bahnnutzung und die StraBennutzung. Um einen sicheren Bahn- bzw. Verkehrsbetrieb zu gewahr-

9 Vgl. Kap. I.5.6 Technische Infrastruktur
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leisten, sind Sicherungsmallnahmen (z.B. die Errichtung eines Andreaskreuzes mit Blinklicht, manuel-
le Sicherung durch das Bahnpersonal) vorzunehmen. Da pro Tag maximal ein Bahnverkehr, pro Wo-
che jedoch hochstens drei zu erwarten sind, ist von nur kurzzeitigen Sperrungen des Strallenverkeh-
res auszugehen.

Die genaue Planung und Ausfiihrung dieser MaRnahmen ist jedoch nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens, sondern ist im Rahmen der weiteren Entwurfs- und Ausfliihrungsplanung zu
konkretisieren. Im hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt lediglich die rechtliche Sicherung dieser
beiden Nutzungen, indem sich der StraBenverlauf und der Verlauf des Hafengleises in der Planzeich-
nung Uberlagern. Um hier einen moglichst groRen Spielraum bei der spateren Planung und Ausfiih-
rung dieser Nutzungen offen zu halten, wird der gesamte Bereich unterhalb der Briicke der Autobahn
A 10 fiir die Uberlagerung der Bahn- und der Hafennutzung gesichert.

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 19
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Abbildung 9  Querprofil des Hafengleises unterhalb der Briicke der Autobahn A 10 (BW 70)
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zeichneter Achse des Hafengleises (Ingenieurbiiro Sehlhoff GmbH, 2006a)

Abbildung 10 Querprofile der HafenstraBBe einschl. des Bereiches unterhalb der Briicke der A 10 mit ver-
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Weiterhin befinden sich im nérdlichen Bereich des Anderungsabschnitts eine Loschwasserzisterne
sowie ein Pumpwerk fiir Schmutzwasser. Diese Anlagen sind lber eine direkte Zufahrt von der Ha-
fenstraBe aus erreichbar. Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentra-
ger dm Drogeriemarkt GmbH & Co.KG wird geregelt, dass der Vorhabentrager mit dem Wasser- und
Abwasserverband Havelland einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zur Beriicksichtigung der
technischen und der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen abschlief3t.

Am Boschungsful’l der Zufahrt der B5 zur A 10 befindet sich ein Feuchtbereich. In diesen wird Nieder-
schlagswasser, welches auf den Trassen der A10 und B5 anfallt zur Versickerung eingeleitet.

Insbesondere die angrenzenden Verkehrswege Autobahn A 10, der Bundesstralie B5 sowie der Bahn-
strecke Hannover-Berlin priagen das Erscheinungsbild des Anderungsbereiches. Zum einen dadurch,
dass diese oberhalb des Gelandeniveaus entlang einer Dammlage verlaufen. Zum anderen kommen
hier verschiedene Briickenbauwerke hinzu. Dazu gehéren die Uberquerung der Autobahn iiber die
Bahnstrecke Hannover-Berlin, die Uberquerung der Bahnstrecke Hannover-Berlin iber den Havelka-
nal sowie die Uberquerung der B5 iiber die HafenstraRe bzw. den Havelkanal in der Mitte des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes. Nach § 9 (1) FStrG sind ein Abstand von 40 m ausgehend von
der StraRenkante der Autobahn und 20 m ausgehend von der StralRenkante der BundesstraRe einzu-
halten, in dem die Errichtung von Hochbauten unzulassig ist. Weiterhin ist bei baulichen Vorhaben,
die innerhalb eines weiteren Abstandes von 100 m ausgehend von der StraRenkante der Autobahn
bzw. von 40 m ausgehend von der AulRenkante der BundesstralRe geplant sind, ist bei der Einholung
der Baugenehmigungen oder von nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigungen die Zu-
stimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde notwendig (§ 9 (2) FStrG).

Das Gebiet ist durch eine stiindliche verkehrende Buslinie an den OPNV angeschlossen. Hier wiirde
die Moglichkeit bestehen, diese Anbindung auf die Bedtrfnisse der Mitarbeiter des Vorhabentragers
abzustimmen und eine Anbindung des Standortes an den SPNV Wustermark und Brieselang herzu-
stellen.

Der nordliche Bereich des Bebauungsplanes wird durch die HavelPort Berlin GmbH und die Firma
Collossus Logistics genutzt. Die Nutzungen in den angrenzenden Gebieten des Bebauungsplanes ent-
sprechen den im FNP vorgesehenen Vorgaben.

Im Rahmen der Erneuerung der A10 im Abschnitt AS Spandau bis AS Brieselang einschlieBlich der
Briickenbauwerke BW70 U1 (Kuhdammbriicke) und BW71 U1 (AS Brieselang) wurde fiir das GVZ im
Zeitraum Juli bis September 2016 eine Verkehrszahlung und eine Verkehrsbefragung der ansassigen
Investoren vorgenommen mit dem Ziel, eine Verkehrsprognose 2030 fiir das gesamte GVZ zu erstel-
len. Nach Auswertung aller Daten ist mit einem Verkehrsaufkommen von 111,5 Kfz/ 24 h/ ha zu
rechnen. Das bedeutet bei einer Vollauslastung des betreffenden Gebietes von ca. 16 ha ein prognos-
tiziertes Verkehrsaufkommen von 1784 Kfz/ 24 h. Der Modal Split betragt: 46 % LKW-Anteil, 8 %
Transporter und 46 % PKW-Anteil. Die Werte wurden weiterhin richtungsbezogen (B5 Berlin, B5
Nauen, A10 Siiden, A10 Norden, Brieselang, Wustermark) aufgeteilt. Die Auswertung der Verkehrs-
befragung fiir den Prognosefall 2030 wurde fiir das gesamte GVZ dem Landesbetrieb Stralenwesen
(LS), Dienststelle Stolpe, im September 2016 lGbermittelt. Die Werte sind in die Gesamtverkehrsprog-
nose mit eingeflossen (Verfasser: IVV Aachen). Es wurde vereinbart, dass die Verkehrsprognose dem
Landesbetrieb StraBenwesen (LS), Dienststelle Potsdam, vom LS, Dienststelle Stolpe, bis Ende Januar
2017 zur Kenntnisnahme Ubergeben wird.

AbschlieBend bleibt festzustellen, dass das GVZ durch die Ausbildung der Trimodalitat und insbeson-
dere durch die drei StraBenanschliisse (B5, A10, L202) verkehrstechnisch hervorragend erschlossen
ist.
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Abbildung 11 Photographische Bestandsaufnahme des Bebauungsplangebietes

(Quelle: eigene Aufnahme 2016)

5.2 Baugrund

Die Flache grenzt an das nordlich gelegene Berliner Urstromtal an und liegt auf der im Brandenburger
Stadium gebildeten Nauener Platte. Kennzeichnend fiir die Nauener Platte sind sandige Geschiebe-
lehm und -mergelbéden, die von Sanden des Diluviums Gberdeckt wurden. Darunter, ab einer Tiefe
von ca. 10 m, befinden sich Sande des unteren Diluvium®.

Die Gelandehdohen steigen in der Richtung von Westen nach Osten an. Wahrend das Hohenniveau im
Bereich der geplanten Gleisflache bzw. der Kaimauer bei ca. 31,5 m HN liegt, betragt sie im Bereich
der Autobahn A 10 je nach Standort ca. 33,5 bis 34,7 m HN.

Auf der bisher zur Ansiedlung vorgesehenen Flache SO-1 wurde ein verdichtungs- und tragfahiger
Boden eingebracht und mit einer Oberbodenschicht (ca. 5-10 cm) abgedeckt. Die Flache M 1 weist
Uberwiegend Torf i.M. 2,75 m aus. Hier wurde zusatzlicher Torf, welcher aus der Ansiedlungsflache
SO-1 entnommen wurde, aufgetragen, verdichtet und entwassert. Fiir die Flache ,,Zwischenlager
Erdstoffe” ist anzunehmen, dass sich hier Geschiebemergel und Lehm aus der Weichselkaltzeit mit
lickenhaft verbreiteten Geschiebedecksanden befinden. Der Grundwasserflurabstand betragt in den
niedriger liegenden westlichen Geldndebereichen zwischen 1 —2 m und nimmt in 6stlicher Richtung
aufgrund des ansteigenden Gelandeniveaus zu. Der Grundwasserflurabstand betradgt hier daher ca.
3,5 m. Aufgrund der zum Teil oberflachennah anstehenden, bindigen Schichten ist auf den Flachen M
1 und ,Zwischenlager Erdstoffe” mit Schichtwasser zu rechnen. Aufgrund dieser Beschaffenheit der
Baugrundverhiltnisse muss der Boden in den Bereichen, die bebaut werden sollen, ausgetauscht
werden.

10 Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Kleen GmbH 1999, S. 13
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Im Anndherungsbereich der Ferngasleitung 210 (etwa im Bereich der Kurve der Auffahrt der B 5 zur A
10) wurden Erosionsschutzmatten verlegt und ein Rasen angepflanzt™. Eine Beeintrachtigung dieser
Boschung im Zusammenhang der Umsetzung dieses Vorhabens ist nicht zu erwarten, da dieser Be-
reich aullerhalb des Baufensters liegt. Bei Arbeiten im Bereich der Boschung der Ferngasleitung 210
ist eine Genehmigung des Leitungstragers einzuholen.

In der zweiten Anderung des Bebauungsplanes war entlang der Ferngasleitung 210 eine Fliche zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen, die jedoch aufgrund
ungeeigneter Bodenverhaltnisse nicht durchgefiihrt werden konnte. Aus diesem Grund wurden die

Pflanzungen auRerhalb des Plangebietes vorgenommen.

5.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich derzeit im Besitz der Gemeinde Wustermark und sollen an den Vorhaben-
trager Gbertragen werden. Durch die VerduRerung der MaRnahmenflache an Investoren wechselt
eine 6ffentliche Ausgleichsflache in Privateigentum.

5.4 Denkmalschutz

Es liegen zwar keine denkmalgeschiitzten Gebiude oder Anlagen innerhalb des Anderungsbereiches,
allerdings befinden sich im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes zwei eingetragene Bodendenk-
male BD W 22 (Bodendenkmal 50573) sowie BD D 37 (Bodendenkmal 50549)". Fiir die ehemaligen
Bodendenkmale Dyrotz 38 und Dyrotz 39 (betraf die Flache ,Zwischenlager Erdstoffe”) ist die Bauf-
reigabe durch das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesamt
am 22.09.2004 erteilt worden.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des GVZ West wurden im Jahr 2007 archdologische Untersu-
chungen im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ
Wustermark” durchgefiihrt. Fiir das Bodendenkmal BD W 22 konnte keine Veranderung der Flache
nachgewiesen werden. Dies gilt jedoch nicht fiir das Bodendenkmal BD D 37, welches in seiner Aus-
pragung eine Besonderheit im Land Brandenburg darstellt. Hier wurde im Jahr 2007 eine sich in
Nord-Siid-Richtung erstreckende lineare Struktur aus dem 13. Jahrhundert v. Chr. — bestehend aus
einem Zaun sowie einem Graben — ermittelt. Im Bereich nérdlich der B5 ist der Verlauf des Boden-
denkmales bekannt. Im Bereich siidlich der B5 kann der Verlauf des Denkmals auf der schon heute
bestehenden Flache SO-1 bis zum in West-Ost-Richtung verlaufenden Graben als gesichert gelten.
Entgegen bisheriger Vermutungen war das Denkmal im Bereich der Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 1 sidlich dieses Grabens
nicht auffindbar. Fiir diesen Bereich ist auch die Streichung des Denkmales aus der Landesdenkmal-
liste geplant.

Die gefundenen archaologischen Strukturen wurden 2007 mit einem Bodenauftrag abgedeckt, was
die Durchfiihrung von baulichen Eingriffen bis zu einer Tiefe von 1,80 m unterhalb des Geldndeni-
veaus ermoglicht, ohne das Brandenburgische Landesamtes fiir Denkmalpflege zu beteiligen bzw.
ohne eine archiologische Dokumentation durchfiihren zu miissen. Bei einer Uberschreitung dieser
Grenze im Rahmen von baulichen Eingriffen in den Boden stehen dem Vorhaben Belange des Denk-
malschutzes nach § 2 (1), § 16 (1); § 7 (1) und § 2 BbgDSchG entgegen. In einem solch Fall ist ent-
sprechend §19 des Gesetzes lber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) zu verfahren und eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR § 9 (1) BbgDSchG bei der un-
teren Denkmalschutzbehorde einzuholen. Nach § 7 BbgDschG sind die denkmalzerstérenden Eingrif-
fe durch den Vorhabentrager auf ein unbedingt erforderliches MaR zu reduzieren und eine baube-

11 Ingenieurbiiro Sehlhoff GmbH, 2006b
12 2. And. B-Plan W7 Teil E GVZ Wustermark
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gleitende bzw. bauvorbereitende archéologische Dokumentation zu leisten. Sofern die erforderlichen
SchutzmaBnahmen bzw. die archdologische Dokumentation durch den Vorhabentrager gewahrleistet
werden, ist das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege bereit, das Benehmen einer solchen
Erlaubnis herzustellen. AuRerhalb des Bodendenkmales gibt das brandenburgische Landesamt fiir
Denkmalpflege den Bereich der Flache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Hafen SO-1
ohne weitere Forderungen frei.

Bei weiteren, bisher noch nicht entdeckten Bodendenkmalen ist entsprechend § 11 des BbgDSchG
vorzugehen. Hiernach sind die Funde der zustdandigen Denkmalschutzbehorde anzuzeigen und ggf.
Uber einen gewissen Zeitraum hinweg nicht zu verandern und entsprechend zu schiitzen. Der Fund
kann ggf. durch die Denkmalschutzbehorde in Besitz genommen werden. Zudem sind die Bauausfiih-
renden Uber diese Vorschriften in Kenntnis zu setzen.

5.5 Altlasten/ Kampfmittel

Nach aktuellem Stand sind keine Altlastflichen innerhalb des Anderungsbereiches bekannt. Mit dem
Schreiben vom 31.03.2016 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde mitgeteilt, dass nach
einer eingehenden Priifung keine konkreten Anhaltspunkte gegeben sind, wonach mit Kampfmitteln
auf der betreffenden Flache zu rechnen ist. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden
werden, so sind diese gemaR den entsprechenden Vorschriften® nicht zu beriihren oder in ihrer Lage
zu verdandern sowie unverziiglich der nachsten értlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzei-
gen.

5.6 Technische Infrastruktur

Wasserver- und Entsorgung

Die Aufsicht tiber die Versorgung mit Trink- und Abwasser im GVZ liegt bei dem Wasser- und Abwas-
serverband Havelland (WAH). Anlagen der Wasserver- und Entsorgung wurden im Zusammenhang
mit dem Bau der HafenstraBe errichtet und befinden sich entsprechend im Bereich der StraRe bzw.
des Gehweges. Fiir die Baufelder wurden in regelmaRigen Abstanden Hausanschlussleitungen ange-
legt. Die Trinkwasserleitung ist als Ringleitung angelegt. Bei einer Verlegung der HafenstraRe miiss-
ten entsprechend auch diese Anlagen der Wasserversorgung mit verlegt werden. Im stidlichen Be-
reich der HafenstraRe bestehen Dienstbarkeiten/ Leitungsrecht des WAH.

Westlich der Autobahn A 10 endet eine Schmutzwasserleitung. Eine zweite Schmutzwasserleitung
endet von Norden aus dem Hafen in der Hafenstralle kommend ca. 60 m sidlich der bisherigen An-
siedlungsflache. Fir die Schmutzwasserentsorgung ist ein Anschluss fiir den Vorhabentrager vorge-
sehen und muss daher nicht verlegt werden. Hierzu ist eine Abstimmung mit dem WAH zu fihren.

Regenwasser

Das Regenwasser der HafenstralRe versickert derzeit in dem zwischen StralRe und FuBweg angelegten
Graben.

Hinsichtlich des Umgangs mit Regenwasser sind auf dem Gelande zwei Moéglichkeiten denkbar. Zum
einen konnte die Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick erfolgen, was sich fiir den
Vorhabentrager aus wirtschaftlicher Sicht als sinnvoll darstellen kann. Da dies aufgrund des Versiege-
lungsgrades sowie der Bodenbeschaffenheit nicht in vollen Umfang moglich ist, stellt die Einleitung
des Niederschlagswassers in den Havelkanal die zweite Variante dar. Hierfir kénnte der Graben so-
wie das vorhandene Einlaufbauwerk A3 genutzt werden. Fir die Errichtung und den Betrieb des
Bauwerkes zur Einleitung von Regenwasser bei HvK-Km 22,387 liegt mit Schreiben vom 31.08.2005

13 Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV vom 31.11.1998, zuletzt gedandert am 07.07.2016
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eine Strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung des Wasser- und Schifffahrtsamtes Branden-
burg vor. Insgesamt konnen 441,4 |/s eingeleitet werden.

Die Sammlung des Oberflachenwassers erfolgt in den Kanalen DN 300-600 und wird anschlieRend in
den Havelkanal geleitet. Die Genehmigung zur Einleitung zur Grundstiicksentwdasserung ist bei der
Gemeinde Wustermark zu beantragen.

Entlang der stidlichen Grenzen der bisherigen Ansiedlungsflache befindet sich ein Graben, der jedoch
verfillt werden kdnnte. Die Entwasserung der Flache M 1 sowie der Ansiedlungsflache SO-1 kénnte
auch lber das Einleitungsbauwerk A3 erfolgen.

Die Entwasserung der Fldache ,,Zwischenlager Erdstoffe” kann in nordlicher Richtung zur B5 bzw. in
stdlicher Richtung hin zum Bahngraben erfolgen. Durch die vorhandenen Béschungen der B5 und der
HafenstraRe stehen ausreichend Héhe und Flache mit Anschluss an die DN 300 der HafenstraRe fir
die Entwasserung zur Verfligung. Hier ware der Bau einer gepflasterten, breiten Entwasserungsrinne
unmittelbar an der Béschung der B5 sinnvoll. So konnten die vorhandenen Baume erhalten und das
Oberflachenwasser geordnet abgefiihrt werden. Der Bahngraben im Stiden der Flache ,,Zwischenla-
ger Erdstoffe” ist zudem breit genug, um zuséatzliches Regenwasser aufzunehmen. Die Entwasserung
von insgesamt 93 |/s erfolgt anschlieRend Uber das Einleitungsbauwerk A6 bei km 22,791 in den Ha-
velkanal. Auch fiir das Einleitungsbauwerk A 6 liegt eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung aus dem Jahr 2005 vor. Jedoch hat die DB Immobilien GmbH der Deutschen Bahn AG im Rah-
men der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange deutlich signalisiert, dass sie der Versickerung in
Gleisnahe bzw. der Einleitung in den Bahngraben nicht zustimmen wird.

Der Umgang mit dem in dem geplanten Sondergebiet anfallenden Regenwasser™ ist nicht Gegen-
stand des Verfahrens zur Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes, sondern ist im Rahmen des
weiteren Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Die Gemeinde Wustermark hat eine Satzung zur 6ffentlichen Niederschlagswasserbeseitigung erlas-
sen und erarbeitet momentan eine Gebiihren- und Kostenerstattungssatzung zur 6ffentlichen Nie-
derschlagswasserbeseitigung. Zu prifen ware ob bei der Einleitung des Regenwassers direkt in den
Kanal entsprechende Kosten anfallen wiirden.

Loschwasser

Zur Bereitstellung von Léschwasser dient eine Loschwasserzisterne im Norden der HafenstraRRe (stid-
lich der B5), die Uber eine Zufahrt von der HafenstralRe zu erreichen ist. Die Zisterne hat ein Volumen
von V=200m3 und stellt die Versorgung mit einer Léschwassermenge von 27 I/s bis zu zwei Stunden
sicher. In der Hafenstral3e sind zudem Unterflurhydranten angeordnet, die einen Loschwasserbedarf
von 27 |/s abdecken.

Es ist priifen, ob die Loschwasserversorgung fir die 6ffentliche Verkehrsflache neben der Léschwas-
serversorgung auf dem privaten Betriebsgeldande weiterhin erhalten bleiben muss. Falls die Losch-
wasserversorgung erhalten bleiben muss, dann ist entweder die Léschwasserzisterne zu verlegen
oder ein Anschluss an den Havelkanal mit Sauganlage zu schaffen

Zu beachten sind die Hinweise der Richtlinie Gber den baulichen Brandschutz im Industriebau (In-
dustriebaurichtlinie - IndBauRL"). Der Léschwasserbedarf ist von der GréRe der Brandbekampfungs-

14 Dies betrifft z.B. auch die Erbringung des Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100:2008-05.

15 Richtlinie Gber den baulichen Brandschutz im Industriebau (Industriebaurichtlinie - IndBauRL) [1]) - Fassung Marz 2000 -
Bekanntmachung des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 22. August 2001 geédndert durch
Bekanntmachung des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 11. Méarz 2004.

5.1 Léschwasserbedarf

Fur Industriebauten ist der Loschwasserbedarf im Benehmen mit der fiir den Brandschutz zustandigen Dienststelle un-
ter Berlicksichtigung der Fldchen der Brandabschnitte oder Brandbekdmpfungsabschnitte sowie der Brandlasten
festzulegen. Hierbei ist auszugehen von einem Léschwasserbedarf Giber einen Zeitraum von zwei Stunden:
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abschnitte abhingig. Bei einer Abschnittsflache bis zu einer GroRe von 2.500m? betrédgt der Losch-
wasserbedarf 96 m3/h und bei Abschnittsflaichen von mehr als 4.000m? 192m3/h. Benotigte Zwi-
schenwerte kénnen hier interpoliert werden. Bei Industriebauten mit einer selbsttagigen Feuerlosch-
anlage betragt der Bedarf an Wasser fiir Loscharbeiten der Feuerwehr {iber einen Zeitraum von einer
Stunde dagegen mindestens 96 m3/h.

Die weitere Brandschutzplanung, inkl. der Dimensionierung der Anlage zur L6schwasserversorgung
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Erdgas

Vom nordlichen Hafengeldande kommend, treffen die beiden Ferngasleitungen (Ferngasleitung) 75
und 210 auf den Anderungsbereich. Nach der Trennung verlduft die Ferngasleitung 75 unterhalb des
Havelkanals in Richtung Westen.

Ein Steuerkabel verlauft im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes parallel zu einer Gaslei-
tung der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, die als FGL 75 bezeichnet wird. Diese Leitung wurde
im Jahre 2004 von der VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig (,,VNG"), an die EMB Erdgas Mark Bran-
denburg GmbH (nunmehr firmierend als EMB Energie Mark Brandenburg GmbH) verkauft. Bei der
VNG trug sie die Bezeichnung FGL 75.

Die Ferngasleitung 210 nimmt dagegen den Verlauf der Zufahrt der B5 zur A 10 auf und folgt der A 10
bis an das sidliche Ende des Planbereiches. Es ist zu beachten, dass entlang der beiden Ferngaslei-
tung ein Schutzstreifen von 8 m einzuhalten ist, der nicht tiberbaut oder bepflanzt werden darf. Zu-
dem muss die Begeh- und Befahrbarkeit der Leitungen durch die zustdandigen Versorgungstrager
gewdhrleistet sein.

In der zweiten Anderung des Bebauungsplanes war entlang der Ferngasleitung 210 eine Fliche zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen, die jedoch aufgrund
ungeeigneter Bodenverhaltnisse nicht durchgefiihrt werden konnte. Aus diesem Grund wurden die

Pflanzungen aullerhalb des Plangebietes vorgenommen.

Das siidlichste Baufeld wird tiber die Duisburger Stralle mit Gas versorgt. Die Leitung endet westlich
der Autobahnbriicke der A 10. Die Beantragung eines Gasanschlusses erfolgt Giber die EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber Leitungen, die im Zusammenhang mit dem Bau der Hafen-
straBBe verlegt wurden. Im Gehweg sind NS-Kabel fur die StraBenbeleuchtung und fiir das Pumpwerk
verlegt. Bei einer Verlegung der Hafenstralle missten auch diese Leitungen entsprechend umgelegt
werden. Im Fall der Erschlieung weiterer Flachen wdre zudem eine Trafostation einzuplanen. Dar-
Uber hinaus befinden sich im Sliden des Plangebietes westlich der HafenstraRe Kabel, die im Erdbo-
den im Bereich des Wirtschaftsweges verlegt sind. Die Verantwortung liber die Stromversorgung
bzw. der verlegten elektrischen Leitungen liegt bei der E.DIS AG Potsdam. Als Versorgungstrager hat
diese im Sliden des Plangebietes westlich der Hafenstralle ein Kabelrecht tiber Kabel, die im Erdbo-

von mindestens 96 m3/h bei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m? und
von mindestens 192 m3/h bei Abschnittsflichen von mehr als 4 000 m?2.
Zwischenwerte konnen linear interpoliert werden.

Bei Industriebauten mit selbsttatiger Feuerlschanlage genlgt eine Léschwassermenge fiir Léscharbeiten der Feuer-
wehr von

mindestens 96 m3/h tUber einen Zeitraum von einer Stunde.
3/h bei Abschnittsflichen von mehr als 4 000 m2.

Zwischenwerte kénnen linear interpoliert werden.
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den im Bereich des Wirtschaftsweges verlegt sind. Je nach der Lage des Kaufobjektes sind hier ent-
sprechende Abstimmungen vorzunehmen.

Fernmeldeanschliisse

Das Fernmeldekabel sowie der T-COM enden westlich der Autobahnbriicke der A 10. Die Verantwor-
tung lGiber den Anschluss bzw. die Beantragung erfolgt bei der Deutschen Telekom AG.

Entlang der Autobahn A 10 befindet sich zudem ein Fernmeldekabel der BundesstralRenverwaltung.

Hochwasser

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Hochwasserrisikogebietes. Zudem besteht fiir auRerge-
wohnlich starke Regenereignisse im GVZ ein Grabensystem mit entsprechenden Entwasserungslei-
tungen.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung ist gesichert.

5.7 Umwelt, Natur und Landschaft

Im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan werden die zu erwartenden Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf Umwelt, Natur und Landschaft sowie die notwendigen KompensationsmaRnahmen
bei Eingriffen detailliert dargestellt. An dieser Stelle wird daher auf den Umweltbericht verwiesen.
Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen — Schaffung neuer Lebensraume fiir die Tiere — erfolgt
auf Flachen der Flachenagentur Brandenburg GmbH, dessen Vollzug im stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt wird.

5.8 Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt weder innerhalb eines nationalen Schutzgebiets (Nationalpark, Natur-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet) noch innerhalb eines Schutzgebietes des europédischen Natu-
ra 2000 Netzes. Landschaftsschutzgebiete befinden sich erst in einer Entfernung von ca. 1,5 km und
Naturschutzgebiete in einer Entfernung von ca. 3 km. Auch FFH- bzw. Vogelschutzgebiete liegen erst
in einer Entfernung von knapp 3 km. Weiterhin liegt der Anderungsbereich nicht in einem Trinkwas-
serschutzgebiet.

5.9 Immissionsschutz

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Emissionskontingentierung formu-
liert. Im mittleren und siidlichen Teilgebiet SO-1 sowie im Teilgebiet SO-2 diirfen Betriebe und Anla-
gen einen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel von LWA” = 73 dB(A)/m?
tags und LWA“ = 60 dB(A)/ m? nachts nicht tGberschreiten. Fur die nérdliche Teilfliche SO-1 gilt, dass
hier die die Uberschreitung von LWA“ = 70dB(A)/ m? tags und LWA“=60dB(A)/ m? nachts unzulissig
ist. Auf der Flache mit besonderem Nutzungszweck ,,Zwischenlager Erdstoffe” dirfen LWA® =
73dB(A)/ m? tags und LWA“=58dB(A)/ m? nachts nicht Gberschritten werden™.

Im Rahmen der 5. Zusatzbetrachtung des Schalltechnischen Gutachtens fiir die betreffenden Flachen
wurde vor dem Hintergrund der veranderten Planungsziele eine Uberpriifung dieser Lirmkontingen-
te vorgenommen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass aufgrund der neuen Geometrie der Flache,
der Einbeziehung sidlicher Flachen sowie auch aufgrund des (erstmals) betrachteten Immissionsor-
tes 106a in Dyrotz die Emissionskontingente angepasst werden mussten. Hierbei wurde vorgeschla-
gen, innerhalb des Sondergebietes ,,SO-1“ nur solche Nutzungen zuzulassen welche die Emissions-
kontingente Lgy 1. = 68 dB(A) in der Zeit von 6.00-22.00 Uhr und Legnache = 53 dB(A) in der Zeit von

16 2.And. B-Plan W7 Teil E GVZ Wustermark
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22.00 - 6.00 Uhr nicht Gberschreiten. Zusatzlich wurden fiir verschiedene Richtungssektoren Zusatz-
kontingente definiert.

Dariiber hinaus gehende Untersuchungen bezliglich der Gesundheitsgefahrdung von Larm fihren
zum Ergebnis, dass das Gewerbelarm-Immissionskontingent von der Flache E2/3 an derzeit bewohn-
ten Orten nicht im relevanten Male zur einer entsprechenden Gesamtbelastung beitragen kann.

Die kiinftige Festsetzung der Emissionskontingente wird in Kap. Il 1.6 genauer erlautert.

6. Entwicklung der Planungsziele und Abwagung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 18. Juli 2016 bis einschlieRlich 19.
August 2016 statt. Die Behorden und die bertihrten Trager offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 07.07.2016 an diesem Verfahren friihzeitig beteiligt. Die Aus-
wertung der Stellungnahmen in der Fassung vom November 2016, die im Rahmen des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens abgegeben wurden, wird zur Kenntnis genommen und ggf. in der Planzeich-
nung bzw. der Begriindung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Eine Zusammenfassung der im Entwurf berlicksichtigten Stellungnahmen zum Vorentwurf der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. W7 Teil E ,,GVZ Wustermark sowie zum Entwurf des Bebauungs-
plans sind im Folgenden Tabellendargestellt:

Tabelle 1 Ubersicht liber die beriicksichtigten Inhalte der Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Tragerbeteiligung
Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf Begriindung der Anderungen gegeniiber dem Vor-
der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E entwurf der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E
Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1 Die Stellungnahme der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung vom August 2016 wird bericksich-
tigt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 wird gedndert, in-
dem auf die Verwendung des Begriffes Handel ver-
zichtet, der Begriff der Distribution jedoch beibe-
halten wird. Distribution ist definiert als das Vertei-
len von Waren und umfasst alle Transport-, Lager-
und Umschlagaktivitaten einschlieflich der damit
verbundenen Informations-, Steuerungs- und Kon-
trolltatigkeiten. Durch diese geringfligige Anderung
der Zweckbestimmung erfolgt eine Klarstellung der
zuldssigen Nutzungen, sodass die Zweckbestim-
mung des Sondergebietes ebenso wie die Entwick-
lung aus dem FNP sowie die Abgestimmtheit mit
den nicht gedanderten B-Planbereichen im Giiter-
verteilzentrum gewahrt bleiben kann.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 lautet dann: Im Son-
dergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-1) sind
gemaR § 11 (2) BauNVO folgende Betriebe zulassig:
Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Gliterver-
kehr (Spedition, Umschlag und Lager, Guterdistri-
bution, hafenbezogene Handwerksbetriebe, Be-
triebe, die Abfalle nach dem Abfallgesetz zur Ver-
wertung lagern, behandeln, und — mit Binnenschiff
oder Eisenbahn — beférdern) sowie produzierende
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Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf
der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Begriindung der Anderungen gegeniiber dem Vor-
entwurf der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Gewerbe- und Industriebetriebe.

Berichtigung der Nennung der Rechtsgrund-
lagen in der aktuellen — Fassung — hier
BbgBO

Die Stellungnahme des Landeskreises Havelland —
Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung — vom
05.08.2016 wird berticksichtigt.

Die BbgBO wird wie folgt zitiert: Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16,
[Nr. 14])

Erganzung der Rechtsgrundlagen des Denk-
malschutzes

Die Stellungnahme des Landeskreises Havelland —
Untere Denkmalschutzbehérde — vom 05.08.2016
wird bertcksichtigt.

Die Informationen zur Erteilung einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung werden in der Begriin-
dung als Hinweis ilbernommen und zur Wahrung
der Vollstandigkeit punktuell erganzt.

Nachweis der Biotoptypen im Plangebiet

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Abteilung Na-
turschutz vom 11.08.2016 wird berticksichtigt.

Im Umweltbericht des Entwurfes erfolgt eine fach-
gutachterliche Einschatzung zum Schutzstatus von
Biotoptypen, die unter bestimmten Ausprdgungen
gesetzlich geschiitzt sind. Die Beurteilung erfolgt
auf Grundlage der Vorgaben der Biotopkartierung
Brandenburg.

Aussagen zum Artenschutz

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Abteilung Na-
turschutz vom 11.08.2016 wird berticksichtigt.

Im Rahmen des faunistischen Fachgutachtens wer-
den Aussagen zu den Artengruppen europaische
Vogelarten, Zauneidechsen und Amphibien getrof-
fen. Das Faunistische Fachgutachten wurde ange-
passt und der Umweltbericht dahingehend aktuali-
siert

Aussagen zum Artenschutz

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Abteilung Na-
turschutz vom 11.08.2016 wird berticksichtigt.

Auf Grundlage der faunistischen Untersuchung
prift die Gemeinde, flr welche Arten im weiteren
Genehmigungsverfahren eine artenschutzrechtli-
che Ausnahme zu beantragen ist. Im Umweltbe-
richt werden dabei die Ausnahmevoraussetzungen
dargelegt. Zur Beurteilung des Vorliegens der Ver-
bote des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG werden die
erforderlichen Aussagen zusammengestellt.
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Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf
der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Begriindung der Anderungen gegeniiber dem Vor-
entwurf der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Anpassung der in der textlichen Festsetzung
Nr. 11 aufgefiihrten Pflanzliste

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Abteilung Na-
turschutz vom 11.08.2016 wird berticksichtigt.

Die Art Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkir-
sche) wird von der Liste der zu pflanzenden Gehdl-
ze gestrichen, da sie kein heimisches Geholz ist.

Anpassung der in der textlichen Festsetzung
Nr. 12 beschriebenen Larmkontingentierung

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Abteilung
technischer Umweltschutz 1 und 2 vom 11.08.2016
wird bertcksichtigt.

Zu beachten ist hierbei, dass sich die Planungsziele
im Laufe des Verfahrens geandert haben. Die nérd-
lich der Bahn gelegenen Flachen M1 und M3, die
HafenstraBe sowie die Flache ,Zwischenlager Erd-
stoffe” sollen in ein Sondergebiet mit Nutzungs-
zweck Hafen umgewandelt werden. Diese Ande-
rung wird im Rahmen einer Zusatzbetrachtung zum
schalltechnischen Gutachten beriicksichtigt. Im
Ergebnis dieser Zusatzbetrachtung zum schalltech-
nischen Gutachten werden aufgrund der neuen
Geometrie der Flache, der Einbeziehung stidlicher
Flachen, sowie auch aufgrund des (erstmals) be-
trachteten Immissionsortes 106a in Dyrotz die bis-
lang festgesetzten Emissionskontingente ange-
passt. Die neue textliche Festsetzung Nr. 12 lautet
entsprechend:

Innerhalb des Sondergebietes "SO-1" sind gemaR §
11 (1) BauNVO nur Anlagen zulassig, die die Emissi-
onskontingente

Lek 1ag - 68 dB(A) in der Zeit von 6.00-22.00 Uhr und
Lek nacht = 53 dB(A) in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr
nicht tGberschreiten.

Vorhaben sind zulassig, wenn der nach der TA Larm
unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsver-
héltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung ermittel-
te Beurteilungspegel der Anlage das nach DIN
45691, Abschnitt 5 fur das Beurteilungsgebiet be-
rechnete Immissionskontingent (unter Beachtung
der Ziffern Nr. 2.2 und 2.3 der TA Ldrm) nicht tGber-
schreitet. Fiir die im Plan dargestellten Richtungs-
sektoren A bis E erhdhen sich die Emissionskontin-
gente Lg; um folgende Zusatzkontingente:
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Sektor Zusatzkontingent
Bezeichnung | von | bis< [dB]
A 212 306 1
B 306 | 119 2
C 119 148 1
D 148 | 173 2
E 173 | 212 0

Anbauverbote- und Beschrankungen entlang
der BS5.

Die Stellungnahme des Landesbetriebes StralRen-
wesen, Dezernat Planung West vom 01.09.2016
wird beriicksichtigt. Die 20 m Anbauverbotszone
und die 40 m Anbaubeschrankungszone werden in
der Planzeichnung und der Begriindung beriicksich-
tigt.

Konkretisierung der max. zulassigen bauli-
chen Hohe

Die Stellungnahme des Landesbetriebes StraRen-
wesen, Dezernat Planung West vom 01.09.2016
wird bericksichtigt. Der Bebauungsplan setzt die
Hohe baulicher Anlagen iber dem mittleren Gelan-
deniveau von 31,9 m U. NHN fest. Die textliche
Festsetzung Nr. lautet dann:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemal3 § 16
(2) Nr. 4 und § 18 BauNVO als HochstmaR mit der
Oberkante baulicher Anlagen Giber dem mittleren
Gelédndeniveau von 31,9 m Uber NHN als Hohenbe-
zugspunkt festgesetzt. Dies gilt nicht fiir technische
Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen).

Zusatzlich sind in der Planzeichnung Hohenpunkte
dargestellt. Aufgrund der Auswahl des Mal3stabes
sind die HOhenbezugspunkte in der ausgedruckten
Fassung des Planbildes z.T. schwer zu erkennen. Die
Darstellung der Hohenbezugspunkte wird besser
erkennbar dargestellt. Zudem wurde die Hohe der
baulichen Anlagen im Verlauf des Verfahrens ange-
passt. Im nordlichen Bereich wird diese auf 35 m
erhoht, im stdlich davon gelegenen Bereich bei 25
m belassen und in den Gbrigen Bereichen auf 20 m
liber dem Bezugspunkt von 31,9 m NHN abgesenkt.

Darstellung der StraRenverkehrsflache und
Bahnflache auf einer gemeinsamen Teilfla-
che im Siiden des Geltungsbereiches

Die Stellungnahme des Ministeriums fir Infrastruk-
tur und Landesplanung, Landeseisenbahnaufsicht
vom 19.08.2016 wird beriicksichtigt.

Der gemeinsame Verlauf der StralRe sowie der
Bahnanlage wird in der Planzeichnung des Bebau-
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ungsplanes zeichnerisch auf der Grundlage der
bisher erfolgten Planungen fir die innere Erschlie-
Bung des GVZ bzw. des Geltungsbereiches des zu
andernden Bebauungsplanes beriicksichtigt. Die
Informationen zur technischen Realisierbarkeit
dieses Vorhabens wurden durch die Infrastruktur-
und Projektentwicklungsgesellschaft mbH beige-
steuert. Um einen sicheren Bahn- bzw. Verkehrsbe-
trieb zu gewahrleisten, sind SicherungsmalRnahmen
(z.B. die Errichtung eines Andreaskreuzes mit Blink-
licht, manuelle Sicherung durch das Bahnpersonal,
etc.) vorzunehmen. Da bei der Errichtung der Gleis-
anlage nach momentanem Stand nur eine geringe
Frequenz der Bahnverkehre pro Tag zu erwarten
sind, muss die Hafenstralle nur kurzfristig gesperrt
werden. Die Errichtung dieser MalRinahmen ist je-
doch im Rahmen der Entwurfsplanung fir die Ha-
fenstraBe sowie des Gleisanschlusses zu planen
bzw. im Rahmen des Bauvollzuges umzusetzen und
unterliegt daher nicht dem Regelungsbereich des
Bebauungsplanes.

Entwasserung in den Bahngraben

Die Stellungnahme der Deutsche Bahn AG - DB
Immobilien GmbH vom 01.09.2016 wird bertick-
sichtigt.

Die in der Begriindung genannten Formen des Um-
gangs mit Dach-, Oberflachen- und sonstigen Ab-
wassern stellen lediglich mogliche Varianten dar.
Diese Hinweise kdnnen um den Zusatz, dass einer
Einleitung in den Bahngraben nicht zugestimmt
werden kann, ergdnzt werden. Allerdings liegt die
Planung des Umgangs mit Dach-, Oberflachen- und
sonstigen Abwassern nicht im Regelungsbereich
des Bebauungsplanes sondern ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu klaren. Hierauf wurde schon in
der Begriindung u.a. im Zusammenhang mit der
Versickerung von Regenwasser schon auf S. 27 und
28 eingegangen. Da die geplanten Bahnanlagen
neben einer 6ffentlichen Verkehrsflache sowie
einer unversiegelten MaRnahmenflache liegen und
das Niederschlagswasser der StraBe der 6ffentli-
chen Kanalisation zugefiihrt wird, sind Belastungen
der Bahn durch Niederschlagswasser bahnfremder
Flachen ausgeschlossen.

Anpassung der zeichnerischen und textlichen
Pflanzfestsetzung im Bereich der Ferngaslei-
tungen 75 und 210

Die Stellungnahme der WGI / i.A. der Erdgas Mark
Brandenburg GmbH vom 18.07.2016 wird berlick-
sichtigt. Im Bereich der Gasleitungstrasse wird zum
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Schutz der unterirdisch verlegten Gasleitungen auf
eine Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
verzichtet. Im Bereich der Ferngasleitung 210 hat
dies auch den Hintergrund, dass die vorgesehene
Flache far Anpflanzungen aufgrund ungeeigneter
Bodenverhaltnisse auflerhalb des Plangebietes
realisiert werden mussten. Lediglich in der nordli-
chen Spitze des Geltungsbereiches erfolgt auller-
halb des Schutzstreifens der Leitungstrasse eine
solche Pflanzfestsetzung. Die geforderten Pflanzab-
stande zu den vorhandenen Leitungen werden
dabei eingehalten. Zudem wird eine Anpassung
hinsichtlich der zulassigen Bepflanzung vorgenom-
men. Als Art der Pflanzung werden hier Straucher
vorgeschlagen, die mit einer Dichte von 1 Strauch
pro angefangen 1 m? anzulegen sind. Die Festset-
zung dient neben dem naturschutzrechtlichen Aus-
gleich auch als artenschutzrechtliche Kompensati-
onsmalnahme. Auch die rechtlichen Grundlagen
der textlichen Festsetzung durch den Bezug auf § 9
(1) 25a BauGB aktualisiert:

Textliche Festsetzung Nr. 7

Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist mit Gehol-
zen gemal § 9 (1) 25a BauGB zu bepflanzen. Fir die
Pflanzung ist eine gemaR der Pflanzliste eine
Pflanzdichte von mindestens einem Strauch pro
angefangene 1 m? einzuhalten.

Zudem werden die Festsetzungen Nr. 8 und 9 so
verandert, dass eine Beeintrachtigung der Ferngas-
leitung durch Bepflanzungen ausgeschlossen wer-
den kann. Entsprechend wird in den Festsetzungen
darauf hingewiesen, dass die Anpflanzungen mit
Ausnahme der Bereiche der Ferngasleitungen er-
folgen sollen. Auch die rechtlichen Grundlagen der
beiden Festsetzungen werden durch den Bezug auf
§ 9 (1) 25a aktualisiert.

Textliche Festsetzung Nr. 8 (ehem. textliche Fest-
setzung Nr. 10)

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che des Sondergebietes SO-1 ist gemal § 9 (1) 25a
BauGB mit Ausnahme der Bereiche, in der sich die
Gasleitungen befinden, entlang der HafenstraRe

eine 5 m breite Vorgartenzone anzulegen und mit

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten

34




Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark® Februar 2017

Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf
der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Begriindung der Anderungen gegeniiber dem Vor-
entwurf der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Fiir die
Pflanzung ist eine Pflanzdichte von mindestens
einem Gehdlz pro angefangene 1 m? einzuhalten;
mindestens 80% der Pflanzen sind entsprechend
der Arten der Pflanzliste zu wahlen. Innerhalb die-
ser Flache ist die Anlage von Stellpldtzen unzulas-
sig. Grundstiickszufahrten innerhalb der Pflanzfla-
chen sind zul3ssig.

Textliche Festsetzung Nr. 9 (ehem. textliche Fest-
setzung Nr. 11)

In der HafenstralRe sind gemal} § 9 (1) 25a BauGB
mit Ausnahme der Bereiche, in der sich die Gaslei-
tungen befinden, zwischen den Punkten ABCD in
einem Abstand von mindestens 15 m und hochs-
tens 20 m einseitig Baume gemaR Pflanzliste anzu-
pflanzen.

Des Weiteren werden in der Planzeichnung die
beiden Punkte AB so nach Westen verschoben,
dass die vorhandene Ferngasleitung 210 nicht be-
eintrachtigt wird.

Des Weiteren werden im Folgenden weitere relevante, von der Abwagung unabhingige Anderungen

an den Planungen dargestellt:

Tabelle 2 Ubersicht liber sonstige Anderungen an der Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht

Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf
der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Begriindung der Anderungen gegeniiber dem Vor-
entwurf der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Erweiterung des Sondergebietes unter
Beanspruchung bisheriger MalRnahmenfla-
chen M1 und M3.

Hinsichtlich spaterer Erweiterungen des baulichen
Bestandes im Plangebiet ist die Erweiterung der Fla-
che des Sondergebietes mit Nutzungszweck Hafen
auf die ehemaligen Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1 und M3 erforderlich.

Anpassung der Lage der MaBnahmeflachen
M1 und M3 im siid-westlichen Teil des
Plangebietes infolge der Erweiterung des
SO-1

Mit der Erweiterung der Sondergebietsflachen auf
die nordliche MaRRnahmenflache M1 sowie die Mal3-
nahmenflache-M3 miissen geeignete Ersatzmal3-
nahmenflachen innerhalb und auRerhalb des Plan-
gebietes gesichert werden. Die verbleibende alte
MalRnahmenflache M1 siidlich der Bahntrasse wird
dabei in zwei Flachen (M1 und M3) mit unterschied-
lichen Pflege- und Entwicklungszielen unterteilt. Vor
allem aus Griinden der artenschutzrechtlichen Kom-
pensation sollen in der MaBnahmenflache M3 Ge-
holzstrukturen und in der MaRnahmenflache M1
extensiv genutzte Wiesenflachen mit vereinzelten
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Strauchpflanzungen entwickelt werden. Diese Struk-
turen bieten den im Plangebiet vorkommenden ge-
holzbriitenden Vogelarten sowie einigen von den im
Plangebiet vorkommenden Halboffenland bewoh-
nenden Vogelarten geeignete Ersatzquartiere.

Darstellung der MalRnahmen der B6-
schungssicherung entlang der Ferngaslei-
tung 210 in der Begriindung

Die Ausfiihrungen zu MaRnahmen der Boschungssi-
cherung werden in der Begriindung beriicksichtigt,
jedoch nicht im Planbild zeichnerisch festgesetzt. Die
durchgefiihrten MalRnahmen der Béschungssiche-
rung liegen nicht innerhalb der Baugrenzen des Gel-
tungsbereiches, sondern innerhalb des Anbauver-
botsbereiches zur A 10. Aus diesem Grund sind keine
Veranderungen bzgl. der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen geboten. Erganzende Regelungen zum Schutz
vorhandenen Leitungen infolge von Béschungsrut-
schungen sind rechtlich und faktisch nicht moglich
und fachlich nicht erforderlich, da bisher keine ent-
sprechenden Erosionen auftraten.

Differenzierung der max. Hohe von bauli-
chen Anlagen und Anpassung der Baufens-
ter innerhalb des Plangebietes

Da sich die bauliche Konzeption des Vorhabentragers
geandert hat, werden auch die Festsetzungen zur
Hbhe sowie zu den Baufenstern angepasst. Im Be-
reich des Hochregallagers wird daher die Hohe der
Oberkante baulicher Anlagen auf 35 m begrenzt. Im
stdlich anschlieBenden Bereich, in dem sich auch die
Mehrzahl der weiteren Hochbauten befindet, wird
eine bauliche Hohe von 25 m festgesetzt. Im Ubrigen
Plangebiet soll eine bauliche H6he von 20 m nicht
Uberschritten werden dirfen. Die GroRe der Berei-
che, in denen die genannten Héhen gelten, werden
so festgelegt, dass ein ausreichender Entwicklungs-
spielraum besteht.

Anpassung der Pflanzfestsetzung sowie der
rechtlichen Grundlagen der textlichen Fest-
setzung Nr. 5 zur Flache M1

Aufgrund gednderter artenschutzrechtlicher Erfor-
dernisse wird die Festsetzung dahingehend ange-
passt, dass auf der MalRnahmenflache eine extensiv
zu pflegende Hochstaudenflur mit vereinzelten
Strauchern (1 Strauch je 500 m?) entwickelt werden
soll. Die Geholzpflanzungen sind in kleinen Gruppen
bis zu 5 Straucher anzulegen. Die Flachen sind im
Wechsel von 3-5 Jahren in Teilbereichen zu Mahen.
Die Mahd ist erst ab Ende August durchzufiihren. Die
Einzelgehdlze sind dabei zu erhalten. Die im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages zu sichernden Pfle-
gemallnahmen und Rhythmen sichern langfristig den
anstrebten Zielzustand. Auch die rechtlichen Grund-
lagen der Festsetzung werden durch den Bezug auf §
9 (1) 20 aktualisiert. Die Zulassigkeit von Entwasse-
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rungsgraben ist bei der geplanten Flachenkulisse
nicht mehr erforderlich und wird daher entfernt. Die
aktuelle textliche Festsetzung lautet entsprechend.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 1 ist gemaR § 9 (1) 20 BauGB als Hochstau-
denflur anzulegen und extensiv zu pflegen. Zusatzlich
sind Gehdlze gemal Pflanzliste mit einer Pflanzdichte
von einem Strauch pro angefangene 500 m? in Grup-
pen zu je 5 Stlick anzupflanzen oder zu erhalten-

Anpassung der Pflanzfestsetzung sowie
Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen
der textlichen Festsetzung Nr. 6 zur Flache
M3

Diese Festsetzung wird in Details angepasst. Die Lage
der Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 3 hat sich zwar verandert (siehe Kap. 11 1,
Art der baulichen Nutzung), die naturschutzfachli-
chen Ziele gelten fir diesen Bereich jedoch unveran-
dert. Aufgrund der Uberplanung der in der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes festgesetzten Malinah-
menflache M3 erfolgt mit der Verlagerung der Mal3-
nahmenfliche M3 in der sechsten Anderung des
Bebauungsplanes eine funktionsgleiche Kompensati-
on innerhalb des Geltungsbereiches. Die Anderungen
der naturschutzfachlichen Zielstellungen innerhalb
der neu festgesetzten MaRnahmenflache M3 stehen
dabei nicht im Widerspruch zu den Zielstellungen der
urspriinglichen MaBnahmenflache M1. Die MaR-
nahme M1 diente ebenfalls als Kompensationsmal3-
nahme fir die Schutzglter Boden, Tiere und Pflan-
zen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird ein zu
pflanzender Mindestanteil von 5 % an Dornenstrdu-
chern festgesetzt. Auch die rechtlichen Grundlagen
der Festsetzung werden durch den Bezug auf § 9 (1)
20 aktualisiert. Die aktuelle textliche Festsetzung
lautet entsprechend:

textliche Festsetzung Nr. 6

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 3 ist gemalR § 9 (1) 20 BauGB mit Bdumen
und Strauchern gemal der Pflanzliste zu bepflanzen.
Pro angefangene 1 m? MaRnahmeflache ist ein Ge-
holz anzupflanzen oder zu erhalten. Auf 5 % der Fla-
che sind Dornenstraucher gemaR Pflanzliste zu pflan-
zen.
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Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen
der textlichen Festsetzung Nr. 10

Die rechtlichen Beziige dieser Festsetzung werden
durch den Hinweis auf § 9 (1) 25a BauGB aktualisiert.

Die aktuelle textliche Festsetzung lautet entspre-
chend:

Textliche Festsetzung Nr. 10

Im Sondergebiet SO-1 sind gemals § 9 (1) 25a BauGB
Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu glie-
dern. Je angefangene 4 Stellplatze ist mindestens ein
Baum gemaR Pflanzliste anzupflanzen oder zu erhal-
ten.

Fortschreibung der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung

Aufgrund der Erweiterung des Sondergebietes unter
Beanspruchung bisheriger MalRnahmenflachen
(nordliche Flache M1 und M3) erhéht sich der Kom-
pensationsbedarf, der zum groRten Teil auf externen
Flachen durchgefiihrt werden soll. Bei der Uberpla-
nung von festgesetzten MalRnahmenfldachen ist dabei
ein doppelter Ausgleich erforderlich. Die iberplanten
MafRnahmenflachen sind funktionsgleich an anderer
Stelle auszugleichen. Weiterhin muss der neue Ein-
griff auf diesen Flachen kompensiert werden. Im
Umweltbericht erfolgt eine detaillierte Eingriffs- Aus-
gleichs-Bilanzierung. Es werden naturschutz-
rechtliche Kompensationsflachen im und auBerhalb
des Geltungsbereiches vertraglich gesichert.

Anpassung der Nummerierung der textli-
chen Festsetzungen

Aufgrund des Wegfalls mehrerer textlicher Festset-
zungen ergibt sich eine veranderte Nummerierung
dieser.

Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen

Um die Aktualitat der rechtlichen Grundlagen (Ge-
setze, Verordnungen, Richtlinien) zu gewahrleisten,
werden diese bei Bedarf laufend aktualisiert.

Anpassung der Breite des Straflenraumes
der HafenstralRe

Im Zuge der Verlegung der HafenstraRe wird die
Breite des Strallenraumes in der Planzeichnung mit
15 m festgelegt.
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Tabelle 3
Tragerbeteiligung

Ubersicht liber die beriicksichtigten Inhalte der Stellungnahmen der Offentlichkeits- und

Anderungen gegeniiber dem Entwurf der 6.
Anderung des B-Planes W7 Teil E

Begriindung der Anderungen gegeniiber dem
Entwurf der 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 4
um die Sicherung eines Steuerungskabels
parallel zur vorhandenen Gasleitung im Nor-
den des Plangebietes. Die Erganzung der
textlichen Festsetzung berlhrt nicht die
Grundzige der Planung und kann im Verfah-
ren nach § 4a (3) BauGB durchgefiihrt wer-
den.

Ein Steuerkabel verlauft im nordlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes parallel zu einer Gaslei-
tung der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH,
die als FGL 75 bezeichnet wird. Diese Leitung wurde
im Jahre 2004 von der VNG - Verbundnetz Gas AG,
Leipzig (,VNG"), an die EMB Erdgas Mark Branden-
burg GmbH (nunmehr firmierend als EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH) verkauft. Bei der VNG
trug sie die Bezeichnung FGL 75.

Zur Sicherung des Steuerungskabels wurde die
textliche Festsetzung Nr. 4 entsprechend erganzt.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaf
§ 9 (1) 21 BauGB zu belastenden Flachen im Be-
reich der Ferngasleitungen 75 und 210 sowie des
Steuerungskabels Stk 1101erfolgt zugunsten der fir
den Bau und Betrieb zustandigen Versorgungstra-
ger.

Konkretisierung der textlichen Festsetzung
Nr. 5.

Die Erganzung der textlichen Festsetzung
berihrt nicht die Grundzilige der Planung
und kann im Verfahren nach § 4a (3) BauGB
durchgefiihrt werden.

Textliche Festsetzung Nr. 5 sieht die Pflanzung von
Hochstaudenflur und Strauchern vor. Auf die bisher
in der textlichen Festsetzung aufgefiihrten Baum-
pflanzungen wurde verzichtet. Als weitere Mal3-
nahme sind innerhalb der MaRnahmenflache Sand-
linsen anzulegen. Ergdnzend wurde der Lebens-
raum der dort lebenden Tiere — Zauneidechsen und
europadische Brutvogel — gesichert sowie Schutzvor-
kehrungen fiir die Tiere wahrend Bauzeiten festge-
legt.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 1 ist gemal3 § 9 (1) 20 BauGB als Hoch-
staudenflur anzulegen und extensiv zu pfle-gen.
Zusatzlich sind Straucher gemal Pflanzliste mit
einer Pflanzdichte von einem Strauch pro angefan-
gene 500 m? in Gruppen zu je 5 Stiick anzupflanzen
oder zu erhalten. Innerhalb der MalRnahmenflache
M 1 sind zusétzlich ca. 10 etwa 1 m? groRe Sandlin-
sen anzulegen. Die MaRnahmenflache M 1 ist als
Flache flr den Erhalt der Zauneidechsenpopulation
und der europdischen Brutvogelarten zu sichern.
Wahrend Bauarbeiten sind zum Schutz der Zau-
neidechsen manuell zu errichtende temporare
Schutzzdaune anzubringen.
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Konkretisierung der textlichen Festsetzung
Nr. 6

Die Erganzung der textlichen Festsetzung
berihrt nicht die Grundziige der Planung
und kann im Verfahren nach § 4a (3) BauGB
durchgefiihrt werden.

Auch in der MalRnahmenflache M 3 wurden die
Lebensrdaume fiir Zauneidechsen und europaische
Brutvogel gesichert und der Schutz der Zau-
neidechsen wahrend BaumalRnahmen durch die
Anlage von temporaren Schutzzaunen erganzend
geregelt.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 3 ist gemal} § 9 (1) 20 BauGB mit Bdumen
und Strauchern gemald der Pflanzliste zu bepflan-
zen. Pro angefangene 1 m? MaRnahmenfliche ist
ein Geholz anzupflanzen oder zu erhalten. Auf 5 %
der Flache sind Dornenstraucher gemald Pflanzliste
zu pflanzen. Die Flache ist als Flache fiir den Erhalt
der Zauneidechsenpopulation und der europai-
schen Brutvogelarten zu sichern. Wahrend Bauar-
beiten sind zum Schutz der Zauneidechsen manuell
zu errichtende temporare Schutzzdaune anzubrin-
gen.

Aufnahme einer weiteren Flache fiir MaR-
nahmen (M4) zum Schutz des Lebensraums
von Zauneidechsen.

Die Erganzung der textlichen Festsetzung
berihrt nicht die Grundzilige der Planung
und kann im Verfahren nach § 4a (3) BauGB
durchgefihrt werden.

Zur Sicherung des Lebensraums von Zauneidechsen
im Bereich der Béschung an der BAB 10 sowie zur
Anlage temporarer Schutzzaune wahrend BaumaR-
nahmen wurde die textliche Festsetzung Nr. 6a neu
aufgenommen.

Textliche Festsetzung Nr. 6a

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 4 ist gemaR § 9 (1) 20 BauGB als Flache fiir
den Erhalt der Zauneidechsenpopulation zu si-
chern. Wahrend Bauarbeiten sind zum Schutz der
Zauneidechsen manuell zu errichtende temporéare
Schutzzdaune anzubringen. Innerhalb der Flache M 4
sind die Errichtung von baulichen Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen
und ihre Zufahren gemaR § 12 BauNVO unzuldssig.

Aufnahme einer weiteren gestalterischen
Festsetzung zur Vermeidung einer Beein-
trachtigung des Verkehrs auf den Bundes-
straBen durch Werbeanlagen.

Die Erganzung der textlichen Festsetzung
beriihrt nicht die Grundzlige der Planung
und kann im Verfahren nach § 4a (3) BauGB
durchgefiihrt werden.

Der Anregung des Landesbetriebs StraRenwesen,
Land Brandenburg, Dienststatte Potsdam zum Aus-
schluss grell leuchtender oder blinkender Werbean-
lagen wurde gefolgt. Es wurde erganzend die textli-
che Festsetzung Nr. 13a aufgenommen.

13a. Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen
(SO-1) sind gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1) Nr.
2 BbgBO grell leuchtende und blinkende Werbean-
lagen unzulassig.
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Tabelle 4 Ubersicht iiber sonstige Anderungen an der Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht

Ergdnzung der Begriindung um eine im Jahr
2016 durchgefiihrte Verkehrsprognose fiir
das GVZ zum Nachweis der durch die Ande-
rung des B-Plans gewahrleisteten Leistungs-
fahigkeit des trimodalen Verkehrsnetzes.

Der Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Ver-
kehrsnetzes durch den Landesbetrieb Stralenwe-
sen, Land Brandenburg, Dienststatte Potsdam wur-
de Rechnung getragen. Im Rahmen der Erneuerung
der A10 im Abschnitt AS Spandau bis AS Brieselang
einschlieBlich der Briickenbauwerke BW70 U1
(Kuhdammbriicke) und BW71 U1 (AS Brieselang)
wurde fiir das GVZ im Zeitraum Juli bis September
2016 eine Verkehrszahlung und eine Verkehrsbe-
fragung der ansassigen Investoren vorgenommen
mit dem Ziel, eine Verkehrsprognose 2030 fiir das
gesamte GVZ zu erstellen. Nach Auswertung aller
Daten ist mit einem Verkehrsaufkommen von 111,5
Kfz/ 24 h/ ha zu rechnen. Das bedeutet bei einer
Vollauslastung des betreffenden Gebietes von ca.
16 ha ein prognostiziertes Verkehrsaufkommen von
1784 Kfz/ 24 h. Der Modal Split betragt: 46 % LKW-
Anteil, 8 % Transporter und 46 % PKW-Anteil. Die
Werte wurden weiterhin richtungsbezogen (B5
Berlin, B5 Nauen, A10 Siiden, A10 Norden, Briese-
lang, Wustermark) aufgeteilt. Die Auswertung der
Verkehrsbefragung fir den Prognosefall 2030 wur-
de fiir das gesamte GVZ dem Landesbetrieb Stra-
Benwesen (LS), Dienststelle Stolpe, im September
2016 Gbermittelt. Die Werte sind in die Gesamtver-
kehrsprognose mit eingeflossen (Verfasser: IVV
Aachen). Es wurde vereinbart, dass die Verkehrs-
prognose dem Landesbetrieb StraRenwesen (LS),
Dienststelle Potsdam, vom LS, Dienststelle Stolpe,
bis Ende Januar 2017 zur Kenntnisnahme Uberge-
ben wird.

AbschlieRend bleibt festzustellen, dass das GVZ
durch die Ausbildung der Trimodalitat und insbe-
sondere durch die drei StraRenanschliisse (B5, A10,
L202) verkehrstechnisch hervorragend erschlossen
ist.

Erganzung und Konkretisierung des Umwelt-
berichts

Neue Erkenntnisse zum Artenschutz und deren
rechtliche Umsetzung durch die gednderten textli-
chen Festsetzungen Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 6a haben
zu einer Konkretisierung des Umweltberichts ge-
flhrt. Insbesondere die artenschutzfachlichen Un-
tersuchungen zu den Zauneidechsen fiihrten zu
erganzenden Ausfiihrungen zu deren Lebensbedin-
gungen und zu einer Konkretisierung der textlichen
Festsetzungen zum Schutz ihrer Lebensraume.

Der Nachweis externer Ausgleichsflachen planbe-
dingter Eingriffe und artenschutzfachliche Aspekte
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auf den nordlichen Flachen des Sondergebietes
werden auf Ausgleichsflachen der Flachenagentur
Brandenburg durchgefiihrt und vertraglich gesi-
chert. Fir die erst mittelfristig zu bebauenden siid-
lichen Flachen des Sondergebietes der Zweckbe-
stimmung Hafen werden die notwenigen externen
Ausgleichsflachen vertraglich ohne konkrete Be-
nennung der Standorte gesichert. Im Rahmen der
Entwicklung eines kommunalen Ausgleichsflachen-
pools auf Flachen innerhalb der Gemeinde werden
die notwendigen Flachen entwickelt. Diese stehen
dann u. a. auch als konkrete Ausgleichsflachen den
stdlichen Bauflachen des Sondergebietes Hafen fir
die Kompensation durch Zuordnung im Zulassungs-
verfahren zur Verfligung. Der Vollzug der Kompen-
sationsmaRnahmen fiir planbedingte Eingriffe wird
hierdurch ebenso gewahrleistet wie der Ausgleich
von Eingriffen in den Lebensraum geschiitzter Ar-
ten.

Die neuen externen Ausgleichsflachen sowie die
zusatzliche MaRnahmenflache M 4 im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans haben Auswirkung auf
die Flachenberechnungen und Flachenbilanzen, die
entsprechend angepasst wurden. Zugleich wird
klarstellend auf den Vollzug der Umweltziele hin-
gewiesen, entweder durch konkrete Festsetzungen
im B-Plan oder durch vertragliche Regelungen in
stadtebaulichen Vertragen. Ebenfalls wird klarstel-
lend dargelegt fiir welche geschiitzten Tierarten
welche artenschutzfachlichen MaBnahmen gebo-
ten sind und wie erganzend zu sichern sind.

Ergdnzung der Planzeichenerklarung

Die Planzeichenerklarung wurde um das zu si-
chernde Steuerungskabel erganzt.
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II. Planinhalt

1. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.1  Artder baulichen Nutzung

Um die bisherige Aufteilung der Flichen nach der 2. Anderung des Bebauungsplanes den verinder-
ten Nachfrageanforderungen anzupassen (vgl. Kap. | 1) anzupassen, muss die bisherige raumliche
Anordnung der Flachen SO-1, M 1, M 3, , Zwischenlager Erdstoffe” sowie der Hafenstralle gedandert
werden”’. Der Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes sah die Verlagerung der Hafenstrale
parallel zur geplanten Gleisanlage vor. Zugleich sollten die Flache ,,Zwischenlager Erdstoffe” sowie
der noérdliche Bereich der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M 1 in ein Sondergebiet mit Nutzungszweck Hafen umgewandelt wer-
den. Die Flaichen M1 sowie M3 haben sich infolge dieser MaBnahmen entsprechend verkleinert (vgl.
Begriindung und Planzeichnung zum Vorentwurf).

Im weiteren Verlauf des Verfahrens haben sich Verdanderungen hinsichtlich der Planungsziele erge-
ben. Um fir potenzielle Investoren eine moglichst groRe Flache zur Bebauung zu sichern und um
geniigend Flachenreserven fiir mogliche Nachverdichtungen offen zu halten, wird eine Neuordnung
der Flichennutzung im Anderungsbereich wie folgt vorgenommen.

Die HafenstraRRe wird so verlegt, dass sie parallel zur geplanten Bahnlinie verlaufen wird. Um eine
ausreichende Befahrbarkeit der StraRe zu ermdoglichen, wird die Breite des Stralenraumes mit 15 m
in der Planzeichnung festgelegt. In dem Bereich, in dem die HafenstraRe unterhalb der Autobahnbri-
cke verlauft, tberlagern sich die StraRen- und die Bahnnutzung (vgl. Planzeichnung). Um hier einen
moglichst groflen Spielraum bei der spateren Planung und Ausfiihrung dieser Nutzungen offen zu
halten, wird der gesamte Bereich unterhalb der Briicke der Autobahn A 10 fiir die Uberlagerung der
Bahn- und der Hafennutzung gesichert.

Der bisher festgesetzte Teilbereich Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-1) bleibt beste-
hen. Die gesamten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1 und M 3 noérdlich der HafenstraRe sowie die Flache mit besonderem Nut-
zungszweck ,Zwischenlager Erdstoffe” werden als ein Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen
(SO-1) festgesetzt. Die durch die Verlegung der HafenstraRRe parallel zur geplanten Gleisflache frei-
gewordene Flache wird ebenso als Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-1) festgesetzt.
Durch die Zusammenfassung dieser Teilflachen entsteht eine zusammenhangende Flache SO-1. Ent-
sprechend dieser Neuordnung der Flachen entfallen die Teilgebiete ,, Zwischenlager Erdstoffe” sowie
die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 1 und M 3 nérdlich der HafenstralRe. Mit der Erweiterung der Sondergebietsflachen auf die
nordliche MaBnahmenflache M1 sowie die MaRnahmenflache M3 miissen geeignete Ersatzmali-
nahmenflachen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes gesichert werden. Die verbleibende alte
MaRnahmenflache M1 siidlich der Bahntrasse wird dabei in zwei Flichen (M1 und M3) mit unter-
schiedlichen Pflege- und Entwicklungszielen unterteilt. Vor allem aus Griinden der artenschutzrecht-
lichen Kompensation sollen in der MaRnahmenflache M3 Geholzstrukturen und in der MaRnahmen-
flache M1 extensiv genutzte Wiesenflachen mit vereinzelten Strauchpflanzungen entwickelt werden.
Diese Strukturen bieten den im Plangebiet vorkommenden gehdlzbriitenden Vogelarten sowie eini-
gen von den im Plangebiet vorkommenden Halboffenland bewohnenden Vogelarten geeignete Er-
satzquartiere.

17 Vgl. Planzeichnung
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Die bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet SO-1 werden im
Wesentlichen ibernommen, um den Gebietscharakter eines GVZ weiterhin zu halten und entspre-
chende Betriebsansiedlungen zu erméglichen. Dennoch miissen partielle Anderungen in Details vor-
genommen werden, um die Festsetzungen den gednderten Nutzungen anzupassen.

Die Festsetzung Nr. 1 wurde aus der zweiten Anderung des Bebauungsplanes W 7 Teil E ,GVZ Wus-
termark” in den Vorentwurf zur sechsten Anderung des Bebauungsplanes unverdndert iibernommen.

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 1 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark“; in den Vorentwurf unverandert iibernommen)

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-1) sind gemdfs § 11 Abs. 2 BauNVO folgen-
de Betriebe zuldssig: Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Giiterverkehr (Spedition, Um-
schlag und Lager, Handel und Giiterdistribution, hafenbezogene Handwerksbetriebe, Betrie-
be, die Abfille nach dem Abfallgesetz zur Verwertung lagern, behandeln, und — mit Binnen-
schiff oder Eisenbahn — beférdern) sowie produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe.

Hier ergibt sich ein Anpassungsbedarf im Sinne einer Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen hin-
sichtlich des Ausschlusses von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen. Aus diesem Grund wird der
Begriff der Handelsnutzungen gestrichen. Der Begriff der Glterdistribution — hier definiert als Tatig-
keit des Verteilens von Waren, die alle Transport-, Lager- und Umschlagaktivitdaten einschliefRlich der
damit verbundenen Informations-, Steuerungs- und Kontrolltatigkeiten umfasst — kann dagegen er-
halten bleiben. Die aktuelle textliche Festsetzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 1

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-1) sind gemdf3 § 11 (2) BauNVO folgende
Betriebe zuldssig: Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Giiterverkehr (Spedition, Um-
schlag und Lager, Giiterdistribution, hafenbezogene Handwerksbetriebe, Betriebe, die Abfdlle
nach dem Abfallgesetz zur Verwertung lagern, behandeln, und — mit Binnenschiff oder Eisen-
bahn — beférdern) sowie produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe.

Die textliche Festsetzung zum Teilgebiet SO-2 kann entfallen, da die betreffenden Flachen auRerhalb
des hier vorliegenden Geltungsbereiches liegen.

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 2 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark“) 2 entfillt

Im Teilgebiet SO-2 (SO Hafen gemdf3 § 11 Abs. 2 BauNVO) sind nur Anlagen und Einrichtungen
zum Umschlag sowie fiir den Hafenbetrieb zuldssig.

1.2 MahB der baulichen Nutzung

Anderungen ergeben sich in Bezug auf die Hohe der Oberkante, weshalb die nach der 2. Anderung B-
Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark” giiltige textliche Festsetzung Nr. 4 als textliche Festsetzung Nr. 2
angepasst wird. Die ehemalige textliche Festsetzung Nr. 4 lautete:

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 4 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark)

Die H6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als Héchstmaf$ mit
einer Oberkante von 25 m liber den H6henbezugspunkt von 31,9 m (iber HN festgesetzt. Dies
gilt nicht fiir technische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen).Die Zahl der Vollgeschosse

betrdigt in allen Teilgebieten eins.

Im Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes wurden die baulichen H6hen von 36,1 m sowie
28,1 m festgesetzt (vgl. Begriindung und Planzeichnung zum Vorentwurf). Da sich im Verlauf des
Verfahrens auch hier Anderungen der Planungsziele ergeben haben, erfolgt eine Anpassung der bau-

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 44



Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark® Februar 2017

lichen Héhe. Zum einen sollen Bereiche geschaffen werden, die es potenziellen Investoren ermogli-
chen, auch liber die bisherige Festsetzung hinaus einen groRen Spielraum bei der vertikalen Ausge-
staltung von Gebaduden auszunutzen. Um gleichzeitig jedoch eine zu starke Dominanz des Land-
schaftsbildes durch den oder die Baukorper zu verhindern, wird zum anderen die bauliche Héhe teil-
weise beibehalten und teilweise abgesenkt. GemaR dieser Zielstellung wird die bauliche Héhe im
nord-westlichen Bereich des Bebauungsplanes auf 35 m erhéht und im stidlich daran angrenzenden
Areal bei 25 m beibehalten. Im Ubrigen Plangebiet erfolgt eine Absenkung der baulichen Héhe, so-
dass die maximale Oberkante der Gebaude nicht hoher als 20 m sein darf. Die Festsetzung dieser
Hohen erfolgt in der Planzeichnung, wobei in der textlichen Festsetzung Nr. 2 das mittlere Gelan-
deniveau von 31,9 m Gber NHN als Hohenbezugspunkt definiert wird. Somit kdnnen auch die ver-
schiedenen Gelandehohen'® im Anderungsbereich beriicksichtigt werden. Dieser Hohenbezugspunkt
bildet die Basis fir die reale Gebdudehohe (Oberkante der Gebadude; ohne technische Anlagen wie
z.B. Abgas- und Abluftanlagen) von 35 m, 25 m sowie 20 m. Die GroRRe der Bereiche, in denen die
genannten Hohen gelten, wird so festgelegt, dass ein ausreichender Entwicklungsspielraum zur Posi-
tionierung einzelner Hochbauten besteht.

In diesem Zusammenhang wird eine Anderung der ehemals vierten, nun zweiten textlichen Festset-
zung vorgenommen. Mit Ausnahme der Anderungen Nr. 4 und 5% in Teilgebieten im nérdlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes lag die Zahl der Vollgeschosse bisher bei eins. Da diese Festset-
zung mit den Anforderungen eines Gewerbebaus auch hinsichtlich spaterer Erweiterungen schwer
vereinbar ist, wird die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse aufgehoben. Entsprechend dieser Pla-
nungen lautet die textliche Festsetzung Nr. 2 entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 2

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemdf § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO als Héchstmaf3
mit der Oberkante baulicher Anlagen iiber dem mittleren Geldndeniveau von 31,9 m iiber
NHN als Héhenbezugspunkt festgesetzt. Dies gilt nicht fiir technische Anlagen (z.B. Abgas-
und Abluftanlagen).

Die Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflache werden so gewahlt, dass der Spielraum zur
Bebauung des Grundstiickes moglichst vollstandig genutzt werden kann. Entsprechend wurde im
Vorentwurf als Mal§ der baulichen Nutzung die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 beibe-
halten (textliche Festsetzung Nr. 3). Die zeichnerisch abschlieRend geregelte Festsetzung wird jedoch
nicht nochmals textlich festgesetzt, weshalb auf die textliche Festsetzung 3 nach der nach 2. Ande-
rung B-Plan W 7 Teil E ,GVZ Wustermark“ verzichtet wird.

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 3 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark) > entfillt

Die Grundfldchenzahl wird in allen Teilgebieten mit 0,8 festgesetzt.

1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche

Um eine moglichst groRe Flexibilitat der baulichen Anlagen innerhalb der flichenmaRig festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache zu erhalten, wurde im Vorentwurf eine abweichende Bauweise
festgesetzt und eine entsprechende textliche Festsetzung neu formuliert. Danach sind bauliche Anla-
gen in offener Bauweise mit einer Ldnge von mehr als 50 m zuldssig. Diese Festsetzung wird unver-
andert aus dem Vorentwurf ibernommen. Die aktuelle textliche Festsetzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 3

18 Vgl. Kap. 1.5.2 Baugrund
19 Anderung Nr. 5 ist derzeit noch im Verfahren, Vgl. Kap. 1.1 Erforderlichkeit der Planung
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In dem Sondergebiet SO-1 sind Gebdude gemdfs § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) Nr. 4
BauNVO in offener Bauweise mit einer Léinge von mehr als 50 m zuldssig (abweichende Bau-
weise).

Zugleich entspricht der Verlauf der Baugrenze dem Verlauf der Grenze des Gebietes SO-1 bzw. der
Gasleitungen 75 und 210, die mit Leitungsrechten belegt sind (vgl. Planzeichnung und textliche. Fest-
setzung Nr. 4), was auch hier eine hochstmaogliche Flexibilitdt der Bebauung gewahrleisten soll. Wei-
terhin ist der Bereich von 40 m hin zur AuBenkante der Autobahn sowie 20 m zur AuRenkante der
Bundesstralle gemal § 9 FStrG verzeichnet, in dem keine Hochbauten errichtet werden diirfen. Die
Baugrenze orientiert sich an diese Linie. Innerhalb eines Abstandes von 100 m ausgehend von der
Aullenkante der Autobahn sowie von 40 m ausgehend von der AuBenkante der B 5 ist bei Bauge-
nehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigungen die Zustimmung der
obersten LandesstraRenbaubehorde notwendig.

1.4  ErschlieBung

Um die Begeh- bzw. Befahrbarkeit der beiden Ferngasleitungen 75 und 210 sowie des Steuerungska-
bels 1101 durch die Versorgungstrager zu gewahrleisten, werden die Flachen entlang dieser Gaslei-
tungen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte belegt und mit einer neuen textlichen Festsetzung festge-
legt. Diese Festsetzung wird unverandert aus dem Vorentwurf ilbernommen. Die aktuelle textliche
Festsetzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemdf3 § 9 (1) 21 BauGB zu belastenden Fléchen
im Bereich der Ferngasleitungen 75 und 210 sowie des Steuerungskabels Stk 1101 erfolgt zu-
gunsten der fiir den Bau und Betrieb zusténdigen Versorgungstrdger.

Die nach der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark bisher giiltige textliche Festsetzung zur
Anzahl von Grundstlickszufahrten (Nr. 5) entlang der PlanstralRe (jetzige HafenstraRRe) kann entfallen.
Die Anzahl der Einfahrten auf das Grundstiick richtet sich nach der baulichen Konzeption des Vorha-
bens. Dies wird in der textlichen Festsetzung Nr. 8 ndaher geregelt.

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 5 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark“) 2 entfillt

Entlang der Planstraf3e M ist fiir die ErschliefSung der Baugrundstiicke mit einer Strafsenfront
von bis zu 40 m Ldnge nur je eine Zu- und Ausfahrt in einer Breite von max. 11 m zuldssig. Fiir
Baugrundstiicke mit einer Straf8enfront von mehr als 40 m Lénge und fiir die Fldche mit be-
sonderem Nutzungszweck ,,Zwischenlager Erdstoffe” sind maximal zwei Zu- und Ausfahrten
mit einer Breite von max. 11 m Ldnge zuldssig.

1.5 Grinordnerische Festlegungen

Die textlichen Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes orientieren sich an den textli-
chen Festsetzungen der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13.
Obwohl die damit verbundenen naturschutzfachlichen Ziele im Wesentlichen weiterhin Giiltigkeit
besitzen und der auch mit der Plandnderung verbundene Eingriffe in Natur und Landschaft zu kom-
pensieren ist, missen diese Festsetzungen jedoch angepasst und nach dem bisherigen Stand der
Planung durch externe KompensationsmaBnahmen erganzt werden.

Die nach der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,GVZ Wustermark” giiltige textliche Festsetzung Nr. 6 sah
vor:

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 6 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark“)
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Die Fldchen fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M 1 sind als Wiesen anzulegen und extensiv zu pflegen. Innerhalb der Fldchen
M 1 ist die Anlage von Entwdsserungsgrében zuldssig.

Diese Festsetzung wurde im Rahmen des Vorentwurfes als textliche Festsetzung Nr. 5 Gibernommen
und um den Hinweis erganzt, dass gemald der Pflanzliste Gehdlze anzupflanzen oder zu erhalten sind.

Ehemalige Textliche Festsetzung Nr. 5 (Planungsstand Vorentwurf zur 6. Anderung des B-
Planes W7 Teil E ,,GVZ Wustermark”)

Die Fldchen fiir Maf8nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M 1 sind als Wiesen anzulegen und extensiv zu pflegen. Innerhalb der Fldchen
M 1 ist die Anlage von Entwdsserungsgrében zuldssig. Zusétzlich sind Gehélze gemdf Pflanz-
liste mit einer Pflanzdichte von einem Strauch pro angefangene 20 m? anzupflanzen oder zu
erhalten.

Aufgrund geadnderter artenschutzrechtlicher Erfordernisse wird die Festsetzung dahingehend ange-
passt, dass auf der MalRnahmenflache eine extensiv zu pflegende Hochstaudenflur mit vereinzelten
Strauchern (1 Strauch je 500 m?) entwickelt werden soll. Die Gehdlzpflanzungen sind in kleinen
Gruppen bis zu 5 Straucher anzulegen. Die Flachen sind im Wechsel von 3-5 Jahren in Teilbereichen
zu Méahen. Die Mahd ist erst ab Ende August durchzufiihren. Die Einzelgeholze sind dabei zu erhalten.
Die im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu sichernden Pflegemalnahmen und Rhythmen
sichern langfristig den anstrebten Zielzustand. Auch die rechtlichen Grundlagen der Festsetzung wer-
den durch den Bezug auf § 9 (1) 20 aktualisiert. Die Zuldssigkeit von Entwéasserungsgraben ist bei der
geplanten Flachenkulisse nicht mehr erforderlich und wird daher entfernt.

Zum Schutz der innerhalb der MaBnahmenflache lebenden Zauneidechsen und europdischen Brutvo-
gel wird die Sicherung des Lebensraums fiir diese Tierarten gemafd § 9 (1) 20 BauGB gesichert und
der Schutz der Zauneidechsen wahrend Bauarbeiten durch manuell zu errichtende temporare
Schutzzdaune erganzt.

Die extensive Pflege erfolgt zum Schutz der Zauneidechsen mosaikartig alle 3-5 Jahre manuell im
September/Oktober eines Jahres. Ein Freischneiden von Gehdélzaufwuchs erfolgt jahrlich ebenfalls
manuell.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 1 ist gemdf3 § 9 (1) 20 BauGB als Hochstaudenflur anzulegen und extensiv zu
pflegen. Zusdtzlich sind Strducher gemdf3 Pflanzliste mit einer Pflanzdichte von einem Strauch
pro angefangene 500 m?in Gruppen zu je 5 Stiick anzupflanzen und/oder zu erhalten. Inner-
halb der Mafinahmenfldche M 1 sind zusdtzlich ca. 10 etwa 1 m? grofse Sandlinsen anzulegen.
Die Mafsnahmenflédche M 1 ist als Fldche fiir den Erhalt der Zauneidechsenpopulation und der
europdischen Brutvogelarten zu sichern. Wéhrend Bauarbeiten sind zum Schutz der Zau-
neidechsen manuell zu errichtende tempordre Schutzzdune anzubringen.

Die ehemalige textliche Festsetzung Nr. 7 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark)
kann entfallen, da die Flaiche M2 nicht im Geltungsbereich des zu dndernden Bebauungsplanes liegt.
Durch den Wegfall der textlichen Anderung Nr. 7 muss die Nummerierung der weiteren Festsetzun-
gen entsprechend angepasst werden.

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 7 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark“) = entfillt

Die Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M 2 sind als Wiesen anzulegen und extensiv zu pflegen. Zusdtzlich sind Gehél-
ze gemdp der Pflanzliste mit einer Pflanzdichte von einem Strauch pro angefangene 20 m? an-
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zupflanzen oder zu erhalten. Innerhalb der Fléichen M2 ist die Anlage von Entwdsserungsgrd-
ben zuldssig.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 nach der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,GVZ Wustermark” wurde
unverandert als textliche Festsetzung Nr. 6 in den Vorentwurf Glbernommen:

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 8 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark“ als textliche Festsetzung Nr. 6 unverdndert in den Vorentwurf iibernommen)

Die Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 3 ist mit Bdumen und Stréuchern gemdf3 der Pflanzliste zu bepflanzen. Pro an-
gefangene 1 m? Mafnahmefléche ist ein Gehélz anzupflanzen oder zu erhalten.

Diese Festsetzung wird in Details angepasst. Die Lage der Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 3 hat sich zwar verandert (siehe Kap.
I 1.1. Art der baulichen Nutzung), die naturschutzfachlichen Ziele gelten fiir diesen Bereich jedoch
unverandert. Aufgrund der Uberplanung der in der 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten
MaRnahmenfliche M3 erfolgt mit der Verlagerung der MaRBnahmenfliche M3 in der sechsten Ande-
rung des Bebauungsplanes eine funktionsgleiche Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches. Die
Anderungen der naturschutzfachlichen Zielstellungen innerhalb der neu festgesetzten MaRBnahmen-
flache M3 stehen dabei nicht im Widerspruch zu den Zielstellungen der urspringlichen MalRnahmen-
flache M1. Die MaBnahme M1 diente ebenfalls als KompensationsmalRnahme fiir die Schutzgiiter
Boden, Tiere und Pflanzen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird ein zu pflanzender Mindestan-
teil von 5 % an Dornenstrauchern festgesetzt. Zum Schutz der innerhalb der MaBnahmenflache le-
benden Zauneidechsen und européischen Brutvogel wird die Sicherung des Lebensraums fiir diese
Tierarten gemaR § 9 (1) 20 BauGB gesichert und der Schutz der Zauneidechsen wahrend Bauarbeiten
durch manuell zu errichtende temporare Schutzzdune erganzt.

Auch die rechtlichen Grundlagen der Festsetzung werden durch den Bezug auf § 9 (1) 20 aktualisiert.
Die aktuelle textliche Festsetzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 6

Die Fldche fiir Mafsinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 3 ist gemdfs § 9 (1) 20 BauGB mit Bdumen und Stréuchern gemdyfs der Pflanzlis-
te zu bepflanzen. Pro angefangene 1 m? Mafnahmenfidche ist ein Gehélz anzupflanzen
und/oder zu erhalten. Auf 5 % der Fldche sind Dornenstrducher gemdf Pflanzliste zu pflanzen.
Die Flédiche ist als Fléche fiir den Erhalt der Zauneidechsenpopulation und der europdischen
Brutvogelarten zu sichern. Wéhrend Bauarbeiten sind zum Schutz der Zauneidechsen manuell
zu errichtende tempordre Schutzzéune anzubringen.

Die Festsetzung der MalBnahmenflache M4 im Osten des Plangebietes dient der dauerhaften Siche-
rung des vorhandenen Zauneidechsenlebensraumes. Zum Schutz der Zauneidechsen wahrend Bau-
arbeiten sollen manuell zu errichtende temporare Schutzzaune angebracht werden. Um Beeintrach-
tigungen des Lebensraumes zu vermeiden, ist die Errichtung von Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
sowie Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten gemaR § 13 BauNVO innerhalb der MaRnahmenflache
unzulassig.

Die Errichtung einer Zaunanlage zur Einzaunung des Betriebsgrundstiickes ist zulassig.
Textliche Festsetzung Nr. 6a

Die Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 4 ist gemdfs § 9 (1) 20 BauGB als Fléiche fiir den Erhalt der Zauneidechsenpopu-
lation zu sichern. Wéhrend Bauarbeiten sind zum Schutz der Zauneidechsen manuell zu errich-
tende tempordire Schutzzéune anzubringen. Innerhalb der Fldiche M 4 sind die Errichtung von
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baulichen Nebenanlagen gemdf3 § 14 BauNVO sowie Stellpléitze, Garagen und ihre Zufahren
gemdfS § 12 BauNVO unzuléssig.

Die in der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark“ vorgesehene Fliche fiir die Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, welche sich im Bereich der Ferngasleitung
210 befand, wurde unverandert in den Vorentwurf als textliche Festsetzung Nr. 7 Gbernommen.

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 9 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark* als textliche Festsetzung Nr. 7 unverdndert in den Vorentwurf iibernommen)

Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist als Wie-
se anzulegen. AufSerhalb der Schutzstreifen fiir die Ferngasleitungen sind Stréucher mit einer
Dichte von einem Strauch pro angefangene 1 m? gemdpf3 Pflanzliste anzupflanzen oder zu er-
halten. Zusdtzlich ist auf3erhalb der Schutzstreifen eine Baumreihe (Fraxinus excelsior, Gemei-
ne Esche) in einem Pflanzabstand von mindestens 8 m bis h6chstens 12 m anzupflanzen.

Jedoch wird diese Flache in der Planzeichnung verkleinert und nur noch im nérdlichen Gebiet des
Anderungsbereiches zwischen Ferngasleitung 75, der HafenstraRe sowie der Béschung der B 5 fest-
gesetzt. Der Grund ist, dass Pflanzungen im Bereich der Ferngasleitung 210 aufgrund ungeeigneter
Bodenverhaltnisse sowie zum Schutz der vorhandenen Gasleitung nicht oder nur schwer moglich
sind. Aus diesem Grund wurden die Pflanzungen auRerhalb des Plangebietes vorgenommen. Im Zuge
der Verkleinerung dieser Flache wird auch eine Anpassung hinsichtlich der zuldssigen Bepflanzung
vorgenommen. Als Art der Pflanzung werden hier Straucher vorgeschlagen, die mit einer Dichte von
1 Strauch pro angefangen 1 m? anzulegen sind. Die Festsetzung dient neben dem naturschutzrechtli-
chen Ausgleich auch als artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahme. Auch die rechtlichen
Grundlagen der Festsetzung werden durch den Bezug auf § 9 (1) 25a aktualisiert. Die aktuelle textli-
che Festsetzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 7

Die Fléiche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit Ge-
hélzen gemdfs § 9 (1) 25a BauGB zu bepflanzen. Fiir die Pflanzung ist gemdf3 der Pflanzliste
eine Pflanzdichte von mindestens einem Strauch pro angefangene 1 m? einzuhalten.

Die ehemalige textliche Festsetzung Nr. 10 nach der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark” wurde im Vorentwurf als textliche Festsetzung Nr. 8 Gibernommen:

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 10 (als textliche Festsetzung Nr. 8 unverdndert in den
Vorentwurf iibernommen)

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstlicksfldche des Sondergebietes SO-1 ist entlang der
HafenstrafSe eine 5 m breite Vorgartenzone anzulegen und mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen. Fiir die Pflanzung ist eine Pflanzdichte von mindestens einem Gehélz pro ange-
fangene 1 m? einzuhalten; mindestens 80% der Pflanzen sind entsprechend der Arten der
Pflanzliste zu wdéhlen. Innerhalb dieser Fldche ist die Anlage von Stellplétzen unzuldssig.
Grundstiickszufahrten innerhalb der Pflanzfldchen sind zuldssig.

Zum Schutz der Ferngasleitungen wird zudem der Hinweis eingefligt, dass Pflanzungen aulRerhalb der
Bereiche, in denen sich die Gasleitungen befinden, durchgefiihrt werden sollen. Auch die rechtlichen
Grundlagen der Festsetzung werden durch den Bezug auf § 9 (1) 25a aktualisiert. Die aktuelle textli-
che Festsetzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 8

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche des Sondergebietes SO-1 ist gemdfs § 9
(1) 25a BauGB mit Ausnahme der Bereiche, in der sich die Gasleitungen befinden, entlang der
HafenstrafSe eine 5 m breite Vorgartenzone anzulegen und mit Bdumen und Strduchern zu
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bepflanzen. Fiir die Pflanzung ist eine Pflanzdichte von mindestens einem Gehélz pro ange-
fangene 1 m? einzuhalten; mindestens 80% der Pflanzen sind entsprechend der Arten der
Pflanzliste zu wdhlen. Innerhalb dieser Fldche ist die Anlage von Stellplétzen unzuléssig.
Grundstiickszufahrten innerhalb der Pflanzfldchen sind zuldssig.

Die nach der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark” giiltige textliche Festsetzung Nr. 11
lautete:

Ehemalige textliche Festsetzung Nr. 11 (als textliche Festsetzung Nr. 9 in den Vorentwurf
libernommen)

In der Planstrafse M sind zwischen den Punkten ABCD und EFGH in einem Abstand von min-
destens 15 m und héchstens 20 m einseitig Bdume gemdfs Pflanzliste anzupflanzen.

Da der Geltungsbereich der hier vorzunehmenden Anderung nicht das nérdliche Teilgebiet des Be-
bauungsplanes W 7, Teil E ,GVZ Wustermark” umfasst, konnte bei der textlichen Festsetzung 9
(ehemalige textliche Festsetzung Nr. 11) auf Hinweise, welche das nérdliche Plangebiet betreffen,
verzichtet werden. Entsprechend entfiel die Festsetzung zu Pflanzungen entlang der HafenstralRe
nordlich der B5 (zwischen den Punkten EFGH).

Ehemalige Textliche Festsetzung Nr. 9 (Planungsstand Vorentwurf zur 6. Anderung des B-
Planes W7 Teil E ,,GVZ Wustermark”)

In der HafenstrafSe sind gemdf3 § 9 (1) 25a BauGB zwischen den Punkten ABCD in einem Ab-
stand von mindestens 15 m und héchstens 20 m einseitig Bdume gemdf3 Pflanzliste anzu-
pflanzen.

Des Weiteren werden in der Planzeichnung des aktuellen Entwurfes die beiden Punkte AB so nach
Westen verschoben, dass die vorhandene Ferngasleitung 210 nicht beeintrachtigt wird. Zum weite-
ren Schutz beider Ferngasleitungen wird zudem der Hinweis eingefiigt, dass Pflanzungen in den Be-
reichen, in denen sich die Gasleitungen befinden, nicht durchgefiihrt werden sollen. Auch die rechtli-
chen Grundlagen der Festsetzung werden durch den Bezug auf § 9 (1) 25a aktualisiert. Die aktuelle
textliche Festsetzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 9

In der HafenstrafSe sind gemdf3 § 9 (1) 25a BauGB mit Ausnahme der Bereiche, in der sich die
Gasleitungen befinden, zwischen den Punkten ABCD in einem Abstand von mindestens 15 m
und héchstens 20 m einseitig Baume gemdfs Pflanzliste anzupflanzen.

Die nach der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark” giiltige textliche Festsetzung Nr. 12
wurde unverandert als textliche Festsetzung Nr. 10 in den Vorentwurf Glbernommen.

Ehemalige Textliche Festsetzung Nr. 12 (als textliche Festsetzung Nr. 10 unverandert in den
Vorentwurf iibernommen)

Im Sondergebiet SO-1 sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je ange-
fangene 4 Stellpldtze ist mindestens ein Baum gemdf8 Pflanzliste anzupflanzen oder zu erhal-
ten.

Die rechtlichen Bezlige dieser Festsetzung werden durch den Hinweis auf § 9(1) 25a BauGB aktuali-
siert. Die aktuelle textliche Festsetzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 10

Im Sondergebiet SO-1 sind gemdf$ § 9(1) 25a BauGB Stellplatzanlagen durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern. Je angefangene 4 Stellpléitze ist mindestens ein Baum gemdf3 Pflanzliste an-
zupflanzen oder zu erhalten.
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Die nach der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark” giiltige textliche Festsetzung Nr. 13
wurde als textliche Festsetzung Nr. 11 in den Vorentwurf ilbernommen. Die aktuelle textliche Fest-
setzung lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 11

Durch Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB (textliche Festsetzungen Nr. 5 — 10)

sind betroffene Bdume und Strducher auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu
ersetzen. Fiir Neupflanzungen sind nur Bdume gemdfS Pflanzliste mit einem Mindestumfang
von 18/20 cm anrechenbar.

Anpassungsbedarf besteht jedoch hinsichtlich der Gemeinen Heckenkirsche, die in der Pflanzliste
aufgefiihrt war. Da diese kein heimisches Gehdlz ist, wurde sie aus der Pflanzliste gestrichen.

Abbildung 12: Pflanzliste

Bdume Stréducher

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Haselnuss

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weif3-
dorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifsdorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Euonymus europ.

Gemeiner Spindel-
strauch

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Hedera helix

Gemeiner Efeu

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Prunus padus

Gewdhnliche
Traubenkirsche

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus frangula Faulbaum

Salix alba Silber-Weide Rosa canina agg. Hunds-Rose

Salix fragilis Bruch-Weide Rubus caesius Kratzbeere

Salix x rubens Hohe Weide Rubus fructicosus Gewdhnliche Brombeere
Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter-Linde Salix cinerea Graue Weide

Ulmus glabra Berg-Ulme Salix myrsinifolia Schwarze Weide

Ulmus laevis

Flatter-Ulme

Salix pentandra

Lorbeer Weide

Ulmus minor

Feld-Ulme

Salix repens

Kriechweide

Salix triandra

Mandel-Weide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schnee-
ball
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1.6 Regelungen zum Immissionsschutz

Die nach der 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,GVZ Wustermark“ giiltigen Regelungen der textlichen
Festsetzung zum Immissionsschutz Nr. 14 lauteten:

Ehemalige Textliche Festsetzung Nr. 14 (nach 2. Anderung B-Plan W 7 Teil E ,,GVZ Wuster-
mark“)

Im mittleren und siidlichen Teilgebiet SO-1 sowie im Teilgebiet SO-2 sind Betriebe und Anla-
gen, deren je m? Grundfldche abgestrahlte Schallleistung den immissionswirksamen fléchen-
bezogenen Schallleistungspegel unter Beriicksichtigung von Beurteilungs- und Ruhezeiten
gemdf3 VDI- Richtlinie 2058 von LWA” = 73 dB{A)/m? tags und LWA“ = 58 dB{A)/m? nachts
liberschreiten, unzulédssig. Im nérdlichen Teilgebiet SO-1 ist die Uberschreitung von LWA" = 70
dB(A)/m? tags und L WA" = 60 dB(A)/m? nachts unzuldssig. Auf der Fldche mit besonderem
Nutzungszweck "Zwischenlager Erdstoffe" ist die Uberschreitung von LWA" = 73 dB(A)/m?
tags und L WA" = 58 dB(A)/m? nachts unzuldssig.

Diese Festsetzung bedeutet, dass ein Vorhaben (einschlieflich des Verkehrs auf dem Werksge-
ldnde) schalltechnisch zuldssig ist, wenn der nach TA Ldrm unter Berlicksichtigung der realen
Ausbreitungsverhdltnisse (mit Bebauung und Geldndeunebenheiten) berechnete anteilige Be-
urteilungspegel des konkret beantragten Vorhabens an keinem der mafsgeblichen Immission-
sorte (10) den sich aus dem (gewerblich nutzbaren) Fldchenanteil (einschliefSlich privater Griin-
fldchen) des beantragten Betriebsgeldndes, den planungsrechtlich festgesetzten LW" fiir diese
Fldche und einer Ausbreitungsrechnung nach VDI 2714 fiir freie Schallausbreitung (ohne Be-
bauung und Geldndeunebenheiten, jedoch mit Bodenddmpfung) zu berechnenden anteiligen
Beurteilungspegel libersteigt.

Im nérdlichen Teilgebiet SO-1 sind innerhalb der mit den Buchstaben J, K, L, M abgegrenzten
Fldche keine Einrichtungen (wie z.B. ortsfeste Arbeitspldtze in Arbeitsstitten, Werkstdtten
und Biiros) zuldssig, die dem ldnger andauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Diese Festsetzung wurde angepasst und im Vorentwurf als textliche Festsetzung Nr. 12 (ibernom-
men. Hierbei wurden nur die Festsetzungen ibernommen, welche den Geltungsbereich des hier vor-
liegenden Anderungsverfahrens betrafen. Neben Festsetzungen zum Immissionsschutz im nérdlichen
Hafenbereich konnten daher auch die Hinweise, dass Einrichtungen, die dem langer dienenden Auf-
enthalt von Menschen dienen und welche sich im Bereich der Punkte J, K, L, M befinden, entfallen.

Ehemalige Textliche Festsetzung Nr. 12 (Planungsstand Vorentwurf zur 6. Anderung des B-
Planes W7 Teil E ,,GVZ Wustermark”)

Im Sondergebiet (SO-1) sind gemdf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO Betriebe und Anlagen, deren je m?
abgestrahlte Schallleistung den immissionswirksamen flidchenbezogenen Schallleistungspegel
unter Berlicksichtigung von Beurteilungs- und Ruhezeiten gemdf3 VDI-Richtlinie 2058 von
LWA“=73dB (A) /m?tags und LWA” = 58 dB(A) /m? nachts liberschreiten, unzuldssig. Diese
Festsetzung bedeutet, dass ein Vorhaben (einschliefSlich des Verkehrs auf dem Werksgelénde)
schalltechnisch zuldssig ist, wenn der nach TA Lédrm unter Beriicksichtigung der realen Aus-
breitungsverhdltnisse (mit Bebauung und Gebdudeunebenheiten) berechnete anteilige Beur-
teilungspegel des konkret beantragten Vorhabens an keinem der mafSgeblichen Immission-
sorte (I0)den sich aus dem (gewerblich nutzbaren) Fldchenanteil (einschliefSlich privater Griin-
fldchen) des beantragten Betriebsgeldndes, den planungsrechtlich festgesetzten LW fiir die-
se Fldche und einer Ausbreitungsrechnung nach VDI 2714 fiir freie Schallausbreitung (ohne
Bebauung und Geléndeunebenheiten, jedoch mit Bodenddmpfung) zu berechnenden anteili-
gen Beurteilungspegel (ibersteigt.

Im Ergebnisse der Uberpriifung der in der 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten Emissi-
onskontingente wurden in einer Zusatzbetrachtung zum schalltechnischen Gutachten fiir die betref-
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fenden Flachen aufgrund der neuen Geometrie der Flache, der Einbeziehung der siidlichen Flachen,
sowie auch aufgrund des (erstmals) betrachteten Immissionsortes |06a in Dyrotz die bislang festge-
setzten Emissionskontingente angepasst. Die neue textliche Festsetzung Nr. 12 lautet entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 12

Innerhalb des Sondergebietes "SO-1" sind gemdf3 § 11 (1) BauNVO nur Anlagen zuldssig, die
die Emissionskontingente Lgy r,q = 68 dB(A) in der Zeit von 6.00-22.00 Uhr und (gx nache = 53
dB(A) in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr nicht (iberschreiten.

Vorhaben sind zuldssig, wenn der nach der TA Lérm unter Beriicksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhdltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung ermittelte Beurteilungspegel der Anlage
das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fiir das Beurteilungsgebiet berechnete Immissionskontingent
(unter Beachtung der Ziffern Nr. 2.2 und 2.3 der TA Ldrm) nicht (iberschreitet. Fiir die im Plan
dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente Lg;um fol-
gende Zusatzkontingente:

Sektor Zusatzkontingent
Bezeichnung von =...° bis<..° [dB]
A 212 306 1
B 306 119 2
C 119 148 1
D 148 173 2
E 173 212 0

1.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auch die Ausfiihrungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (ehemalige Festsetzungen Nr. 13
und 14) konnten ihre gestalterische Wirkung entfalten und werden deshalb unverédndert als textliche
Festsetzungen Nr. 14 und 15 iibernommen. Im Zuge der Anderung der Brandenburgischen Bauord-
nung werden jedoch die rechtlichen Grundlagen angepasst. Entsprechend wird in der Planzeichnung
im Bereich der textlichen Festsetzungen nicht mehr auf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) Nr. BbgBO son-
dern auf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1) Nr. BbgBO verwiesen.

Festsetzung 13 zu Materialien

Fiir die AufSenhaut bzw. Fassadengestaltung der baulichen Anlagen ist die Verwendung von
stark reflektierenden, verspiegelten und grellfarbigen (RAL Nr.: 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026) Materialien unzuldssig.

Festsetzung 14 zu Einfriedungen

Einfriedungen entlang der HafenstrafSe sind nur bis zu einer H6he von maximal 2,0m zuléssig.
(Héhenbezugspunkt: Oberkante der angrenzenden Verkehrsfléche).

Die raumliche Nahe des Sondergebietes zu BundesfernstraRen — BAB 10 und B 5 — kdnnte durch
blendende oder blinkende Werbeanlagen die Leichtigkeit und Sicherheit des Stralenverkehrs beein-
trachtigen. Um entsprechende Auswirkungen auf den Verkehr auszuschlieRen, werden gemal3 § 9 (4)
BauGB i.V.m. § 87 (1) Nr. 2 BbgBO grell leuchtende und blinkende Werbeanlagen ausgeschlossen.

Festsetzung 13a zu Werbeanlagen
Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-1) sind gemdf3 § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1)
Nr. 2 BbgBO grell leuchtende und blinkende Werbeanlagen unzuléissig.
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1.8 Nachrichtliche Ubernahme

Wie in Kap. | 5.5 Denkmalschutz dargestellt, verlduft das Bodendenkmal D 37 im Anderungsbereich
auf der Flache SO-1 in Nord-Sid-Richtung bis zu dem in West-Ost-Richtung verlaufenden Graben.

1.9 Hinweise

Die bisher vermerkten Hinweise behalten ebenso ihre Giiltigkeit.

1 Baumschutzsatzung

Fiir den vorhandenen Gehélzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Bédumen, Hecken und
Strduchern (i.d.F. vom 08.11.2011) zu beriicksichtigen.

2 Archdologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen
und andere Funde, wie Scherben, Steingerdite, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 19 (1)
und (2) BbgDSchG der Denkmalfachbehérde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises anzuzeigen; Bis zum Eintreffen der zusténdigen Mitarbeiter ist die Fundstelle zu
sichern und mindesten 5 Werktage und unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 19 (3) BbgD-

Scha).

3 Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von Leitungen zu be-
achten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Geféhrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzéunungen und Mauern sind so
zu griinden, dass sie die Leitungen nicht geféhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen

nicht gefihrdet sind.

1.10 Flachenbilanz und Kompensationsbedarf

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsermittlung wurde unten stehende Flachenbilanzie-
rung ermittelt. Aufgrund der Erweiterung des Sondergebietes unter Beanspruchung bisheriger Mal3-
nahmenflachen (nérdliche Flache M1 und M3) erhéht sich der Kompensationsbedarf, der zum groR-
ten Teil auf externen Flichen durchgefiihrt werden soll. Bei der Uberplanung von festgesetzten
Malnahmenflachen ist dabei ein doppelter Ausgleich erforderlich. Die Gberplanten MaRnahmenfla-
chen sind funktionsgleich an anderer Stelle auszugleichen. Weiterhin muss der neue Eingriff auf die-
sen Flachen kompensiert werden. Es werden naturschutz-rechtliche Kompensationsflachen im und
aullerhalb des Geltungsbereiches gesichert. Fiir eine detailliertere Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
wird auf den Umweltbericht in Abschnitt Il verwiesen.

Tabelle 5 Vergleich zwischen geltendem und geplantem Baurecht

Flachenkategorie Flache in anteilige Versie- eingriffsrelevante
m? gelung in % Versiegelung in m?

Geltendes Planungsrecht (2. Anderung)
SO-Gebiet (Hafen) 29.639 GRZ 0,8 23.711
Erdstofflager (alt) ohne Flache zum An- 69.825 50 % 34.912
pflanzen
Flache zum Anpflanzen; Gasleitungstrasse 8.654 - -
mit Schutzstreifen; (iberlagernde Festset-
zung zum Erdstofflager
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Flachenkategorie Flache in anteilige Versie- eingriffsrelevante
m? gelung in % Versiegelung in m?

Offentliche Verkehrsfliche (HafenstraRRe) 16.570 100 % 16.570

Bahntrasse 8.503 50 % 4.251

Bebaubare Flache nach geltendem Pla- 133.191 79.444

nungsrecht

MaBnahmenflache M 1 (noérdlich der 49,555 - -

Bahntrasse)

MaBnahmenflache M 1 (stdlich der 16.174 - -

Bahntrasse)

Malnahmenflache M 3 3.170 - -

Malnahmenflachen gesamt 68.899

Gesamtflache innerhalb des neuen Gel- 202.090

tungsbereiches

Neues Planungsrecht (6. Anderung)

SO-Gebiet (Hafen) 162.343 GRZ 0,8 129.874

(Flache zum Anpflanzen - teilweise Gaslei- (736) - -

tungstrasse mit Schutzstreifen; tberla-

gernde Festsetzung zum SO)

Offentliche Verkehrsfliche (HafenstraRe) 14.767 100 % 14.767

Bahntrasse 8.806 50 % 4.403

Bebaubare Flache nach neuem Planungs- 185.916 149.044

recht

Malnahmenflache M 1 10.713 - -

Malnahmenflache M 3 5.461 - -

MaBnahmenflache M 4 (liberlagernde (11.993) - -

Festsetzung mit dem Sondergebiet SO-1)

MaBnahmenflachen gesamt 28.167

Gesamtflache Geltungsbereich 202.090

Erhohung gesamt durch: Bebaubarkeit des SO und Verkehrsfldachen 69.600
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1. Umweltbericht

1. Einleitung

Im Jahr 1998 wurde von der Gemeinde Wustermark der Bebauungsplan Nr. W7, Teil E ,GVZ Wuster-
mark” aufgestellt. Dieser Bebauungsplan umfasste die Bereiche nordlich und sidlich der B 5, in dem
insbesondere der Hafen Wustermark planungsrechtlich gesichert werden sollte.

Im Jahr 2005 wurde ein 1. Anderungsverfahren und im Jahr 2007 ein 2. Anderungsverfahren durchge-
fihrt, jeweils um Anpassungen an technische Anforderungen eines Hafenbereiches oder spezifische
Festsetzungen vorzunehmen.

Die 3. Anderung sollte eine Weiterentwicklung des planerisch gesicherten industriellen Standortes
GVZ Berlin West ermdoglichen. In einem Teilbereich siidlich der B 5 war geplant ein Gas- und Dampf-
turbinen-Kraftwerk (GKW) zu errichten. Die Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde
nicht beschlossen. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist seit 2014 rechtsverbindlich und bezieht
sich auf die nérdliche Teilflaiche des urspriinglichen Geltungsbereiches. Diese ist nicht Bestandteil der
vorliegenden 6. Anderung. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde die Anzahl der Vollge-
schosse in einem Teilbereich des nérdlichen Plangebietes auf drei erhéht. Die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes befindet sich derzeit noch im Verfahren. Hier ist ebenfalls die Erhhung der Hohe der
baulichen Anlagen beabsichtigt.

2. Inhalt und Ziele

Mit der 6. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes werden folgende stidtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Ziele verfolgt:

- Schaffung einer grofReren Flache fir ein Sondergebiet fir hafenaffines Gewerbe und Industrie
SO-1 durch:

e die Umwandlung der Flache mit besonderem Nutzungszweck ,,Zwischenlager Erdstoffe” in
ein Sondergebiet fir hafenaffines Gewerbe und Industrie entsprechend der bisher festge-
setzten zum SO-1,

e die Umwandlung der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M 1 nérdlich der geplanten Hafenbahn in ein Sonderge-
biet fur hafenaffines Gewerbe und Industrie entsprechend der bisher festgesetzten zum
SO-1,

e Verlagerung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M 3 in den siidlichen Bereich des Plangebietes parallel zur
geplanten Hafenbahn und Umwandlung der ehemaligen Flache M 3 in ein Sondergebiet
fir hafenaffines Gewerbe und Industrie entsprechend der bisher festgesetzten zum SO-1,

e die Verlagerung der Hafenstral3e parallel zur geplanten Gleisanlage und Nutzung der auf-
gegebenen Verkehrsflachen als ein Sondergebiet fiir hafenaffines Gewerbe und Industrie
entsprechend der bisher festgesetzten zum SO-1 (Weiternutzung der ehem. HafenstralRe
als WerksstraRe moglich),

e die Zusammenfassung der umgewandelten Flachen (ehem. Flachen ,Zwischenlager Erd-
stoffe”, M 1, M 3 sowie HafenstralRe) sowie dem bereits bestehenden Sondergebiet fiir ha-
fenaffines Gewerbe und Industrie SO-1 zu einem zusammenhéngenden Sondergebiet fir
hafenaffines Gewerbe und Industrie SO-1.

e Aufteilung der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft M 1 sidlich der Hafenbahn durch die Verlagerung der nérdlich
der geplanten Hafenbahn liegenden Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 3 (s.0.)

e Anpassung der Héhe der baulichen Anlagen.
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e Streichung der Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse.

e Uberlagerung der StraRen- und Bahnnutzung im Bereich der Briicke der Autobahn A 10
Uber die Hafenstrale

e Ausgleich der zusatzlichen planbedingten Eingriffe auf den Flachen der Flachenagentur
GmbH und Sicherung dieser durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11
BauGB vor Satzungsbeschluss.

3. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Re-
levanz fiir die Planung

Mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 wurden die Vorgaben der
Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Durch diese gesetzlichen Rege-
lungen ist die Umweltpriifung obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fiir Bauleitplane. Die
Auswirkungen auf die Umwelt sind in einem Umweltbericht darzulegen und den Behdrden sowie der
Offentlichkeit zur AuBerung vorzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B. folgen-
de Kriterien zu priifen sind:

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter,
- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen.
Gemal § 1a (2) soll

,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaR zu begrenzen”.

Neben den MaRgaben des Baugesetzbuches bestehen verschiedene fiir die Bauleitplanung relevante
Fachgesetze.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das Bundesnatur-
schutzgesetz®® (BNatSchG) und das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG)?. Hier sind die Ziele und Inhalte sowie das Verhéltnis zur Bauleitplanung und zu den
Fachplanungen geregelt.

In den §§ 13 ff. BNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung enthalten. Als Grundsatz gilt
nach § 13 BNatSchG zunéchst, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorran-
gig zu vermeiden sind und nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen bzw. durch einen Ersatz durch Geld zu kompensieren sind. Eingriffe in Natur und

20 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 der Verordnung vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

21 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13,
Nr.21)

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 57



Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark® Februar 2017

Landschaft sind nach § 14 des BNatSchG , Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.” Diese Grundsatze sind durch das Bundesgesetz abschliefend
geregelt.

Die Gemeinde Wustermark verfiigt tiber eine Baumschutzsatzung®, nach der alle Einzelbdume ab
einem Stammumfang von 30 cm gemessen in einer Hohe von 1,30 m liber dem Erdboden geschiitzt
sind. Fiir mehrstammige Baume gilt dieser Schutz bereits ab einem Stammumfang von 20 cm, wenn
wenigstens zwei Stdmme diesen Umfang erreichen. Darliber hinaus gilt der Schutz auch fiir Hecken
und Straucher mit einer Hohe von mindestens 2 m.

Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (BBodSchG)? ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Dazu sind u. a. schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, den Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen zu treffen. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sind so weit wie moglich zu
vermeiden.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Landschaftsrahmenplan

Nach Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland® - Entwicklungsziele liegt das Plangebiet
innerhalb des Ortsteils Elstal. Fiir den Bereich des Plangebietes werden fiir den Themenkomplex Ar-
ten und Lebensgemeinschaften eine nachrangige Aufwertung von Ackerfluren sowie die nachrangige
Aufwertung von liberwiegend intensiv genutztem Griinland dargestellt. Beziiglich des Themenkom-
plexes Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung erfolgt die tberlagernde Darstel-
lung flr Gebiete zur Siedlungs-, Industrie- oder Gewerbeentwicklung (genehmigte B-Plane) — Einbin-
dung in das Orts und Landschaftsbild.

Wesentliche Biotopverbundelemente liegen nicht im Plangebiet und seinem direkten Umfeld.

Teillandschaftsplan 1

Fiir das Planungsgebiet werden im Teillandschaftsplan 1?° flichendeckend gewerbliche Siedlungsfla-
chen als geplante, zum damaligen Zeitpunkt noch nicht genehmigte Neuplanungen dargestellt. Die
Trasse der BundesstraRe 5 ist als geplante Trasse verzeichnet; der Bereich des Knotenpunktes BAB
A10 mit der B5 ist als Flache fiir ErsatzmaBnahmen verschiedener BaumaBnahmen dargestellt, mit
dem Ziel der Entwicklung von Brach- und Sukzessionsflachen und kleinrdumiger Biotoppflege. Nord-
lich der ICE-Trasse wird als Mallnahme die Anlage von Schutzpflanzungen oder sonstigem Emissions-
schutz dargestellt. Innerhalb der geplanten Siedlungsflaichen werden drei vorhandene Bodendenk-
male nachrichtlich iGbernommen.

Die Planung widerspricht den Darstellungen im Landschaftsplan nicht. Es ist eine flichendeckende
Bebauung dargestellt.

22 Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern in der seit 08.11.2011
gultigen Fassung

23 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 101 V v. 31.08.2015 | 1474

24 Landkreis Havelland (07/2014): Landschaftsrahmenplan Havelland, Entwurf

25 Amt Wustermark (1997): Teillandschaftsplan 1 fur die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppenrade, Priort, Wernitz
und Wustermark, bearb. durch das Planungsbiro Neumann und Hoffmann
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Larmaktionsplan

Im Rahmen der Vorgaben der EU-Umgebungsldrmrichtlinie und auf Grundlage von § 47 BImSchG*
erfolgten in einer ersten Stufe 2007 durch das Landesumweltamt Brandenburg Untersuchungen zur
Larmbelastung an Hauptverkehrsachsen (liber 6 Mio. Kfz/a). Diese Larmbelastung wurde auf der
Bundesautobahn A 10 und der BundesstralRe B 5 erreicht. Das war entsprechend die Ausldseschwelle
fiir die erstmalige Erstellung eines Larmaktionsplans 2008. In einer 2. Stufe 2013 wurde das Auslose-
kriterium von mehr als 3 Mio. Kfz/Jahr angewendet. Die Larmkartierungen der 2. Stufe ergaben, dass
v.a. die HauptverkehrsstraRen (liber 3 Mio. Kfz/Jahr) das Gemeindegebiet verlarmen. Aufgenommen
wurden auch HauptverkehrsstraRen mit Verkehrsbelegungen zwischen 1.000 und 8.000 Kfz/Tag.
Neben der A 10 und der B 5 sind es die L 863, L 202, L 204 und K 6304.

Die entsprechenden strategischen Larmkarten bilden die Grundlage fiir die gemeindliche Larmakti-
onsplanung. Die Ergebnisse der 2. Stufe ergeben zur Larmbelastung folgende Ergebnisse: demnach
sind nach Angaben des ehemaligen LUGV, dem heutigen LfU, oberhalb der Richtwerte von 65 dB(A)
am Tag 79 Personen betroffen, fiir den Nachtwert von 55 dB(A) sind es 123 Personen.”’ Ein Belas-
tungsschwerpunkt ergibt sich nach den Strategischen Larmkarten (Stand 19.09.2012) in Dyrotz. Auf
Ebene der 2. Stufe der Larmaktionsplanung erfolgten durch die Gemeinde zusatzliche Bestands- und
Konfliktanalysen zum Streckennetz der Deutschen Bahn. Belastungsschwerpunkte wurden dabei fiir
Teilbereiche der Ortsteile von Priort, Wustermark sowie in dem Gemeindeteil Wernitz ermittelt.

4. Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung die beteiligten Behérden um Stellungnah-
men gebeten.

Ziel und Gegenstand der Umweltpriifung ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu ermitteln und zu bewerten. Dazu wird zunachst der
gegenwartige Umweltzustand dargestellt (Bestandsbeschreibung und -bewertung). Hieraus werden
die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzglter abgeschatzt.

5. Inhalt und Methode der Untersuchung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E ,,GVZ
Wustermark” 2. Anderung. Untersuchungsgegenstand sind die durch die Planung des Bebauungspla-
nes Nr. W 7, Teil E ,GVZ Wustermark”, 6. Anderung verursachten voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen. Dabei sind im Besonderen die durch die Anderung des Bebauungsplanes hervor-
gerufenen Auswirkungen zu bericksichtigen.

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung Wirkungen
ausgehen, die Veranderungen der Schutzgilter hervorrufen. Die Wirkfaktoren der Planung und die
ihnen zuordenbaren Veranderungen der Schutzgiiter werden nach Méglichkeit in ihrer quantitativen,
ansonsten in der qualitativen Dimension dargestellt. In Abhdngigkeit von Vorbelastungen, der Emp-
findlichkeit der Schutzgiiter und der Wirkintensitat erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung
(Erheblichkeitseinschatzung) der Auswirkungen.

Im Rahmen der Bewertung sind MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
festgestellter Umweltbeeintrachtigungen aufzufiihren und somit die naturschutzfachliche Eingriffs-

26 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839)

27 Landesumweltamt Brandenburg (09/ 2012): Bericht zu den Larmkarten fiir die Gemeinde Wustermark.
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regelung abzuhandeln. Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes soll sich an den , Hinweisen
zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE” des Landes Brandenburg orientieren.

6. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

6.1 Lage und Naturraum

Die Flache ist dadurch charakterisiert, dass sie vollstandig von Infrastrukturtrassen umgeben ist: der
Fernbahntrasse Hannover-Berlin, dem Berliner Ring (A 10), der BundesstraRe 5 und dem Havelkanal.
Diese Trassen bilden die AuRengrenzen des Anderungsbereiches.

Naturrdumlich liegt das Gebiet am nordlichen Rand der GroBeinheit der ,,Mittelbrandenburgischen
Platten und Niederungen®, an die im Norden die GroReinheit , Luchland” angrenzt. Die Hochflachen
stellen sich als eine flachwellige Grundmoranenlandschaft dar, die von mehreren nacheiszeitlichen
Schmelzwasserrinnen durchzogen und in Richtung Luchlandschaft entwassert werden. Eine dieser
Niederungen ist die Wublitzrinne, in deren Verlauf in den 1950er Jahren der Havelkanal angelegt
wurde.

Bei den Hochflachen der Nauener Platte und Doberitzer Platte handelt es sich um Grundmoranenbil-
dungen der Weichseleiszeit, die durch die in Nord-Sudrichtung verlaufende , Wublitzrinne” getrennt
werden. Das Plangebiet umfasst in seinem liberwiegenden, westlichen Teil die Niederungsflachen
der ,Wublitzrinne”; der Ostliche Teil ist der Doberitzer Platte zuzurechnen. Dieser landschaftsraumili-
che Ubergang lasst sich auch aufgrund des deutlichen Anstiegs der Gelandehdhen in Richtung Osten
nachvollziehen.

GroRraumig ist der Anderungsbereich von Industrie- und Gewerbeflichen, Siedlungen und Ackerfl3-
chen umgeben. Die besondere Lage ist durch die Blindelung von Verkehrstrassen um den Standort
herum gekennzeichnet.

Die Gelandehohen liegen im Ostlichen Teil des Plangebietes bei ca. 37 m NHN und fallen in Richtung
des Havelkanals auf ca. 30 m HNH ab.

6.2  Schutzgut Mensch

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Funktionen bzw. Themen
Wohnen, Gesundheit und Erholung von Belang.

Wohnen / Gesundheit

- Ortsteil Wustermark an der Zeestower StralRe; Gemischte Bauflache im Westen (mit ca. 450 m
den geringsten Abstand zum Plangebiet),

- Ortsteil Wustermark Bereich Friedrich-Rumpf-Straie (ca. 600 m — 800 m Abstand),

- Gemeindeteil Dyrotz (n6rdliche Gebdudegrenzen, Hausgarten mit einem Abstand von ca. 800 m
—900 m, Bereich KietzstraRe ca. 600 m),

- Ortsteil Elstal (Wohngebiete mit einem Abstand von mind. ca. 1.600 m),

- Nachbargemeinde Brieselang mit einem neu erschlossenen Wohngebiet nérdlich der L 202 (ca.
2.100 m Abstand),

- Nachbargemeinde Brieselang mit seinem Gemeindeteil Zeestow im Slidosten WA-Gebiet (ca.
1.500 m Abstand).

Die o.a. Siedlungsbereiche weisen einen teilweise landlichen Charakter auf und sind durch lockere
Einzelhausbebauung mit hohem Griinanteil gekennzeichnet.
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Die Siedlungsschwerpunkte im Umfeld des Plangebietes sind Wustermark und Elstal. Die groRflachi-
gen Industrie- und Gewerbegebiete nordlich und 6stlich des Plangebietes wurden in den 1990er Jah-
ren im Zusammenhang mit dem GVZ entwickelt. Die Flachen sind noch nicht vollstandig genutzt.

Fiir die Wohnfunktion gelten aus Griinden des Gesundheitsschutzes immissionsschutzrechtlich die
hochsten Schutzanspriiche, die sich je nach Art der Wohnnutzung ausdifferenzieren.

Landschaftsbezogene Erholung

Das wichtigste groRraumige Erholungsgebiet ist der ehemalige Truppeniibungsplatz ,,Doberitzer Hei-
de”, dessen Flachen im Verbund mit dem westlich angrenzenden ,Ferbitzer Bruch” in Bezug auf die
natur- bzw. landschaftsbezogene Erholung eine wesentliche Bedeutung besitzen. Das Gebiet ist
weitgehend unzerschnitten, naturhaft und gut erschlossen.

Das Gebiet liegt in einem Abstand von ca. 2.000 m siiddstlich des Plangebietes und mit verschiede-
nen Einrichtungen, wie einem ca. 60 km langen Wegenetz und dem Sitz der Sielmann-
Naturlandschaften gGmbH ausgestattet.

Die Siedlungsbereiche sind Giberwiegend gut durchgriint und mit 6ffentliche Griin- und Freiflachen,
zumeist in Form von kleineren Parkanlagen, Friedh6fen und Sportanlagen sowie Spielplatzen ausge-
stattet.

Das Umfeld der Siedlungsflachen besitzt eine grundsétzliche Bedeutung als landschaftsbezogene
Erholungsfunktion (Erholung im Wohnumfeld). Diese Funktion ist aber durch die Blindelung ver-
schiedener Verkehrstrassen, die nur schwer zu tGberwinden sind (Barrierewirkung), begrenzt. Die
Erholungsfunktion ist in diesen Bereichen, abgesehen von der Zerschneidungswirkung der Trassen
auch durch deren Nutzung (insbesondere Larm und Luftschadstoffe) stark beeintrachtigt. Das Plan-
gebiet liegt dabei als ,Knoten” im Zentrum dieser sich tberlagernden Trassen. AuBerdem befinden
sich im weiteren Umfeld nérdlich und westlich des Plangebietes die Windenergiebereiche der Naue-
ner Platte, die in der groBraumigen Betrachtung ebenfalls zu einer Vorbelastung der Landschaft fiih-
ren.

Das Plangebiet selbst ist nicht als Erholungsgebiet geeignet, da es nur sehr schwierig fuBlaufig oder
per Rad zu erreichen ist. Parallel zum Kanal verlauft auf seiner westlichen Seite der Giberregionale
Radwanderweg E 10 ,,Cap Arkona-Bozen”. AuRerdem wird der Havelkanal durch die Sportschifffahrt
als Wasserwanderstrecke genutzt. Diese beiden Nutzungen reichen als einzige Erholungsfunktion bis
an das Plangebiet heran.

Gesamteinschdtzung

Der Kanal besitzt im Nahbereich eine grundséatzliche Bedeutung fiir die Erholungsfunktion (als Was-
serstraRe), die Erholungseignung insgesamt ist im Anderungsbereich selbst und seinem nahen Um-
feld aufgrund der Vorbelastung (Barrierewirkung, Larm und Luftschadstoffe) gering.

Larmbeeintrachtigungen

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Emissionskontingentierung. Im
mittleren und siidlichen Teilgebiet SO-1 sowie im Teilgebiet SO-2 sind immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel von Lya = 73 dB(A)/m? tags und Ly, = 60 dB(A)/m? nachts einzuhalten.
Fiir die nérdliche Teilfliche SO-1 gilt, dass hier die Uberschreitung von Lya = 70 dB(A)/m? tags und
Lwa” = 60 dB(A)/m? nachts unzuldssig ist.

Auf der Fliche mit besonderem Nutzungszweck ,,Zwischenlager Erdstoffe” diirfen Ly,“ = 73 dB(A)/m?
tags und Ly, = 58 dB(A)/m? nachts nicht Gberschritten werden.
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6.3  Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Pflanzen / Biotope

Als heutige potentiell natlrliche Vegetation wiirden sich (nach Beendigung menschlichen Einflusses)
auf den eutrophen, z.T. mineralisierten Niedermoor- und Anmoorbdden Erlenbruchwalder unter-
schiedlicher Auspragung (Schwertlilien-, Brennnessel-Erlenbruchwaélder) sowie Erlen-Eschen-Walder
etablieren. Auf den Gleybdden im Talsandbereich wiirden sich grundwasserbeeinflusste Birken-
Stieleichen- bzw. Stieleichen-Hainbuchenwalder entwickeln, wahrend auf den Grundmoranenflachen
Traubeneichen-Hainbuchenwilder als die potentiell natirliche Vegetation anzunehmen ist.

Im Zuge der Umgestaltungsmalinahmen im Rahmen des bestehenden Planungsrechtes wurden teil-
weise bereits erhebliche Anderungen vorgenommen (z. B. Bodenablagerung und Verschiittung des
Grabens), so dass die ehemals natiirlichen Standortverhaltnisse (groRflachig feuchte Standorte) nicht
mehr existieren. Diese bereits durchgefiihrten MaRnahmen haben zu neuen Ausgangsbedingungen
geflihrt, so dass sich eher frische bis trockene, nicht grundwasserbeeinflusste Vegetationstypen ge-
bildet haben.

Die aktuelle Vegetation wurde im Rahmen einer Biotopkartierung (Mai 2016), die gemal der Liste
der Biotoptypen Brandenburgs durchgefiihrt wurde, begutachtet. Die Kartierergebnisse sind in Plan
Nr. 1 im Anhang dargestellt. Die Abgrenzung der Flachen erfolgte auf Grundlage eines georeferen-
zierten Luftbildes.

Die Biotopstrukturen sind entsprechend der in vergangener Zeit vorgenommenen Veranderungen
ausgepragt. Es sind im Gelande unterschiedliche Sukzessionsphasen zu beobachten.

Die Gberwiegenden Flachenanteile des Plangebietes kennzeichnen sich durch einen flachigen Be-
wuchs mit Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos). Diese Flachen wurden dem Biotoptyp Landreit-
grasfluren (Biotopcode - RSC) zugeordnet. Das dulerst Konkurrenzstarke Land-Reitgras wird nur in
geringen Anteilen von anderen Arten wie z.B. Gemeine Quecke (Elymus repens), Kanadische Goldru-
te (Solidago canadensis), Gemeiner Beiful® (Artemisia vulgaris) oder Acker-Kratzdistel (Cirsium arven-
se) begleitet.

Einige Teilflachen im Ostlichen Plangebiet wurden in der Historie als Lagerflachen fiir Bodenaushub
genutzt. Diese Flachen sind im Bestand durch einen schiitteren Vegetationsbewuchs sowie einen
hohen Verdichtungsgrad gepragt und wurden dem Biotoptyp vegetationsarme Flachen auf sandigem
bis bindigem Substrat (Biotopcode - RRT) zugewiesen.

In allen Bestdanden auf Sekundarstandorten kommen Verdichtungszeiger und Pioniere wie Huflattich
(Tussilago farfara) oder Breitwegerich (Plantago major) vor. Die Offenen Flachen werden in kleinen
Dominanzbestdnden von einjdhrigen Arten wie Strahlenlose Kamille (Chamomilla discoidea), Katzen-
schweif (Conyza canadensis) und Vogel-Knoéterich (Polygonum aviculare) eingenommen. In den reife-
ren Stadien kommen zunehmend mehrjahrige, Gberwiegend ruderale Arten auf, die mit Grasern
dichtere oder noch liickenhafte Vegetationsbestdnde bilden wie Johanniskraut (Hypericum perfora-
tum), BeifuRB (Artemisia vulgaris), Natternkopf (Echium vulgare), Hopfenklee (Medicago lupulina),
GroRe Klette (Arctium lappa), Sauerampfer (Rumex actosa), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex ob-
tusifolius) mit verschiedenen Rispengrasern (Poa spec.), Schwingel-Arten (Festuca spec.) und Quecke
(Biotopcode RKS). Vermehrt drangt auch das Land-Reitgras von den umliegenden Randflachen in
diese Bereiche.

Parallel zur Bundesautobahn A 10 verlduft eine gegenliber dem Plangebiet erh6hte Rampe. Auf die-
ser Flache dominieren Kanadische Goldrute und GrolRe Brennnessel (Urtica dioica), vereinzelt kom-
men Graser wie Land-Reitgras, Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Gemeine Que-
cke vor (Biotopcode RSBX).
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Eine zentrale Flache zwischen Hafenstralle und Havelkanal ist durch Bewuchs mit Rohrglanzgras
(Phalaris arundinacea), Gewohnlichem Knauelgras (Dactylis glomerata), GroRRer Brennnessel und
Kanadischer Goldrute sowie vereinzelt durch Schilf (Phragmites australis) und Wiesen-Fuchsschwanz
(Alopecurus pratensis) gepragt (Biotopcode GAMA). Die Artenzusammensetzung deutet im Vergleich
zu den angrenzenden Flachen auf einen feuchteren Standort hin.

Im slidwestlichen Teilbereich dieser Flache sind einige Straucher des Schwarzen Holunders (Sam-
bucus nigra) aufgewachsen. Da sich aktuell noch keine zusammenhangende Gehoélzflache ausgebildet
hat, werden diese aufgrund der Kleinflachigkeit nicht im Situationsplan dargestellt.

Im westlichen Plangebiet durchzieht ein trockener und unbeschatteter Entwasserungsgraben die
Vegetationsflache zwischen Havelkanal und HafenstraRe und bildet eine Grenze zwischen den nérd-
lich und sidlich gelegenen Vegetationsgesellschaften (Biotopcode - FGOU).

Der Graben kennzeichnet sich ebenfalls durch Bewuchs mit Rohrglanzgras, GroRer Brennnessel, Schilf
und Wiesen-Fuchsschwanz. Derzeit entwassern ausschlieflich die vorhandenen Verkehrsflachen (Ha-
fenstraBe und Radweg) in diesen Graben. Es ist daher anzunehmen, dass der Graben ausschlieRlich
nach starken Regenereignissen fiir einen kurzen Zeitraum Wasser fihrt.

Innerhalb des Plangebietes ist in einigen Teilflaichen Aufwuchs von Pioniergehdlzen zu verzeichnen.
Im slidwestlichen Geltungsbereich hat sich ein zusammenhangender vorwaldadhnlicher Bestand an
Eschen-Ahorn (Acer negundo) auf frischen Standorten ausgebildet (Biotopcode WVMS). Da es sich
ausschlieBlich um Aufwuchs von Eschen-Ahorn handelt, besteht kein Schutzstatus nach § 18
BbgNatSchAG. Vor allem in den randlichen Boschungsbereichen zur Autobahn sowie zur Bahntrasse
befinden sich kleine Gehdlzgruppen, die Gberwiegend aus Robinienaufwuchs bestehen (Biotopcode
BEG).

In den ruderalen Grasfluren befinden sich vereinzelte kleinere Flachen von Weidenaufwuchs (Biotop-
code BLFG). Bei den im Plangebiet isoliert vorkommenden vier Gehdlzinseln handelt es sich um Be-
reiche, die im Rahmen der groRRflichig erfolgten Uberprigung des gesamten Plangebietes (Bodenauf-
trag und -abtrag) starker verdichtet und somit zumindest temporéar vernasst waren bzw. sind. Die
drei Geholzflachen 6stlich der HafenstralRe weisen Wuchshéhen zwischen 0,5 m bis 1,5 m auf. Ge-
mal Kartieranleitung ist bereits bei Ruderalflichen mit einem Gehdlzanteil von mehr als 30 % der
Biotoptyp der Gruppierung Vorwald, Gebiisch bzw. Feldgehdlz zuzuordnen. Die drei Flachen weisen
eine Gehdlzdeckung von maximal 50 % auf. Die restlichen Flachen sind von Land-Reitgras bedeckt.

Der Weidenaufwuchs, der westlich an die HafenstralSe grenzt, weist eine Wuchshohe zwischen 4 m
bis 5 m auf und besitzt eine FlachengroRe von ca. 830 m”. Hier ist eine Geholzdeckung von 100 % zu
verzeichnen. Unterwuchs besteht fast ausnahmslos aus Land-Reitgras.

Die Gattung der Weiden zeichnet sich durch ein haufiges Auftreten von Hybridformen aus. Neben
der ,einfachen” Bastardisierung treten bei Weiden sogar Tripel- sowie Quadrupelbastarde auf, deren
Bestimmung immer unsicherer wird.”®

Im Rahmen der Kartierung konnte den Weidenbestianden (Baumweiden) keine eindeutige Art zuge-
ordnet werden, was den Schluss nahelegt, dass es sich bei den vorhandenen Bestanden um Unterar-
ten bzw. Hybridformen handelt.

In der Beschreibung der Biotoptypen der Biotopkartierung Brandenburg erfolgt keine Angabe zu den
kennzeichnenden Pflanzenarten fir den Biotoptyp (Weidengebiische gestorter, anthropogener
Standorte - BLFG).

Eindeutige Definitionen zum Schutzstatus sind nicht aufgefiihrt. Die Beschreibung der Biotoptypen
der Biotopkartierung Brandenburg gibt zum Schutzstatus folgende Ausfiihrungen an:

28 Jager (2000): Bestimmung von Weiden (Salix L.) und deren Hybriden in Sachsen-Anhalt
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,@Geblische feuchter bis nasser Standorte sind nicht generell nach § 32 BbgNatSchG geschiitzt. Sie
kénnen im Zusammenhang mit anderen geschlitzten Biotopen (FliefSgewdsser, Kleingewdisser, Simp-
fe, Bruch-, Moor-, Auwald) geschiitzt sein, sofern die dort genannten Kriterien geniigen. Geblische in
Siimpfen sind beispielsweise ab einer Mindestgréf3e von 100 Quadratmetern geschiitzt, wenn mindes-
tens fiinf charakteristische Pflanzenarten regelmdfig vorkommen beziehungsweise einzelne oder
mehrere typische Arten mindestens 25 % der vegetationsbedeckten Fléiche einnehmen. Die in Bran-
denburg héufig vorkommenden Grauweidengebiische sind i. d. R. als Siimpfe geschiitzt. Nicht ge-
schiitzt sind gepflanzte Bestéinde von gdrtnerisch geziichteten Sorten oder nicht heimischen Arten,
Unterarten und Hybriden.”

Brutvogel wurden im Rahmen der faunistischen Kartierung in den genannten Weidenbestanden nicht
festgestellt. Die in der Beschreibung der Biotoptypen der Biotopkartierung Brandenburg beschriebe-
ne Lebensraumfunktion fiir zahlreiche Gebischbriiter kann im vorliegenden Fall vermutlich aufgrund
des geringen Alters (Wuchshohe) fiir die vorhandenen Weidenflachen somit nicht bestéatigt werden.

Da es sich um isolierte Vorkommen und junge Vegetationsbestande (Entwicklungsdauer 1 bis 5 Jah-
re) auf stark anthropogen gestérten Standorten handelt, die nicht in Verbindung zu anderen ge-
schitzten Biotopen (FlieRgewasser, Kleingewasser, Simpfe, Bruch-, Moor-, Auwald) stehen, erfolgt
die zusammenfassende Einschatzung, dass diese Bestande nicht nach § 18 BbgNatSchAG geschiitzt
sind.

Angrenzend an die HafenstralRe befindet sich im stdlichen Teil des Geltungsbereiches eine Pflanzung
aus heimischen Geholzen (Biotopcode BFTH). Baume und Straucher stehen in etwa dem gleichen
Verhaltnis in dieser Flache.

GemaR der Kartieranleitung werden auch Gehdlzbestdande, die aus Pflanzungen hervorgegangen
sind, den Feldgehdlzen zugeordnet. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Ausgleichspflanzung
aus dem Jahr 2008. Die gepflanzten Straucher besitzen Wuchshéhen zwischen 0,5 m bis 2 m und die
Baumpflanzungen zwischen 2 m und 4 m. Bei den gepflanzten Baum- und Straucharten handelt es
sich um heimische Arten. Die Flachen sind ca. zu 70 bis 80 % mit Gehdlzen bestanden. Die Abdeckung
des Bodens mit Rindenmulch ist in den liberwiegenden Flachenanteilen noch gut erkennbar, so dass
sich keine bzw. nur eine duRerst liickige Bodenvegetation ausgebildet hat. Dabei handelt es sich um
konkurrenzstarke Arten und Ruderalisierungszeiger wie Goldrute oder Land-Reitgras.

GemaR der Ausfiihrungsplanung wurden in der MaRnahmenflache M 3 die Straucharten Cornus san-
guinea, Rhamnus catharticus, Rosa canina, Salix repens, Viburnum opulus, Corylus avellana, Euony-
mus europaea, Lonicera xylosteum und Sambucus nigra gepflanzt. Weiterhin wurden Heister der
Baumarten Prunus avium, Fraxinus excelsior, Alnus glutinosa, Carpinus betulus, Salix alba und Ulmus
carpinifolia gepflanzt. Somit kommen auch vereinzelt charakteristische Arten von Laubgebiischen
trockenwarmer Standorte, Eichenwaldern bzw. Kiefernwéaldern trockenwarmer Standorte innerhalb
der MaRnahmenflache vor. Eine vegetationskundliche Zuordnung der Gehdlzflaichen mit Anteilen von
mindestens 50 % zu den gemaR der Biotoptypenliste Brandenburgs unter 07103 (Laubgebliische tro-
ckener und trockenwarmer Standorte) und 08200 (Eichenmischwaélder trockenwarmer Standorte)
oder 08210 (Kiefernwalder trockenwarmer Standorte) genannten Pflanzengesellschaften kann nicht
vorgenommen werden.

Kennzeichnende Arten der Bodenflora der genannten Biotoptypen konnten im Rahmen der Kartie-
rung jedoch nicht festgestellt werden.

Ein Hang-, Schlucht- oder Auenwaldcharakter liegt ebenfalls nicht vor. Aufgrund der vegetations-
kundlichen Zusammensetzung scheidet somit die Moglichkeit eines Schutzes nach § 18 BbgNatSchAG
fiir die beschriebenen Feldgehdlze innerhalb des Geltungsbereiches aus.

In nordostlicher Richtung aulRerhalb des Geltungsbereiches ist ein perennierendes Kleingewasser, das
der Entwasserung der BundesstraRe B 5 dient, gelegen. Hier haben sich naturnahe Vegetationsstruk-
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turen aus Weidengebischen, Schilf- und Rohrkolbenbestdande entwickelt. Das Gewasser und die un-
mittelbar angrenzenden Vegetationsstrukturen unterliegen dem Biotopschutz nach § 18
BbgNatSchAG.

In der nachfolgenden Ubersicht wird die Vegetation gegliedert nach Biotoptypen dargestellt, wie sie
innerhalb des Geltungsbereiches ausgebildet sind. Die Situation ist auch in Tabelle 5 dargestellt.

Tabelle 6 Biotoptypen im Geltungsbereich
01 FlieRgewasser
011331 FGOU Gradben weitgehend naturfern, ohne Verbauung, unbeschattet
011332 FGOB Gradben weitgehend naturfern, ohne Verbauung, beschattet
03 anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
03140 RRT vegetationsfreie und -arme Flachen auf bindigem oder tonigem Substrat
03210 RSC Landreitgrasfluren
03249 RSBX sonstige ruderale Staudenfluren
03420 RKS Ansaaten mit einem hohen Anteil sukzessiv eingedrungener Arten
05 Gras- und Staudenfluren
05113 GMR ruderale Wiesen
051322 GAMA Griinlandbrachen frischer Standorte, artenarm
07 Laubgebiische, Solitdre und Baumgruppen
071013 BLFG Weidengebiische gestorter, anthropogener Standorte
071141 BFTH Feldgehdlze armer Standorte tGberwiegend heimische Arten (Gehdlzpflanzung)
07152 BEA sonstiger Solitdrbaum (Neupflanzung an der StraRe)
07153 BEG einschichtige oder kleine Baumgruppen
08 Walder und Forste
082828 WVMS sonstige Vorwalder frischer Standorte (Eschen-Ahorn)
12 bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12612 ovsB StraRe mit Asphaltdecke (und betonierten Fulwegen)
12651 OVWO unbefestigte Wege
Gesamteinschétzung

Die Standortverhaltnisse sind im Planungsgebiet durch die Standortverdnderungen stark beeinflusst.
Den groRten Flachenanteil bilden unterschiedlich alte, ruderale Gras- und Staudenfluren.

Gesetzlich geschitzte Biotope kommen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor.

Fauna

Bereits im Jahr 2010 erfolgte flir das damals geplante Gaskraftwerk eine artenschutzrechtliche Un-
tersuchung mit standardisierten Verfahren zu den Artengruppen Vogel, Fledermause, Amphibien und
Reptilien. Da die Daten mittlerweile veraltet sind, erfolgte Jahr 2016 eine erneute Untersuchung der-
selben Artengruppen.”

Aufgrund der Biotopausstattung, der Lage des Untersuchungsgebietes und vorhandener Strukturen
kann das Vorkommen folgender streng geschiitzter bzw. planungsrelevanter Arten und Artengrup-
pen ausgeschlossen werden:

- Fledermause —wegen des Fehlens von Altbdumen und Gebauden
- an Gewasser gebundene Arten (Fische, Libellen, Wasserkafer und Muscheln),

- streng geschitzte Schmetterlinge wegen des Fehlens geeigneter Nahrungspflanzen.

29 Jens Scharon (08/2016): Faunistische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. W 7, Teil E ,,GVZ Wustermark” der Gemeinde
Wustermark - Landkreis Havelland
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Vogel

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 23 Arten, davon 16 als Brutvogel nachgewiesen. Alle
nachgewiesenen Brutvogelarten werden der Gruppierung der Freibriiter zugeordnet.

Weitere im Randbereich siedelnde Arten wie Mausebussard, Turmfalke, Bachstelze, Grinfink und
Stieglitz nutzen das Gebiet als Nahrungsflache. Zudem wurden der Wendehals und der Wiesenpieper
als Durchzigler erfasst. Dauerhaft geschiitzte Lebensstatten wurden nicht festgestellt.

Reptilien

Der Untersuchungsraum entspricht in grofSen Flachenanteilen den Lebensraumanspriichen der Zau-
neidechse. Entlang der Boschung im Stiden, Osten und Norden sowie der schiitter bewachsenen Fla-
chen im Osten des Plangebietes befinden sich besonders strukturreiche Flachen.

Nachweise von Zauneidechsen erfolgten entlang der dstlich und nordlich des Bebauungsplangebietes
angrenzenden Damme sowie im Randbereich des im Sliden des Gebietes verlaufenden Bahndamms.
Die Nachweise erfolgten ausschlieRlich in den Randbereichen des Plangebietes.

Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt ist der Oberbegriff fiir die Vielfalt der Okosysteme, der Lebensgemeinschaf-
ten, der Arten und der genetischen Vielfalt innerhalb einer Art. Das Schutzgut Biologische Vielfalt
wird durch die besondere Berlicksichtigung des europaischen und nationalen Schutzgebietssystems,
der Biotopverbundsysteme und Verbundplanungen, der geschitzten Kleinstrukturen (z. B. Einzelbio-
tope) sowie der Arten mit einem besonderen Schutzbedirfnis belegt. Der Grad der Gefahrdung (,,Ro-
te Liste”) kann als Indikator fir die Bedeutung einer Art oder eines Biotoptyps fir die Biologische
Vielfalt herangezogen werden.

Auf der Ebene der kommunalen Planung sind die auf dieser kleinteiligen Ebene auftretenden Aspekte
der Biologischen Vielfalt zu beriicksichtigen. Dazu konnen geschiitzte Biotope, Pflanzen und Tiere
gehoren.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass im Plangebiet ausschlieRlich anthropogen tGberformte
Biotope vorkommen, die als floristisch verarmt zu bezeichnen sind, jedoch aufgrund der aktuellen
Brachesituation zahlreichen Vogeln ungestorte Brutplatze bieten. Die streng geschiitzte Zau-
neidechse kommt lediglich in den Randbereichen des Plangebietes vor. Die biologische Vielfalt des
Plangebietes wird somit insgesamt als gering bewertet.

6.4 Schutzgut Boden

Die Angaben zur Situationsanalyse der Geologie und Bodeneinheiten wurde den Ausfiihrungen der
Umweltvertraglichkeitsstudie im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum Havelkanalausbau
entnommen und durch eine Baugrundanalyse fiir den Bau der HafenstraRe ergdnzt. Im Rahmen der
vorbereitenden ErschlieBung des GVZ Wustermark und des Neubaus der Verkehrstrassen wurden
mehrere Baugrundvoruntersuchungen und Baugrundgutachten erstellt.*

Die Geologie des Planungsgebietes wird natirlicherweise gepragt durch lehmige bzw. sandige
Weichsel- und saalezeitlichen Geschiebemergel westlich und 6stlich der Niederung sowie Talsedi-
menten (fluviatilen Mittelsanden) tiber denen organogene Bildungen bei urspriinglich hohen Wasser-
stdanden ausgebildet sind.

30 Baugrund- und Griindungsgutachten, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Kleen, 14467 Potsdam; fiir Teilobjekt Spundwand
vom 21.06.1999; fur Teilobjekt Verkehrsflichen/Entwasserungsgraben vom 21.07.1999; fur Teilobjekt Ansiedlungsfla-
che vom 22.08.1999 und Geotechnischer Bericht (erganzendes Baugrundgutachten fiir den Hafen im GVZ Wustermark),
Baugrund-Ingenieurbiiro Maul & Partner, 2005
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Die Abfolge der Bodeneinheiten ist im Planungsgebiet wie folgt charakterisiert: Die durch flach an-
stehendes Grundwasser gepragte holozane Niederung (Grundwasserflurabstand < 0,8 m) werden
durch Niedermoore (HN) und in den Randbereichen durch Anmoorgleye (GAn) eingenommen. Auf
den an die Niederungen anschlieBenden Grundmordnenkuppen folgen ferritische Braunerden (Bf),
bei sandiger Auspragung auch Braunerde-Podsole (B-P). Als Bodentypen kam im Plangebiet natdirli-
cherweise Erdkalkniedermoor im Niederungsbereich der Wublitzrinne und Braunerdetypen vor.

Vor der Umgestaltung der Flachen durch den Bau der HafenstralRe, den Bodenablagerungen und der
Auffiillung des Grabens waren die Flachen hinsichtlich ihres Bodenaufbaus, wie sich auch an den
Bodentypen ablesen liefl, zweigeteilt. Die Teilung zwischen der Hochflache und der Niederung verlief
parallel zum Kanal, ungefahr in der Lage des ehemaligen Grabens. In der Niederung wurden z. T. be-
reits vor den letzten UmbaumalRnahmen sandige Auffiillungen festgestellt. Diese waren von Torf
unterlagert. In den meisten Untersuchungsabschnitten traten Torflagen bis an die Gelandeoberfla-
che. Die Torflagen weisen Starken von 1,0 m bis 2,0 m, selten mehr, und sind ab Tiefen von 2,0 m bis
5,7 m von Geschiebemergel unterlagert. Teilweise sind zwischen Torfschichten und dem tiefliegen-
den Geschiebemergel Sande zwischengelagert.

Durch die Vorgange der Bodenumlagerungen liegen oberflichennahe Torfschichten heute nicht mehr
vor. Es ist aber davon auszugehen, dass sich diese Schichten im Bereich westlich der Hafenstralle
(wahrscheinlich stark komprimiert) noch unter den jiingsten Auffillungen befinden.

Vorbelastungen

Um altere Aufschiittungen handelt es sich beiderseits des Havelkanals: Diese wurden in Form von
Dammen eingebracht. Auch hier handelt es sich um anthropogene Beeintrachtigungen, die die natir-
lichen Bodengesellschaften tiberdecken.

Die HafenstraRe wurde auf Grundlage geltenden Planungsrechts als HaupterschlieBung fir den Hafen
bereits errichtet. Sie stellt innerhalb des Plangebietes die einzige Versiegelung dar. Dariber hinaus
gibt es einige unbefestigte Wege, die z. B. als Pflege- und Wirtschaftsweg angelegt wurden. In diesen
Trassen ist der Boden ebenfalls durch Verdichtung beeintrachtigt.

Auf allen angrenzenden Flachen wurde in der Vergangenheit zur Errichtung der Verkehrstrassen er-
heblich in den Boden eingegriffen, z. B. durch Abgrabungen im Kanal bzw. durch Dammbauten fiir die
Schnellstrallen oder die Bahntrasse.

SchlieBlich wurde die Ferngasleitung F 210 parallel zur BAB 10 verlegt und der urspriinglich vorhan-
dene Entwasserungsgraben verfllt.

Gesamteinschétzung
Natirliche Bodenverhiltnisse gibt es innerhalb des Geltungsbereichs nicht mehr. Enemals vorhande-

ne natlrliche Boden sind durch Auffillungen bzw. zwischenzeitliches Befahren und vorhandene Ver-
siegelungen sowie sonstige Eingriffe stark beeintrachtigt.

6.5 Schutzgut Wasser

Oberflaichengewasser

Im Niederungsbereich der Wublitzrinne wurde Anfang der 1950er Jahre der Havelkanal gebaut, der
die westliche Grenze des Anderungsbereiches bildet, dessen Ausbau (Verbreiterung) geplant und
Uber ein Planfeststellungsverfahren gesichert ist. Vorbereitende MaBnahmen (z. B. Fallung beglei-
tender Baumbestand) wurden bereits durchgefihrt.

Der Havelkanal besitzt nur ein sehr geringes Sohlgefélle und hat daher Stillgewéassercharakter. Was-
serstand und Durchfluss werden von der Schleuse Schonwalde und dem Wasserstand der Havel ge-
regelt. Der Wasserstand des Havelkanals liegt im Bereich des Plangebietes bei ca. 29,90 m . NHN.
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Die Stauhaltung des Kanals ist erforderlich, um auch im Sommer die Schiffbarkeit der Bundeswasser-
straBe zu erhalten.

Der Havelkanal ist als kiinstliches FlieRgewasser ausgewiesen. Der chemische Zustand ist gemald der
Einstufung nach Wasser-Rahmenrichtlinie als ,,gut” zu bezeichnen, die Umweltqualitdtsnormen fir
Schadstoffparameter werden eingehalten. Das 6kologische Potenzial wird im Bereich des Plangebie-
tes als ,,unbefriedigend” eingeschatzt.

Die Wassertemperatur an der Messstelle ,,Havelkanal bei Wustermark” weist in der Zeitreihe von
2003 bis 2009 Minimaltemperaturen von 0,6 °C und ein Maximum von 26,7 °C auf. Der Orientie-
rungswert der LAWA® fir diesen Gewdssertyp ist auf max. 28° C festgelegt.

Weitere chemisch-physikalische Parameter (z. B. Sauerstoffgehalt, Chlorophyll-Gehalt) schwanken in
Menge und Konzentration deutlich mit den Jahreszeiten. Chemische Parameter (z. B. Phosphor,
Stickstoff, Sulfat, Chlorid, organischer Kohlenstoff) schwanken ebenfalls. Ihre Konzentration und teil-
weise starke Erhohung auch Uber die Orientierungswerte der LAWA sind auf Einlauf anderer FlieR-
gewadsser, Einleitungen von Klaranlagen und diffuse Quellen zurickzufihren.

Der urspriinglich im Anderungsbereich vorhandene Graben 60/03 wurde vollstandig zuriickgebaut. Es
befinden sich nach den UmgestaltungsmaRnahmen neue Grdben im Gelande (z. B. entlang der Stra-
Re), die alle trocken liegen, da das Niederschlagswasser noch tiberwiegend in der offenen Oberflache
versickern kann. In eine flache Senke unterhalb der Auffahrt von der B5 zur BAB 10 hat sich das hier
eingeleitete Niederschlagswasser zu einem dauerhaften Gewasser entwickelt. Da die Sohltiefe des
Gewassers unterhalb des Betriebswasserstandes im Havelkanal liegt, ist davon auszugehen, dass der
Wasserstand im Gewasser Uiber den Grundwasserkdrper mit dem Wasserstand in der Havel korres-
pondiert.

In den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Landes Brandenburg sind fiir das Plan-
gebiet keine Uberflutungs- bzw. Risikogebiete dargestellt.

Grundwasser

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung zum Raumordnungsverfahren fiir das urspriinglich
innerhalb des Gebietes geplante Gas-Kraftwerk wurden Voruntersuchungen zu den Grundwasserver-
haltnissen durchgefihrt.

Die GrundwasserflieRrichtung des Hauptgrundwasserleiters ist von der Nauener Hochflache zum
Havelkanal gerichtet und von dort aus weiter in norddstliche Richtung zum Havellandischen Luch.
Das Druckpotential im Bereich der Hochflachen erreicht bis zu +33 m NHN und fallt im Havellandi-
schen Luch in den Niederungen ab bis auf +29 m NHN ab.

Im Rahmen alterer Baugrunduntersuchungen (im Jahr 1997 und 2005) wurden in der Niederung un-
terschiedliche, aber mit 0,40 m bis 0,80 m hohe Grundwasserstande gemessen. Unter Auffillungen
oder im Ubergang zur Hochflache erhéht sich der Abstand auf bis zu 3,00 m. Die natiirliche Situation
war im Niederungsbereich durch hohe Grundwasserstiande gekennzeichnet, was zur Bildung organo-
gener Boden flhrte.

Heute sind auch diese Verhiltnisse durch die Uber- und Umlagerung von Bodenmassen verédndert.
Der Abstand zwischen dem Grundwasser und der Bodenoberflache hat sich bei den Auffiillungsstar-
ken von bis zu 2 m entsprechend vergréRert. Durch die Dichtlagerung des Auftragsbodens haben sich
in einige Bereichen Verdichtungen ergeben, die auch zu oberflaichennahem Stauwasser flihren, was
nach starkeren Niederschlagen zu beobachten ist. Im gewachsenen Boden der Hochfldche (Geschie-
bemergel) sind bereits vor den Auffillungen schon Stauhorizonte mit gelegentlich auftretendem

31 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser
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Schichtenwasser vorgekommen. Eine Dichtlagerung des aufgeschiitteten Bodens und ein damit ver-
bundenes Auftreten von Schichtenwasser sind auch in den neuen Bodenschichten zu erwarten.

Die Grundwasserstdande auf dem Geldande werden maligeblich durch den Havelkanal beeinflusst. Der
Betriebswasserstand schwankt zwischen 29,05 m und 29,90 m . NHN. Bei aktuell gemessenen Ge-
landehohen selbst im westlich der Hafenstrae liegenden tiefen Bereich zwischen 31,60 m und

32,80 m 0. HN lasst sich der vergroRerte Abstand zwischen Gelandeoberflache und Grundwasser-
stand ablesen. Die Gelandehohen 6stlich der Hafenstral3e liegen zwischen ca. 33,00 m und 34,00 m .
HN und damit nochmals deutlich héher. Der Grundwasserflurabstand wird damit im niedriger liegen-
den westlichen Geldndebereich auf 1 m bis 2 m eingeschatzt. Der 6stliche Bereich lag bereits natirli-
cherweise hoher, ist aber durch die Aufschiittung nochmals erhéht worden. Hier wird der Grundwas-
serflurabstand auf Grundlage der aktuellen Gelandeh6hen und dem Wasserstand im Havelkanal mit
ca. 3,5 m angenommen.

Trinkwasserschutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Die AulRengrenze der Zone lll des Wasserschutzgebietes Elstal ist ca. 1.500 m entfernt. Die Forderung
des Wasserwerkes Radelandberg wurde zwar 1992 eingestellt. Das Wasserschutzgebiet Radeland-
berg hat aber weiterhin Bestand. Die AuBengrenze der Zone |l dieses Wasserschutzgebietes Rade-
landberg ist ca. 2.500 m entfernt.

Gesamteinschdtzung

Eine neu angelegte Niederschlagsversickerung unterhalb der Béschung der B 5 hat sich mit dauerhaf-
tem Wasserstand naturnah entwickelt. Weitere Oberflachengewasser mit dauerhaftem Wasserstand
gibt es im Plangebiet nicht mehr. Die Grundwasserverhaltnisse sind durch die Bodenverdnderungen
(Aufflllungen) beeintrachtigt.

6.6 Schutzgut Klima / Luft

GroBrdaumig betrachtet liegt die Gemarkung Wustermark im Bereich des ,, Ostdeutschen Binnenkli-
mas”“. Die Hauptwindrichtung ist West bis Siidwest. Ein weiteres Maximum fiir die Windrichtungen
ist Ost bis Sidstidwest Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt ca. 8,5 °C. Die durchschnittli-
che Niederschlagsmenge liegt bei ca. 550 mm pro Jahr.

Auf das Lokalklima des Anderungsbereiches wirkt sich einerseits der hohe Vegetationsanteil im Ge-
biet selbst als auch die Lage in direkter Nachbarschaft zur westlich angrenzenden offenen Landschaft
aus.

In direkter Nachbarschaft des Havelkanals wirkt der Einfluss des Gewassers thermisch ausgleichend
und gleichzeitig fihrt er zu erhohter Luftfeuchte. Das ebene Relief und die strukturarme Landschaft
verursachen héhere Windgeschwindigkeiten.

GrolRraumiges Offenland (Grinland und Ackerflachen) besitzt grundsatzlich eine Funktion als Kaltluf-
tentstehungsgebiet und kann fiir thermisch belastete Gebiete (insbesondere groRflachige Siedlungs-
gebiete) eine wichtige Ausgleichsfunktion besitzen. Kalte Luft kann entlang von Tallagen oder dem
Geldndegefalle folgend verdriftet werden. Auf der Ebene der mesoklimatischen Betrachtung besitzen
die Offenlandflachen westlich von Berlin eine wichtige Ausgleichsfunktion fiir den Ballungsraum.

Als Barriere fir den bodennahen Luftaustausch im Nahbereich wirken die erhéht gelegenen Ver-
kehrstrassen (Autobahn, BundesstraRe, Bahntrasse) an den Geltungsbereichsgrenzen. Ein bodenna-
her Luftaustausch in nordlicher und 6stlicher Richtung ist wegen der SchnellstraBendamme weitge-
hend ausgeschlossen, in stidlicher Richtung tiber den etwas niedrigeren Bahndamm hinweg einge-
schrankt. Der Havelkanal ist eine wichtige Kaltluftabflussbahn.
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Versiegelte Bereiche wirken sich auf das Klima belastend aus, da z. B. Flachen sich starker aufheizen
oder auskihlen. Im Umfeld ist nur das grof3flachige Gebiet des GVZ starker thermisch belastet, da
hier der Versiegelungsanteil groBer ist. Die Wohnsiedlungsflachen sind so stark durchgriint, dass sie
nicht als warmebelastet einzustufen sind.

Im Umfeld des Anderungsbereiches gibt es keine groRer zusammenhingenden Waldgebiete.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation im Plangebiet sind durch die Autobahn im Osten so-
wie durch die B 5 zu erwarten. Punktuelle Emittenten sind v. a. im GVZ Wustermark zu finden.

Die nachst liegende Messstelle fiir Luftschadstoffe aus dem Landesmessnetz befindet sich mit ca.

8 km Abstand in Nauen. Aufgrund der Rahmenbedingungen (andere Austauschverhaltnisse, Kaltluf-
tentstehung im Umfeld und Luftaustauschbahn entlang des Kanals und stark frequentierte Ver-
kehrstrassen), sind die Bedingungen nicht direkt vergleichbar.

Gesamteinschdtzung

Das Plangebiet befindet sich in der regionalen Betrachtung in keinem lufthygienisch belasteten Be-
reich. Aullerdem ist der Havelkanal als Frischluft-Leitbahn wirksam. Dennoch ist davon auszugehen,
dass die lokale Situation durch die Lage an stark befahrenen SchnellstraBen vorbelastet ist.

6.7  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestimmend fiir das Landschaftsbild im Umfeld des Planungsgebietes war urspriinglich seine Lage
innerhalb des Niederungsgebietes der Wublitzrinne. Diese Lage ist jedoch heute im Landschaftsraum
nicht mehr ablesbar, das Niederungsgebiet selbst ist vor allem auf der 6stlichen Seite des Havelkanals
stark Uberformt.

Obwohl der Havelkanal ein kiinstlich angelegtes Element in der natiirlichen Niederungslandschaft
darstellt, konnte er sich im Laufe der Jahrzehnte zu einem Gewasser mit vielfaltigen und vielgestalti-
gen Uferbereichen entwickeln.

Auch die urspriinglich weit verbreitete Griinlandnutzung ist bereits vor langerer Zeit aufgegeben
worden. In der groRrdumigen Betrachtung ist das Nauener Agrarland als weitgehend offener Land-
wirtschaftsraum mit stark durchgriinten Siedlungsbereichen gekennzeichnet.

Bestimmend fiir das gegenwirtige Landschaftsbild innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des An-
derungsbereiches sind die umgebenden Verkehrstrassen. Abgesehen vom Kanal, wirken sich alle
anderen stark befahrenen Trassen visuell und akustisch beeintrachtigend auf das Gebiet aus. Es ist
somit von einer erheblichen Vorbelastung auszugehen.

Durch die Dammbauten fiir die Bahn, Autobahn und die B 5 (bis zu 15 m (iber Geldnde) bestehen aus
normaler Nutzerperspektive keine Blickbeziehungen mehr in die umgebende Landschaft, die sich
allerdings bereits in dstlicher und nérdlicher Richtung als industriell-gewerbliche Nutzung darstellt.

Hinzu kommen im ndheren Umfeld nérdlich und siidlich des Anderungsbereichs je eine Hochspan-
nungsleitung (110 kV) und das Umspannwerk, in dessen Nahe sich die Freileitungen verdichten. Be-
sonders nordlich und nordwestlich treten in der Fernperspektive die Windkraftanlagen des Eignungs-
gebietes der Nauener Platte als vorhandene Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hinzu.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine 6ffentlichen oder privaten Erholungsflachen.
Die Flache des Planungsgebietes ist fiir die Offentlichkeit zwar prinzipiell Giber die HafenstralRe zu-
ganglich, fir eine Erholungsnutzung eignen sich die Flachen aufgrund der Vorbelastung nicht.

Unmittelbar auBerhalb des Anderungsbereiches verlauft auf der westlichen Seite des Havelkanals der
Fernwanderweg E 10 ,Cap Arkona-Bozen”.

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 70



Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark® Februar 2017

Gesamteinschdétzung

Die Landschaft ist im Anderungsbereich und seinem weiteren Umfeld sehr stark anthropogen {iber-
pragt und insbesondere durch Verkehrstrassen, Energietrassen und groflachige Industrie- und Ge-
werbegebiete auch beeintrachtigt.

Der Havelkanal selbst stellt ein wichtiges Element der Freizeit- und Erholungsnutzung dar. Er wird fir
wassersportliche Zwecke und von Anglern genutzt.

Insgesamt sind die Vorbelastungen des Plangebietes bezliglich Freizeit- und Erholungsnutzungen als
sehr hoch einzuschatzen.

6.8  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Gebdude, die als Denkmal geschiitzt sein kénnten, gibt es auf der Flache nicht.

Das Archaologische Landesmuseum teilt mit Schreiben vom 27.01.2009 mit, dass im Zuge der archdo-
logischen Untersuchungen 2007 eine lineare Struktur (Graben mit Zaun) aus der Bronzezeit (13. Jh.
vor Chr.) festgestellt wurde. Diese Struktur ist in Brandenburg bisher einmalig und erstreckt sich in-
nerhalb des Geltungsbereiches tiber ca. 180 m ungefahr entlang des ehemaligen Grabens sudlich der
B 5. Der entsprechende Korridor wird mit einer Breite von 8 m angegeben. Alle Eingriffe in den Bo-
den, die tiefer als 1,80 m unterhalb der heutigen Gelandeoberflache eindringen, sind erlaubnispflich-

tig.

6.9 Schutzgebiete und -objekte

Das Planungsgebiet liegt weder innerhalb eines Landschafts- oder Naturschutzgebietes noch im na-
heren Umfeld eines europaischen Schutzgebietes. In einem Umkreis von ca. 1,5 km befinden sich
weder nationale noch internationale Schutzgebiete.

Innerhalb des Anderungsbereiches wurden auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes und von
Ausnahmegenehmigungen in der Vergangenheit mehrere geschiitzte Biotope durch bauliche MaR3-
nahmen beseitigt.

Durch die Umgestaltung ist ein neues nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop entstanden. Ein unter-
halb der Auffahrt von der B5 zur Autobahn befindliches Regenauffangbecken hat sich naturnah mit
Rohricht und Weidenbewuchs entwickelt und ist deshalb geschiitzt.

Entlang der HafenstraBe wurden Baumpflanzungen angelegt. Diese sind durch die Festsetzungen der
2. Anderung des Bebauungsplanes gesichert.

7. Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Im Folgenden werden die nach Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfihrung der Planung zu erwartenden
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter dargestellt.

Dabei wird von einer maximalen Ausnutzung der Festsetzungen (worst-case) ausgegangen.

7.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Erholung und
Gesundheit von Belang.

Baubedingte Auswirkungen
Die 6ffentliche Zuganglichkeit der Flache wird wahrend der Bauzeit eingeschrankt. Da aber keine

offentlichen, erholungsrelevanten Wege betroffen sind, ist diese Auswirkung vernachlassigbar.
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Beim Einsatz von Baumaschinen wird davon ausgegangen, dass emissionsarme Maschinen eingesetzt
werden, die den Anforderungen der 32. BImSchV (Gerauschemission von im Freien verwendeten
Geraten und Maschinen) sowie der AVV Bauldrm entsprechen. Schadstoffemissionen durch Baugera-
te und -fahrzeuge sowie sonstige ,Beunruhigung” sind in nicht relevantem zusatzlichem AusmaR zu
erwarten, da die Flache von stark frequentierten Infrastrukturtrassen umgeben ist. Alle durch den
Baubetrieb hervorgerufenen denkbaren Emissionen sind zeitlich und 6rtlich begrenzt und werden
sich nur im Nahbereich auswirken.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Gebaudekorper wird das Landschaftsbild verandert und die Landschaft hinsichtlich ihrer
Erholungseignung beeintrachtigt. Dieses betrifft insbesondere den am Havelkanal entlang fiihrenden
Europa-Wanderweg E 10 ,,Cap Arkona-Bozen” sowie die WasserstraRRe selbst fir die Freizeitschiff-
fahrt.

Hierbei muss bericksichtigt werden, dass der Havelkanal aufgrund seiner Funktion als Wasserstral3e
an verschiedenen Stellen immer wieder an gewerbe- oder industriedhnlichen Flachen vorbeifiihrt. Im
Vergleich zum bestehenden Baurecht werden die optischen Beeintrachtigungen durch die geringfi-
gige Erweiterung der Bauflichen in der 6. Anderung des Bebauungsplanes vor diesem Hintergrund
eher nicht als auffallige und stérende Andersartigkeit wahrgenommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Zur Feststellung der zu erwartenden Betriebsgerdusche durch die geplante Logistiknutzung wurden
schalltechnische Voruntersuchungen im Auftrag der Gemeinde durchgefiihrt. Der Untersuchung liegt
der aktuelle Planungsstand zugrunde. Bei der Berechnung und Bewertung werden die Regelungen
der TA Larm in Verbindung mit der DIN 18005 beriicksichtigt.

Schutzwiirdige Wohnbebauungen befinden sich ausgehend von der Plangrenze in sidlicher Richtung
in Dyrotz erst in knapp 600 m (Wohngebiet) sowie in westlicher Richtung in Wustermark in etwa 350-
400 m (Mischgebiet) Entfernung.

Durch den Schallschutzgutachter erfolgte auf Grundlage der vorliegenden Planung des Vorhabentra-
gers eine Uberarbeitung der Empfehlungen zu den textlichen Festsetzungen. Mit der Ubernahme der
textlichen Festsetzungen zur Gerauschkontingentierung kénnen negative Auswirkungen durch Larm
auf die umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Licht- und Bewegungsreize sind nur in einem fir die Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion
nicht relevanten Male zu erwarten, da voraussichtlich nur die Hauptverkehrswege, Stellplatzflachen
und Gebaudeeingange beleuchtet werden missen.

7.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Im Folgenden werden die allgemeinen Auswirkungen beschrieben. Eine vertiefende artenschutzfach-
liche und -rechtliche Betrachtung erfolgt in Kapitel 9.

Tiere

Die moglichen Auswirkungen werden detailliert und auf die einzelnen Tiergruppen bezogen in Kapitel
9 des Umweltberichts beschrieben. Im Folgenden sollen fiir die untersuchten Tierarten nur die we-
sentlichen Auswirkungen dargestellt werden.

Baubedingte Auswirkungen
In der Bauzeit wird es durch Gerdusche und visuelle Effekte zu Stérungen kommen. Die Auswirkun-

gen sind zeitlich und 6rtlich begrenzt. Grundsatzlich sind aber erhebliche Beeintrachtigungen mog-
lich, wenn z. B. die Baufeldvorbereitung innerhalb der Brutperiode von Vdgeln stattfinden wiirde.
Dieses kann aber z.B. durch Bauzeitenregelungen vermieden werden.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Innerhalb des Plangebietes briiten europdische, geschiitzte Vogelarten. Es handelt sich ausschliefSlich
um Freibrter, deren Fortpflanzungsstatten dann geschiitzt sind, wenn sich darin Entwicklungsstadi-
en befinden (§ 44 Abs. 1 (3) BNatSchG).

Ganzjahrig geschiitzte Lebensstatten (Baumhohlen) sowie Arten, die ganzjahrig geschiitzte Lebens-
statten zur Fortpflanzung bendétigen, wurden im Geltungsbereich nicht nachgewiesen, da geeignete
Strukturen wie Altbdume oder Gebaude fehlen.

Die mit der Umnutzung der Flache verbundenen Veranderungen fiihren zur Beseitigung und Entwer-
tung vorhandener Vogellebensraume und somit zur Abwanderung bzw. zum Ausbleiben eines Grol3-
teils der Vogelarten. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass auf einem Teil dieser Flachen eine Bebauung
bzw. Nutzung als Erdlager bereits genehmigungsfahig ist und der Eingriff auch fir das Schutzgut Tiere
durch die Herstellung externer MaRnahmen (u. a. Umwandlung einer Ackerflache in extensives Griin-
land im Umfang von 5 ha im Ortsteil Buchow-Karpzow) bereits ausgeglichen wurde.

Es ist hierbei auRBerdem zu bericksichtigen, dass es sich beim Plangebiet um einen durch die Eingriffe
der jlingsten Vergangenheit sehr dynamischen Lebensraum handelt. In Folge einer natirlichen Suk-
zession werden die Brutmoglichkeiten der festgestellten Offenlandarten zunehmend verschwinden
und einer Lebensraumgemeinschaft weichen, die von Busch- und Gehdlzbritern gekennzeichnet ist.
Dieser Prozess hat bereits in einigen Teilflichen des Plangebietes begonnen. Als Kompensation fiir
den Verlust von Brutvogellebensraumen werden innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereiches
Ersatzlebensraume gesichert.

Zauneidechsen wurden ausschlieRlich in den Randbereichen des Plangebietes entlang der Boschung
zu den umliegenden Verkehrsflachen nachgewiesen. Mit der Realisierung der Planungsziele des Be-
bauungsplanes werden demnach ausschlieRlich in die Randbereiche der Reptilienlebensraume tan-
giert. Unter Bericksichtigung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen wird einge-
schatzt, dass der Erhaltungszustand der vorhandenen Zauneidechsenpopulation ohne zusatzliche
ErsatzmaBnahmen gewahrt werden kann. Mit der Realisierung der Bahntrasse innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden an deren Boschungsbereichen neue geeignete Lebensraumstrukturen flr Zau-
neidechsen entstehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Besonders stérungsanfallige Tierarten kommen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor.

Da im gesamten Plangebiet durch die umliegenden Verkehrstrassen von erheblichen Vorbelastungen
auszugehen ist, werden mit der Realisierung der Planungsziele keine signifikanten Verschlechterun-
gen erwartet. Einige Arten werden jedoch auch weiterhin das Plangebiet bzw. die unmittelbar an-
grenzenden Flachen des Havelkanals als Nahrungs- bzw. als Verbundflache nutzen, so dass durch die
geplante gewerbliche Nutzung Beeintrachtigungen von dammerungs- und nachtaktiven Tierarten
(Biber, Fischotter, Flederméuse, nachtaktive Greifvogel, Insekten) entstehen kénnen. Zur Vermei-
dung von Storungen ist die Verwendung von insekten- bzw. fledermausfreundlichen Leuchtkérpern
(Natriumdampf-Niederdrucklampen / LED-Lampen) vorzusehen.

Pflanzen / Biotope

Baubedingte Auswirkungen

Bauzeitliche Flacheninanspruchnahme von Flachen, die in der spateren Planung nicht Giberbaut wer-
den, ist nicht erforderlich. Damit wird es keine bauzeitlich bedingten Beeintrachtigungen geben.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Durch die Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen gehen Vegetationsflachen dauerhaft verlo-

ren. Hiervon sind nur zwei- bis mehrjahrige Ruderalfluren betroffen, die im Wesentlichen in den letz-
ten Jahren auf den Bodenlagerflachen aufgewachsen sind.
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Die in der 2. Anderung festgesetzten und bereits gepflanzten StraRenbdume und Strducher der MaRk-
nahmenflache M 3 werden bei vollstandiger baulicher Nutzung des Sondergebietes liberplant. Mit
der Umverlegung der StraRe erfolgen Neupflanzungen von StraBenbidumen. Die Uberplanung von
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft wird mit geeigneten AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Im Norden des Geltungsbereichs erfolgen innerhalb der Flichen zum Anpflanzen Festsetzungen zu
Geholzpflanzungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf Pflanzen und Biotope zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Als Ausgleich fiir den Verlust von Biotopen bzw. Lebensraumstrukturen von Tieren werden innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereiches geeignete Ersatzlebensrdaume gesichert. Mit der Realisierung
der Planung sind daher keine erheblichen bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt verbunden.

7.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Es werden zusatzliche Bodenflachen lGberbaut. Fir die planungsrechtliche Beurteilung des Eingriffs
(insbesondere Versiegelung) ist der Vergleich mit dem geltenden Baurecht maRgeblich (vgl. Kapitel
8.1 des Umweltberichts).

Baubedingte Auswirkungen

Temporare Auswirkungen insbesondere durch Baustelleneinrichtungsflachen sind im Bereich der
Bauflachen selbst in Form von Bodenverdichtungen zu erwarten. Diese Flachen werden entweder
Uberbaut oder nach der BaumaRBnahme fiir eine Begriinung fachgerecht hergerichtet. AuRerdem sind
die meisten betroffenen Flachen bereits durch Baumalnahmen oder als Lagerflache beeintrachtigt.
Mit erheblichen Auswirkungen ist daher nicht zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Neuversiegelung von Boden. Dabei ist einer-
seits zu berlicksichtigen, dass die Flachen bereits stark iberformt sind und natirliche oder naturnahe
Boden nicht betroffen sind. Andererseits gilt bereits Baurecht in einem bestimmten Flachenumfang.

Die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt in Kapitel 8.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Erheblich negative betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

7.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen
Es ist davon auszugehen, dass wahrend der Baufeldvorbereitung und des erforderlichen Bodenaus-

hubs eine Grundwasserhaltung erforderlich wird. Aufgrund der aktuellen Gelandehéhen und dem
Wasserstand in der Havel ergeben sich Grundwasserflurabstande, die im 6stlichen Gelandebereich
bei ca. 3,50 m liegen.

Westlich der Hafenstralle sind die Gelandehdhen geringer. Der Grundwasserflurabstand wird hier
entsprechend mit 1,0 m bis 2,0 m angenommen. Eine Grundwasserhaltung wird also erforderlich. Fir
eine damit verbundene Einleitung von Grundwasser in 6ffentliche Gewasser ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich, die im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens beantragt
wird. Hier werden die notwendigen MaBnahmen festgelegt, die fiir eine Einleitung des Grundwassers
erforderlich sind. Diese Beeintrachtigung ist zeitlich und értlich begrenzt. Auch die Ausdehnung mog-
licher Depressionstrichter lassen sich durch technische MaRnahmen reduzieren.
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Anlagenbedingte Auswirkungen
Durch die Planung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung und damit zu einer Verringerung der
Versickerungsflache.

Diese nachteilige Auswirkung ist aber lokal begrenzt. AuRerdem stehen die unversiegelten Flachen
weiterhin einer Versickerung zur Verfligung.

Das auf dem Gelande auftreffende unverschmutzte Niederschlagswasser, das nicht vor Ort versickert
werden kann, wird in den Havelkanal eingeleitet. Da der Wasserkorper des Kanals mit dem Grund-
wasserkdrper im Anderungsbereich hydrologisch verbunden ist, ergibt sich keine erheblich negative
Auswirkung z. B. durch ein Absinken des Wasserstandes.

Nach der Vorhabenbeschreibung im Raumordnungsverfahren zum ehemals geplanten Gas-Kraftwerk
der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird das 100-jahrige Hochwasserereignis fiir den Havelkanal
im Bereich des Plangebietes (km 22,5) mit 30,60 NHN angegeben. Kleine Teilflichen im stidwestli-
chen Geltungsbereich befinden sich unterhalb dieser Gelandehoéhe.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Alle Abwasser sind entsprechend der einschldagigen Normen und Gesetze zu reinigen. Die Direktein-

leitung von Wasser in den Kanal ist ein erlaubnispflichtiger Benutzungstatbestand und wird in einem
eigenen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren gepriift.

Das Gleiche gilt fiir das Niederschlagswasser, das ebenfalls in den Kanal eingeleitet werden soll, so-
weit es nicht auf dem Geladnde versickert wird. Ein Verschmutzungsrisiko besteht daher nicht.

7.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Baubedingte Auswirkungen
Es konnen auf die Bauzeit beschrankte und durch den Baustellenbetrieb verursachte Emissionen und

Staub entstehen, die sich allerdings auf das unmittelbare Umfeld beschranken werden. Als erheblich
werden diese Auswirkungen daher nicht bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die bebauten und befestigten Flachen werden sich starker aufheizen und dabei auf mikroklimati-
scher Ebene eine lokale Verdanderung hervorrufen. Diese sind allerdings lokal begrenzt und daher
nicht erheblich.

GroRformatige Bauwerke kdnnen das lokale Windfeld als Barriere behindern. Bei einer Hauptwind-
richtung aus West wird es bei einer Nord-Siid-Ausrichtung der Gebdude zu einer Reduzierung der
Windgeschwindigkeit auf der 6stlichen Seite kommen. Betroffen sind hiervon Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen. AuBerdem ist das lokale Windfeld bereits durch die vorhandenen Stralendamme ge-
stort, so dass diese Beeintrachtigung insgesamt als nicht erheblich bewertet werden kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von der geplanten baulichen Nutzung gehen keine erheblichen Emissionen aus. Die zusatzlichen Ver-
kehrsstrome werden die durch die bestehenden Verkehrstrassen vorhandenen Verkehrsbedingten
Emissionen geringfligig erh6hen. Zunahmen an Emissionen, die erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft hervorrufen werden, sind nicht zu erwarten.

7.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen
Da es sich nicht um ein Bebauungsplanverfahren mit konkretem Vorhabenbezug handelt, konnen nur

einige allgemeine Annahmen getroffen werden. Es ist aber damit zu rechnen, dass es durch die Tatig-
keit an sich zu Beunruhigung kommt und dass temporare Anlagen errichtet und genutzt werden, wie
Baukrane, die auch aus groRerer Entfernung zu sehen sein werden. Aufgrund der voriibergehenden
Erscheinung und wegen der vorhandenen Storungen ist diese Auswirkung nicht erheblich negativ.

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 75



Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark® Februar 2017

Es wird zu baubedingtem Verkehr kommen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Flache von schwer-
lastverkehrstauglichen Verkehrstrassen umgeben ist. Grundsatzlich kann davon ausgegangen wer-
den, dass ein Teil des Baumaterials auch liber den Havelkanal angeliefert werden kann.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Anderung des Bebauungsplanes erméglicht eine Bebauung der Flichen mit Gebiduden und Anla-
gen in Hohenstaffelungen zwischen jeweils maximal 20 m, 25 m und 35 m Hohe. Genehmigungsfahig
sind bisher nach geltendem Planungsrecht hochstens 25 m auf einer kleineren Flache. Die flachen-
maRig liberwiegenden Bereiche werden mit einer maximalen Bauhdhe von 20 m unter den bereits
zuldssigen Bauhohen liegen.

Es ist davon auszugehen, dass Gebaude, sobald sie die (iblichen Wuchshdhen von Kulissengehdlzen
(bis ca. 25 m) iberragen, zu einer Uberformung und einem MaRstabsverlust fiir das Landschaftsbild
fihren konnen. Ab Gebaudehohen von ca. 30 m ist von einer visuellen Raumwirksamkeit auszuge-
hen. Damit ist je nach Perspektive und Ausstattung der Landschaft mit Strukturen (Geholze, Gebau-
de, Topographie, sonstige Anlagen) im Nah- und Mittelbereich ggf. mit erheblichen Auswirkungen fir
das Landschaftsbild zu rechnen.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen reduzieren die visuellen Beeintrachtigungen im vorlie-

genden Fall. Entlang der Hafenstral3e ist die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt. Zusatzlich wer-
den die 5 m breite Vorgartenzone sowie die Gehdlzpflanzung innerhalb der MaRnahmenflache M 3
visuell abschirmende Wirkungen erzielen. Die im Jahr 2011 angelegte Geholzpflanzung (Baumreihe)
auf der westlichen Seite des Havelkanals erzeugt zuséatzlich eine optische Barriere, vor allem fiir die
Wohnbebauung entlang der Zeestower StraRe.

Im vorliegenden Fall werden die vorhanden Beeintrachtigungen in Form von Verkehrstrassen (von 3

Seiten), Uberlandleitungen sowie weiteren Bauwerken, Briicken bzw. sonstigen Gebiuden innerhalb
des Giterverkehrszentrums Wustermark als so erheblich eingeschatzt, dass mit der Realisierung der
Planungsziele unter Beriicksichtigung der Minderungs- und VermeidungsmalRinahmen keine weiteren
kompensationspflichtigen Beeintrachtigungen prognostiziert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es werden keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen prognostiziert.

7.7  Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen
Im Zuge von Untersuchungen im Jahr 2007 wurde im Anderungsbereich eine lineare Struktur aus der

Bronzezeit ermittelt, die aus einem Graben mit einem begleitenden Zaun besteht. Die Bodenstruktu-
ren dieser Fundstelle wurden im Jahr 2007 nur insoweit freigelegt, dokumentiert und geborgen, als
sie die bauseitigen Eingriffe erfordert haben. In Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum (im Folgenden Landesamt fiir Denkmalpflege) sind wesentliche
Teile des Bodendenkmals im Boden verblieben. Im Bereich des Grabens und des Zaunes wurde durch
eine spezielle Technologie des Bodenabtrags und -auftrags die Erhaltung dieser Struktur gewahrleis-
tet.

Bauliche Bodeneingriffe bis zu einer Tiefe von 1,80 m unter der heutigen Gelandeoberkante kénnen
ohne weitere Beteiligung des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und ohne archao-
logische Dokumentation durchgefiihrt werden. Dies ist moglich, weil die archdologischen Strukturen
nach deren Freilegung und Dokumentation im Jahre 2007 mit einem Bodenauftrag abgedeckt wur-
den.

Sollten die baulich erforderlichen Bodeneingriffe die Grenze von 1,80 m unter der heutigen Gelande-
oberkante Gberschreiten, so ist nach MalRgabe von § 9 BbgDSchG (Erlaubnispflichtige MalRnahmen)
zu verfahren. Dann ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen, in welchem Umfang archaologische Doku-

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 76



Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark® Februar 2017

mentationen notwendig werden.** Aufgrund der Lage im Gelande ist zumindest mit einer teilweisen
Uberbauung zu rechnen. Tiefer gehende Bodeneingriffe kénnen zum derzeitigen Planungsstand nicht
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage und der Eigenart des bekannten Bodendenkmals ist eventuell mit dem Vorhan-
densein von weiteren, bisher noch unentdeckten Bodendenkmalen, zu rechnen. Erganzenden Schutz
vermitteln insoweit die bei der Bauausfiihrung geltenden denkmalrechtlichen Vorschriften.

7.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte

Alle Schutzgebiete sind mindestens 1,5 km vom Standort entfernt. Aufgrund dieser Entfernung sind
weder direkte Auswirkungen denkbar. Auch indirekte Auswirkungen durch z.B. visuelle Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der Entfernungen auszuschlieRen.

7.9 Wechselwirkungen

Die Schutzgliter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige. Versiegelung
(auch Teilversiegelung) fiihrt z.B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zur
Filterung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Le-
bensraumverlust fir Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fihrt zu einem Lebensraumver-
lust flir Tiere sowie zu einem Verlust staubbindender Strukturen.

Grundsatzlich sind die folgenden Wechselwirkungen zu bericksichtigen:

Tabelle 7 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut | Wechselwirkungen

Mensch alle anderen Schutzgiiter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Tier abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflanzen,
Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser)
anthropogene Nutzung als Beeintrdchtigung von Tieren und ihren Lebensraumen

Pflanzen abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasserhaushalt)
Bestandteil des Landschaftsbildes, Vernetzung

anthropogene Nutzung als Beeintrdchtigung von Pflanzen und ihren Lebensrdumen,
aber auch Forderung kultur- und pflegeabhangiger Arten

Boden Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen, wasserhaus-
haltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

Lebensraum fiir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf Landschaftswasserhaushalt
durch Grundwasserneubildung, Retention, (Grundwasserschutz)

Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung, Stoffein-
trag)

Wasser Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nutzungsbezogenen
Faktoren

Anthropogene Vorbelastung des Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und Stof-
feintrag

Klima / Wechselwirkungen bei lokaler Betrachtung nicht zu erwarten
Luft

Landschaft | Erscheinung des Landschaftsbildes abhangig von anthropogener Nutzung, Vegetati-
on, Boden
anthropogene Vorbelastung durch Uberpragung

32 Schreiben des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum vom
27.01.2009, AuBRenstelle Brieselang
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Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten.

7.10 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Gegeniber der heutigen Situation wiirden bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Null-Lésung) kaum
Veranderungen eintreten. Allerdings ist zu erwarten, dass die bereits eingetretene sukzessive Ent-

wicklung der Vegetation weiter voranschreitet. Das kann zu mehr oder weniger geschlossenen Ge-
holzbestanden flhren, die in der ersten Phase einer méglichen Waldbildung aus Robinien und Pap-
peln bestehen.

8. Naturschutzrechtlicher Eingriff und MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes (...) in der Abwagung zu bericksichtigen.” Damit wird auf die Eingriffsregelung nach § 15
BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Es wird davon ausgegangen, dass es mit der Realisierung der Planungsziele insbesondere bei den
Schutzgiitern Boden sowie Tiere und Pflanzen zu erheblichen Beeintrdchtigungen kommen kann.

8.1 Planungsrechtliche Situation

Fir die Flichen des Geltungsbereichs der 6. Anderung besteht bereits Planungsrecht. Dabei wurde
die 1. Anderung in die 2. vereinfachte Anderung (ibergeleitet. Die Anderungen von der 1. zur 2. ver-
einfachten Anderung betrafen nur einige textliche Festsetzungen und die Zulassigkeit bestimmter
Nutzungen. Es waren weder der Umfang der Giberbaubaren Grundflachen, noch die Bebaubarkeit
(GRZ oder GR) gedndert worden, so dass hier keine Eingriffsrelevanz gegeben war. Alle potenziell
eingriffsrelevanten Festsetzungen waren nicht verandert worden. Im Rahmen der folgenden Ein-
griffsbilanzierung werden die bereits planungsrechtlich zuldssigen Eingriffe berlicksichtigt.

8.2 MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der naturschutzrechtlichen
Eingriffe und sonstiger nachteiliger Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes (...) in der Abwéagung zu bericksichtigen.” Demnach ist der Verursacher eines Eingriffes verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Vor der Abwéagung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung dar-
Uber zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.

Wie bei dem vorliegenden Fall ist es grundsatzlich sinnvoll, den Bedarf auf einer bereits vorgenutzten
Flache oder in verkehrstechnisch und planungsrechtlich erschlossenen Bereichen zu decken. Damit
wird eine Nutzung weniger beeintrachtigter Flachen vermieden.

Zur Einhaltung der Verbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG sind Rdumungsarbeiten auRerhalb
der Fortpflanzungsperiode (Marz bis Mitte August) durchzufihren.
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GemaR DIN 18915 und RAS-LP 2 und RAS-LP 4 sind autochthone Béden im Zuge der Entnahme und
Ausformung von Béschungen, Mulden und Rasenflachen schichtgerecht und sachgemaR zu behan-
deln, zu lagern, wieder einzubauen und zu lockern. Diese MaRBnahme ist allenfalls kleinflachig und fiir
tiefere Bodenschichten relevant, da innerhalb des Baugebietes die autochthonen Béden nahezu fla-
chendeckend tberdeckt wurden.

Festsetzungen zu BegriinungsmaBnahmen wie z.B. die Baumpflanzungen entlang der HafenstralRe
und auf den Stellplatzanlagen sowie die Geholzpflanzungen in der Vorgartenzone und der Flache fiir
Malnahmen (M 3) minimieren die optischen Fernwirkungen des Vorhabens.

Planungsrechtliche Festsetzungen Uber die Einhaltung von maximalen Larmpegeln innerhalb der
Bauflachen (Larmkontingente) gewahrleisten die Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse in den umlie-
genden Gebieten mit schutzwiirdiger Nutzung.

8.3  Naturschutzrechtliche Eingriffsermittlung

Voraussetzung fiir die Feststellung von kompensationspflichtigen naturschutzrechtlichen Eingriffen
ist die Einschatzung, ob die durch die Planung erméglichten MaBnahmen auch schon vor der planeri-
schen Entscheidung moglich waren. Denn gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Durch die Uberplanung des Anderungsbereiches wird in einem Flidchenanteil neues Baurecht ge-
schaffen, das bisher nicht genehmigungsfahig ist. Zukiinftig sollen mehr Flachen innerhalb des Plan-
gebietes einer Bebauung zugefiihrt werden.

Mit der geplanten VergroRRerung der Bauflache erfolgt die Erh6hung des planungsrechtlich zuldssigen
Versiegelungsumfangs. Hierdurch sind insbesondere die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere
betroffen. Die VergroRerung der Bauflachen geht mit der Verringerung der Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einher. Der Verlust an
Flachen fiir MaRnahmen wird durch geeignete Ersatzmallnahmen kompensiert.

Die im Bebauungsplan Nr. W7, Teil E, 2. Anderung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen im Bereich
der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches werden in der 6. Anderung des Bebauungsplanes nicht
Ubernommen. Aufgrund ungiinstiger Standortbedingungen sowie der Erfordernisse, die sich aus dem
vorhandenen Leitungsbestand ergeben, wurden die Pflanzungen vollstandig auRerhalb des Geltungs-
bereiches innerhalb des MaRnahmenkomplexes Buchow-Karpzow realisiert.

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wurden fir die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere
erhebliche Beeintrachtigungen festgestellt, die durch naturschutzfachliche MaRnahmen zu kompen-
sieren sind. Im Folgenden werden die Kompensationserfordernisse ermittelt.

Schutzgut Boden

Zunachst wird ermittelt, welche Eingriffe bereits erfolgt sind bzw. zuldssig waren. In der folgenden
Ubersicht werden alle baulichen Flichenkategorien einschlieRlich ihres naturschutzrechtlichen Kom-
pensationsbedarfs dargestellt. Als BezugsgroRRe dient dabei der Flachenumfang des neuen Geltungs-
bereiches. Die folgende Ubersicht betrachtet zunéchst die Verdnderungen beim Schutzgut Boden.

Tabelle 8 Vergleich zwischen geltendem und geplantem Baurecht
Flachenkategorie Flache in anteilige Versie- eingriffsrelevante
m? gelung in % Versiegelung in m?

Geltendes Planungsrecht (2. Anderung)

SO-Gebiet (Hafen) 29.639 GRZ0,8 23.711

Erdstofflager (alt) ohne Flache zum An- 69.825 50 % 34.912
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Flachenkategorie Flache in anteilige Versie- eingriffsrelevante
m? gelung in % Versiegelung in m?

pflanzen

Flache zum Anpflanzen; Gasleitungstrasse 8.654 - -

mit Schutzstreifen; (iberlagernde Festset-

zung zum Erdstofflager

Offentliche Verkehrsfliche (HafenstraRRe) 16.570 100 % 16.570

Bahntrasse 8.503 50 % 4.251

Bebaubare Flache nach geltendem Pla- 133.191 79.444

nungsrecht

Malnahmenflache M 1 (n6rdlich der 49.555 - -

Bahntrasse)

Malnahmenflache M 1 (stidlich der 16.174 - -

Bahntrasse)

Malnahmenflache M 3 3.170 - -

Malnahmenflachen gesamt 68.899

Gesamtflache innerhalb des neuen Gel- 202.090

tungsbereiches

Neues Planungsrecht (6. Anderung)

SO-Gebiet (Hafen) 162.343 GRZ0,8 129.874

(Flache zum Anpflanzen - teilweise Gaslei- (736) - -

tungstrasse mit Schutzstreifen; tberla-

gernde Festsetzung zum SO)

Offentliche Verkehrsfliche (HafenstralRe) 14.767 100 % 14.767

Bahntrasse 8.806 50 % 4.403

Bebaubare Flache nach neuem Planungs- | 185.916 149.044

recht

Malnahmenflache M 1 10.713 - -

Malnahmenflache M 3 5.461 - -

MalRnahmenflache M 4 (Uberlagernde (12.993) - -

Festsetzung mit dem Sondergebiet SO-1)

MalRnahmenflachen gesamt 28.167

Gesamtflache Geltungsbereich 202.090

Erhohung gesamt durch: Bebaubarkeit des SO und Verkehrsflachen 69.600

Nach geltendem Planungsrecht kénnte innerhalb des Geltungsbereichs der 6. Anderung ein Umfang
von ca. 79.444 m? (iberbaut werden. Dabei sind die Bahngleise gemaR Eingriffsermittlung der 1. An-
derung, die in der 2. vereinfachten Anderung nicht veridndert wurde, mit 50 % angesetzt.
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Die Verkehrsflachen hingegen sind mit 100 % angesetzt, was nicht unbedingt den tatsachlichen Ver-
haltnissen entspricht, da z. B. Bankette und Randstreifen nicht oder allenfalls teilversiegelt sind. Aus
Griinden der Vergleichbarkeit werden aber bei der 6. Anderung die gleichen Annahmen getroffen.

In der Bilanzierung der baulichen Verdanderungen ergibt sich, dass fiir das Sondergebiet eine Erho-
hung der Versiegelung bzw. Bebauung um ca. 10,6 ha entsteht. Es entfallen die Eingriffe, die durch
das damals festgesetzte Erdstofflager, hervorgerufen wurden.

Die 6ffentliche Verkehrsflache wird durch ihre Verlegung geringfligig verlangert, der Versiegelungs-
anteil verringert sich jedoch um ca. 1.803 m?, da der StraBenquerschnitt insgesamt reduziert wird.

Die geringfiigige Erhéhung der Uberbauung durch die Gleistrasse im Umfang von ca. 305 m? ist auf
Anpassungen in der Trassierung zurickzufihren.

Insgesamt ergibt sich flr das Schutzgut Boden ein kompensationspflichtiger Eingriff von 69.600 m?2.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

In der 1. Anderung waren bereits Eingriffe in geschiitzte Biotope und den ehemals vorhandenen Gra-
ben vorbereitet worden. Die Biotope wurden zwischenzeitlich beseitigt. Fiir den gesamten Geltungs-
bereich wurde mit Ausnahme der MaBnahmenflachen von einem vollstandigen Verlust aller Vegeta-
tionsflachen bzw. Lebensraume ausgegangen.

Anders, als beim Schutzgut Boden, bei dem durch die Nutzung als Erdstofflager ein Teil der Funktio-
nen erhalten bleibt, gingen die Flachen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen vollstandig verloren.
Fiir diese Lebensraumverluste sind naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen festgesetzt
worden, von denen die externen und ein Teil der internen bereits umgesetzt wurden.

Die MalRnahmen wurden im Sinne der Multifunktionalitat fiir alle betroffenen Schutzgiiter zusam-
men und auf denselben Flachen festgesetzt, so dass bereits neue Lebensraume fir Tiere und Pflan-
zen hergestellt wurden (z.B. Aufwertung einer Ackerflache zu Grinland).

Da auch fiir alle Bau- und Erdlagerflachen in der 1. Anderung ein vollstindiger Verlust der Lebens-
raume fir Tiere und Pflanzen angenommen wurde, miissen hinsichtlich dieser Schutzgiter nur die
festgesetzten MaBnahmenflachen innerhalb des Anderungsbereiches niher betrachtet werden, da
hier nach geltendem Planungsrecht bisher eine Beseitigung der Lebensrdume nicht genehmigungsfa-
hig gewesen ware.

D. h. die Beseitigung der in den MalRnahmenflachen festgestellten Biotope auf den erweiterten Bau-
flachen (Sondergebiet und Verkehrsflache) ist ebenfalls eingriffsrelevant.

Es handelt sich bei der Veranderung im Wesentlichen um eine erhebliche Reduzierung der MaRBnah-
menflache M 1 um ca. 4,95 ha, die sich im Bestand durch Landreitgrasfluren und Griinlandbrachen
frischer Standorte kennzeichnen.

Durch die vollstindige Uberplanung der alten MaRnahmenfldche M 3 geht die Gehdlzpflanzung so-
wie Landreitgrasfluren in einem Gesamtumfang von ca. 3.170 m” verloren, die zu kompensieren sind.

In der nachfolgenden Auflistung erfolgt die Zusammenstellung der Biotopverluste
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Tabelle 9 Verlust von Vegetationsflichen / Funktionsverlust festgesetzter MaBnahmenflichen
Biotoptyp Fliche ca. in m®
vegetationsfreie und -arme Flachen — RRT 895
Landreitgrasfluren — RSC 14.529
Griinlandbrache frischer Standorte, artenarm — GAMA 35.575
Weidengeblisch gestorter, anthropogener Standorte — BLFG 830
Feldgeholze armer Standorte — BFTH 896
Gesamt 52.725

Zusatzlich sind als Ausgleich fiir den Funktionsverlust der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M 1
und M 3 externe KompensationsmaBnahmen erforderlich. Als Kompensation fiir die MaBnahmenfla-
che M1 (nordliche Teilflache) ist eine ca. 4,95 ha groRe und extensiv gepflegte Wiese anzulegen bzw.
eine funktionsgleiche MaBnahme umzusetzen. Zuséatzlich ist der Funktionsverlust durch die Uberpla-
nung der MaRnahmenflache M 1 (stidliche Teilfliche) durch die Uberlagerung der neuen Malnah-
menflache M 3 in einem Umfang von ca. 0,54 ha auszugleichen. Als Kompensation fiir die vollstandi-
ge Uberplanung der MaRnahmenfliche M3 durch die Verlagerung der StraRe und die Erweiterung
der Bauflichen ist eine Pflanzung aus Baumen und Strauchern in einem Umfang von ca. 3.170 m’
anzulegen.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir europarechtlich geschitzte Tierarten erfolgt in Kapitel 9.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung werden fiir das Schutzgut Fauna ergan-
zende Aussagen zu den nicht europarechtlich geschiitzten Arten getroffen.

Das als Brachflache zu charakterisierende Plangebiet besitzt fiir die Tiere allenfalls eine durchschnitt-
liche Wertigkeit. Es dominieren ruderale Gras- und Staudenfluren. Grundsatzlich sind die Strukturen
innerhalb des Plangebietes jedoch Lebensstadtten von unterschiedlichen, nicht nach Europarecht ge-
schitzten Arten.

Baubedingt kommt es durch die Beseitigung der Vegetationsbestdande zu einem flachigen Lebens-
raumverlust, auch fir nicht europarechtlich geschiitzte Tierarten. In der ndheren Umgebung bleiben
jedoch vergleichbare Vegetationsstrukturen erhalten, so dass ein Ausweichen in die angrenzenden
Flachen moglich ist.

Mit der Realisierung der Kompensationsmaflnahmen werden neue Lebensrdume fiir Tiere geschaf-
fen. Diese werden durch die Verwendung von heimischen Gehdlzen bzw. durch die dauerhafte Siche-
rung von PflegemalRnahmen vielfdltigere und somit héherwertigere Lebensraume fir die Fauna dar-
stellen. Planexterne KompensationsmalRnahmen sichern groBraumige Lebensraume fir offen- bzw.
halboffenlandbewohnende Arten. Die Zuordnung von Lebensraumverlust und neuen Lebensraum-
strukturen wird in Tabelle 8 qualitativ aufgelistet. Betriebsbedingt sind keine erheblichen Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Fauna zu erwarten.

8.4 MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und Ersatz

Der konkrete Flachenbedarf fiir Kompensationsmalinahmen ist abhangig von Art und Qualitat der
naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahme, da durch unterschiedliche MaBnahmen entspre-
chend unterschiedliche Aufwertungspotenziale erreicht werden kénnen.

Die Eingriffsermittlung ergibt eine naturschutzrechtlich auszugleichende Neuversiegelung im Umfang
von 69.600 m2,
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Zusatzlich sind der reale Vegetationsverlust gemaR Tabelle 7 sowie die Funktionsverluste der Gber-
planten MaBnahmenflachen auszugleichen.

Uber die im Geltungsbereich festgesetzten KompensationsmaRnahmen hinaus, die zum Teil die na-
turschutzrechtlichen Eingriffe der 2. Anderung des Bebauungsplanes ausgleichen, gibt es keine wei-
teren Moglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches weitere MaRnahmenflachen festzusetzen.

Daher ist der Kompensationsbedarf auf externen Flachen zu erbringen. Im Idealfall wiirde man von
einer gleichartigen Kompensation ausgehen, d.h. fir eine Versiegelung wiirde im Verhaltnis 1 : 1
entsiegelt. Entsiegelungsmalnahmen stehen in der Gemeinde bzw. innerhalb des Naturraumes in
entsprechenden GrofRenordnungen jedoch nicht zur Verfligung.

Als ErsatzmaRnahmen fiir Neuversiegelungen waren nach den Vorgaben der HVE* auch Gehélzpflan-
zungen oder die Umwandlung von Acker in eine extensive Griinlandnutzung, jeweils in einem Fla-
chenverhaltnis von 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich), mogliche Optionen. Demnach waren fir das Schutzgut
Boden ca. 13,9 ha externe Kompensationsflachen erforderlich.

Da im Sinne eines multifunktionalen Ansatzes auf denselben Flachen auch eine Kompensation fiir die
anderen Schutzgiter Pflanzen und Tiere stattfinden kann, ist davon auszugehen, dass der Kompensa-
tionsbedarf fur den Verlust von ruderalen Stauden- und Grasfluren im Umfang von ca. 5,1 ha mit
abgedeckt werden kann.

Interne KompensationsmafBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen nur begrenzte Flachen fiir die Ausweisung von MaRnahmen
zur Minderung bzw. zum Ausgleich von Eingriffen zur Verfiigung. Die MaBnahmenflache M 1 dient
den Eingriffen der 2. Anderung des Bebauungsplanes und kann nicht fiir die zusatzlichen Eingriffe
angerechnet werden. Es wird eingeschatzt, dass die aufgrund von artenschutzrechtlichen Anspri-
chen geringfligig angepassten Entwicklungsziele keine Einschrankung der Ausgleichsfunktion der
Malnahmenflache hervorrufen.

Die MaRBnahmenflache M 3 wird in einem gréBeren Umfang als in der 2. Anderung des Bebauungs-
planes festgesetzt und kann somit die Uberplanung der alten MaRnahmenfliche M 3 und dariiber
hinaus die realen Vegetationsverluste von Gehdlzbestianden innerhalb des Geltungsbereiches voll-
standig kompensieren.

Im nordlichen Geltungsbereich erfolgt die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen (Gehdlzpflanzun-
gen), die als KompensationsmalRnahme fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie Vegetation ange-
rechnet werden kann. Die planungsrechtlich gesicherte Vorgartenzone ist ebenfalls mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Diese MaBnahme wurde aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen, war
damals allerdings nicht als KompensationsmaRnahme in der Eingriffsbilanz bericksichtigt. Da die
Geholzpflanzung mit einer Breite von 5 m den fachlichen Vorgaben der HVE geniigt, soll diese MaR3-
nahme in der nachfolgen Bilanz als Kompensationsmafnahme fiir die Schutzglter Boden sowie
Pflanzen und Tiere angerechnet werden. Bei der Ermittlung der anrechenbaren FlachengroRe werden
in Orientierung an der aktuellen stadtebaulichen Planung insgesamt 3 Zufahrten mit einer Breite von
ca. 15 m bericksichtigt.

Externe KompensationsmaRnahme

Als Ausgleich fiir die Uberplanung der festgesetzten MaRnahmenflache M 1 durch die Ausweisung
des Sondergebietes Hafen sowie durch die Verlagerung der MaBnahmenflache M 3 soll auf externen
Flachen innerhalb des Naturraumes eine funktionsgleiche ErsatzmalRnahme in einem Kompensati-
onsverhaltnis von 1 : 1 gesichert werden. Es handelt sich um ehemalige Ackerflachen, die bereits in

33 Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung
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eine extensive Grinlandnutzung tberfihrt wurden. Die Ersatzflichen werden von der Flachenagen-
tur Brandenburg zu Verfligung gestellt. Es handelt sich um Flachen des zertifizierten Flachenpools
Nauener Platte. Im Rahmen vertraglicher Regelungen zwischen der Flachenagentur Brandenburg
GmbH und dem Vorhabentrager wird die Vermittlung bzw. Durchfiihrung von Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen aus dem Flachenpool Nauener Platte gesichert. Die MalRnahme ersetzt gleichzeitig
die Lebensraumverluste der im Plangebiet vorkommenden Offenlandarten.

Als Ausgleich fiir die zusatzlichen Neuversiegelungen und Vegetationsverluste, die durch die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, werden zusatzliche Kompensationsmallnahmen tber
die Flachenagentur Brandenburg gesichert. Es handelt sich um Flachen der Poolmalinahme Nauener
Platte (E-1) sowie der PoolmaRRnahme Zachow (E-2) (vgl. folgendes Kapitel). Diese Flachen sichern die
Kompensation des Realeingriffs, der vertraglich zwischen der Gemeinde Wustermark und dem Vor-
habentrager definiert und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert wird. Fiir die Fla-
chen im slidlichen Geltungsbereich, die vorerst nicht bebaut werden sollen, erfolgen zusatzliche ver-
tragliche Regelungen zwischen der Gemeinde Wustermark und dem Vorhabentrager. Darin wird auf-
geflihrt, dass die aktuell nicht flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen erst bebaut werden diirfen,
wenn geeignete Kompensationsflachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie fiir den Ar-
tenschutz gesichert werden.

Die Gemeinde plant in Kooperation mit der Flachenagentur Brandenburg innerhalb des Gemeinde-
gebietes eine entsprechende PoolmalRnahme auszuweisen, in der die erforderlichen Ersatzflachen
gesichert werden.

Die MalRnahmen ersetzen gleichzeitig die Lebensraumverluste der im Plangebiet vorkommenden
Offenlandarten. Nachfolgend werden die Flachenpotenziale innerhalb und aulRerhalb des Geltungs-
bereiches aufgelistet, die flr einen Ausgleich bzw. Ersatz von naturschutzfachlichen Eingriffen zur
Verfligung stehen. In der 4. Spalte der nachfolgenden Tabelle werden die Flachenpotenziale der
MaBnahmen, die fir das Schutzgut Boden nach HVE nur anteilig anrechenbar sind, in Klammern auf-
geflihrt.

Der Ausgangszustand der MaBnahmenflache E-2 ist eine intensive Griinlandnutzung. Im Zielzustand
entsteht ein Mosaik aus Gehdlzpflanzungen, feuchten Senken und Extensivgriinland. Mit der Umset-
zung der Mallnahmenziele erfolgt eine grofRflachige Wiederverndssung von Niedermoorbdden. Fir
die PoolmalRnahme Zachow wird in der folgenden Bilanzierung somit insgesamt ein Kompensations-
verhéltnis fir das Schutzgut Boden von 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich) angerechnet.
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Tabelle 10 MaRnahmenpotenziale innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
Nr. MaRnahmen FlichengroRe in m” oder | davon aufwertbarzbzw.
Stiick MaRnahme anrechenbar in m

Interne KompensationsmafRnahmen (I)

-1 Malnahmenflache M 1 10.713 -

-2 MaBnahmenflache M 3 5.461 2.291, (1.146)

I-3 Geholzpflanzung in der Flaiche zum | 736 736, (368)
Anpflanzen

-4 Vorgartenzone 3.207 3.207, (1.604)

Externe KompensationsmaRnahmen (E)

E-1 Umwandlung von Acker in 30.000 30.000, (15.000)
Extensivgriinland Nauener Platte

E-2 PoolmalRnahme Zachow 20.000 20.000, (10.000)

E- (A) PoolmaRnahme in der 38.916 38.916

GW-1 | Gemeinde Wustermark

E- (A) PoolmalRnahme in der 99.064 99.064

GW-2 | Gemeinde Wustermark

In der folgenden Ubersicht wurde eine getrennte Zuordnung der Eingriffe zu den MaRnahmen vorge-
nommen, um einen Funktionsbezug herzustellen.

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann — Landschaftsarchitekten 85



Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark® Januar 2017

Tabelle 11 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (Gesamtrechnung)
Eingriff Fla- MaRB- Ausgleich (A) / Ersatz (E) Anrech- MaRnah- Kompensations- Einschdtzung der Ausgleichbarkeit
chen- nahmen nungs- men potenzial als
verlust | Nr.gem. verhaltnis fliche in m’ Flachenaquiva-
in m? Tab. 8 (Eingriff : lent in m’
Kompensa-
tion)
Funktionsverlust / Ausgleich planungsrechtlich gesicherter MaBnahmenflichen
MaRnahmenflache M 3 3.170 I-2 (A) Geholzpflanzung innerhalb der MaBnah- 1:1 5.461 3.170 ausgleichbar
(alt) menflache M 3
MaRnahmenflaichen M 1 55.016 E-1 (A) Umwandlung von Acker in Extensivgriin- 1:1 16.100 16.100 ausgleichbar
(alt), nordliche Flache land;
komplett + stdliche Flache Flachenagentur Brandenburg
teilweise E-GW-1 (A) PoolmalRnahme in der Gemeinde Wuster- 1:1 38.916 38.916 ausgleichbar
mark
Schutzgut Boden
ausgleichspflichtige 69.600 1-2 (E) Geholzpflanzung innerhalb der MaRnah- 1:2 2.291 1.146 2.T. ersetzbar, verbleibendes Ausgleichs-
Neuversiegelung menflache M 3 defizit: 68.454 m?
I-3 (E) Geholzpflanzung innerhalb der Flache zum 1:2 736 368 2.T. ersetzbar, verbleibendes Ausgleichs-
Anpflanzen defizit: 68.086 m?
I-4 (E) Geholzpflanzung innerhalb der Vorgarten- 1:2 3.207 1.604 2.T. ersetzbar, verbleibendes Ausgleichs-
zone defizit: 66.482 m”
E-1 A) PoolmaRnahme Nauener Platte; Fla- 1:2 13.900 6.950 2.T. ersetzbar, verbleibendes Ausgleichs-
chenagentur Brandenburg defizit: 59.532 m’
E-2 (A) PoolmaRnahme Zachow; Flachenagentur 1:2 20.000 10.000 2.T. ersetzbar, verbleibendes Ausgleichs-
Brandenburg defizit: 49.532 m’
E-GW-2 (A) PoolmalRnahme in der Gemeinde Wuster- 1:2 99.064 49.532 ersetzbar
mark
Schutzgut Pflanzen und Tier
Weidengebusch gestorter, | 830 I-2 (A) Geholzpflanzung innerhalb der MaRnah- 1:1 2.291 2.291 ausgleichbar, verbleibendes Ausgleichs-
anthropogener Standorte menflache M 3 potenzial: 1.461 m?
—BLFG
Feldgeholze armer Stand- 896 I-2 (A) Geholzpflanzung innerhalb der MaRnah- 1:1 1.461 1.461 ausgleichbar, verbleibendes Ausgleichs-
orte — BFTH menflache M 3 potenzial: 565 m?
vegetationsfreie und - 895 I-2 (E) Geholzpflanzung innerhalb der MaRnah- 3:1 565 1.695 ersetzbar, verbleibendes Ausgleichspo-

arme Flachen — RRT

menflache M 3

tenzial: 267 m?
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Eingriff Fla- MaRB- Ausgleich (A) / Ersatz (E) Anrech- MaRnah- Kompensations- Einschdtzung der Ausgleichbarkeit
chen- nahmen nungs- men potenzial als
verlust | Nr.gem. verhaltnis fliche in m’ Flachenaquiva-
in m? Tab. 8 (Eingriff : lent in m’
Kompensa-
tion)
Landreitgrasfluren — RSC 14.529 I-2 (E) Geholzpflanzung innerhalb der MaBnah- 2:1 267 534 2.T. ersetzbar, verbleibendes Ausgleichs-
menfliche M 3 defizit: 13.995 m’
I-3 (E) Geholzpflanzung innerhalb der Flache zum 2:1 736 1.472 2.T. ersetzbar, verbleibendes Ausgleichs-
Anpflanzen defizit: 12.523 m*
-4 (E) Geholzpflanzung innerhalb der Vorgarten- 2:1 3.207 6.414 2.T. ersetzbar, verbleibendes Ausgleichs-
zone defizit: 6.109 m®
E-GW-2 (A) Poolmalnahme in der Gemeinde Wuster- 1:1 99.064 99.064 ersetzbar, verbleibendes Ausgleichspo-
mark tenzial: 92.955 m’
Griinlandbrache frischer 35.575 E-GW-2 (A) Poolmalnahme in der Gemeinde Wuster- 1:1 92.955 92.955 ersetzbar, verbleibendes Ausgleichspo-
Standorte, artenarm — mark tenzial: 57.380 m?
GAMA
Lebensraumverlust von E-1, E-2, (A) Umwandlung von Acker in Extensivgrin- ausgleichbar
Tieren, die Stauden- und E-GW-1, land;
Grasfluren bewohnen E-GW-2 Flachenagentur Brandenburg
(A) PoolmalRnahme Zachow; Flachenagentur
Brandenburg
(A) Poolmalnahme in der Gemeinde Wuster-
mark
Lebensraumverlust von 1-2,1-3, I- (A) Anlage von Gehdélzpflanzungen ausgleichbar
Tieren, die Geholze be- 4
wohnen

Unter Beriicksichtigung der internen und externen KompensationsmaRnahmen ist der naturschutzrechtliche Eingriff, der durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten ist, vollstindig

kompensierbar. Es verbleibt kein Kompensationsdefizit

Plan und Praxis GbR / Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten




Entwurf Begriindung 6. Anderung Bebauungsplan Nr. W 7 Teil E ,,GVZ Wustermark* Januar 2017

8.5 Externe MaRRnahmen im Flachenpool Brandenburg

Im Flachenpool werden zwei externe MaRnahmen vertraglich gesichert. Die MalRnahmen dienen
vorrangig dem Artenschutz, wirken sich aber nach multifunktionalem Ansatz auch fir die anderen
Schutzgiiter des Naturschutzrechts positiv aus. Es geht um die Flachenpools ,Nauener Platte” und
»Zachow”, die im Folgenden kurz beschrieben werden sollen. Beide Pools sind zertifiziert. Eine zu-
satzliche grundbuchliche Sicherung der planexternen MaRBnahmen ist deshalb nicht erforderlich.

Flachenpool Nauener Platte

Die Flachen dieses Flachenpools liegen im Bereich Nauen und Ribbeck. Der Gesamtumfang betragt
ca. 37,5 ha. Der Ausgangsbestand war eine ausgeraumte Ackerlandschaft mit Acker- und Intensiv-
grinlandflachen, der zu einem besser strukturierten Landschaftsraum mit extensiver Pflege umge-
staltet werden soll. Die Umsetzung lauft.

In diesen MaRnahmenflachen werden gleichzeitig Offenland- und Halboffenlandarten bei den Brut-
vogeln geférdert.

Katasterangaben: Gemarkung Nauen, Flur 33. Die MalRnahmenflache setzt sich aus folgenden Flur-
stiicken zusammen (jeweils teilweise): 116, 117, 118, 124, 125, 126, 127, 130, 131, 133, 134, 135,
143, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 154, 155, 358, 361, 364, 367, 376, 379, 382, 385, 388.

Flachenbedarf: 3 ha

Abbildung 13 MaRnahmenflachen im Flichenpool Nauener Platte
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(Quelle und Darstellung: Flachenagentur Brandenburg, Stand 25.01.2017)
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Flachenpool Zachow

Die Flachen dieses Flachenpools liegen westlich der Stadt Ketzin im Polder der Havelniederung. Der
Gesamtumfang des Pools betrdgt ca. 12 ha. Ausgangsbestand war ein intensiv bewirtschaftetes, ent-
wassertes Grinland. Die Flachen werden zu extensiv bewirtschaftetem Griinland umgestaltet. Die
Komplexmalinahme setzt sich aus kleinteilig strukturierten Feuchtbereichen und grof3flachig zusam-
menhangendem Extensivgriinland zusammen. Die Umsetzung lauft.

In diesen Malinahmenflachen werden schwerpunktmaRig Offenlandarten mit hohem Raumanspruch
bei den Brutvogeln (Feldlerche) geférdert.

Katasterangaben: Gemarkung Zachow, Flur 6, Flurstiick 125/1.

Flachenbedarf: 2 ha

Abbildung 14 MaRnahmenflachen im Flachenpool Zachow
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(Quelle und Darstellung: Flaichenagentur Brandenburg, Stand 25.01.2017)

Maistab Ad: 1.2.000
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9. Artenschutzrechtliche Priifung

Die folgende artenschutzrechtliche Einschatzung beruht auf den Ergebnissen der Untersuchung
durch J. Scharon.*

9.1 Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Untersuchung

Aufgrund der Biotopausstattung, der Lage des Untersuchungsgebietes und vorhandener Strukturen
kann das Vorkommen folgender streng geschiitzter bzw. planungsrelevanter Arten und Artengrup-
pen ausgeschlossen werden:

- Fledermause — wegen des Fehlens von Altbdumen und Gebauden
- an Gewadsser gebundene Arten (Fische, Libellen, Wasserkéafer, Muscheln),

- streng geschitzte Schmetterlinge wegen des Fehlens geeigneter Nahrungspflanzen.

Vogel

Die quantitative Erfassung der Brutvogel erfolgte in Anlehnung an die von Stidbeck et al. (2005) be-
schriebene Methode der Revierkartierung.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 23 Arten, davon 16 als Brutvogel nachgewiesen. Alle
nachgewiesenen Brutvogelarten werden der Gruppierung der Freibriiter zugeordnet. Nischenbriter
mit ganzjahrig geschitzten Lebensstatten wurden nicht nachgewiesen. Weitere im Randbereich sie-
delnde Arten wie Mausebussard, Turmfalke, Bachstelze, Griinfink und Stieglitz nutzen das Gebiet als
Nahrungsflache. Zudem wurden der Wendehals und der Wiesenpieper als Durchzigler erfasst. Dau-
erhaft geschiitzte Lebensstatten wurden nicht festgestellt. Die Verortung / Darstellung der Brutvo-
gelreviere erfolgt in der Faunistischen Untersuchung.

Folgende Arten wurden innerhalb des Geltungsbereiches als Brutvogel nachgewiesen:

Tabelle 12 Brutvégel im Geltungsbereich
Nr. | Art wiss. Name Reviere | Trend | Schutz nach Nist-
BNatSchG okologie
§7 § 44 Abs.1
VRL A =
1. Graugans Anser anser B* +2 § 1 1 Bo
2. Fasan Phasianus colchicus 2 +1 § 1 1 Bo
3. Mausebussard Buteo buteo Ng 0 §§ 2 3,W2 Ba
4. Turmfalke Falco tinnunculus Ng 0 8§ 1 2 Ni
5. Wendehals Jynx torquilla D -2 §§ 2 3 Ho
6. Feldlerche Alauda arvensis 6 -1 § 1 1 Bo
7. Fitis Phylloscopus trochilus 2 -1 § 1 1 Bo
8. Zilpzalp Phylloscopus collybita 1 0 § 1 1 Bo
9. Feldschwirl Locustella naevia 4 -1 § 1 1 Bo
10. | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris | 5 -1 § 1 1 Bo

3 Jens Scharon (08/2016): Faunistische Untersuchung fir den B-Plan Nr. W 7, Teil E ,,GVZ Wustermark” der Ge-

meinde Wustermark - Landkreis Havelland
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+50%

D - Durchziigler
Ng - Nahrungsgast
Rs - Randsiedler
Nistokologie

Ba - Baumbriiter
Bo — Bodenbriter

Bu - Buschbruter

B* Brutvogel-Nachweise durch Familienverbande

HG6 - Hohlenbriter

Ni - Nischenbriter

11. | Gelbspotter Hippolais icterina 1 -1 § 1 Bu
12. | Monchsgrasmiicke | Syvia atricapilla 1 +2 § 1 Bu
13. | Dorngrasmiicke Sylvia communis 5 0 § 1 Bu
14. | Amsel Turdus merula 1 0 § 1 Bu
15. | Braunkehlchen Saxicola rubetra 5 -1 § 1 Bo
16. | Schwarzkehlchen Saxicola rubicola 2 +2 § 1 Bo
17. | Wiesenpieper Anthus pratensis D -2 § 1 Bo
18. | Wiesenschafstelze | Motacilla flava 5 -1 § 1 Bo
19. | Bachstelze Motacilla alba Ng/Rs -1 § 2a Ni
20. | Grinfink Carduelis chloris Ng/Rs -1 § 1 Bu
21 | Stieglitz Carduelis carduelis Ng/Rs -1 § 1 Ba
22 | Goldammer Emberizs citrinella 2 0 § 1 Bo
23 | Rohrammer Emberiza schoeniclus 4 -1 § 1 Bo
Legende:

Status/Reviere Trend

2 - Brutvogel/Anzahl der Reviere 0 - Bestand stabil +2-Trend >

+1 - Trend zwischen +20% und +50%

-1 - Trend zwischen -20% und -50%

Schutz nach § 44 BNatSchG

§ - besonders geschiitzte Art

§§ - streng geschitzte Art

| - Anhang | der EU-VSRI.

-2 -Trend > -50%

Lebensstattenschutz nach § 44 Abs. 1

A: Wann geschiitzt? Als:

B: Wann erlischt der Schutz?:
1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 = mit der Aufgabe des Reviers

1 = Nest oder - insofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigungen eines o.
mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Als Brutvogel wurden im Plangebiet keine streng geschiitzte Arten sowie keine nach Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Arten nachgewiesen. Die nachgewiesene Art Braunkehlchen ist in
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der Kategorie der Roten Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg als starkgefahrdet und die Feld-
lerche als gefahrdet gelistet. Die zwei Arten, Gelbspotter und Wiesenschafstelze sind in die Vorwarn-
liste des Landes Brandenburg eingestuft.

Von den im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogelarten ist flir 50 % der Arten in Brandenburg
ein abnehmender Brutbestand festzustellen. Das betrifft die Arten Feldlerche, Fitis, Feldschwirl,
Sumpfrohrsidnger, Gelbspotter, Braunkehlchen, Wiesenschafstelze und Rohrammer.

Alle anderen Arten zeigen in Brandenburg einen gleichbleibenden oder zunehmenden Brutbestand.
Der hohe Anteil von im Brutbestand in Brandenburg abnehmenden Brutvogelarten dokumentiert
den Wert derartig grolRer Ruderal- bzw. Brachflachen.

Fazit Brutvégel
Innerhalb des Plangebietes nisten eine groRere Anzahl europdisch geschitzter Vogelarten

Es handelt sich ausschlieBlich um Freibriter, deren Fortpflanzungsstatten dann geschiitzt sind, wenn
sich darin Entwicklungsstadien befinden (§ 44 Abs. 1 (3) BNatSchG). Ganzjahrig geschiitzte Lebens-
statten (Baumhohlen) sowie Arten, die ganzjahrig geschitzte Lebensstatten zur Fortpflanzung bené-
tigen, sind auf dem Gebiet nicht vorhanden, da geeignete Strukturen wie Baume oder Gebaude feh-
len. Die mit der Umnutzung der Flache verbundenen Verdnderungen fiihren zur Beseitigung vorhan-
dener Vogellebensraume und somit zur Abwanderung bzw. zum Ausbleiben eines Teils der Vogelar-
ten innerhalb der Flachen des Geltungsbereiches.

Es ist festzustellen, dass die Flache durch ihre Lage innerhalb von Verkehrstrassen bereits einer Pra-
gung (insbesondere Gerauschkulisse, Bewegung, Unruhe) unterliegt und bereits heute eine gewisse
Stérungstoleranz fordert.

Zum Schutz der europaischen Brutvogel sind differenzierte Bauzeitenregelungen erforderlich. Auler-
dem werden innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereichs Ausgleichsflachen fiir die naturschutz-
rechtliche Kompensation gesichert, die den vorkommenden Brutvogeln als Ersatzlebensraum dienen
werden.

Reptilien

Die Erfassung der Reptilien erfolgte in Anlehnung an die methodischen Empfehlungen von Schnitter
et al. (2006), Hachtel et al. (2009) sowie Schneeweil et al. (2014). Ein gezieltes Nachsuchen fand am
Vor- und Nachmittag statt. Zusatzlich wurde wahrend der Avifaunaerfassung auf Zauneidechsen ge-
achtet.

Der Untersuchungsraum entspricht in groRen Flachenanteilen den Lebensraumanspriichen der Zau-
neidechse. Entlang der Boschung im Siiden, Osten und Norden sowie den schiitter bewachsenen
Flachen im Osten des Plangebietes befinden sich besonders strukturreiche Flachen. Nachweise er-
folgten ausschlieBlich im Randbereich des Plangebietes. Es ist anzunehmen, dass hochstens 5-10 %
des tatsachlichen Bestands erfasst wurde. Der Fachgutachter schatzt den Gesamtbestand auf 50 bis
100 Tiere (ohne Schliipflinge). Die Verortung / Darstellung der Zauneidechsenfundpunkte sowie der
regelmaRig besiedelten Flachen mit Fortpflanzungsnachweisen erfolgt in der Faunistischen Untersu-
chung.

Fazit Zauneidechsen

Der Boden im Plangebiet ist in grofSen Bereichen aufgeschiittet, verdichtet und teilweise befestigt, so
dass er aktuell als ungeeignet zur Eiablage eingeschatzt wird. Es wurden ausschlieflich in den Rand-
bereichen des Plangebietes Zauneidechsen nachgewiesen. Das planungsrechtlich zu sichernde Son-
dergebiet Gberlagert sich mit den Lebensrdaumen der Zauneidechsen in Teilbereichen. Die festgesetz-
ten Baugrenzen befinden sich jedoch vollumfanglich auBerhalb der Lebensraumbereiche, in denen
einzelne Individuen nachgewiesen wurden. Die planungsrechtlich zu sichernde Verkehrsflache ver-
lduft im Stden im Bereich der vorhandenen HafenstraRe. Die Flachen, die sich unmittelbar auf der
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anderen Strallenseite der Hafenstralle befinden (gegenliber dem Einzelfundpunkt im Siiden des
Plangebietes) und auf der die neu zu errichtende Hafenstralle verlaufen soll, sind als Lebensraum fiir
Zauneidechsen nicht geeignet, da es sich um eine Geholzpflanzung handelt.

Die weiteren Flachen, auf denen die neue HafenstraRe errichtet werden soll, stellen ebenfalls keinen
Lebensraum von Zauneidechsen dar. Die konkreten Lebensraumstrukturen im Bereich der Einzel-
fundpunkte im Stiden des Geltungsbereiches bleiben erhalten und werden nicht beeintrachtigt. Diese
Flache behalt ihre direkte Vernetzung mit dem von der Zauneidechse besiedelten Damm im Osten,
entlang der BAB 10.

Zum Schutz der Zauneidechsen miissen wahrend der Bauzeit (wenn die Gesamtflache z.B. in Ab-
schnitten entwickelt werden soll) VermeidungsmalRnahmen (Anlage und Erhalt eines Folienschutz-
zaunes) umgesetzt werden. Die Besiedlung von kiinftigen Bauflachen durch die Eidechsen kann
dadurch vermieden werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden nicht beriihrt. Es
handelt sich dabei ausschlieBlich um eine temporar wirksame MalRnahme.

Spatestens nach Ablauf von 5 Jahren ist die Flache im Falle eines konkreten Bauvorhabens neu zu
kartieren (Reptilien und europaische Brutvogelarten).

Amphibien

Die Erfassung der Amphibien erfolgte durch Beobachtung, durch Lebendfang, durch Verhéren sowie
durch Absuche des Gewaéssers (aulRerhalb des Geltungsbereichs) nach vorhandenen Laichballen und -
schniren. Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gewasser, auch keine Temporargewasser vor-
handen. Der im Plangebiet vorhandene Entwasserungsgraben fihrt ganzjahrig kein Wasser. Der Ha-
velkanal mit seinen Steinpackungen bietet Amphibien keine Fortpflanzungs- und dauerhaften Le-
bensbedingungen. 2016 wurden keine Amphibien in dem nérdlich angrenzenden Teich nachgewie-
sen. Ab Mitte Mai war das Gewadsser trocken. Im Jahr 2009 wurden hier der Teichfrosch (Pelophylax
esculentus) nachgewiesen (Scharon 2009).

Fazit Amphibien

Der nordlich angrenzende Teich sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen sind durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes nicht betroffen. Da im Rahmen der Kartierung keine Amphibien im
Plangebiet nachgewiesen werden konnten, sind keine speziellen Schutz- bzw. ErsatzmaRnahmen fir
diese Artengruppe erforderlich.

Weitere europarechtlich streng geschitzt Arten

Entlang des Ufers des Havelkanals wurden Fralireste des Bibers Castor fiber gefunden. Der im Ab-
schnitt des Bebauungsplangebietes mit Steinpackungen befestigte Kanal ermoglicht keine Anlage
eines Baus der Art.

Fazit europarechtlich streng geschiitzt Arten

Durch die geplante Umnutzung bleibt die Verbundfunktion des Kanals fiir den Biber und weitere an
Gewadsser gebundene europarechtlich streng geschiitzte Arten, wie dem Fischotter Lutra lutra, erhal-
ten und wird nicht beeintrachtigt.

9.2  Auswirkungen

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. W7, Teil E ,GVZ Wustermark” wird die bisher
festgesetzte Hafennutzung erweitert. Im Vergleich zum geltenden Baurecht werden die Bauflachen
vergroRert. Die bereits gebaute Hafenstralle wird Richtung Westen verlagert und mit der bereits
festgesetzten Trasse der Hafenbahn zusammengelegt. Die festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden zum Teil Gber-
plant.
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Vorbelastungen

Bei der Betrachtung der zukiinftig moéglichen Beeintrachtigungen und Stérungen sind die vorhande-
nen Vorbelastungen zu beriicksichtigen, die aus den tatsachlich bestehenden sowie den geplanten
und festgesetzten Nutzungen bestehen:

- luckenlose Isolation des Plangebiets von der Umgebung (durch Fernbahntrasse Hannover-
Berlin, BAB 10, B 5 und Havelkanal),

- optische und akustische Stérwirkungen (durch Schienen- und StraRenverkehr auf den rings um
das Plangebiet verlaufenden Verkehrswegen),

- Kollisionsrisiken (durch Schienen- und StraBenverkehr auf den rings um das Plangebiet verlau-
fenden Verkehrswegen),

- Versiegelung oder Befestigung von Teilflaichen (HafenstralRe, Hafenbahn, unbefestigte Pflege-
und Wirtschaftswege),

- anthropogene Bodenumlagerungen und
- anthropogene Vegetationsverdanderungen.

Nachfolgend werden die zusatzlichen Auswirkungen genannt, die durch die planungsrechtlichen
Festsetzungen vorbereitet werden und i. d. R. Beeintrachtigungen und Stérungen der europarecht-
lich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kdénnen.

Baubedingte Auswirkungen

Bauzeitlich werden von der Vorbereitung und Abwicklung des Baubetriebs Stérungen ausgehen, die
sich auf der Ebene des Bebauungsplanes nur grundsatzlich darstellen lassen, da Umfang der Inan-
spruchnahme und Verortung von z. B. Baueinrichtungsflachen nicht festgelegt sind. Es ist aber u. a.
mit folgenden relevanten Wirkungen zu rechnen, die temporar begrenzt auftreten:

- Beanspruchung von Biotopflachen,
- optische, akustische Stérungen und
- Erschitterungen.

Grundsatzlich sind aber erhebliche Beeintrachtigungen moglich, wenn z. B. die Baufeldvorbereitung
(Abschieben der Vegetationsschicht) innerhalb der Brutperiode von Végeln oder innerhalb der Aktivi-
tatszeit oder Winterruhe von Zauneidechsen stattfinden wiirde, da Nester oder Gelege zerstort bzw.
Individuen getotet werden kénnten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ist mit folgenden Wirkungen zu rechnen:
- Beanspruchung von Biotopflachen,
- Trennung funktional zusammenhangender Flachen und
- optische Storung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren gehen auf den Betrieb und die Unterhaltung der geplanten Nut-
zung innerhalb des Sondergebietes zurlick. Es ist mit einem erhéhten Kfz-Verkehr zu rechnen, der
aber auf das Betriebsgelande und die ErschlieRungsstraBe beschrankt bleibt.

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren sind dauerhafter Natur und beginnen mit der bestimmungsge-
maken Inbetriebnahme der zukiinftigen Nutzung.
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Artenschutzrelevante betriebsbedingte Wirkfaktoren des Vorhabens sind dementsprechend:
- zusatzliche akustische Storungen (Verkehrslarm),

- zusatzliche optische Stérungen (Anlagenbeleuchtung).

9.3 Vermeidungsmafinahmen

Folgende spezielle MalRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdande gemaR § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG sind vorgesehen. Diese artenschutzbezogenen VermeidungsmaRBnahmen finden bei
der Prognose der Tétungs-, Schadigungs- oder Stérungsverbote gemald § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG Beriicksichtigung.

Begrenzung von Lichtemissionen

Durch die Beleuchtung wahrend des Betriebs der geplanten gewerblichen Nutzung kénnen Stérun-
gen von dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (Biber, Fischotter, Fledermause, nachtaktive Greif-
vogel) entstehen. Zur Vermeidung solcher Stérungen ist die Verwendung von insekten- bzw. fleder-
mausfreundlichen Leuchtkérpern (Natriumdampf-Niederdrucklampen / LED-Lampen) vorzusehen.

Durch Abschirmung von Lichtquellen (z. B. Baustellenbeleuchtung) in Richtung sensibler Raume (nach
Westen) sowie durch einen auf das notwendige Minimum reduzierten Einsatz von Scheinwerfern an
Baumaschinen werden visuelle Beeintrachtigungen im Bereich des Havelkanals (u. a. Lebensraum des
Fischotters und Bibers) vermindert.

Im speziellen Artenschutzbezug wird mit der MaBnahme bei den genannten Tierarten ein bau- und
betriebsbedingter Verstold gegen das Storungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen.

Erhalt von Lebensrdumen fir Zauneidechsen

Durch die planungsrechtliche Ausweisung einer Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 4 werden die vorhandenen Lebensrdaume der
Zauneidechsen im Ostlichen Geltungsbereich gesichert. Da es sich um eine (iberlagernde Festsetzung
handelt, wird mit der textlichen Festsetzung 6a die Unzuldssigkeit flir die Errichtung von baulichen
Nebenanlagen festgesetzt. Wahrend der Bauzeit sind temporare Schutzzdaune zu errichten, die das
Einwandern der Tiere in die Bauflachen verhindern. Die Schutzzdune sind wahrend der gesamten
Bauarbeiten zu erhalten.

Bauzeitenregelung

Zum Schutz der Brutvogel soll die Baufeldfreimachung einschlieflich der sonstigen bauvorbereiten-
den MaRRnahmen (insbesondere Abschieben der Vegetationsschicht, Riickbau der StraRRe, Vorberei-
tung der PflanzmaBnahmen in den MaRnahmenflachen) grundsétzlich auRerhalb der Brutzeit der
nachgewiesenen Brutvogelarten; d. h. ca. zwischen 15. August und 1. Marz erfolgen. Alles anfallende
Schnittgut soll auBerhalb des Baufeldes gelagert oder abgefahren werden, so dass es nicht als Brut-
platz innerhalb des Baufeldes genutzt werden kann. Durch diese MalRnahme werden die Vogelarten
mit jahrlich wechselnden Brutstatten dahingehend gelenkt, dass sie ihre Niststatten nicht im Baufeld,
sondern auBerhalb desselben anlegen. So werden Tétungen von Tieren (Jungvogel) und Zerstorun-
gen von Gelegen vermieden. Im Anschluss an die Baufeldfreimachung soll bis 1. Marz damit begon-
nen werden, die Zufahrtswege und Baustellenflachen einzurichten und den Baubetrieb aufzuneh-
men. Wahrend der Brutzeit, d. h. von 1. Marz bis 15. August, muss die Bautatigkeit kontinuierlich
fortgesetzt werden, d. h. sie darf jeweils nicht langer als eine Woche unterbrochen werden. Dadurch
werden eventuelle baubedingte Beeintrachtigungen von Brutvogeln vermieden, die in vegetations-
armem Geldnde Brutplatze einrichten. Sollten die BaumalRnahmen nicht bis zu dem auf die Baufeld-
freimachung folgenden Winter abgeschlossen werden kdnnen, sind die Bauarbeiten, sofern sie un-
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terbrochen werden, nach Ende der Winterpause jeweils bis zum 01. Marz wieder aufzunehmen. Die
Bauzeitenregelung ist grundsatzlich auch auf Flachen fir AusgleichsmaBnahmen (z. B. Pflanzung,
Rodung, Mahd) anzuwenden.

Im speziellen Artenschutzbezug wird mit der VermeidungsmaBnahme bei den europaischen Brutvo-
gelarten ein baubedingter Verstol} gegen das Totungs- und Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nrn. 1
und 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

Fir Pflanzungen und die Mahd auf der Flache M 1 gilt zur Vermeidung des Eintretens von Verbots-
tatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zauneidechse) abweichend, dass die MaRnahmen im
September/Oktober eines Jahres und von Hand durchzuftihren sind (kein Einsatz schwerer Technik).

Ersatzlebensraume werden innerhalb und auRerhalb des Plangebietes durch die Realisierung der
naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen geschaffen.

Hinsichtlich dieser bauzeitlichen Anforderungen erfolgt keine Festsetzung im Bebauungsplan. Die
notwendigen MalBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag festgelegt und kénnen im Genehmi-
gungsverfahren angeordnet werden.

9.4 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBBnahmen)

Mit MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene MaR-
nahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) wird die Funktionsfahigkeit der vom Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte vor dem Eingriff durch Erweiterung, Verlagerung und/oder Ver-
besserung der Habitate so erhdht, dass es zu keinem Zeitpunkt (ohne "time-lag") zu einer Reduzie-
rung oder einem Verlust der 6kologischen Funktion der Lebensstatte kommt.

Diese MalRnahmen finden bei der Prognose des Schadigungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Tétungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) Be-
ricksichtigung.

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Sicherung der MaRnahmenflache M 1 als Ersatzlebens-
raum fir offen- bzw. halboffenlandbewohnende Vogelarten. Zu groRen Teilen charakterisiert sich die
MaRnahmenflache durch flachigen Bewuchs mit Calamagrostis. Im stidwestlichen Bereich befindet
sich ein dichter Bewuchs aus Eschen-Ahorn. Weiterhin befinden sich innerhalb der gesamten Flache
vereinzelt Straucher wie Rosen, Holunder oder Weiden.

Auf einer FlachengrofRe von ca. 1,1 ha wird eine Hochstaudenflur mit vereinzelten Strauchpflanzun-
gen festgesetzt. Die vorhandenen Straucher werden dabei erhalten und durch zusatzliche Pflanzun-
gen erganzt. Die Strauchpflanzung innerhalb der MaRnahmenflache M 1 ist dabei nicht als CEF-
Malnahme anrechenbar. Die Strauchpflanzung ist zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbe-
standen gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zauneidechse) im September/Oktober eines Jahres und von
Hand durchzufiihren (kein Einsatz schwerer Technik).

Die Vorwaldflache aus Eschen-Ahorn wird beseitigt. Die einmalige Rodung des (Eschenahorn-) Auf-
wuchses auf der Flache M1 erfolgt im Zeitraum vom 15.08. - 28.02. eines Jahres. Die Rodung von
Stubben ist dabei auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Die gerodeten Geholze sind
als Strukturhaufen fiir Zauneidechsen auf der Flache (bevorzugt in den strukturarmen Landreitgras-
bestdnden) zu verteilen und auf ihrer Slidseite mit Sand anzuschitten.

Die extensive Pflege in M1 erfolgt zum Schutz der Zauneidechsen durch einen Schnitt der Flache in
ca. 15 cm Schnitthhe mosaikartig alle 3-5 Jahre manuell im September/Oktober eines Jahres. Ein
Freischneiden von unerwiinschtem Gehdlzaufwuchs erfolgt jahrlich ebenfalls manuell. Die MaRRnah-
men sind ohne Einsatz schwerer Technik durchzufiihren und die Flache ist schonend zu befahren.
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Mit der Umsetzung der PflegemalRnahmen erhdht sich das Lebensraumpotenzial innerhalb der MaR3-
nahmenflache. Die MalRnahme wird im unmittelbaren funktional-raumlichen Bezug zu den verloren
gehenden Habitaten durchgefiihrt. Es wird angenommen, dass die MaBnahmenflache zukiinftig von
den Arten Fasan (1 BP), Feldschwirl (1 BP), Sumpfrohrsanger (2 BP), Schwarzkehlchen (1 BP), Wiesen-
schafstelze (1 BP) und Rohrammer (1 BP) besiedelt werden kann. Die Wirksamkeit der MaRnahme
kann bereits zum Eingriffszeitpunkt erreicht werden, da die erforderlichen Habitatrequisiten teilwei-
se schon vorhanden sind.

Pflegemallnahmen und Bauzeitenregelungen werden im stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

9.5 MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes im Rahmen einer Aus-
nahmegenehmigung (FCS-MaBnahmen)

Im Folgenden werden die KompensationsmaRBnahmen erldutert, die den im Plangebiet nachgewiese-
nen Brutvogelarten zur Sicherung des Erhaltungszustandes dienen.

Die MaRRnahmenflachen E-1 und E-2 sichern die Ersatzlebensraume der vorkommenden Brutvogel fiir
den zu erwartenden Realeingriff. Dieser wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen
der Gemeinde Wustermark und dem Vorhabentrager definiert und gesichert. Die vertraglichen Ver-
einbarungen werden bis zum Satzungsbeschluss vollzogen. Die Eingriffe in Brutvogellebensraume, die
Uber den Realeingriff hinausgehen, werden in den noch zu konkretisierenden PoolmalRnahmen (E-
GW-1 und E-GW-2) in der Gemeinde Wustermark ausgeglichen.

E-1: Extensivgrinland

Auf einer Flache von ca. 3 ha werden innerhalb des Flachenpools Nauener Platte Ausgleichsflachen
fur die Uberplanung von planungsrechtlich gesicherten MaRnahmenflachen vertraglich gesichert. Es
handelt sich um ehemalige Ackerflachen, die bereits in eine extensive Griinlandnutzung tGberfihrt
wurden. Die MaBnahme wird ebenso als Ersatzlebensraum fir Offenlandarten wie Feldlerche, Wie-
senschafstelze und Feldschwirl angerechnet.

E 2: Offenlandarten

Auf einer Flache von ca. 2 ha werden innerhalb des Flachenpools Zachow Ausgleichsflachen fir na-
turschutzrechtliche Eingriffe in das Schutzgut Boden vertraglich gesichert. Es handelt sich um intensiv
genutztes Grinland, dass durch verschiedene AufwertungsmalRnahmen zu einem strukturreichen
Lebensraum entwickelt werden soll. Die Extensivierung des ehemaligen Intensivgriinlandes wurde
bereits eingeleitet. Eine Anreicherung mit Strukturen ist noch vorgesehen. Neben der Anlage von
Geholzstrukturen sollen auch wechselfeuchte Kleingewdsser angelegt und Hochstaudenfluren entwi-
ckelt werden. Die MalRnahme wird als Ersatzlebensraum fiir Offenlandarten wie Graugans, Fasan,
Braunkehlchen, Wiesenschafstelze und Feldschwirl angerechnet.

E-GW-1 / E-GW-2: Offenlandarten

In einer noch zu konkretisierenden PoolmalRnahme werden Flachen in einem Gesamtumfang von ca.
14 ha gesichert, die den festgestellten Offenlandarten als Ersatzlebensraum dienen kénnen. Diesbe-
zuglich erfolgen vertragliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Wustermark und dem Vorha-

bentrager. Flr die Flachen, die zu einem spéateren Zeitpunkt bebaut werden sollen, erfolgt eine ding-
liche Absicherung im Grundbuch.
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M-3: mehrschichtige Gehdlzpflanzung

Auf einer Flache von ca. 5.461 ha werden innerhalb des Geltungsbereiches Strauchpflanzungen mit
Uberhiltern gesichert. Es ist dabei ein Mindestanteil von 5 % an Dornenstrauchern zu pflanzen. Die
Malnahme dient den im Plangebiet vorkommenden Geholzbriitern als Ersatzlebensraum.

Die MalRnahme ist zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG (europdische Brutvogel) im Zeitraum vom 15.08. — 28.02. eines Jahres durchzufiihren.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf einer Flache von ca. 740 m” werden innerhalb des Geltungsbereiches Strauchpflanzungen gesi-
chert. Die Mallnahme dient den im Plangebiet vorkommenden Gehélzbriitern als Ersatzlebensraum.

Vorgartenzone

Auf einer Flache von ca. 3.210 ha werden innerhalb des Geltungsbereiches Gehdlzpflanzungen gesi-
chert. Die MalRnahme dient den im Plangebiet vorkommenden Geholzbritern als Ersatzlebensraum.

9.6 Darlegung der Betroffenheit der Arten

9.6.1 Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Im Folgenden werden in Formblattern Bestand sowie Betroffenheit der im Untersuchungsgebiet vor-
kommenden priifrelevanten Brutvogelarten des Art. 1 der VS-Richtlinie beschrieben, die einzelnen
Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. die naturschutzfachlichen Ausnahmevo-
raussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift. In Abhadngigkeit von den jeweiligen Lebensrauman-
sprichen erfolgt die Priifung gruppen- bzw. einzelartbezogen:

Tabelle 13 Betroffenheit der europadischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie: Bodenbrii-
ter (Offenlandarten)

Gruppe: Bodenbriiter (Offenlandarten)

Graugans (Anser anser), Fasan, (Phasianus colchicus), Feldlerche (Alauda arvensis), Feldschwirl (Locustella naevia),
Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola),
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

Schutzstatus

] Anh. IV FFH-Richtlinie X europaische Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum

[XI nachgewiesen [0 potenziell méglich

Brutnachweis mit folgender Revieranzahl erbracht:

- Graugans: (Nachweis durch Familienverbande)
- Fasan: 2

- Feldlerche 6

- Feldschwirl: 4

- Sumpfrohrsanger: 5

- Braunkehlchen: 5

- Schwarzkehichen: 2

- Wiesenschafstelze: 5

- Rohrammer: 4
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Gruppe: Bodenbriiter (Offenlandarten)

Graugans (Anser anser), Fasan, (Phasianus colchicus), Feldlerche (Alauda arvensis), Feldschwirl (Locustella naevia),
Sumpfrohrsidnger (Acrocephalus palustris), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola),
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Storungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

[XI vermeidungsmaRnahmen
= Bauzeitenregelung

[X] vorgezogene Ausgleichsmafnahmen

Die MaRnahmenflache M 1 steht vor den baulichen Eingriffen in den angrenzenden Baufeldern als Ersatzlebensraum fiir die
aufgeflihrten Brutpaare von Fasan, Feldschwirl, Sumpfrohrsanger, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Wiesenschafstelze und
Rohrammer zur Verfligung.

Fir die folgende Anzahl an Brutrevieren werden mit der Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen voraussichtlich
die folgende Anzahl an Brutrevieren gesichert bzw. entwickelt:

- Fasan: (1 von 2 Brutrevieren)

- Feldschwirl: (1 von 4 Brutrevieren)

- Sumpfrohrsanger: (2 von 5 Brutrevieren)
- Braunkehlchen: (1 von 5 Brutrevieren)

- Schwarzkehlchen: (1 von 2 Brutrevieren)
- Wiesenschafstelze: (1 von 5 Brutrevieren)
- Rohrammer: (1 von 4 Brutrevieren)

Da die zu sichernde MaRRnahmenflache schon gute Lebensraumstrukturen aufweist, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit anzu-
nehmen, dass die 6kologische Wirksamkeit der MaRnahme bereits vor dem Beginn der baulichen MaRnahmen eintritt. Pfle-
gemalnahmen wie eine Mahd in Teilbereichen erhoht die Strukturvielfalt innerhalb der MaRnahmenflache, so dass weitere
Arten in der Flache geeignete Ersatzquartiere finden werden. Durch die Beseitigung von Gehdlzflachen (Aufwuchs von
Eschen-Ahorn) werden zusatzlichen Lebensraumstrukturen fiir Offenland bewohnende Brutvogelarten geschaffen. Mit dem
Erhalt einzelner Solitarstraucher wie z.B. Rosen oder Holunder bzw. der Neupflanzung weiter Solitarstraucher wird sich die
Strukturvielfalt innerhalb der MaRnahmenflache weiter erh6hen und bietet weiteren Brutvogelarten Ansiedlungsmaéglichkei-
ten. Die erforderlichen MaRnahmen (Mahd und Geholzrodung) kénnen (auch ohne vorhergehende Geholzpflanzung) die
Funktionsfahigkeit vorgezogen sicherstellen.

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Bau- oder anlagebedingte Totung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

[C] Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

[X] 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen wird bau- und anlagebedingt in Offenlandstrukturen
(Gras- und Hochstaudenfluren mit vereinzelten Strauchern) eingegriffen, die den aufgelisteten Arten als Requisiten fiir Nist-
statten dienen. Hierdurch kénnen bau- und anlagebedingt Brutpldtze verloren gehen. Unter Berticksichtigung der Vermei-
dungsmaRnahme Bauzeitenregelung sind Tétungen von Vogeln, Eiern und Nestlingen ausgeschlossen.

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

[ Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefdhrdung erhoht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei
Individuen in signifikanter Weise

[XI Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefdhrdung erhoht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei
Individuen nicht in signifikanter Weise
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Gruppe: Bodenbriiter (Offenlandarten)

Graugans (Anser anser), Fasan, (Phasianus colchicus), Feldlerche (Alauda arvensis), Feldschwirl (Locustella naevia),
Sumpfrohrsidnger (Acrocephalus palustris), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola),
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

Prognose und Bewertung der Storungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[J Die stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[X] Die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Projektwir-
kungen in Form von Verlarmung und visuellen Stérreizen fir die aufgefiihrten Arten die Verfligbarkeit der nachgewiesenen
Niststandorte einschranken. Im Plangebiet werden baubedingte Stérungen von Brutvorkommen durch die VermeidungsmaR-
nahme Bauzeitenregelung ausgeschlossen. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen sind moglich, betreffen jedoch keine
essenziellen Habitatrequisiten oder Brutplatze. Die vom Vorhaben ausgehenden akustischen und visuellen Reize (bau- und
betriebsbedingt) Ubersteigen die Vorbelastung nicht wesentlich und kénnen daher nicht zu zusatzlichen Stérungen der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten fiihren. Sie haben somit keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschaddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

[X] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, ékologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

[] okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen sowie durch die Entwicklung der geplanten Zielbiotope in
den Flachen fur MaRRnahmen wird bau- und anlagebedingt in Offenlandbiotope eingegriffen, die den aufgefiihrten Arten als
Requisiten fur Niststatten dienen. Es wird eingeschatzt, dass etwa fiir einen Teil der im Plangebiet festgestellten Brutreviere
auch weiterhin geeignete Lebensraumstrukturen erhalten bzw. entwickelt werden kénnen (MaRnahme M 1)

Fur die folgende Anzahl an Brutrevieren bleibt die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt:

- Graugans (2-3 Brutreviere)

- Fasan: (1 Brutrevier)

- Feldlerche (6 Brutreviere)

- Feldschwirl: (3 Brutreviere)

- Sumpfrohrsanger: (3 Brutreviere)
- Braunkehlchen: (4 Brutreviere)

- Schwarzkehlchen (2 Brutreviere)

- Wiesenschafstelze: (4 Brutreviere)
- Rohrammer: (2 Brutreviere)

Ein Ausgleich fir den Verlust der Brutreviere, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches verbleiben kénnen, mittels vorgezo-
gener AusgleichsmaBnahmen ist im vorliegenden Fall nicht méglich, da eine daflir geeignete Flache im funktional-raumlichen
Bezug zu den betroffenen Habitaten nicht zur Verfligung steht.

Somit kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang voraussichtlich

nicht gewahrt werden.

Bei der Zerstorung bzw. Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG verletzt, so dass dafir eine artenschutzrechtliche Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7
BNatSchG beantragt werden muss.
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Gruppe: Bodenbriiter (Offenlandarten)

Graugans (Anser anser), Fasan, (Phasianus colchicus), Feldlerche (Alauda arvensis), Feldschwirl (Locustella naevia),
Sumpfrohrsidnger (Acrocephalus palustris), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola),
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[X] treffenzu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

[J treffennichtzu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
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Gruppe: Bodenbriiter (Offenlandarten)

Graugans (Anser anser), Fasan, (Phasianus colchicus), Feldlerche (Alauda arvensis), Feldschwirl (Locustella naevia),
Sumpfrohrsidnger (Acrocephalus palustris), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola),
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

Wahrung des Erhaltungszustandes

Die Gewdhrung einer Ausnahme fihrt zu:

[J keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen
[XI Fcs-MaRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

- E-1: PoolmalRnahme Nauener Platte (ca. 3 ha)

- E-2: PoolmalRnahme Zachow (ca. 2 ha)

- E-GW-1 / E-GW-2 (PoolmaRnahme in der Gemeinde Wustermark)
Neben der CEF-MaRnahme, die innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt wird, ist zusatzlich die Bereitstellung von exter-
nen Ersatzlebensraumen (FCS-MaRnahmen) fiir die Brutpaare folgender Arten erforderlich:

- Graugans (2-3 Brutreviere)

- Fasan: (1 Brutrevier)

- Feldlerche (6 Brutreviere)

- Feldschwirl: (3 Brutreviere)

- Sumpfrohrsanger: (3 Brutreviere)
- Braunkehlchen: (4 Brutreviere)

- Schwarzkehlchen (2 Brutreviere)

- Wiesenschafstelze: (4 Brutreviere)
- Rohrammer: (2 Brutreviere)

Es werden Extensivgriinland im Fldchenpool Nauener Platte (MaRnahme E-1), die KomplexmaRnahme im Flachenpool
Zachow (E-2), sowie noch zu konkretisierende KompensationsmaBnahmen (Poolmanahme) in der Gemeinde Wustermark
(E-GW-1, E-GW-2) als Ersatzlebensrdume gesichert. Der Zustand der Ersatzflachen wurde (E-1) bzw. wird (E-2, E-GW-1, E-GW-
2) durch geeignete EntwicklungsmaRnahmen hergestellt und durch kontinuierliche PflegemaBnahmen dauerhaft erhalten.
Zur Sicherung der Ersatzflachen erfolgen vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentrager und der Flachenagentur
Brandenburg bzw. der Gemeinde Wustermark.

Im Vergleich unter den aufgelisteten Arten ist der Raumbedarf bei den folgenden Arten am groRten:

- Feldlerche: ReviergroRe 0,5 bis 10 ha,
- Braunkehlchen: ReviergréfRe 0,5 bis 2,9 ha
- Feldschwirl: ReviergroRe 0,3 bis 2,1 ha

- Wiesenschafstelze: Siedlungsdichte ca. 1,2 Brutpaare/10 ha, Nestterritorien kénnen aber auch gehiuft auftreten
und daher wesentlich kleiner sein

Die MaRnahmenflachen erscheinen ausreichend groR und bieten nach Umsetzung der MaBRnahmen alle von den Offen- bzw.
Halboffenland bewohnenden Arten benétigten Habitatrequisiten (Extensivgriinland, Gras- und Hochstaudenfluren mit ver-
einzelten Strauchern, Strukturen an Gewassern mit Schilfzonen). Die Ersatzlebensraume befinden sich innerhalb des bereits
umgesetzten Flachenpools Nauener Platte sowie innerhalb des MaRnahmenkomplexes Zachow und stehen teilweise schon
als Lebensraum zur Verfigung. Aufgrund des fehlenden raumlich funktionalen Bezuges kann diese MaRnahmen jedoch nicht
als CEF-MaBnahme angerechnet werden.

Da Ersatzhabitate fiir alle aufgefiihrten Brutvogel in ausreichendem Umfang auf externen Flachen zur Verfligung gestellt
werden kénnen, wird sich der Erhaltungszustand der Populationen von Graugans, Fasan, Feldlerche, Feldschwirl, Sumpfrohr-
sanger, Braunkehlchen Wiesenschafstelze und Rohrammer im Naturraum und somit in der biogeographischen Region Bran-
denburgs trotz einer Realisierung des Sondergebietes Hafen nicht verschlechtern.
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Gruppe: Bodenbriiter (Offenlandarten)

Graugans (Anser anser), Fasan, (Phasianus colchicus), Feldlerche (Alauda arvensis), Feldschwirl (Locustella naevia),
Sumpfrohrsidnger (Acrocephalus palustris), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola),
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

Vergleich zumutbarer Alternativen mit keinen oder geringeren Beeintrachtigungen fiir die Art:

Mit der Umsetzung der Planung wird die MaRnahmenflache M 1 durch die definierten Pflegeziele dauerhaft als Lebensraum
fir Bodenbriter (Offenlandarten) zur Verfligung stehen. Fiir alle Vogelarten, die innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund
der begrenzten Flachenverfligbarkeit keine neuen Brutreviere finden, werden auf den externen MalRnahmenflachen E-1, E-2,
und E-3 geeignete Ersatzhabitate zur Verflgung gestellt.

Aus Sicht der Gemeinde liegt keine zumutbare Alternative mit keinen oder geringeren Beeintrachtigungen vor. Der festge-
setzte und 6konomisch erforderliche Flachenbedarf ergibt sich aus der geplanten baulichen Entwicklung innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Es wird angestrebt, die Potenziale fiir eine gewerbliche Nutzung innerhalb des GVZ Wustermark bestmdglich
auszuschopfen, um u.a. die Beeintrachtigung von weniger vorbelasteten bzw. naturnahen Flachen zu vermeiden.

Tabelle 14 Betroffenheit der europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie: Gehélzbrii-

ter

Gruppe: Geholzbriter

Fitis (Phylloscopus trochilus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Gelbspotter (Hippolais icterina), Monchsgrasmiicke
(Sylvia atricapilla), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Amsel (Turdus merula) und Goldammer (Emberiza citrinella)

Schutzstatus

[C] Anh. IV FFH-Richtlinie XI europiische Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum

[XI nachgewiesen [0 potenziell méglich
Brutnachweis mit folgender Revieranzahl erbracht:

- Fitis: 2

- Zilpzalp: 1

- Gelbspotter: 1

- Ménchsgrasmiicke: 1

- Dorngrasmiucke: 5

- Amsel: 1

- Goldammer: 2

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

XI vermeidungsmaRnahmen
= Bauzeitenregelung

[ vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
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Gruppe: Geholzbriter

Fitis (Phylloscopus trochilus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Gelbsp6tter (Hippolais icterina), Ménchsgrasmiicke
(Sylvia atricapilla), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Amsel (Turdus merula) und Goldammer (Emberiza citrinella)

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Bau- oder anlagebedingte Totung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

[J T6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

[X] 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen wird bau- und anlagebedingt in Geholzstrukturen einge-
griffen, die den aufgelisteten Geholzbriitern als Requisiten fur Niststatten dienen. Hierdurch kénnen bau- und anlagebedingt
Brutplatze verloren gehen. Unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahme Bauzeitenregelung sind Tétungen von Vo-
geln, Eiern und Nestlingen ausgeschlossen.

Betriebsbedingte Totung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

[ Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefihrdung erhéht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei
Individuen in signifikanter Weise

[XI Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefdhrdung erhoht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei
Individuen nicht in signifikanter Weise

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestdande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[J Die stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[X] Die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Projektwir-
kungen in Form von Verlarmung und visuellen Storreizen fiir die aufgeflihrten Arten die Verfligbarkeit des nachgewiesenen
Niststandortes einschrdanken. Im Plangebiet werden baubedingte Stérungen von Brutvorkommen durch die Vermeidungs-
mafBnahme Bauzeitenregelung ausgeschlossen. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen sind moglich, betreffen jedoch keine
essenziellen Habitatrequisiten oder Brutplatze. Die vom Vorhaben ausgehenden akustischen und visuellen Reize (bau- und
betriebsbedingt) Ubersteigen die Vorbelastung nicht wesentlich und kénnen daher nicht zu zusatzlichen Stérungen der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten fuhren. Sie haben somit keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschaddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

[X] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, ékologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

[] okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen sowie durch die Entwicklung der geplanten Zielbiotope in
den Flachen fir MaBnahmen wird bau- und anlagebedingt in Gehdlzbiotope eingegriffen, die den aufgefiihrten Arten als
Requisiten fur Niststatten dienen. Es wird eingeschatzt, dass durch die Umsetzung der geplanten bau- und vegetationstechni-
schen MaBnahmen alle Brutpladtze der aufgefiihrten Geholzbriter zumindest temporar verloren gehen.

Ein Ausgleich des Brutplatzverlustes mittels vorgezogener AusgleichsmaRnahmen ist im vorliegenden Fall nicht méglich, da
bis zum geplanten Baubeginn die geeigneten Habitatstrukturen (Geholze) voraussichtlich nicht entwickelt werden kénnen.
Somit kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang voraussichtlich
nicht gewahrt werden. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wird der Verbotstatbestand der Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG angenommen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach & 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
X] treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

[J treffennichtzu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
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Gruppe: Geholzbriter

Fitis (Phylloscopus trochilus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Gelbsp6tter (Hippolais icterina), Ménchsgrasmiicke
(Sylvia atricapilla), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Amsel (Turdus merula) und Goldammer (Emberiza citrinella)

Wahrung des Erhaltungszustandes

Die Gewahrung einer Ausnahme fuhrt zu:

[ keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen
[X] Fcs-MaRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

- M-3 Entwicklung mehrschichtiger Gehdlzbestinde mit Uberhéltern und einem Mindestanteil von 5 % an Dor-
nenstrauchern (textliche Festsetzung Nr. 6)

- Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Geholzflache (textliche Festsetzung Nr. 7)
- Vorgartenzone entlang der HafenstraRe, Geholzflache (textliche Festsetzung Nr. 8)

Auf der MaRnahmenflache M-3 erfolgt die Anlage einer naturnahen und mehrschichtigen Geholzpflanzung als Ersatzlebens-
raum fiir den Revierverlust der im Plangebiet vorkommenden Geholzbriter. Weiterhin werden Geholzflachen innerhalb der
Flache zum Anpflanzen sowie innerhalb der Vorgartenzone entstehen, die den vorkommenden Geholzbritern zukiinftig als
Lebensraum dienen werden. Insgesamt werden mehrschichtige Geholzpflanzungen heimischer Arten, zusammenhangend
und in groBerem Umfang angelegt, als im Bestand verloren gehen. Weiterhin werden Geholzstrukturen am Rand des Gel-
tungsbereiches erhalten (Straenbdschungen). Der Fachgutachter schétzt ein, dass alle aufgefiihrten Arten in den Geholzfla-
chen bzw. in deren Randflachen geeignete Lebensraumstrukturen vorfinden.

Die Wirksamkeit der MaRRnahme wird zwar erst nach dem Eingriffszeitpunkt erreicht (,,time-lag”), eine irreversible Schadi-
gungen der Population der im Plangebiet vorkommenden Geholzbriiter im Naturraum ist jedoch angesichts der hier zu kon-
statierenden Stabilitdt der Besténde nicht zu besorgen. AusschlieRlich der Gelbspétter, der mit einem Brutpaar im Geltungs-
bereich nachgewiesen wurde, ist in der Roten Listen des Landes Brandenburg auf der Vorwarnstufe gelistet. Der temporare
Verlust eines Brutplatzes wird zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Gelbspotter-Population fiihren.

Vergleich zumutbarer Alternativen mit keinen oder geringeren Beeintrachtigungen fiir die Art:

Mit der Umsetzung der Planung werden die MaBnahmenflache M 3 sowie die Gehélzpflanzungen innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen und in der Vorgartenzone durch die definierten Pflege- und Entwicklungsziele dauerhaft als Lebensraum fiir
Geholzbriiter zur Verfligung stehen. Es werden voraussichtlich alle Geholzbriiter neue Lebensraumstrukturen innerhalb des
Geltungsbereichs vorfinden.

Aus Sicht der Gemeinde liegt keine zumutbare Alternative mit keinen oder geringeren Beeintrachtigungen vor. Der festge-
setzte und 6konomisch erforderliche Flachenbedarf ergibt sich aus der geplanten baulichen Entwicklung innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Es wird angestrebt, die Potenziale fiir eine gewerbliche Nutzung innerhalb des GVZ Wustermark bestmdglich
auszuschopfen, um u.a. die Beeintrachtigung von weniger vorbelasteten bzw. naturnahen Flachen zu vermeiden.

Tabelle 15 Betroffenheit der europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie:
Nahrungsgaste, Durchziigler und Randsiedler

Gruppe: Nahrungsgaste, Durchziigler und Randsiedler

Mausebussard (Buteo buteo), Turmfalke (Falco tinnunculus), Wendehals (Jynx torquilla), Wiesenpieper (Anthus
pratensis), Bachstelze (Motacilla flava), Griinfink (Carduelis chlors) und Stieglitz (Carduelis cardulis)

Schutzstatus

] Anh. IV FFH-Richtlinie X europiische Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum

[XI nachgewiesen [XI potenziell méglich

Mausebussard und Turmfalke sind als Nahrungsgaste, Bachstelze, Griinfink und Stieglitz als Nahrungsgaste bzw. Randsiedler
und Wendehals sowie Wiesenpieper als Durchziigler im Plangebiet erfasst.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
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Gruppe: Nahrungsgaste, Durchziigler und Randsiedler

Mausebussard (Buteo buteo), Turmfalke (Falco tinnunculus), Wendehals (Jynx torquilla), Wiesenpieper (Anthus
pratensis), Bachstelze (Motacilla flava), Griinfink (Carduelis chlors) und Stieglitz (Carduelis cardulis)

Artspezifische VermeidungsmaBBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

[0 vermeidungsmaRnahmen

[ vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Prognose und Bewertung der Totungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Bau- oder anlagebedingte Totung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

[J T6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
[X] o6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Es sind keine Niststatten der aufgefiihrten Vogelarten innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Bau- oder anlagenbeding-
te Inanspruchnahmen von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten und in Verbindung damit stehende Toétungen von Individuen
konnen daher sicher ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Totung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

[J Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefdhrdung erhoht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei
Individuen in signifikanter Weise

[XI Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefdhrdung erhoht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei
Individuen nicht in signifikanter Weise

Prognose und Bewertung der Storungstatbestiande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[XI Die stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Es sind keine Niststatten der aufgefiihrten Vogelarten innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Die vom Vorhaben aus-
gehenden akustischen und visuellen Reize (bau- und betriebsbedingt) kénnen daher nicht zu Stérungen von Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten fuihren. Sie betreffen lediglich fakultativ genutzte Nahrungshabitate von untergeordneter Bedeutung und
haben somit keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Populationen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschaddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, ékologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

[X] 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im raumlichen

Zusammenhang gewahrt

Es sind keine Niststatten innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Bau- oder anlagenbedingte Inanspruchnahmen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kénnen daher sicher ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffenzu (Darlegung der Griinde furr eine Ausnahme erforderlich)

[X] treffennichtzu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

9.6.2 Reptilien

Im Folgenden werden in einem Formblatt Bestand sowie Betroffenheit der Zauneidechse beschrie-
ben, die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. die naturschutzfachli-
chen Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.
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Tabelle 16 Betroffenheit von Reptilien: Zauneidechse

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Schutzstatus

XI Anh. IV FFH-Richtlinie [[] europaische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Vorkommen im Untersuchungsraum

[XI nachgewiesen [0 potenziell moglich

Der Untersuchungsraum entspricht in groBen Flachenanteilen den Lebensraumanspriichen der Zauneidechse. Entlang der
Boschung im Suiden, Osten und Norden sowie den schiitter bewachsenen Flachen im Osten des Plangebietes befinden sich
besonders strukturreiche Flachen. Auf diesen Flachen erfolgte die Gberwiegende Zahl der Nachweise. Im Stidwesten des
Geltungsbereiches konnten Einzelnachweise erbracht werden. Der Gesamtbestand wird auf 50 bis 100 Tiere (ohne Schltipf-
linge) geschatzt.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Storungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

XI vermeidungsmaRnahmen

= Einzdunung der Baugebiete (entlang der Gas-Leitungs-Trasse), Erhaltung regelmaRig besiedelter Bereiche, Bauzeiten-
regelung fur PflegemaBnahmen -

= [Jvorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Prognose und Bewertung der Totungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Bau- oder anlagebedingte Totung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

[J T6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
[X] skologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen werden bau- und anlagebedingt die Randflachen der
Zauneidechsenlebensraume entlang der Béschungen tangiert. Durch die Vermeidungsmanahmen (Reptilienschutzzaun)
kann der Tétungstatbestand ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Totung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

[J Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefdhrdung erhoht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei Individuen in
signifikanter Weise

[X] Hinsichtlich der betriebsbedingten Kollisionsgefdhrdung erhoht sich das Risiko des Erfolgseintritts bei Individuen nicht in
signifikanter Weise

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] Die stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[XI Die stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen werden bau- und anlagebedingt ausschlieBlich-die Rand-
bereiche des nachgewiesenen Hauptvorkommens der Zauneidechsen entlang der StraBenb&schung tangiert. Eine erhebliche
Storung der auf den Boschungsbereichen siedelnden Tiere durch bau- oder betriebsbedingte optische und akustische Reize
wird ausgeschlossen, da die Zauneidechse als relativ unempfindlich gegeniiber solchen Reizen, in der fiir das Vorhaben typi-
schen Art und Intensitat gilt. Nahr- und Schadstoffeintrage sowie Erschiitterungen kénnen als Stérungstatbestande vernach-
lassigt werden, da der Bereich aktuell bereits durch diesbeziigliche Vorbelastungen gekennzeichnet ist, die sich auch nach
Umsetzung der BaumalRnahme nicht verstarken.
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschaddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

[X] o6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Durch die Realisierung der Planungsziele des Sondergebietes Hafen werden bau- und anlagebedingt ausschlieBlich die Rand-
bereiche des nachgewiesenen Hauptvorkommens der Zauneidechsen entlang der Straenbdschung tangiert. Es werden keine
baulichen Anlagen auBerhalb der Baugrenzen im Ostlichen Geltungsbereich errichtet. Dauerhaft besiedelte Lebensraume
werden daher nicht iberbaut. Der Lebensraum wird als MaRnahmenflache festgesetzt und durch strukturanreichernde
MaRnahmen optimiert.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffenzu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

[X] treffennichtzu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

9.6.3 Amphibien

Im Jahre 2007 wurden zur Errichtung des Hafens nordlich der B 5 (auBerhalb des Plangebietes) drei
Kleingewadsser beseitigt und die dort lebenden Amphibien in das Grabensystem sidlich von Dyrotz
umgesetzt. Als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden damals Kammmolch, Knoblauchkrote
und Moorfrosch nachgewiesen.

In der aktuellen Untersuchung von 2016 wurden keine prifrelevanten Arten mehr im Plangebiet und
Umkreis festgestellt. Eine Betroffenheitsbetrachtung ist daher entbehrlich.

9.7 Artenschutzrechtliche Gesamteinschitzung
Verletzung und Totung (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG):

Bei den Brutvogeln ist allenfalls mit einem Verletzungs- oder Totungsrisiko zu rechnen, wenn die
bauvorbereitenden MaRnahmen innerhalb der Brutsaison begonnen wirden.

Bei Zauneidechsen besteht dieses Risiko ebenfalls, ist aber aufgrund der ganzjahrigen Nutzung des
Lebensraums nicht auf eine bestimmte Saison begrenzt.

Artenschutzrechtliches Erfordernis zur Vermeidung des Tétungstatbestandes:

Zur Vermeidung des Verbotstatbestands miissen zum Schutz der Brutvogel die bauvorbereitenden
MaRnahmen (insbesondere Entfernen der Vegetationsschicht, Fallung der Biume) auerhalb der
Brutperiode stattfinden, d. h. zwischen 15. August und 1. Marz. Anfallendes Schnittgut wird aulRer-
halb des Baufeldes gelagert oder abgefahren, so dass es nicht als Brutplatz innerhalb des Baufeldes
genutzt werden kann. Durch diese MaRnahme werden die Vogelarten mit jahrlich wechselnden Brut-
statten dahingehend gelenkt, dass sie ihre Niststatten nicht innerhalb, sondern auBerhalb des Bau-
feldes anlegen. So werden Tétungen von Tieren (Jungvogel) und Zerstérungen von Gelegen vermie-
den. Fir Zauneidechsen muss bereits vor den bauvorbereitenden MalRnahmen ein Schutzzaun errich-
tet werden, der die Tiere am Einwandern in die Bauflachen hindert.

Zur Vermeidung der Totung von Brutvdgeln und Zauneidechsen wird im stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen, dass ein Reptilienschutzzaun entlang der Bauflachen zu errichten ist und dass die
Baufeldfreimachung (einschlieRlich Gehélzrodung) ausschlieBlich in der Zeit vom 16.08. bis 28.02.
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erfolgen kann. Der Zaun ist dabei ohne Einsatz schwerer Technik durchzufiihren und der Arbeitsstrei-
fen so schmal wie moglich zu halten.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Baufeldvorbereitung (insbesondere Entfernen der Vegetation und StraBenriickbau/Neubau) kann
nicht nur unmittelbar zu einer Tétung flihren, sondern auch zu einer Storung einer nicht unmittelbar
betroffenen Lebensstatte insbesondere von Brutvogeln. Da sich die angrenzenden Flachen nicht ver-
schlechtern (durch PflegemaRRnahmen eher aufgewertet werden), konnen alle beweglichen Arten
grundsatzlich auf benachbarte Flachen ausweichen, so dass der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation mit Sicherheit nicht verschlechtert wird. Anlagebedingt werden weder fiir Brutvogel noch fir
Zauneidechsen erhebliche Storungen prognostiziert.

Artenschutzrechtliches Erfordernis zur Vermeidung des Stérungstatbestandes:
Einhalten von Bauzeitenregelungen fiir die bauvorbereitenden MaRnahmen.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch das Vorhaben werden mehrere Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogelarten
zerstort. Es handelt sich dabei ausschlieSlich um Freibriiter, deren Fortpflanzungsstatten dann ge-
schitzt sind, wenn sich darin Entwicklungsstadien befinden. Die betroffenen Arten nutzen Halboffen-
land oder Offenland bzw. Gehdlzflachen als Lebensraum und legen ihre Brutplatze direkt am Boden,
in der Krautschicht oder in Strauchern bzw. Badumen an.

Ganzjahrig geschitzte Lebensstatten (Gebaude, Baumhohlen) von Fledermausen gibt es im Plange-
biet nicht.

Zauneidechsen kommen ausschlieBlich in den Randbereichen des Plangebietes vor. Die Flachen wur-
den zum Erhalt (MaBnahme M4) festgesetzt.

Artenschutzrechtliches Erfordernis:
Es werden mehrere Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln zerstort. Dabei ldsst sich durch

eine Bauzeitenregelung eine unmittelbare Totung oder mittelbare Storung vermeiden. Zu den Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten gehoren aber auch die Reviere. Zur Abwendung von Verboten gemafR

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden fiir einige Brutvogelarten innerhalb des Geltungsbereiches vorge-
zogene funktionserhaltende MaRBnahmen (CEF-MaRnahmen) umgesetzt, bei der die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang erfillt werden kann (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Durch die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundene Zerstorung bzw. Schadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten werden fir die Brutvogelarten, die innerhalb des Plangebietes keine
geeigneten Ersatzquartiere finden, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1,
Nr. 3 BNatSchG verletzt.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann jedoch fir die verbreitet vor-
kommenden Arten im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang unter Beriicksichtigung geeigneter
KompensationsmaRnahmen (FCS-MalRRnahmen) gewahrt werden.

Im vorangegangenen Kapitel wurde eingeschétzt, dass die Ausnahmevoraussetzungen fiir die be-
troffenen Brutvogel vorliegen.

Dokumentation
Die Umsetzung der Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ist zu dokumentieren.
Folgende fachliche Anforderungen sind einzuhalten:

e Verortung der MaBnahmenfldachen in einer Karte mit geeigneten Malstab mit Katasteranga-
ben,

e Verortung der EinzelmalRnahmen innerhalb der MaRnahmenflachen;
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e Angaben zum Zeitpunkt der Umsetzung;

e Beschreibung der durchgefiihrten EinzelmalRnahmen nach Art und Umfang;
e Beurteilung der Wirksamkeit;

e Dokumentation des Ausgangs- und Zielzustandes per Foto.

Die Dokumentation ist dem Landesamt fir Umwelt spatestens bis zur Bauantragstellung vorzulegen.

10. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die planerische Zielsetzung der Gemeinde Wustermark ist die planungsrechtliche Erweiterung des
stidlichen Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. W7, Teil E 2. Anderung. Mit der geplanten Erweite-
rung des bestehenden Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Hafen soll die Ansiedlung eines
Logistikzentrums ermoglicht werden. Der festgesetzte und 6konomisch erforderliche Flachenbedarf
ergibt sich aus der geplanten baulichen Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ware diese bauliche Entwicklung des Plangebietes nicht
moglich.

Das Plangebiet ist gemaR aktuellem Flachennutzungsplan der Gemeinde fiir eine Entwicklung eines
Sondergebietes mit der Nutzungsangabe , Hafen” vorgesehen. Die angrenzenden Flachen werden als
StralRen-, Wasser- und Bahnflachen dargestellt. Auf einer Teilflache besteht Baurecht fiir die Nutzung
von Betrieben des Giiterverkehrs sowie produzierende Gewerbe und Industriebetriebe.

Der vorliegende Bebauungsplan ist demnach aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde
entwickelbar. Die geplante Nutzung wird seitens der Gemeinde beflirwortet und unterstiitzt.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um die Nutzung eines bereits erschlossenen und planungs-
rechtlich gesicherten Standortes handelt, wird der ausgewiesene Standort als alternativlos angese-
hen.

11. Zusatzliche Angaben

11.1 Beschreibung der technischen Verfahren, Hinweise auf weiteren Untersu-
chungsbedarf
Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme stellt unter anderem der Landschaftsrahmenplan

des Landkreises Havelland dar. Erganzend wurde der Teillandschaftsplan - Amt Wustermark
(07/1997) ausgewertet.

Folgende vorliegende Untersuchung wurde bisher fiir die Bewertung herangezogen:

e Jens Scharon (08/2016): Faunistische Untersuchung fir den B-Plan Nr. W 7, Teil E ,,GVZ
Wustermark” der Gemeinde Wustermark - Landkreis Havelland

e AKUSTIKBURODAHMS GmbH (08.11.2016): Schalltechnisches Gutachten, 5. Zusatzberech-
nung zum schalltechnischen Gutachten Larmkontingentierung fiir das Bebauungsplange-
biet Nr. W 7, Teil E des GVZ Berlin West Wustermark — 6. Anderung

Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht sind die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der Er-
gebnisse der erarbeiteten Fachgutachten.

Fiir die Ermittlung der Schwere und des Umfangs des Eingriffs und der erforderlichen Kompensation
ist die HVE (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsreglung) heranzuziehen. Auf dieser Grundlage wurde
ein Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe ermittelt.
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11.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Ziel und Gegenstand des Monitoring nach § 4c BauGB ist, die Prognosen des Umweltberichtes durch
Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Uberwachung setzt eindeutige Kriterien und klare Ziele
voraus.

Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine Uberwachung der Umsetzung der umweltrelevanten Festset-
zungen. Daher sind insbesondere folgende Aspekte im Rahmen des Monitorings zu tiberwachen:

e Umsetzung der PflanzmalRnahmen,
e Einhaltung der Festsetzungen hinsichtlich der versiegelbaren Grundflache.

e Umsetzung der artenschutzrechtlich bedingten MaBnahmen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereichs,

e artenschutzfachliches Monitoring.

Die Uberwachung betrifft nur abgeschlossene MaRnahmen. Daher kann die Uberwachung erst nach
Abschluss der BaumaRnahmen erfolgen.

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Im Jahr 2000 wurde von der Gemeinde Wustermark der Bebauungsplan Nr. W7, Teil E,,GVZ Wuster-
mark” beschlossen. Dieser Bebauungsplan umfasste die Bereiche nordlich und sidlich der B 5, in dem
insbesondere der Hafen Wustermark planungsrechtlich gesichert werden sollte. Der urspriingliche
Bebauungsplan wurde in der Zwischenzeit mehrfach gedndert. Wahrend auf den nérdlich der B 5
liegenden Flachen derzeit die fiinfte Anderung im Verfahren ist, ist der Bebauungsplan im siidlich der
B 5 gelegenen Bereich in der 2. Anderung rechtskraftig. Das auf den siidlichen Flichen giiltige Pla-
nungsrecht soll mit der nunmehr 6. Anderung des Bebauungsplans so angepasst werden, dass den
geanderten Standortanforderungen potenzieller Investoren und der daraus resultierenden geander-
ten Nachfrage nach Gewerbeflachen nachgekommen werden kann.

Bestand

Die Flache ist dadurch charakterisiert, dass sie vollstandig von Infrastrukturtrassen umgeben ist: der
Fernbahntrasse Hannover-Berlin, dem Berliner Ring (A 10), der BundesstraRe 5 und dem Havelkanal.
GroRraumig ist der Anderungsbereich von Industrie- und Gewerbeflichen, Siedlungen und Ackerfl3-
chen umgeben.

Naturrdumlich liegt das Gebiet am nordlichen Rand der GroReinheit der ,,Mittelbrandenburgischen
Platten und Niederungen®, an die im Norden die GroReinheit , Luchland” angrenzt. Eine der Niede-
rungen ist die Wublitzrinne, in deren Verlauf in den 1950er Jahren der Havelkanal angelegt wurde.

Das Plangebiet ist vollstandig durch menschliche Beeinflussung liberpragt. Auf der Flache wurde auf
Grundlage des bestehenden Bebauungsplans eine StraRe angelegt. Autobahnring und B 5 wurden
ausgebaut und dafiir die Flichen im Anderungsbereich z. B. als Erdlager genutzt. Unterhalb einer B 5-
Auffahrt hat sich auRerhalb des Anderungsbereichs durch die Ableitung von Oberflichenwasser ein
Gewadsser entwickelt. Die Bodenlagerflachen wurden nivelliert und das Gelande damit angehoben.
Der urspringlich vorhandene Graben wurde auf Grundlage einer Genehmigung verschittet.

Der Anderungsbereich ist durch die verschiedenen baulichen Eingriffe auf der Fliche selbst und in
seiner unmittelbaren Nachbarschaft sowie durch die aktuellen Nutzungen (Verkehrstrassen) gepragt.
Die Flache des Anderungsbereichs ist aktuell noch weitgehend gehélzfrei. Durch Bodenaufschiittun-
gen und BaumalRnahmen haben sich unterschiedliche, teilweise eng verzahnte, unterschiedlich alte
Ruderal- und Sukzessionsfluren entwickelt. Insgesamt stellt sich die Vegetation als mehrjahrige, gras-
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und staudengepragte, teilweise lickenhafte Sukzessionsflur dar, in der inzwischen auch erste junge
Geholze aufkommen. Die alteren Geholze (Baume entlang der StraRe und eine Strauchflache) wur-
den nach Fertigstellung der StraRe gepflanzt.

Im Jahr 2016 wurden durch einen Fachgutachter die Untersuchungen der Tiervorkommen fiir das
Gebiet des Bebauungsplans und sein Umfeld durchgefiihrt. Die fachlichen Ergebnisse wurden durch
eine artenschutzrechtliche Betrachtung untersetzt und in die Begriindung integriert.

Es wurden 16 Brutvogelarten festgestellt, die sicher im Anderungsbereich briiten. Einen Schwerpunkt
bilden dabei Arten des Offenlands und der Krautfluren. Die Feldlerche profitiert beispielsweise von
der schiitteren und teilweise noch liickigen Vegetation. Es kommen begrenzt auch Arten der Réhrich-
te und Gebiische vor. Ausschlief8lich in den Randbereichen des Plangebietes wurden Zauneidechsen
nachgewiesen. Deren Hauptvorkommen beschranken sich allerdings auf die Béschungsbereiche der
angrenzenden Verkehrstrassen, die sich auBerhalb des Geltungsbereiches befinden. In dem nérdlich
angrenzenden Kleingewasser, das ab Mitte Mai ausgetrocknet war, konnten keine Amphibien nach-
gewiesen werden.

Umweltpriifung

Innerhalb des Plangebietes und im unmittelbaren Nahbereich befindet sich keine Wohnnutzung. Das
nachst liegende Wohngebiet des Ortsteiles Wustermark, der Bereich der Zeestower StralRe, reicht bis
auf eine Entfernung von im Minimum 450 m an das Plangebiet heran. Weitere Ortsbereiche wie der
nordliche Ortsrand von Dyrotz haben groRere Abstande.

Innerhalb des Plangebietes kommen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder -objekt vor.
Der Lebensraum innerhalb des Anderungsbereichs ist aktuell durch teilweise liickenhafte Gras- und
Krautfluren gekennzeichnet, die erst durch die Arbeiten auf der Flache und seinem Umfeld (z.B. Au-
tobahnbau) entstanden sind. Gerade diese Strukturen wurden bei der Artengruppe der Végel von
den so genannten Offenlandarten angenommen. Diese Lebensraumstruktur geht durch Umnutzung
und Uberbauung in groRen Teilen verloren.

Die derzeit verbreitet vorkommenden Arten der Krautfluren und der Gehdlze werden zukiinftig durch
Pflanz- und PflegemalRnahmen geférdert. Die Offenlandarten kénnen zum Teil in das Umfeld auswei-
chen. Um jedoch eine dauerhafte Sicherung des Lebensraums zu erhalten, werden ErsatzmaRnah-
men gesichert, die auch den Offenlandarten innerhalb des Plangebietes zugutekommen.

Es kommen weitere Tierarten im Plangebiet und seinem nahen Umfeld vor, deren Lebensstatten und
-funktionen aber nicht oder nur unwesentlich betroffen sind. Es sind fiir Brutvogel bestimmte Bauzei-
ten und flir Zauneidechsen Vermeidungsmalnahmen zu beriicksichtigen. Insgesamt wird in der ar-
tenschutzrechtlichen Prifung eingeschatzt, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
der Brutvogelpopulationen unter Bericksichtigung der Sicherung von externen Ersatzlebensraumen
nicht verschlechtert.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs, bei dem der vorhandene Zustand der Flache so-
wie das aktuell geltende Baurecht fiir das Hafengebiet beriicksichtigt werden mussen, erbrachte ei-
nen Ersatzbedarf fiir eine urspriinglich festgesetzte MaRnahmenflache sowie eine zuséatzliche Versie-
gelung. Die Kompensation daflir kann nur teilweise innerhalb des Plangebietes erfolgen (z. B. durch
Geholzpflanzungen). Der grofte Teil erfolgt durch geeignete und noch zu konkretisierende Kompen-
sationsmalRnahmen in einem Flachenpool innerhalb der Gemeinde Wustermark. Der Ausgleich fiir
den Verlust festgesetzter MaRnahmenflachen erfolgt teilweise auf planexternen Flachen Gber die
Flachenagentur Brandenburg im Flachenpool Nauener Platte und im Flachenpool Zachow. Hiermit
konnen auch gleichzeitig die artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen nachgewiesen werden.
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13. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23.02.2016 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. W7, Teil E ,,Glterverkehrszentrum Wustermark” beschlos-
sen und im Amtsblatt vom  bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (1) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kénnen, sind mit Schreiben vom 07.07.2016 von der Planung unterrichtet worden.

3. Landesplanerische Voranfrage

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit dem Anschreiben vom
19.04.2016 beteiligt worden.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am
04.07.2016 im Amtsblatt Nr. . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach 3 (1) BauGB erfolg-
te in der Zeit vom 18.07.2016 bis 19.08.2016.

5. Auslegungsbeschluss der Verfahrensschritte 3 (2) BauGB und 4 (2) BauGB

Mit Beschluss vom 29.11.2016 hat der Gemeinderat die Abwagung zu § 3 (1) BauGB und § 4 (1)
BauGB beschlossen und die Gemeindeverwaltung mit der Durchfiihrung der Verfahrensschritte 3 (2)
BauGB und 4 (2) BauGB beauftragt.

6. Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 (2) BauGB

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 01.12.2016 im Amtsblatt
Nr. Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom 16.12.2016 bis 24.01.2017.

7. Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Den Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurden zeit-
gleich zur Beteiligung der Offentlichkeit alle Unterlagen zur Planung am 30.11.2016 {ibersendet.

8. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a (3) BauGB

Die erneute eingeschrinkte Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgten in der Zeit vom 25.1.2017 bis zum 3.2.2017.

9. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. W7, Teil E , Gliterverkehrszentrum Wustermark” bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie den
Hinweisen (Teil C) wurde gemalR § 10 (1) BauGB am 21.2.2017 als Satzung durch den Gemeindever-
tretung der Gemeinde Wustermark beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.2.2017 gebilligt.

10. Ausfertigung
Die Ausfertigung der Planunterlagen erfolgt am 2016.
11. Bekanntmachung

Das Inkrafttreten des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden und tber den Inhalt Auskunft erhalten kann, sind
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am 2016 durch Abdruck im Amtsblatt Nr. vom 2016 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

IV. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Auswirkungen auf das Gemeinwohl und die Wirtschaft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Bauflachen im Giliterverkehrszentrum in der
Gemeinde Wustermark besser ausnutzbar und auf diese Weise der Erhalt und die Schaffung von ge-
werblichen Arbeitsplatzen unterstitzt und hat somit positive Auswirkungen fiir die lokale und regio-
nale Wirtschaft.

2. HaushaltsmaRige Auswirkungen

Durch den Verkauf der Flachen entstehen der Gemeinde Wustermark Einnahmen.
Aufgestellt:

Woustermark, den Januar 2017

(Siegel)

Guhr

Amtsleiterin
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VI. Planzeichnung (Teil A)/ Textliche Festsetzungen (Teil B)

Abbildung 15 Entwurf Bebauungsplan W7, Teil E "Giiterverkehrszentrum Wustermark" 6. Anderung Plan-
zeichnung (Teil A)

TEIL A: PLANZEICHNUNG r

PLANZEICHENERKLARUNG LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS
E:::} JCHEN GEL FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
BEBAUUNGSPLANES (§ 6 Abs. 7 5auG8) ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT UND

FLACHEN MIT
(59 As. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauG8)
AT UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8) e
[ meeteaneis,
M1 FL

- SONDERGEBIET (§ 11 Abs. 2 BauNvO)

GRZ08 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO), 2.8. GRZ 0.4

s Eatea
WAMALE a» neRen E::::i iy
oK BAUMEN,
"I GELANDENIVEAU (8 16 und 20 BauNvO) .
IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

28 1

CANGSTSOGRACHEN 10m 250l
e e s s
2 ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 23 Abs. 3 BauVO) IE] RICHTUNGSSEKTOREN A BIS E
VERKEHRSFLACHEN (5 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) INACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
-

BAHNANLAGE AUF DER VERKEHRSFLACHE (geplant) y

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauG8)
W FERNGASLEITUNG 75 UND 210 (unteriraisch) und STEUERKABEL Stk 1101

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

{ GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER
1 ZUSTANDIGEN VERSORGUNGSTRAGER
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Abbildung 16 Entwurf Bebauungsplan W7, Teil E "Giiterverkehrszentrum Wustermark" 6. Anderung Textli-

che Festsetzungen (Teil B)

+

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHREN
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FLURSTUCKSLISTE

Gemeinde Wustermark
Ortsteil Wustermark

Bebauungsplan Nr. W7, Teil E
“Guterverkehrszentrum Wustermark*

6. Anderung
Satzung Februar 2017

M. 1:2.000 (A1)

Gemeinde Wustermark Planbearbeitung:

Flur 20; Flursticke 101, 104 (teiiweise)

Flur 21: Flursticke 17/19 (ieilweise), 17/20, 17/22, 17/24, 17/26,17/27, 17/35, 17/36, 36/4, 411, €2/1, 50/1,

70, 71,73, 74,76, 77, 78, 79, 80, 82, 83, 121, 138 (teilweise), 141, 148 162, 154 (teiiweise), 161, 164 (icilweise),
253 (teiweise), 254, 255 (teilweise), 256, 258, 293 (teilweise), 209,

e ephcbtent PLAN und
PRAXIS

Tel: (033234) 73-0
www.wustermark.de
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VIl. Ubersicht/ Zusammenfassung der textlichen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Textliche Festsetzung Nr. 1

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-1) sind gemdf3 § 11 (2) BauNVO folgende
Betriebe zuldssig: Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Giiterverkehr (Spedition, Um-
schlag und Lager, Giiterdistribution, hafenbezogene Handwerksbetriebe, Betriebe, die Abfdlle
nach dem Abfallgesetz zur Verwertung lagern, behandeln, und — mit Binnenschiff oder Eisen-
bahn — beférdern) sowie produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe.

Textliche Festsetzung Nr. 2

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemdf § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO als Héchstmaf3
mit der Oberkante baulicher Anlagen iiber dem mittleren Geldndeniveau von 31,9 m (iber
NHN als Héhenbezugspunkt festgesetzt. Dies gilt nicht fiir technische Anlagen (z.B. Abgas-
und Abluftanlagen).

Textliche Festsetzung Nr. 3

In den Sondergebiet SO-1 sind Gebdude gemdfs § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) Nr. 4
BauNVO in offener Bauweise mit einer Lénge von mehr als 50 m zuldssig (abweichende Bau-
weise).

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemdf3 § 9 (1) 21 BauGB zu belastenden Fldchen
im Bereich der Ferngasleitungen 75 und 210 sowie des Steuerungskabels Stk 1101erfolgt zu-
gunsten der fiir den Bau und Betrieb zusténdigen Versorgungstréiger.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die Fldche fiir Maf8nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 1 ist gemdf3 § 9 (1) 20 BauGB als Hochstaudenflur anzulegen und extensiv zu
pflegen. Zusdtzlich sind Strducher gemdf3 Pflanzliste mit einer Pflanzdichte von einem Strauch
pro angefangene 500 m?in Gruppen zu je 5 Stiick anzupflanzen und/oder zu erhalten. Inner-
halb der Mafnahmenfldche M 1 sind zusétzlich ca. 10 etwa 1 m? grofSe Sandlinsen anzulegen.
Die Mafinahmenfldche M 1 ist als Fldche fiir den Erhalt der Zauneidechsenpopulation und der
europdischen Brutvogelarten zu sichern. Wéhrend Bauarbeiten sind zum Schutz der Zau-
neidechsen manuell zu errichtende tempordre Schutzzdune anzubringen.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Die Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 3 ist gemdf3 § 9 (1) 20 BauGB mit Bdumen und Stréuchern gemdfs der Pflanzlis-
te zu bepflanzen. Pro angefangene 1 m? Mafnahmenfliche ist ein Gehélz anzupflanzen
und/oder zu erhalten. Auf 5 % der Fliche sind Dornenstrducher gemdf Pflanzliste zu pflanzen.
Die Fldche ist als Flédiche fiir den Erhalt der Zauneidechsenpopulation und der europdischen
Brutvogelarten zu sichern. Wéhrend Bauarbeiten sind zum Schutz der Zauneidechsen manuell
zu errichtende tempordre Schutzzédune anzubringen.

Textliche Festsetzung Nr. 6a

Die Fldche fiir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 4 ist gemdfs § 9 (1) 20 BauGB als Fldche fiir den Erhalt der Zauneidechsenpopu-
lation zu sichern. Wéhrend Bauarbeiten sind zum Schutz der Zauneidechsen manuell zu errich-
tende tempordre Schutzzdune anzubringen. Innerhalb der Fléiche M 4 sind die Errichtung von
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baulichen Nebenanlagen gemdf3 § 14 BauNVO sowie Stellpldtze, Garagen und ihre Zufahren
gemdfs § 12 BauNVO unzuldssig.

Textliche Festsetzung Nr. 7

Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit Ge-
hélzen gemdfs § 9 (1) 25a BauGB zu bepflanzen. Fiir die Pflanzung ist gemdf der Pflanzliste
eine Pflanzdichte von mindestens einem Strauch pro angefangene 1 m? einzuhalten.

Textliche Festsetzung Nr. 8

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstlicksfldiche des Sondergebietes SO-1 ist gemdfs § 9
(1) 25a BauGB mit Ausnahme der Bereiche, in der sich die Gasleitungen befinden, entlang der
HafenstrafSe eine 5 m breite Vorgartenzone anzulegen und mit Bdumen und Stréduchern zu
bepflanzen. Fiir die Pflanzung ist eine Pflanzdichte von mindestens einem Gehélz pro ange-
fangene 1 m? einzuhalten; mindestens 80% der Pflanzen sind entsprechend der Arten der
Pflanzliste zu wdéhlen. Innerhalb dieser Fldche ist die Anlage von Stellplétzen unzuldssig.
Grundstiickszufahrten innerhalb der Pflanzfldchen sind zuléissig.

Textliche Festsetzung Nr. 9

In der HafenstrafSe sind gemdf3 § 9 (1) 25a BauGB mit Ausnahme der Bereiche, in der sich die
Gasleitungen befinden, zwischen den Punkten ABCD in einem Abstand von mindestens 15 m
und héchstens 20 m einseitig Biume gemdfs Pflanzliste anzupflanzen.

Textliche Festsetzung Nr. 10

Im Sondergebiet SO-1 sind gemdf3 § 9 (1) 25a BauGB Stellplatzanlagen durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern. Je angefangene 4 Stellplétze ist mindestens ein Baum gemdf3 Pflanzliste an-
zupflanzen oder zu erhalten.

Textliche Festsetzung Nr. 11

Durch Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB (textliche Festsetzungen Nr. 5 — 10)
betroffene Bdume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu
ersetzen. Fiir Neupflanzungen sind nur Bdume gemdf3 Pflanzliste mit einem Mindestumfang
von 18/20 cm anrechenbar.
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Pflanzliste

Bédume Stréducher

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Haselnuss

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weif3-
dorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifsdorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Euonymus europ.

Gemeiner Spindel-
strauch

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Hedera Helix

Gemeiner Efeu

Prunus Avium Vogelkirsche Prunus Spinosa Schlehe

Prunus padus Gewdhnliche Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Traubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus frangula Faulbaum

Salix alba Silber-Weide Rosa canina agg. Hunds-Rose

Salix fragilis Bruch-Weide Rubus caesius Kratzbeere

Salix x rubens Hohe Weide Rubus fructicosus Gewdhnliche Brombee-

re

Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winter-Linde Salix cinerea Graue Weide

Ulmus glabra Berg-Ulme Salix myrsinifolia Schwarze Weide

Ulmus laevis Flatter-Ulme Salix pentandra Lorbeer Weide

Ulmus minor Feld-Ulme Salix repens Kriechweide

Salix triandra

Mandel-Weide

Salix viminalis

Korbweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schnee-
ball

Textliche Festsetzung Nr. 12

Innerhalb des Sondergebietes "SO-1" sind gemdfs § 11 (1) BauNVO nur Anlagen zuldssig, die
die Emissionskontingente Lgy 1,y = 68 dB(A) in der Zeit von 6.00-22.00 Uhr und ;e nache = 53

dB(A) in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr nicht liberschreiten.
Vorhaben sind zuldssig, wenn der nach der TA Ldrm unter Berlicksichtigung der Schallausbrei-

tungsverhdltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung ermittelte Beurteilungspegel der Anlage

das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fiir das Beurteilungsgebiet berechnete Immissionskontingent
(unter Beachtung der Ziffern Nr. 2.2 und 2.3 der TA Ldrm) nicht iiberschreitet. Fiir die im Plan
dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente Lg;um fol-
gende Zusatzkontingente:
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Sektor Zusatzkontingent
Bezeichnung von =...° bis<..° [dB]
A 212 306 1
B 306 119 2
C 119 148 1
D 148 173 2
E 173 212 0

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1) Nr. 1 BbgBO)
Festsetzung 13

Fiir die AufSenhaut bzw. Fassadengestaltung der baulichen Anlagen ist die Verwendung von
stark reflektierenden, verspiegelten und grellfarbigen (RAL Nr.: 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026) Materialien unzuldssig.

Festsetzung 13a zu Werbeanlagen

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-1) sind gemdf3 § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1)
Nr. 2 BbgBO grell leuchtende und blinkende Werbeanlagen unzuldssig.

Festsetzung 14

Einfriedungen entlang der HafenstrafSe sind gemdfs nur bis zu einer Héhe von maximal 2,0m
zuldssig. (Ho6henbezugspunkt: Oberkante der angrenzenden Verkehrsfléiche).

Hinweise

1 Baumschutzsatzung

Fiir den vorhandenen Gehélzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark zum Schutz von Béumen, Hecken und
Strduchern (i.d.F. vom 01.07.2003) zu berticksichtigen.

2 Archdologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen
und andere Funde, wie Scherben, Steingerdite, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 19 (1)
und 2 BbgDSchG der Denkmalfachbehérde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises anzuzeigen; Bis zum Eintreffen der zusténdigen Mitarbeiter ist die Fundstelle zu
sichern und mindesten 5 Werktage und unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 19 (3) BbgD-
SchG).

3 Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von Leitungen zu be-
achten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzéunungen und Mauern sind so
zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen
nicht gefihrdet sind.
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