Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde Wustermark W 33 ,,Gewerbegebiet Berliner Allee 39
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHNUNG E— E— E—
01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am M: 1500 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
02.12.2014. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses C
istam ..o erfolgt. 1 Art der baulichen Nutzung (1) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
Wustermark, ..o § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO (1) Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Gewerbegebiet dient dem Betrieb einer Baustoffrecyclinganlage. Zulassig ist ein Gewerbebetrieb zur Lagerung, Behandlung : N
. . . . . . . Gewerbegebiet (Zulassigkeit von Nutzungen
und Aufbereitung von Baustoffen, Bauabfallen und kompostierbaren Abfallen. Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur Lagerhauser, gema textlicher Festsetzung 1.1) §9Abs. 1 Bauch
(Unterschrift und Siegel) Werkstatten sowie Buro- und Sozialgebaude zulassig. Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur Lagerplatze zulassig. Die in
- Der Biirgermeister - § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen sind im gesamten Gewerbegebiet zulassig. 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1.2 Im Gewerbegebiet darf der Durchsatz von Brecher- bzw. Siebanlagen zur Aufbereitung von Baustoffen insgesamt 20 000 t/Jahr ===u=ms=—w== Baugrenze 82 Bautlvo
nicht Uberschreiten.
> 6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem 1.3 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im & Q
Text - TEIL B - und der Begrindung hat gemaR dem § 3 Abs. 1 BauGB fur die Zeit Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. S I Einfahrtbereich §9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
177011 1 USRI bis zum ..o wahrend folgender Zeiten:
2. MaR der baulichen Nutzung (15)
Mo. und Uhr § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO 5 N
DI.. und Uhr \> *?\3 > 9 I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
“DA(')' 3:3 3:: 2.1 Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. So |
Fr - Uhr 3 S ;u |_": Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs. 1 Nr.21BauGB
' 2.2 Lagerplatze fur Schuttguter durfen eine Grundflache von jeweils 2 000 m? nicht Uberschreiten. nooo
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen , . . L = . 3} , . . . , RERNRE vvw Umgrenzung von Fléichen fiir Vorkehrungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht 2.3 Die maximale zulassige Schutthohe flr Lagerplatze wird mit 42 m tber NHN gemald DHHN '92 festgesetzt. 4 L = oz Izn:"glﬁrfzuc}z:gu i%t;asd:ﬁrﬁzs?omnlv;;el:?zvg:gt}g:sn §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
werden kdnnen, am ..., ortsiblich bekannt gemacht worden. , . . . . . . . , Y?_ z. B. Flache fiir eine Staubschutzwand '
2.4 Die maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird mit 44 m Uber NHN gemafy DHHN '92 festgesetzt. Die “ 3 >
Wustermark, .........ocooveviii Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen (OK) fur untergeordnete Dachaufbauten (Luftungsanlagen, §\> A Q(\gn >o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des Baugebiets bzw. §1Abs. 4,
Schornsteine, Antennen u. a.) ist ausnahmsweise um bis zu 3,50 m zulassig. o ® Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb des § 16 Abs. 5 BauNvO
g @ r_:\‘\ Baugebiets mit Bezeichnung der Teilflachen, z. B. GE 1
. <9 o
3. Bauweise 7 Y - Ab terschiedlicher Teilflachen fir Emissions- §1Abs. 4,
(Unterschrift und S|ege|) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V. m. § 22 BauNVO b % T:fk kor?tzﬁgzrl?(grﬂﬂ g:eSZ(:eil(?hnISngerde?IT:i(I:ﬂ;cr;]e%r, ZmBISS'II'(I)zr-]1S § 16 Abs. 5 BauNVO
- Der Biirgermeister - , (§ = Q)
3.1 Im Gewerbegebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. 22 37 / /\$ blanzeichen ohne Normcharakior
/ <
4. Verkehrsflichen ‘ fé?‘ : - T e v e
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB o
03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand: § "/S) NG 25
02.07.2010) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege R : : : : : : Y/ Kartengrundlage
" . AR . 4.1 Fur die Benutzung durch Kraftfahrzeuge darf das Gewerbegebiet (GE) nur im Bereich des festgesetzten Einfahrtbereichs an die G Q %
und Platze vollstandig nach. S.I.e ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile angrenzende Gffentliche Verkehrsflache angeschlossen werden. Q S S I Flurstiicksgrenze
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die {D’ ~ Flurgrenze
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9 3 .. Flursticksbezeichnung, 2. B. 77
) § 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Brieselang, .........cccceeoiiiinnne 6,4 . Ofentiche Verkelraiiche aufierhals des Planceb
S entliche Verkehrsflache aufRerhalb des Plangebietes
5.1 Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des jeweiligen Eigentimers der Grundsticke Wustermark Flur 20 % ’S
Flurstucke 26/15, 27/5, 29/1, 57, 60, 73 und 77 sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen o\ bectehondos Gobiug
N - < esienenaes Gebaude
(Siegel) (Unterschrift) Versorgungstrager zu belasten. I WO 7\ *5p
-C i i i - &, Bestehender Baum
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 6. Emissionskontingentierung 7%@ i 48,2 _—
§ 9Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO /
w0 Bdschung
6.1 In den vorgegebenen Gebieten durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die in der folgenden Tabelle y /<\/</ (p
angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 nicht Uberschreiten: G FL oY/ -~ 6
kN I
04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, o . _ (90 / QO C
wurde am ........cc.cceeeeennn von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Schallemissionskontingentierung (LEK) > [ Po QP> %
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 5 s O 3‘{&7
.......................... gebilligt. Teilflache des Schallkontingentierung R 8 5 -
Gewebegebietes LEK, tags LEK, nachts 35 EN Sg 6130 N C(\, 5 .
Wustermark, ........ococoeeeveeeee. dB(A) dB(A) <7 ¥ S = = 6
“~ &
: y 3y é—
TF-1 45 30 2 %, . )
TF-2 69 55 NEA - & <o 2
(Unterschrift und Siegel) TE-3 74 59 : ) ] oo
- Der Blrgermeister - TF-4 75 59 SNy éb' o
N e c? 63.
TF-5 60 45 2 A TF-2 " ~ 2
0 s S \78"130 9%
Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden S b LYS X Q S
ublich i 22:00 bis 06:00 Uh X ) @) < D
05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem (Ublicherweise von 22:00 bis 06: r). /\/39 5 & >
Text - TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. - _ T . L L _ L S %
g g 6.2 Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb im Plangebiet wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen N & % - e
Wustermark. .o gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte Grunflachen und/oder Flachen mit Pflanzgebot von Baumen und Strauchern - und 5 7N 3 8 %o & e
der festgesetzten Emissionskontingente LEK fur diese Flache wird zunachst das fur diesen Betrieb anzusetzende @ L TF 3
Immissionskontingent LIK an allen mafRgeblichen Immissionsorten berechnet. Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn % y B B
die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel unter Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der 7, ‘5‘%% &y X N
(Unterschrift und Siegel) Genehmigung an allen mafigeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten. g %96, : / G E 2 %‘S
- Der Biirgermeister - g "oty .
6.3 Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den ats 371.9\3
Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
4 8, 3.
& S % S)
6.4 Es sind nur Schallquellen zulassig, fur die schadliche Umwelteinwirkungen im Bereich benachbarter Immissionsorte durch ° °°/, ” b B & ) R
06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann tieffrequente Gerausche nachweislich auszuschliefRen sind. v’y s\ @ 3’{ < D U S A 4 A, S Y N .
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, 'S 0 . o, —
sindam .................. SEENE ortsublich bekannt gemacht worden. In der 6.5 Die im Plangebiet bestehenden und geplanten Staub emittierenden Nutzungen sind nur zuldssig, wenn Staubschutzwénde auf den 411 / % S 8,1 % ——X
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit einer Hohe von mindestens 39,00 m tiber NHN gemaR DHHN '92 (dies entspricht 3> REIN A < . : > :
un;jdlforlranor:tsc]:chlnften ur12d1 go:bMazn%elnéjgr Abévaggtng SO}NI'S.”. keit und Erlésch mindestens 4,00 m Uber Gelandehdhe) zur Abgrenzung des Betriebsgelandes in nordliche und westliche Richtung bestehen oder or ) o  « 5 S HA «9-?1../ — .
3;] Elitsc?r?é dsi ?Jr?ega(r?s rijchers{ s 42uBau23uBn) hmele(\a/vri::en 3\/(')? d:In uhd Erioschen durch Messung oder Ausbreitungsberechnung nach TA Luft nachgewiesen wird, dass auch ohne den Bestand der Staubschutzwand e S B : =" ‘% S5 REC HT SG RU N D L AG E N
; HIgung P . 9 ' die Immissionsrichtwerte der TA Luft an allen relevanten Immissionsorten eingehalten werden. &, IS5\ ¥ R R EN S & v =
Die Satzungistam .......................... in Kraft getreten. 05 P \\ % 9% o
Wustermark, .......occevveeeerivnnnnen. 6.6 Dieim _Plangeblet beStehenden.ynd gep!an.ten St?Ub emlttle.renden NUtzungen.fsmd nur ZUIaSS..Ig’ wenn Wa"e .an den m.der s > // Qﬁgfﬁ% s{é\"- . 2) LTy . 4 S = ® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
Planzeichnung festgesetzten Flachen mit einer Hohe von mindestens 36,00 m uber NHN gemaft DHHN '92 (dies entspricht £3 2 1% 356 S S 3, ) S £ durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist
mindestens 2,00 m Uber Gelandehdhe der Gartnerei) zur Abgrenzung des Betriebsgelandes in westliche Richtung bestehen oder S & & E] ~ : Z s, w8 e 3 N Zeo e
durch Messung oder Ausbreitungsberechnung nach TA Luft nachgewiesen wird, dass auch ohne den Bestand der Staubschutzwand S - 3 . TN %o, G E s et —— , o e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
(Unterschrift und Siegel) die Immissionsrichtwerte der TA Luft an allen relevanten Immissionsorten eingehalten werden. 21§\ N, : 9 & %5 BE— — —o— D durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist
- Der Blrgermeister - >6 RS X 7> . 8y / ; B al=n - —— 7 s . S TF_4 e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes
(24.71) [ —  ———2q ‘O i3 vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geédndert worden ist
...... — —————K_ (N o Jq ¢ . (?/ /
" = 2 > o ' 7 ‘75( % e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 100
3\%\6 QOO @ O*’ﬁf;“”? > - S ~ 3 Jo. TF_5 s / R 4 13:2ng iﬁ R des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist
) \}3@6\ 3‘3«99 3 [ Yz ‘ I 4 S If;:“ 3 Xz = p 3\5@@ < e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013
v N < A : o 7g e, N W% - (GVBL. I Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)
” » g < s{@ -9, \\\ <3
P F LANZL I STE H I NWE I S E P o & Sy S 2 S 2 L QJ ” > O, e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
%S ' /f;b / S o %‘% ‘f\@s 9350 24 72) (GVBI.I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
> e (&) :
Wird im weiteren Verfahren erganzt. Gerauschkontingentierung < = O : //65?7‘@ - . 5 (GVBLI/0, Nr. 39)
Die DIN 45691 (Gerauschkontigentierung) wird bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, - e o ' f ! & 3,0 —
L . < (<4 ’ 3
zur Einsicht bereit gehalten. o3 2 : &L7 X S s 225
S & 2 ) Q
Brandschutz s @U%z 7 370‘{} %% [ %5 SHRIA 2 u
FUr das Betriebsgelande ist eine Gesamtloschwassermenge von 1 600 I/min (96 m3h) Uber einen Zeitraum von 2 h sicherzustellen 2z & g K7y . S A
(gemal’ Arbeitsblatt W 405 DVGW). Alle Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m kdnnen dafur herangezogen werden. DA JYJ& ey, N A A ) °’>%O\,. G = d W k
FUr den Erstangriff sollte sich mindestens eine Loschwasserentnahmestelle nicht weiter als 100 m vom Gebaude entfernt befinden. b 7 oy A % 787 N ) o %o %@& Qg & 7 5 e m el n e USte rma r
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(_/ Planbereich: Gemarkung Wustermark
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7 S Flur 20, Flurstiicke 73, 77, 80
Planungsgrundlage: Lageplan vom 02.07.2010
(ObVI Reinhard Frotscher, Am Wald 27, 14656 Brieselang)
Planungsstand: Vorentwurfsfassung — Erstellung Marz 2016
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