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Erlauterungen — Spezifizierung und Ergdnzung

Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundstiickes
Gemarkung Hoppenrade, Flur 1, Flurstlck 149
Potsdamer StraBBe 37, [14641] Wustermark / Hoppenrade

Das Flurstiick 149, Flur 1 der Gemarkung Hoppenrade ist Teil einer ehemaligen Hofstelle,
zu der auch das Flurstiick 148 gehort. Dieses Flurstiick liegt fast vollstandig im fiir die
Ortslage Hoppenrade férmlich festgesetzten Innenbereich.

Bestandsgeb&ude sind ein als Nebengelass zu bezeichnender Baukdrper mit einer Firsththe
von 9,52 m, Hohe aus Angaben ca. vermittelt, (sGdlich auf dem Grundstiick zur
nachbarschaftlich gelegenen Kirche, als baulich hdchstes Gebaude der Ortslage
Hoppenrade, Firsthdhe + 3,62 m zum First des benannten Gebaudes) - in diesem Geb&ude
war das traditionelle Altenteil eingeordnet — und ein zweites Nebengeb&ude (ndrdlich auf
dem Grundstiick), das derzeit allgemein als Abstellbereich und fiir Garagen genutzt wird. Die
Héhe des Firstes liegt hier 15 cm unter der Firsthdhe des shdlich gelegenen Gebaudes.

Das Gebaude auf dem bstlich angrenzenden Flurstiick 148 ist das Hauptwohngebaude der
ehemaligen Hofstelle. Der First liegt hier 63 cm (iber dem des in Richtung Kirche gelegenen
Nebengebdudes. Die westliche bauliche Abgrenzung bildete ein nicht mehr vorhandenes

Scheunengebaude.

Bis heute ist die Nutzung des Flurstiickes als ,dérflich gemischt“ erkennbar. Diese Nutzung
ist zusatzlich durch die Nutzung des westlich angrenzenden Flurstiicks 41/1 erganzt. Der
hier noch ansassige Agrarbetrieb (Miete / Pacht) wird seinen Firmensitz
vereinbarungsgeman verlegen, wenn bau- und bauordnungsrechtliche Voraussetzungen fiir
die Entwicklung des / der Grundstiick / e (hier neben Flurstiick 149 die Flurstiicke 41/1 und

331) gegeben sind.

Es ist vorgesehen das Flurstiick 149 fir die Hauptnutzung ,Wohnen* zu entwickeln.
Grundséatzlich soll die vorhandene Hofstruktur erhalten und durch die neubauliche
SchlieBung auf dem westlichen Grundstiicksteil erganzt werden, so dass der traditionelle

Charakter des Hofes stadtebaulich wieder hergestellt wird.

Die Entwicklung zur Hauptnutzung ,Wohnen“ soll mit nachfolgend genannten MaBnahmen
auf dem Flurstiick 149 umgesetzt werden. Die Reihenfolge der MaBnahmen stellt gleichzeitig
die zeitliche Abfolge dar, in der die Entwicklung realisiert werden wird.

1. Das sidlich gelegene Nebengebaude steht direkt neben dem Kirchengebiude auf dem
Flurstiick 40. Gestalterisch ist es durch das Sichtmauerwerk und damit verbundene wenige
einfache Gestaltelemente geprégt. Die Firsthéhe ist dem Hauptgebdude der ehemaligen
Hofstelle untergeordnet. Unter dem Aspekt des ,Ensembleschutzes” fiir die Kirche ist dieses
Gebaude energetisch zu sanieren und durch Umbauten funktionell zur Wohnnutzung

umzugestalten.



2. Das nordlich gelegene Nebengebdude ist zurlickzubauen. Hier wird ein
dreigeschossiges Wohngebaude in den GrundmaBen von 22,50 m x 9,00 m, mit Satteldach,
neu errichtet. Die Hohensituation wird der des Bestandes angepasst. First- und Traufhdhe
werden ,libernommen“ werden. Dadurch bedingt dndert sich die Dachneigung von ca. 43°

auf ca. 40°,

3. Die Erganzung der Hofstruktur wird ebenfalls durch die Errichtung eines
dreigeschossiges Wohngebaudes, analog des Ersatzneubaues nach 2., erreicht. Die
Antragstellung zur Erteilung der Baugenehmigung fiir dieses Gebaude erfolgt erst nach
tatsachlicher Aufgabe des Technikstiitzpunktes westlich des vorgesehenen Bebauung und
damit des Vollzuges der bereits vorhandenen entsprechenden Vereinbarung.

anrade

] \ Nz

Die Art der Geb&ude ist insgesamt als Reihenhausanlage vorgesehen. Insgesamt werden 10
Wohnungen mit Nutzungsflichen von ca. 140 gm eingeordnet. Die Zuordnung von
Stellplatzen gem. Stellplatzsatzung der Gemeinde Wustermark ist méglich. Alle weiteren
erforderlichen Flachennachweise erfolgen in den entsprechenden nachfolgenden Antragen
zur Baugenehmigung.
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Bestandsaufnahme
Siidliches Nebengebaude
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