Befreiungsantrag 1

Projekt Neubau von ca. 180 Wohnungen
Kleines Olympisches Dorf, Baugebiet WA3
14641 Wustermark-Elstal

Bauherr

Architekt

Gegenstand:

Der Bebauungsplan Nr. E 36A ,,Olympisches Dorf” der Gemeinde Wustermark setzt fiir die vier allgemeinen
Wohngebiete WA 3.1 bis 3.4 (Baugebiet B3) jeweils das MaR der baulichen Nutzung mit einer GFZ von 1,0, sowie einer

GRZ von 0,3 und einer GRZ 2 von 0,6 fest. Cie plant, die Baufelder
WA 3.1 bis WA 3.4 zu bebauen. Dabei sollen die vorgenannten Werte der GFZ, der GRZ und der GRZ 2 in einigen der

vier allgemeinen Wohngebiete iiberschritten werden. In der Gesamtschau der allgemeinen Wohngebiete WA 3.1 bis

WA 3.4 wird das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung aber eingehalten.
Es ist die Einrichtung einer Vereinigungsbaulast, von Flichenbaulasten oder von Unterlassungsbaulasten fiir die

Grundstiicke WA 3.1, 3.2, 3.3 und 3.4 geplant.

Befreiung:

Es wird eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Uberschreitung der GFZ, der GRZ und der GRZ
2 auf einzelnen Grundstiicken beantragt, wobei das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung fiir das Baugebiet B3
insgesamt nicht diberschritten wird; dessen Einhaltung wird durch Vereinigungsbaulast, durch Flichenbaulasten oder

von Unterlassungsbaulasten dauerhaft sichergestellt.

Die jeweiligen Uberschreitungen (+), die durch entsprechende Unterschreitungen (-) auf den iibrigen, dienenden
Grundstiicken kompensiert werden, betragen maximal:

- leerer |er(GR2) | GR* (GR2*) \GR2 (GR22)
WAzl | -400 m* (0,9) | 250m?(024)  -1500m(024)]  -350m? (0,52
| WA3.2 | ssomr(s01), 150m?(0,28)  +200m?(0,63)  +1.350m (0,78)
wazz | 250 m? (1,1)] 50 m? (0,28) 800m*(0,28)  -500m2(0,4),
W34 | -150 m? (0,92_),‘ +100 m? (0,35) |  -550m?(0.3) -500 m? (0,33)7

*einschl. Garage als Hauptanlage

Da es sich um einen Vorentwurf handelt, sind die Werte sind vorsichtshalber gegenlber dem ,Lageplan mit
Fldchenbilanz” um bis zu 70 m? gerundet, um notwendige Abweichungen aus der weiteren Durcharbeitung in

gewissem Umfang zu erméglichen.



5.2 Befreiungsantrag 1 Kleines Olympisches Dorf, Baugebiet B3

Begriindung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden und die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist.

Der dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Entwurf sieht 12 Einzelhduser gleicher oder ghnlicher
GroRe auf die vier Grundstiicke verteilt vor. Die einzelnen Grundstiicke wurden durch die Trassierung der Planstralien
aus dem Gesamtgrundstiick herausgeschnitten; die dadurch entstandenen GrundstiicksgréBen verhalten sich nicht
genau proportional zur Zahl der darauf stadtplanerisch festgesetzten Einzelhduser.

Die moderate Verschiebung von zuldssiger baulicher Nutzung innerhalb des Baufeldes stellt die Proportionen her, die

dem gewiinschten stidtebaulichen Rhythmus entsprechen.
Die beantragte Befreiung hinsichtlich der GFZ und der GRZ entspricht also den Absichten des stadtebaulichen Entwurfs

und ist stidtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt, insbesondere auch dadurch, dass das
festgesetzte MaR der baulichen Nutzung des Baugebiets insgesamt nicht iiberschritten wird, und keine weitere

Verdichtung hierdurch gegeben ist.

Das Entwurfskonzept sieht auf dem Baufeld WA 3.2 eine zentrale Tiefgarage mit ca. 140 Stellpldtzen zur Deckung von
gut 60% des Bedarfs an notwendigen PKW-Stellplétzen des Gesamtgebiets vor. Diese wird vollsténdig intensiv begriint,
so dass iiber ihr ein hochwertiger Griinraum entsteht. Das Konzept fiihrt zu einer Uberschreitung der GRZ und der GRZ

2 auf dem Grundstiick WA 3.2.

Eine zentrale, dem Freiraum entzogene Unterbringung von mehr als der Hélfte der notwendigen Stellpldtze ermoglicht
attraktive Griin- und Spielflichen. Einzelne Tiefgaragen auf den jeweiligen Grundstiicken hingegen wiirden das Bild des
6ffentlichen Raumes durch mehrere Rampenanlagen beeintrachtigen, wahrend die geplante Tiefgarage auf dem
Baugrundstiick WA 3.2 unter Ausnutzung der natiirlichen Topographie an der tiefsten Stelle des Grundstiickes glinstig

angefahren werden kann.
Der stadtebauliche Entwurf kann so folgerichtig, seinem Charakter einzelner, in einen Landschaftsraum eingestreuter
Hauser entsprechend, baulich umgesetzt werden.

Die beantragte Befreiung hinsichtlich der GRZ 2 entspricht ebenfalls der Zielsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, und
ist somit stidtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung werden hierdurch nicht beriihrt.

Berlin,



Befreiungsantrag 2 Tiefgarage Baufeld WA 3.2

Projekt Neubau von ca. 180 Wohnungen
Kleines Olympisches Dorf, Baugebiet B3
14641 Wustermark-Elstal

Bauherr

Architekt

Gegenstand:

Der Bebauungsplan Nr. E 36A ,,Olympisches Dorf” der Gemeinde Wustermark setzt fest.,
dass die Baugrenzen in WA 3 durch Tiefgaragen ausnahmsweise um bis zu 15,00 m
Uiberschritten werden kénnen.

Befreiung:

Es wird eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu ca.
16,25 m beantragt

Begriindung:
Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt

werden und die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.

Die Baufenster im Baugebiet WA3.2 liegen ca. 32,5 m auseinander. Die Durchfiihrung des Bebauungsplans hinsichtlich
der maximalen Uberschreitung der Baugrenzen wiirde einen schmalen Reststreifen von ca. 2,5 m ergeben, der aus der
Tiefgarage ausgeschnitten werden miisste, was die Organisation und die Baukonstruktion der Tiefgarage erheblich
erschweren wirde und zu erheblichen wirtschaftlichen und funktionalen Nachteilen fiihren wiirde.

Da die Tiefgarage intensiv begriint wird, ist keine raumliche Wirksamkeit der beantragten gréReren Uberschreitung
gegeben.

Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt, insbesondere auch dadurch, dass das festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung des Baugebiets in Verbindung mit Befreiungsantrag 1 insgesamt nicht (iberschritten wird, und keine weitere
Verdichtung durch die hier beantragte Uberschreitung gegeben ist.

Diese entspricht den Absichten des stddtebaulichen Entwurfs und ist stddtebaulich vertretbar.

Berlin,



Befreiungsantrag 3 Balkone

Projekt Neubau von ca. 180 Wohnungen
Kleines Olympisches Dorf, Baugebiet B3
14641 Wustermark-Elstal

Bauherr

Architekt

Gegenstand:

Der Bebauungsplan Nr. E 36A ,,Olympisches Dorf” der Gemeinde Wustermark setzt fest, dass im allgemeinen
Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3. ein Vortreten untergeordneter Geb&dudeteile gegeniiber den Baulinien im
zweiten und dritten Vollgeschoss fiir Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig ist, sofern die

Breite der vortretenden Gebadudeteile jeweils 4,00 m nicht Giberschreitet, und ihr Anteil an

der Breite der jeweiligen AuRenwand insgesamt 30 % nicht iiberschreitet.

Befreiung:

Es wird eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir eine Uberschreitung der maximalen Breite der
vortretenden untergeordneten Gebdudeteile von jeweils 4,00 m um bis zu 2,5 m beantragt. Der maximale Anteil an
der Breite der jeweiligen AuRenwand von insgesamt 30 % wird um bis zu 1,5 m {iberschritten; dies entspricht bei einer
Hausbreite von 16 m einem Anteil an der Breite der AuBenwand von maximal 41%.

Begriindung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist.

Die geplanten Balkone entwickeln sich mit einem S-Schwung flieRend aus dem in der Fassade

sichtbaren Deckenstreifen. Anders als auffallige, konventionell vorgestellte ,,Balkonregale” sollen sich die Balkone
organisch mit der Fassade verbinden. Der Verbreiterung des untergeordneten Bauteils liegt nicht die Intention einer
Flichenmehrung zugrunde, vielmehr ist eine nutzbare Balkontiefe nur im Bereich der zuldssigen Breite von 4 m
gegeben; die diese Breite (iberschreitende Auskragung ldsst sich eher als ein Gesims betrachten. Die Grundfldche der
die zuldssige Breite liberschreitenden Auskragung ist kleiner als das Dreieck, welches aus dem theoretisch moglichen
1,5 m x 4 m-Balkon formbedingt nicht in Anspruch genommen wird

Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt, und die Befreiung ist stddtebaulich vertretbar.

Berlin,
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