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TEIL 1  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

1 Planungsanlass, Erforderlichkeit, Planungsziel
Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung von Wustermark hat am 11.11.2008 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. E 26 "An der Schule" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschlossen (B-077/2008). Planungsziel ist die Sicherung und Erweite-
rung der Gemeinbedarfseinrichtung Oberschule, der Sport- und Aul3enanlagen, eines Park-
platzes und anderer Nebenanlagen.

Am 08.04.2014 beschloss die Gemeindevertretung, den rdumlichen Geltungsbereich des auf-
zustellenden Bebauungsplans Nr. E 26 in die Planbereiche A "Parkplatz" und B "Schulzent-
rum" zu unterteilen. Der Teil A ist am 24.07.2015 rechtsverbindlich geworden.

Auf ihrer Sitzung am 12.12.2017 hat sich die Gemeindevertretung mit dem Ausbau der bishe-
rigen Heinz-Sielmann-Oberschule um einen Grundschulteil und damit zu einem Schulzentrum
befasst und diesen auch beschlossen. Die bauliche Umsetzung soll auf der Teilflache B des
Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule" erfolgen. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll
die Voraussetzungen fiir die planungsrechtliche Zulassigkeit des weiterzuentwickelnden
Schulzentrums schaffen.

Am 27.02.2018 hat die Gemeindevertretung Wustermark den bestehenden Aufstellungsbe-
schluss konkretisiert. Der Nutzungsansatz, der in Teilen mit den Nutzungen eines Schulzent-
rums korrespondiert, wird beibehalten. Es soll jedoch eine Anpassung an die Erfordernisse
eines Schulzentrums mit Grundschulteil vorgenommen werden. Sonstige Nutzungsmaoglich-
keiten fur weitergefasste Einrichtungen rund um die Betreuung, Beschulung und Versorgung
von Kindern sollen ebenfalls méglich sein.

Planungsziel

Ziel des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" ist die planungs-

rechtliche Vorbereitung des Areals zur Errichtung und zum Betrieb eines Schulzentrums mit

erganzenden Einrichtungen rund um die Betreuung, Beschulung und Versorgung von Kindern.

Hierzu kénnen unter anderem zahlen:

- eine Frischekiche fir die Versorgung der den Schulstandort nutzenden Kinder / Schler,

- Sporteinrichtungen und -anlagen,

- KITA-Einrichtungen, die im weiteren Planungsverlauf nicht mehr als Planungsziel verfolgt
worden sind,

- Spielplatze und ein Skaterpark.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen neben der Errichtung des Grundschulgebau-
des mit einem Hort, der Sporthalle und dem Skateparks auch soziale Einrichtungen in Form
von Nachmittagsbetreuung und Schulsozialarbeit sowie die Nutzung einer Frischekiiche er-
moglichen. Die Sporthalle ist neben der schulischen Nutzung auch fur den Breiten- und Ver-
einssport bereitzustellen. Dem fur das Schulzentrum zu erwartenden Stellplatzbedarf ist durch
die Festsetzung ausreichend grof3er Flachen fur Stellplatze Rechnung zu tragen.

Das in 2018 erstellte Grobkonzept "Neubau einer Dreifeldsporthalle, Entwicklung Schulcam-
pus Elstal, Grobkonzept - SchulstralRe 1 14461 Wustermark" dient der stadtebaulichen Herlei-
tung von Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung mit der zulassigen Grundflache und
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der Zahl der Vollgeschosse, zu den Uberbaubaren Grundstticksflachen und wenn erforderlich,
auch zur Bauweise und zur Hohe der baulichen Anlagen. Ob die Bestimmung von Dachformen
und -neigungen sowie weiterer bauordnungsrechtlicher baugestalterischer Regelungen erfor-
derlich sind, ist im Aufstellungsverfahren zu klaren.

Fir die Umweltbelange ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen. Soweit
erforderlich sind hierbei auch die immissionsschutzrechtlichen Belange in die Abwégung ein-
zustellen. Der Artenschutz ist auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Be-
bauungsplan zu beriicksichtigen.

2 Lage des Plangebiets, rAumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 36 der Flur 1
sowie eine Teilflache des Flurstlickes 64 der Flur 3, beide in der Gemarkung Elstal, abztiglich
der durch den Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule, Teil A "Parkplatz" tiberplanten Flache
sowie einer Teilflache des Flurstiicks 64, der Flur 3, Gemarkung Elstal mit baulichen Anlagen
der Heinz-Sielmann-Oberschule.

Er hat eine Flache von ca. 4,3 ha und wird im Norden von der Maulbeerallee, im Westen vom
begrinten Erdwall und dem dahinter liegenden Stral3e Dyrotzer Ring, im Siden von der
PuschkinstraRe und im Osten vom Siedlungszusammenhang mit den Gebauden und Anlagen
der Heinz-Sielmann-Oberschule und Teilen der denkmalgeschuitzten Eisenbahnersiedlung so-
wie einer durch den B-Plan E 26 "An der Schule, Teil A "Parkplatz" bestimmten, zwischenzeit-
lich errichteten Stellplatzanlage begrenzt.

Abb. 01  Ausschnitt aus dem Digitalen Orthophoto und dem Liegenschaftskataster (ALKIS) der Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg, Stand 28.08.2018, mit der Darstellung des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" (rote Umgrenzung)
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Abb. 02  Ausschnitt aus der WebAtlas BE/BB und dem Liegenschaftskataster (ALKIS) der Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg, Stand 28.08.2018, mit der Darstellung des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum” (rote Umgrenzung)

Ostlich angrenzend zum Plangebiet mit gemeindeeigenen Grundstiicken sowie unmittelbar an
der SchulstralRe gelegen, befindet sich die dreiziigige Heinz-Sielmann-Oberschule (Ganztags-
schule) mit

- einem zweigeschossigen Bestandsgebaude aus den 1930er Jahren und den bis 2013 er-
folgten zweigeschossig angebauten Schulgebdude, der Aula und der Mensa sowie

- einem in den 1960er Jahren gesondert errichteten eingeschossigem Gebaude.
Die Bestandsgebaude aus den 1930er- Jahren unterliegen dem Denkmalschutz, entspre-

chend der 1. Satzung zur Anderung der Satzung zum Schutz des Denkmalbereiches Eisen-
bahner-Siedlung Elstal in der Fassung der Beschlussfassung am 08.02.2011.

Abb. 03 Blick aus dem mittigen Plangebiet auf den im raumlichen Geltungsbereich liegenden Neubaugebaude
der Heinz-Sielmann-Oberschule Elstal © Steffen Pfrogner 08.05.2018
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Abb. 04  Blick in das Plangebiet von der Puschkinstral3e aus © Steffen Pfrogner 08.05.2018

Abb. 05 Blick von der SchulstraRe in das Plangebiet auf die Anlagen der Heinz-Sielmann-Oberschule Elstal
© Steffen Pfrogner 08.05.2018

Abb. 06 Blick von der Maulbeerallee in das Plangebiet in siidéstliche Richtung © Steffen Pfrogner 08.05.2018

Eigentumsverhaltnisse und Nutzungsstruktur

Die Grundsticksflachen des Plangebietes (Flurstiick 36 der Flur 1, Flurstiick 64 der Flur 3,
beide in der Gemarkung Elstal) befinden sich in Eigentum der Gemeinde Wustermark.

10
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Bebauungs- und Landschaftsstruktur

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der denkmalgeschitzten Eisenbahnersied-
lung Elstal im Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark. Es handelt sich um eine Brachflache,
auf der in grof3en Teilen ein Vorwald aufgewachsen ist. Dieser wird von offenen Bereichen,
die von Grasern und Hochstauden bewachsen sind durchsetzt. Im Westen, entlang des Dy-
rotzer Ring, grenzt ein mit Bischen bewachsener Wall an, der das Plangebiet zu dem angren-
zenden Gewerbegebiet (Demex-Park) begrenzt. Im Osten wird die Flache von einem unbe-
festigten Weg durchzogen. Im Nordosten grenzt eine kleiner als Parkplatz genutzte Flache
und im Sidosten Garten und Gartenbrachen an. Die Flachen des Plangebietes sind bis auf
einige Schutzhitten nicht bebaut.

StraRenverkehrsflachen und -anlagen

Das Plangebiet des Bebauungsplans ist verkehrsseitig im Norden von der gemeindlichen
Maulbeerallee und im Stiden von der Puschkinstral3e erschlossen. Es grenzt an keine Bundes-
oder Landesstral3e an.

In der PuschkinstralRe und in der Maulbeerallee verlaufen zwei Buslinien des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs sowie der Schulbusverkehr. Die Busverkehrsverbindungen fiihren von
Wustermark nach Elstal (Linie 662) und von Nauen uber Elstal zum Havelpark in Dallgow-
Ddberitz (Linie 663).

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schul-
zentrum" ist derzeit nicht an die zentrale Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
Wasser- und Abwasserverbandes "Havelland" (WAH) angeschlossen.

Nach Auskunft des WAH kann das Plangebiet jedoch an die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gungsanlage und Schmutzwasserbeseitigungsanlage des WAH angeschlossen werden. Es
verfligt ausgehend von der Puschkinstral3e bereits tUiber 3 sogenannte Grundstiicksanschluss-
leitungen jeweils fir Trink- und Schmutzwasser. In der PuschkinstraBe befindet sich eine
Trinkwasserhauptleitung DN 100 und ein Schmutzwasserkanal DN 200. In der nordlich das
Plangebiet tangierenden Maulbeerallee verlauft eine Trinkwasserhauptleitung. Hier kann ggf.
ein weiterer Anschluss an die 6ffentlichen Anlagen - Trinkwasser im Bedarfsfall - nachtraglich
hergestellt werden.

Elektroenergieversorgung

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist an das Mittel- und Niederspannung-Elektro-
energienetz der E.DIS Netz GmbH, Regionalbereich West Brandenburg angeschlossen. Im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzent-
rum" befinden sich im Norden an der neu errichteten Dreifeld-Sporthalle Anlagen der E.DIS
Netz GmbH.

Anlagen wie z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenver-

bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen der 50Hertz Transmission GmbH befinden
sich nicht im Plangebiet. Es sind auch keine in der ndchsten Zeit geplant.
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Betriebsfiihrung Photovoltaikanlagen / Anlagen der erneuerbaren Energien

Im raumlichen Geltungsbereich des Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum” befinden
sich keine Anlagen / Leitungen der saferay operations GmbH.

Gasversorgung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schul-
zentrum" wird nicht vom Gasversorgungsanlagen berihrt.

Aulerhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegt in der Maulbeerallee ein in Betrieb befindli-
cher Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar mit einer 80PE-Gasleitung. Diese ist Teil des Gasversor-
gungsnhetzes der an das Plangebiet angrenzenden Eisenbahnersiedlung.

Nach Auskunft der GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
gibt es im Plangebiet keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der Anlagenbe-
treiber:

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen),

- VNG Gasspeicher GmbH und

- Erdgasspeicher Peissen GmbH.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. E 26, Teil B verlauft
im Norden von der Maulbeerallee kommend zur neu errichteten Dreifeld-Sporthalle ein in Be-
trieb befindlicher Leitungsabschnitt mit 0,1 bis 1 bar der der EMB Erdgas Mark Brandenburg
GmbH. Die Trassenfuhrung verlauft in der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache.

Im sehr weit entfernten Umfeld zum Plangebiet befinden sich Anlagen der ONTRAS Gas-
transport GmbH. Die Anlagen liegen in der Regel mittig in den angegebenen Schutzstreifen.

Steuerkabel (Stk) (im Schutzstreifen einer EMB-Leitung)
SF 1101-05 NN

SF 1101-15 NN

Schutzstreifenbreite 1,00 m

zusténdig: GDMcom GmbH, Service KGT Nord, Ketzin

Die GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG hat mitgeteilt, dass die GDMcom nur fir einen Teil der Anlagen dieses Betrei-
bers fur Auskunft zustandig ist. Im Plangebiet befinden sich keine von der GDMcom verwalte-
ten Anlagen der GasLINE, ggf. muss aber mit Anlagen der GasLINE bzw. anderer Anlagen-
betreiber gerechnet werden.

PRIMAGAS Leitungsauskunft
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schul-

zentrum" berihrt keine Flussiggas-Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Bereich der PRIMA-
GAS Energie GmbH & Co. KG.
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Telekommunikationslinien

Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der

- Deutsche Telekom Technik GmbH,

- 1&1 Versatel Deutschland GmbH

- DNS:NET Internet Service GmbH

Deutsche Bahn AG / DB Immobilien / Region Ost

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schul-
zentrum" befindet sich abseits von Grundstiicksflachen der Deutschen Bahn AG. Eine Betrof-
fenheit von aktiven Bahnanlagen ist daher aus der stadtebaulichen Planung nicht erkennbar.
Aus diesem Grunde hat die Deutsche Bahn AG / DB Immobilien / Region Ost auf eine umfas-

sende Leitungsabfrage innerhalb des DB Konzern verzichtet. Durch die Planung werden die
Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berihrt.
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Angrenzende rechtsverbindliche Planungen

An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil A
grenzen unmittelbar folgende Bebauungsplane an.

im Nordwesten: Nr. E 22 "Verbindungsstrafl3e Dyrotzer Ring / Maulbeerallee",
- im Nordosten: Nr. E 26 "An der Schule", Teil A Parkplatz,

- im Suden: Nr. E 21 "Verbindungsstralle Demex Allee / PuschkinstralRe",

- im Suidwesten: Nr. E 6 "Gewerbegebiert Dyrotz", 1. Anderung und

- im Westen: Nr. E 1 "Gewerbegebiet Elstal”.

Abb. 07 Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
"Schulzentrum” (rote durchgezogene Umgrenzung) und den angrenzenden zum Teil Gberlagernden B-
Planen
- im Nordwesten: Nr. E 22 "Verbindungsstrale Dyrotzer Ring / Maulbeerallee",
- im Nordosten: Nr. E 26 "An der Schule", Teil A Parkplatz,
- im Suden: Nr. E 21 "VerbindungsstralRe Demex Allee / Puschkinstraf3e",
- im Sudwesten: Nr. E 6 "Gewerbegebiert Dyrotz", 1. Anderung und
- im Westen: Nr. E 1 "Gewerbegebiet Elstal".

14




GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILI  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
21. SEPTEMBER 2021

Die im Bebauungsplan Nr. E 22 festgesetzte offentlichen Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage wird vom raumlichen Geltungsberiech des Bebauungsplans Nr. E 26 "An
der Schule”, Teil B Uberlagert.

Fur den Ortsteil Elstal gibt es eine rechtswirksame Satzung Uber die Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Elstal vom 26.06.1995. Die deklaratorisch festgelegten
Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile verlaufen in der Nahe des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B, sie berlhren diesen
jedoch nicht.

Abb. 08 Ausschnitt aus der Satzung uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Elstal vom
26.06.1995 mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" (gelbe Umgrenzung)
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Auf Grund des Artikels 8 Absatz 4 in Verbindung mit Artikel 8 Absatz 3 des Landesplanungs-
vertrages in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 14) und
Artikel 1 des Gesetzes zu dem Fiinften Staatsvertrag vom 16. Februar 2011 tiber die Anderung
des Landesplanungsvertrages und zur Anderung weiterer planungsrechtlicher Vorschriften
vom 21. September 2011 (GVBI. | Nr. 21) hat die Landesregierung Brandenburg verordnet,
dass der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 in einer Verordnung veroffentlicht wird. Diese Verordnung trat am 01. Juli 2019 in
Kraft (GVBI. II, Nr. 35).

Mit dem Landesentwicklungsplan erfolgen die landesplanerischen Festlegungen in Grundsat-
zen und Zielen. Der Landesentwicklungsplan LEP HR trifft Aussagen zu raumbedeutsamen
Planungen, Vorhaben und sonstigen MaBhahmen, durch die Raum in Anspruch genommen
oder die raumliche Entwicklung beeinflusst wird. Die Regelungen / Instrumente des LEP HR
sind:

- Ziele der Raumordnung (beachtenspflichtig und in der Abwéagung nicht mehr zuganglich)

- Grundsatze der Raumordnung (berlcksichtigungspflichtig - als Vorgaben fiir nachfol-
gende Abwagungsentscheidungen)

3.2 Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung

Mit dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) erflllt die
gemeinsame Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg den Planungs- und Koordi-
nierungsauftrag des Bundes- und des Landesrechts. Das Raumordnungsgesetz des Bundes
(ROG 2009)1 und der Landesplanungsvertrag enthalten die Rechtsgrundlagen fur die Aufstel-
lung der gemeinsamen Landesentwicklungsplane.

Fur die aus den Landern Berlin und Brandenburg gebildete Hauptstadtregion wird die gemein-
same Landesplanung durch die Gesamtheit der hochstufigen Programme und Plane vollzo-
gen. Neben dem LEP HR haben folgende Planungsdokumente Gultigkeit:

- das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235),
- der 8§ 19 Absatz 11 des Landesentwicklungsprogrammes von 2003 (LEPro 2003) sowie

- der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) von 2006.

Der LEP HR trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtre-
gion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen und wird als Rechtsverordnung
der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen.

Aufgrund des hierarchischen Verhaltnisses zwischen den hochstufigen Raumordnungsplanen
und den Regionalplanen verdrangen Ziele und Grundsatze des hoherrangigen Planes entge-
genstehende Ziele und Grundsatze in Regionalplénen, soweit diese noch nicht an einen in-

zwischen geanderten oder spater erlassenen landesweiten Raumordnungsplan angepasst
sind.
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Die Regelungen des Planes sind dahingehend differenziert, dass sie

- als beachtenspflichtige Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben in Form von
rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung ab-
schlieBend abgewogenen Festlegungen, die einer Uberwindung im Rahmen der Abwagung
nicht mehr zuganglich sind, oder

- als berticksichtigungspflichtige Grundsatze der Raumordnung Aussagen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen zum Gegenstand haben.

Diese landesplanerischen Festlegungen werden mit "Z" fir Ziel der Raumordnung und mit "G"
fur Grundsatz der Raumordnung bezeichnet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B befindet
sich gemal Festlegungskarte 1 des LEP HR im "Gestaltungsraum Siedlung", in welchem auf
landesplanerischer Ebene eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich ermdglicht wird (Ziel 5.6
Absatz 1 LEP HR).

Abb. 09 Ausschnitt aus der Festlegungskarte der Verordnung uUber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 mit Lokalisierung des Plangebietes (gelbe Um-
randung)

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Schreiben

vom 02.08.2021 mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung ange-
passt ist.
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Ziele der Raumordnung

Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR 1: Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Grundsatze der Raumordnung

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007 2: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Umgestal-
tung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrs-
sparender Siedlungsstrukturen;

Grundsatz aus § 6 Abs. 2 LEPro 2007 3: Vermeidung von Freirauminanspruchnahme;
offentliche Zugangsmaglichkeit von Gewasserréandern soll erhalten bzw. hergestellt wer-
den

Grundsatz 5.1 LEP HR 4: Innenentwicklung und Funktionsmischung;

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR 3: Freiraumentwicklung
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LEP HR, Ziel (Z) 5.6 Abs. 1

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fiir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fur die Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus mdglich.

Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), Grundséatze § 5 Abs. 1 bis 3

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche aus-
gerichtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in raumlichen Schwerpunkten mit
besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Sied-
lungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

(3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr
gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), Grundséatze § 6 Abs. 2 und 3

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von groRrdumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sol-
len durch rdumliche Bundelung minimiert werden.

LEP HR, Grundsatz (G) 5.1

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbeson-
dere der Innenstéadte ergeben, berlicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zu-geord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

LEP HR, Grundsatz (G) 6.1

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen
und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Frei-
raumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
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3.3 BerlUcksichtigung der Grundsatze zur Siedlungsentwicklung und zur Frei-
raumentwicklung

Ziel der Raumordnung 5.6 LEP HR

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil
B liegt im Gestaltungsraum Siedlung, der Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen ist. Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Zulassig-
keit der Errichtung von Folgeeinrichtungen der Wohnsiedlungsflachenentwicklung,
wie eine Schule als auch sozialen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen sichergestellt.

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 8 5 LEPro 2007

zu (1) Der Grundsatz richtet die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordne-
risch festgelegte Siedlungsbereiche aus. Die Gemeinde Wustermark hat Anteil am
Gestaltungsraum Siedlung.

zu (2) Auch wenn mit dem Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungszusammenhanges
liegende AulRenbereichsflache Uberplant wird, kann dieses noch dem Grundsatz des
Vorranges der Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung gewertet werden. Der zu
erweiternde Schul- und Sportkomplex erfordert gréRere zusammenhéangende Fl&-
chen, die meist nicht im Bebauungszusammenhang zur Verfigung stehen. Deshalb
ist aus Auflenbereichsflachen auszuweichen, allerdings unmittelbar an das Sied-
lungsgebiet anschlieend. In wachsenden Regionen ist diese nicht immer vermeid-
bar. Die Planung dient jedoch der Starkung der Innenentwicklung im Ortsteil Elstal.

zu (3) Der Bebauungsplan schliel3t unmittelbar an innerdrtliche HaupterschlieBungsstralen
an. Diese sind verknupft mit dem nahgelegenen Bahnhof Elstal des Verkehrsverbun-
des Berlin-Brandenburg.

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 8 6 Abs. 2 und 3 LEPro 2007

zu (2) Mitdem Bebauungsplan erfolgt eine Inanspruchnahme grof3raumigen Freiraums, was
jedoch schon frihzeitig mit der Aufstellung des Landschaftsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes diskutiert und bestimmt worden ist. Die in Nord-Sud-Richtung verlau-
fende geplante o6ffentliche Griunflache wird sich durch die Freiflachenanlagen der
Schule wiederfinden kénnen.

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 5.1 LEP HR

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforde-
rungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte
ergeben, berlcksichtigt werden. Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine Starkung der
sozialen und Bildungsinfrastruktur im Ortsteil Elstal. Insbesondere die Funktionen
Wohnen, Bildung und Erholung werden einander rdumlich zugeordnet und ausgewo-
gen entwickelt.

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 6.1 LEP HR

Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine Inanspruchnahme des Freiraums, was jedoch
schon frilhzeitig mit der Aufstellung des Landschaftsplanes und des Flachennut-
zungsplanes diskutiert und bestimmt worden ist.
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3.4 Regionalplan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Der von der Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid vom
18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-FIaming wurde im Amtsblatt fir Branden-
burg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner Bekanntmachung
in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsétze der Regionalplanung entfalten gemaf
§ 3 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) entsprechende Steuerungswirkung zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der Region.

Am 05.07.2018 hat das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg mit acht Urteilen den Re-
gionalplan "Havelland-Flaming 2020" fir unwirksam erklart. Urteile vom 5. Juli 2018 — OVG 2
A 2.16 u.a.

Mit Beschluss vom 21.03.2019, der Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen am
02.05.2019, hat der 4. Senat des Bundesveraltungsgerichts die Nichtzulassungsbeschwerde
im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 in einem Fall
zuriickgewiesen.

Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig gewor-
den. Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung Havelland-
Flaming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlos-
sen. Der aufzustellende Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textliche und
zeichnerische Festlegungen treffen

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

Fur die zukunftig durch den Regionalplan herzustellende rdaumliche Steuerung der Windener-
gienutzung hat die Regionalversammlung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein Plankonzept mit
dafir voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und
das Plankonzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden im Amtsblatt fir Branden-
burg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht. Die Regionalversammlung hat in ihrer
3. Sitzung am 29.10.2020 den Beschluss gefasst, das am 27.06.2019 beschlossene und am
24.07.2019 im Amtsblatt fir Brandenburg bekanntgemachte Planungskonzept zur raumlichen
Steuerung der Windenergienutzung zu andern.

Anlass Gemal dem Ziel 3.3 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte
(GSP) festzulegen. Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt er-
halten besonders funktionsstarke Ortsteile von Gemeinden erweiterte Moglichkeiten
in den Bereichen Siedlungsentwicklung und Entwicklung des groR3flachigen Einzel-
handels.
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Mal3gebend fir die Festsetzung eines GSP ist in erster Linie das Vorhandensein
der im LEP HR vorgegebenen 11 Ausstattungsmerkmale (u.a. Sitz der Kommunal-
verwaltung, Schule der Primarstufe, allgemeinmedizinische Versorgung, Kita, Ju-
gendbetreuung, Altenpflege). Die Planungsstelle hat die Prifung der Ausstattungs-
kriterien vorgenommen und 31 Ortsteile ermittelt, die in Anwendung der Kriterien
des LEP HR als Grundfunktionale Schwerpunkte festgesetzt werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Bescheid vom
23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Satzung uUber den Sachlichen Teilre-
gionalplans Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwerpunkte" genehmigt. Der Sachliche
Teilregionalplan trat mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr.
51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft.

Nach der Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans "Grundfunktionale Schwer-
punkte" sowie dem Textteil ist der Ortsteil Wustermark der Gemeinde Wustermark ein Funkti-
onsschwerpunkt der Grundversorgung (Ziel Grundfunktionale Schwerpunkte). Somit ist der
Ortsteil Elstal kein Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung.

3.5 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark stellt fiir den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schul-
zentrum" vollstandig eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen "Schule” und
"Sporthalle" dar.

Der Bebauungsplan folgt den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abb. 10  Ausschnitt aus der rechtsverbindlichen Erweiterung und Anderung des Flachennutzungsplans Wuster-
mark 2006 mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" (gelbe Umgrenzung)
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3.6 Gemeindeentwicklungskonzeption 2020 - Méarz 2006

Die Gemeindeentwicklungskonzeption Wustermark beinhaltet das Entwicklungskonzept
"Wohnen + Bildung". Dessen Leitziele sind

Sicherung der positiven Bevolkerungsentwicklung

Qualitat der Siedlungsentwicklung zum Regionalen Markenzeichen entwickeln
Zielgruppen- und lebensstilspezifisches Wohnen férdern

Qualitat der Betreuungs- und Bildungsangebote sichern und ausbauen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule" ist aus den Entwicklungsstra-
tegien

- Erhaltung und Stéarkung gewachsener ortstypischer Strukturen und
- Fortfihrung der Profilierung der Kita- und Schulstandorte und bedarfsgerechter Ausbau von
Standorten

abzuleiten.

Konzeptionell sind innerhalb der Gemeinde Wustermark in jedem Ortsteil verschiedene the-
menbezogene Schwerpunkte zur weiteren Siedlungsentwicklung bzw. zur Qualitatssteigerung
mdglich. Das grof3te Spektrum ist dabei in Elstal umsetzbar. Durch die vorhandenen Einrich-
tungen liegt der Schwerpunkt im Bereich Bildung in den Ortsteilen Wustermark und Elstal und
ist hier entsprechend weiterzuentwickeln.

3.7 Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie - April 2020

Die Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie analysiert auch die Wohnfolgeeinrichtungen.
Mit einer wachsenden Bevélkerung und der Entwicklung neuer Wohnstandorte gehen auch
wachsende Bedarfe an Sport-, Spiel- und Grinanlagen einher. Der bedarfsgerechte Erhalt und
ein zielgruppenorientierter Ausbau der sozialen Infrastruktur und Wohnfolgeeinrichtungen sind
fur die Attraktivitdt der Gemeinde Wustermark als Wohnstandort maf3geblich.

Die Bedarfsanalyse der schulischen Infrastruktur gliedert sich in zwei Bereiche. Zum einen ist
das der Bereich Grundschulen und zum anderen der Bereich weiterfilhrende Schulen. In bei-
den Bereichen ist das Angebot, entgegen der Situation im Kita-Bereich, nicht auf einzelne
Platze genau exakt bestimmbar, da die Kapazitat der Einrichtungen etwa aufgrund von vari-
ablen Klassengréf3en schwanken kann.

Am Standort der Heinz-Sielmann-Oberschule im Ortsteil Elstal wird durch den Bau eines wei-
teren Grundschulteils ein Schulzentrum entstehen. Als erstes Modul wird derzeit eine moderne
Dreifeld-Sporthalle errichtet. Am Standort soll danach die Grundschule entstehen. Langfristig
soll auch die Moglichkeit zur Errichtung einer Sekundarstufe Il gegeben sein.

Ein Grundsatz der Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie ist die stetige Verbesserung
der Lebensqualitat und Attraktivitat. Zuzug und Entwicklung der Einwohnerzahl und -struktur
sollen mit Blick auf die Anpassungserfordernisse der sozialen, kulturellen, freizeitbezogenen,
technischen und verkehrlichen Infrastruktur sowie der Freiraumversorgung beobachtet und
begleitet werden. Bei Bedarf sind geeignete Mal3nahmen zur Verbesserung der Situation ein-
zuleiten, auch mit Blick auf gentigend Freizeiteinrichtungen und Treffpunkte fur Kinder, Ju-
gendliche und Senioren sowie eine Attraktivitatssteigerung aller Ortskerne.
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3.8 Verkehrsentwicklungsplan Modul 1 - Juni 2019
Synopse der regionalen und gemeindlichen verkehrlichen Planungsrandbedingungen

Der Verkehrsentwicklungsplan legt fir den Ful3verkehr fest, dass grof3e Anteile des Verkehrs
in der Nahbereichsdistanz zu Fuld zurlckgelegt werden. Die Rahmenbedingungen flir den
FuRverkehr werden in der Gemeinde Wustermark als ungiinstig eingeschatzt, so beispiels-
weise auch durch die teils periphere Lage der Bahnhtfe abseits der Bebauung.

Aufgrund der ebenen Topographie und der vergleichsweise groR3eren Standardentfernungen
wird in Wustermark das Rad im Alltagsverkehr insbesondere als Zubringer zur Bahn und fir
den Schulweg genutzt. Analog dem Ful3géangerverkehr entspricht die bestehende Radinfra-
struktur nicht den aktuellen Ausbau- und Attraktivitatsstandards. Signifikante Entwicklungspo-
tenziale bestehen u. a. bei der Entwicklung eines nachhaltigen Wegekonzeptes, der Erh6hung
der Attraktivitat durch direkte Wegebeziehungen und der Anbindung von Wustermark an die
Regionalbahn Spandau - Nauen.

In den Handlungsoptionen fiir den Radverkehr wird auch auf eine bessere Anbindung an das
Schienennetz bzw. die Verkniipfung mit dem OPNV verwiesen. Langfristige soll die Planung
und Umsetzung eines regional abgestimmten Ful3- und Radwegenetzes vorangetrieben wer-
den. Dabei ist das bestehende Netz zu optimieren, auch durch barrierefreie Querungen oder
direktere Fihrungen.

3.9 Verkehrsentwicklungsplan Modul 2 - Méarz 2021
AuRere Anbindung und nahraumliche Verkehrsverflechtung

Das Modul 2 des Verkehrsentwicklungsplanes Wustermark stellt keine abgeschlossene ver-
kehrliche Untersuchung, sondern einen aktuellen Sachstand des laufenden Prozesses dar.
Neben der Erarbeitung und Dokumentation wichtiger Planungsgrundlagen werden beste-
hende Planungsdefizite ausgewiesen und Handlungsempfehlungen entwickelt, so auch fiir die
Anschlussstellen Elstal / Olympisches Dorf und Elstal / Priort / Wustermark.

Die aktuellen verkehrlichen Probleme haben eine Ursache im Umgang mit verkehrlichen Fra-
gestellungen im Zuge der zurlickliegenden Plan- und Genehmigungsverfahren der Bauleitpla-
nung. Zudem bestehen zwischen den geplanten / festgesetzten und den tatsachlichen Nut-
zungen oft Widerspriiche. Eine konsequente Uberpriifung kann Fehlentwicklungen entgegen-
wirken. Eine entscheidende Bedeutung kommt der konsequenten Anforderung und Prifung
vorhabenbezogener Nachweise der verkehrlichen Vertraglichkeit fir alle neuen / zu aktualisie-
renden Vorhaben der Bauleitplanung zu.

Die verkehrliche Entwicklung von Wustermark fuhrt zu regionalen Wirkungen und steht daher
unter besonderer Beobachtung. Aber auch die Entwicklung anderer Gemeinden in der Region
fuhrt zu Wechselwirkungen mit der verkehrlichen Situation in Wustermark. Es besteht daher
ein dringendes Erfordernis fur ein angestimmtes regionales Management, das durch die Ge-
meinde Wustermark vorangetrieben wird. Hierbei ist zu prifen, ob tber ein integriertes regio-
nales Verkehrsmodell die regionalen und lokalen Planungen sicherer und besser aufeinander
abgestimmt werden kénnen. Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Verbesserung der OV-
Verbindungsqualitat und der SPNV-Kapazitaten aus der Region in Richtung Berlin zu richten.
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4 Planung
4.1 Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen neben der Errichtung der Sporthalle, des
Grundschulgebaudes mit einem Hort, der Kita, eines Skaterparks, der Spielplatzeinrichtungen,
eines Griinzuges auch soziale Einrichtungen in Form von Nachmittagsbetreuung und Schulso-
Zialarbeit sowie die Nutzung einer Frischekiiche (die der Versorgung der den Schulstandort
nutzenden Kinder / Schiler dienen soll, also nicht als gewerbliche Grol3kiiche, die auch andere
private Einrichtungen beliefert) ermoglichen.

Der fur das Schulzentrum zu erwartenden Stellplatzbedarf ist durch die Festsetzung gentigend
groRer Flachen fur Stellplatze Rechnung zu tragen.

Das in 2018 erstellte Grobkonzept "Neubau einer Dreifeldsporthalle, Entwicklung Schulcam-
pus Elstal, Grobkonzept - SchulstraRe 1 14461 Wustermark" enthélt zwei Konzeptvarianten.
Dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren ist im Vorentwurf die nachfolgend dargestellte Va-
riante 2 zu Grunde gelegt werden.

Abb. 11  Konzept 2 des 2018 erstellten Grobkonzepts "NEUBAU EINER DREIFELDSPORTHALLE, ENTWICK-
LUNG SCHULCAMPUS ELSTAL, GROBKONZEPT - SCHULSTR. 16 14461 WUSTERMARK"
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Dem in 2018 erstellten Grobkonzept "Neubau einer Dreifeldsporthalle, Entwicklung Schulcam-
pus Elstal, Grobkonzept - Schulstraf3e 1 14461 Wustermark" wird wie folgt beschrieben.

Sporthalle

Das Gebaude orientiert sich giebelstdndig entlang der Maulbeerallee und grenzt un-
mittelbar an den zukunftigen Lehrerparkplatz (B-Plan- Bereich). Die Sporthalle kénnte
von zwei Seiten erschlossen werden, nérdlich fir den Vereinssport, sidlich fur die
Schiiler.

Der angrenzende Lehrerparkplatz (raumlicher Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26
"An der Schule", Teil A Parkplatz) kann nach Unterrichtsende von Vereinssportlern
genutzt werden (Mehrfachnutzung). Die Zufahrt fir den erganzenden Stellplatzbedarf
des Vereinssports wird gleichzeitig als Buseinfahrt genutzt. Diese kann direkt am Ein-
gangsbereich der Halle halten ein gefahrloser Aus- und Einstieg fiir die Schilerinnen
und Schiiler ist gewahrleistet. Der Schulweg bis zum Campusgelénde kreuzt dann
keine weiteren Fahrbahnen. Fir den 6ffentlichen Eingang werden die notwendigen
Fahrradabstellplatze und PKW-Stellplatze fir beeintrachtigte Menschen vorgesehen.
Die Zufahrt fur die Feuerwehr erfolgt Giber die Maulbeerallee.

Die AulRensportflachen ordnen sich westliche und noérdlich entlang der Halle an. Hier
befinden sich zwei Laufbahnen (50 m und 100 m), ein KugelstoRanlage, eine Weit-
sprunganlage, ein Kleinspiel- und ein Beachvolleyballfeld, eine Flache fur Streetball
sowie eine Gymnastikwiese. Eine Rundlaufstrecke (Finnenbahn) ergénzt das Sport-
angebot.

Grundschule und Hort

Sie bilden baulich eine Einheit. Es besteht die Méglichkeit R&ume doppelt zu nutzen
und Synergien zu bilden. Beide Gebaude sind zweigeschossig und richten sich ortho-
gonal zueinander aus. Die Grundschule befindet sich im nérdlichen. Der Hort ist im
sudlichen Bauteil geplant. Beide Gebaudeteile koénnen erweitert werden (Schule nach
Westen, und Hort nach Siden).

Die Erschliel3ung fur die Schilerinnen und Schiller sowie die Hortkinder erfolgt ent-
weder Uber die Maulbeerallee oder Uber die PuschkinstralRe. Im direkten Eingangs-
bereich zum Schulzentrum befinden sich an beiden Seiten Abstellanlagen fir Rader.
Ebenso wie an der Maulbeerallee, gibt es an der Puschkinstraf3e eine Bushaltestelle
mit Halteschleife, die einen sicheren Ein- und Ausstieg gewahrleistet. Durch die Hal-
teschleifen kann der nachfolgende Verkehr ungehindert weiter flieRen. Analog zur
ndrdlichen ErschlieBung werden an der sudlichen Puschkinstralle ebenfalls PKW-
Stellplatze mit einer grof3ziigigeren "kiss&ride" Zone konzipiert.

Die Grundschule sowie die Sporthalle begrenzen baulich den Schulhof der Grund-
schiler nach Norden und Stiden. Nach Osten, zur Oberschule, wird er durch die sich
dort befindenden Fahrradstellplatze und den Erweiterungsbau der Oberschule ge-
fasst. Der Schulhof der Oberschule ist separiert und wird raumlich durch die geplante
Mensa, durch die 6stlich Gebaudekante der Grundschule und die Oberschule selbst
mit ihrem Erweiterungsbau definiert.
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Mensa mit Vollkiche

Um die Mdglichkeit zu bieten weitere Einrichtungen der Gemeinde mit Essen zu Ver-
sorgen und um einen ungestorten Lieferverkehr zu ermdglichen, ist das Mensage-
baude in der unmittelbaren Nahe zur Puschkinstral3e vorgesehen. Dieses Mensage-
baude ist eingeschossig und befindet sich auf dem Campus in zentraler Lage.

Erweiterungsoption Oberschule

Sollte der Bedarf an einer vierziigigen Oberschule mit gymnasialer Oberstufe gedeckt
werden, so besteht die Mdglichkeit parallel zum westlichen Gebauderiegel der beste-
henden Oberschule, einen Erweiterungsbau zu platzieren, der mit dem Bestandsge-
baude baulich verbunden wird und einen neuen Haupteingang zur "Gesamtschule"
definiert. In dem Erweiterungsbau werden neun Klassen sowie die notwendigen Ne-
benrdume und ein Lehrerzimmer untergebracht. Der Erweiterungsbau Oberschule ist
als zweigeschossiges Gebaude konzipiert.

Kindergarten

Eine Kita fur rund 100 Kinder kénnte ebenfalls von der Puschkinstral3e erschlossen
werden. Das Gebaude ware zweigeschossig mit einem eingeschossigen Bauteil und
wirde sich nach Norden zu den entstehenden Freiflachen ausrichten. Der Aul3en-
spielbereich ware von Kita und Hortgeb&dude gefasst.

Skatepark

An der Sudwestecke des Grundstiicks konnte auf dem verbliebenen Grundstiicksteil
ein Skatepark errichtet werden. Dieser ist vom StralR3enland aus frei zuganglich. Aus-
reichenden Abstand zur Kita wird durch den vorgelagerten Kitavorplatz zum Eingang
des Gebaudes erreicht.

Griinzug

Das Schulzentrum umschlief3t an fast allen Grundstiicksgrenzen ein ca. 10 m breiter
Grinzug, der den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule”, Teil A Parkplatz mit einbezieht. Dieser Griunstreifen schafft Abstand zur an-
grenzenden Bebauung und kann als Ausgleichsfunktion fir die geplante Bebauung
und Versieglung neugestaltet werden.

Die Gemeinde Wustermark hat in einem umfassenden Prozess zusammen mit der Kommu-
nalpolitik an Hand des Grobkonzeptes die Erforderlichkeit, den Umfang und die funktionalen
Verknupfungen der einzelnen Nutzungen hinterfragt. Sie hat die Aufgabenstellung fiir den Ent-
wurf eines Schulzentrums fortgeschrieben.

In einem ersten Schritt hat sie auf der Grundlage des Grobkonzeptes und der planungsrecht-
lichen Zulassigkeit des § 35 Abs. 3 BauGB im Norden des Plangebietes die konzipierte Dre-
feldsporthalle geplant und errichtet. Im Vorgriff auf den Bebauungsplan mit seiner Umweltpri-
fung hat die Gemeinde fir diese Flache die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Prifun-
gen vorgenommen, darin eingeschlossen auch die Behandlung der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz.

Die Dreifeld-Sporthalle ist mit ihren AuRenanlagen im ersten Halbjahr 2021 fertiggestellt wor-
den.
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Abb. 12  Blick von der Maulbeerallee auf die Dreifeld-Sporthalle der Heinz-Sielmann-Oberschule
© Gemeinde Wustermark 10.05.2021

Abb. 13  Blick von Suden auf die Dreifeld-Sporthalle der Heinz-Sielmann-Oberschule mit Teilen des zu erhalten
Eichenhains © Gemeinde Wustermark 10.05.2021

Im Juli 2020 hat das Vergabeverfahren zur Beauftragung von Generalplanungsleistungen der
Objektplanung fur den Neubau einer Grundschule mit Mensa, Schulverwaltung und Aul3enan-
lagen als 2. Modul des geplanten Schulzentrums Elstal am Standort der Heinz-Sielmann-Ober-
schule im Wustermarker Ortsteil Elstal europaweit gestartet.
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Im Ergebnis des Vergabeverfahrens ist von den beauftragten Objektplanerinnen, der NUM-
RICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft von Architekten GmbH in Zusammenarbeit mit der
KuBuS Freiraumplanung GmbH & Co. KG ein neuer Bebauungs- und Freiflachenentwurf un-
terbreitet und mit der Gemeindeverwaltung und einem beratenden Gremium der Gemeinde-
vertretung diskutiert worden.

Abb. 14 NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH mit KuBuS Freiraumplanung GmbH
& Co. KG - Prasentation Schulzentrum Elstal / Sozialausschuss der Gemeindevertretung am 19.04.2021
Luftperspektive

Abb. 15 NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH mit KuBuS Freiraumplanung GmbH
& Co. KG - Prasentation Schulzentrum Elstal / Sozialausschuss der Gemeindevertretung am 19.04.2021
Blick von Sudosten - Puschkinstralle

Abb. 16 NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH mit KuBuS Freiraumplanung GmbH

& Co. KG - Prasentation Schulzentrum Elstal / Sozialausschuss der Gemeindevertretung am 19.04.2021
Blick von Westen - Dyrotzer Ring
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Abb. 17 NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH mit KuBuS Freiraumplanung GmbH
& Co. KG - Prasentation Schulzentrum Elstal / Sozialausschuss der Gemeindevertretung am 19.04.2021
Lernhaus — Grundriss Erdgeschoss

Abb. 18 NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH mit KuBuS Freiraumplanung GmbH
& Co. KG - Présentation Schulzentrum Elstal / Sozialausschuss der Gemeindevertretung am 19.04.2021
Lernhaus - Grundriss Obergeschoss

Der intensiv geflihrte Prozess beinhaltete auch die Konkretisierung der vorerst umzusetzen-
den Nutzungen mit den perspektivisch zu erméglichenden Erweiterungsoptionen des Schul-
zentrums. Letzteres betrifft
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- die Einrichtung einer Frischektliche an Stelle der zuerst zu realisierenden Ausgabekiiche,

- einen an zwei alternativen Standorten umsetzbaren Erweiterungsbau der an das Plangebiet
angrenzenden Oberschule.

Abb. 19  Blick auf die Oberschule mit den beiden alternativen Erweiterungsstandorten
© Steffen Pfrogner 19.05.2021

Die fortentwickelte Freiraumplanung orientierte sich noch am Grobkonzept zum Neubau einer
Dreifeld-Sporthalle und Entwicklung des Schulcampus Elstal aus dem Jahre 2018. Dabei wa-
ren insbesondere die Sportanlagen und die Stellplatzflachen in ihrem Umfang und ihrer Lage
konkretisiert worden.

Abb. 22 Stadtebauliches Konzept vom 03.03.2021 zum Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule, Teil B "Schul-
zentrum" nach Entwirfen von
STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekt (Konzept)
NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH (Lernhaus)
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Der daraus von der KuBuS Freiraumplanung GmbH & Co. KG entworfene Freianlagenplan
bestimmt das stadtebauliche Konzept, zuletzt fortgeschrieben am 27.05.2021. Dieses wiede-
rum begriindet den Bebauungsplan in seinen stadtebaulichen planzeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen.

Im Stadtebaulichen Konzept ist die Freianlagenplanung um die Erweiterung der Stellplatzan-
lage im sudostlichen Plangebietsteil und rechnerisch um die Anlage eines weiteren Kleinspiel-
feldes ergénzt worden. Damit kdnnen die hochstmdglichen Eingriffe in das Schutzgut Boden
ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Abb. 21  Stadtebauliches Konzept vom 27.05.2021 zum Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule, Teil B "Schul-
zentrum" nach Entwuirfen von
STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekt (Konzept)
NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH (Lernhaus)
KuBuS Freiraumplanung GmbH & Co. KG (Freianlagenplan)

Die stadtebauliche Planung, auch die der ErschlieBung des Plangebietes, orientiert sich an
dem in 8 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) angefuhrten Grundsatz der Abwas-
serbeseitigung, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Planung berlcksichtigt die Bewirtschaftungsregelung des Grundwassers des 8§ 54 Abs. 4
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), wonach das Niederschlagswasser zu versickern
sei, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen.
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4.2 Wesentlicher Planinhalt

Der im Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule, Teil B "Schulzentrum"
formulierten Schaffung der planungsrechtlichen Zuléassigkeitsvoraussetzungen fur die Errich-
tung einer Dreifeld-Sporthalle sowie fur die weitere Entwicklung Schulzentrums Elstal wird mit
der Festsetzung von

Flachen fur den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport- und Spielanlagen,

Grinflachen und

Verkehrsflachen

gefolgt. Alle vier Flachenkategorien werden in mehrere planzeichnerisch festgesetzte Einzel-
flachen mit entsprechender Zweckbestimmung strukturiert. Auch wird dabei nach ihrem 6ffent-
lichen oder privaten Charakter unterschieden. Es werden bestimmt:

- eine Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Schule” und "Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen / Bildung",

- eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken die-
nende Gebaude / Sporthalle”,

- einer Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken
dienende Einrichtungen / Schulsportanlage”,

- einer Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken
dienende Einrichtungen / Skateanlage”,

- eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin",
- eine o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”,

- eine (Offentliche) StralRenverkehrsflache und

eine (6ffentliche) Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Parkplatz".
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird

- innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Festsetzung der zulassigen Grundfla-
chen und der Anzahl der zuléassigen Vollgeschosse als Hochstmal? und

- innerhalb der Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Festsetzung der zulassigen
Grundflachen

naher bestimmt.
Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf bestimmen Baugrenzen die Lage der Uberbau-

baren Grundsticksflachen. Dieses erfolgt an Hand des stadtebaulichen Konzepts Uber ver-
schiedene, zum Teil objektplanungsbezogene groRraumige Baufensterausweisungen.
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Eine neu anzulegende offentliche Stral3enverkehrsflache im Norden des Plangebietes ergéanzt
die vorhandenen, das Plangebiet tangierenden Gemeindestraien Maulbeerallee im Norden
sowie die Puschkinstral3e im Suden.

Private und offentliche Grunflachen dienen dem Landschaftsschutz und der Freiraumgestal-
tung.

Die Festsetzungen der Planzeichnung werden erganzt durch textliche bauplanungsrechtliche
Festsetzungen. Diese bestimmen

- die auRRer Kraftsetzung aller Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E 22 "Verbindungs-
stralRe Dyrotzer Ring / Maulbeerallee" im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum",

- das Malf der baulichen Nutzung,

- die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen,

- die Nicht-Einteilung der StraBenverkehrsflaiche sowie der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und

- Anpflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" ist

das Vorliegen der Verbotstatbestéande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gepriift
worden.
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4.3 Begrindung der Festsetzungen

Festsetzungen der Planzeichnung

Flachen fur den Gemeinbedarf
Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" dienen
der Errichtung einer Grundschule und sozialen und sportlichen Zecken dienenden Gebauden
und Einrichtungen. Diese Nutzungen sind aus dem 2018 erstellten Grobkonzept "Neubau ei-
ner Dreifeld-Sporthalle, Entwicklung Schulcampus Elstal Grobkonzept - Schulstral3e 16, 14461
Wustermark" sowie dem Vergabeverfahren zur Objektplanung mit der sich daran angeschlos-
senen Konkretisierung der vorerst umzusetzenden Nutzungen abgeleitet worden. Das daraus
entworfene stadtebauliche Konzept, zuletzt fortgeschrieben am 27.05.2021, begriindet den
Bebauungsplan in seinen stadtebaulichen planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die beabsichtigte Gemeinbedarfsnutzung fur
einen kommunalen Schul- und Sportkomplex planungsrechtlich gesichert.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf untergliedern sich in eine Flache fur die Dreifeld-Sporthalle
und in eine Flache fur die Schulnutzung und fir die Schulnutzung erganzenden sozialen Zwe-
cken dienenden Gebaude und Einrichtungen. Das kdnnen Rdume und Gebaude sein, die fir
die Ausgestaltung der Bildungsfunktionen auf3erhalb des Schulbetriebs vorgesehen sind.

Die Flachen fur Sport- und Spielanlagen dienen dem Schulsport sowie einer Skateanlage.
Wahrend die Skateanlage 6ffentlich zuganglich sein soll, soll es der Schultragerin (Gemeinde
Wustermark) tberlassen sein, ob sie die dem Schulsport zugeordneten Flache auch nach dem
Schulbetrieb der 6ffentlichen Nutzung zugéanglich macht. Die immissionsschutzrechtliche Be-
trachtung schlief3t dieses nicht aus.

Mal der baulichen Nutzung

Gemal den zwingenden Festsetzungsanforderungen des § 16 Abs. 3 der Baunutzungsver-
ordnung werden in Form textlicher Festsetzungen die zulassigen Grundflachen fur die Flachen
fur den Gemeinbedarf und fir die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen bestimmt.

Wahrend auf den Flachen fir Sport- und Spielanlagen keine Gebaude errichtet werden durfen,
wird den Flachen fir den Gemeinbedarf die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl3 festge-
setzt.

Die im Norden des Plangebietes bereits errichtete Dreifelsporthalle ist im bauordnungsrechtli-
chen Sinne ein dreigeschossiges Gebaude. Das neu zu errichtenden Grundschulgeb&ude soll
hdchstens zwei Geschosse haben. Die am dstlichen Plangebietsrand konzeptionell vorgese-
henen Erweiterungsoptionen fur die bestehende Oberschule sollen in der parallelen, nérdli-
chen Lage zum Oberschulgebéude dreigeschossig und in der siudlichen Verlangerung aus
denkmalpflegerischen und Griinden der Harmonisierung der Hohenentwicklung mit der umge-
benden, auch neu zu errichtenden (Grundschule) Bebauung zweigeschossig sein durfen.

Mit diesen Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 werden tbermalige,
stadtebaulich nicht gewollte Hohenentwicklungen ausgeschlossen.

In Verbindung mit zwei textlichen Festsetzungen wird das Mald der baulichen Nutzung be-
stimmt. Die festgesetzten Grundflachen berilcksichtigen das zuletzt am 27.05.2021
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fortgeschriebene stadtebauliche Konzept. Die Bestimmung der Grundflachen beriicksichtigt
auch den planungsrechtlichen Umstand, dass bei der Ermittlung der Grundflachen die mitzu-
rechnenden Grundflachen der in den textlichen Festsetzungen Nr. 3 und Nr. 4 aufgefuihrten
baulichen Anlagen © sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, die zulassige Grundflache nicht Gberschreiten sollen.
Dies begriindet sich darin, dass eine Flache fir den Gemeinbedarf kein Baugebiet im Sinn der
Baunutzungsverordnung ist und somit kein Bezug zu 8 14 BauNVO "Nebenanlagen; Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen" hergestellt wer-
den kann, der sich jedoch auf Baugebiete bezieht.

Somit werden bei der Ermittlung der Grundflachen alle fur die Flachen fur den Gemeinbedarf
sowie flr die Flachen fir Sport- und Spielanlagen vorhandenen und planerisch zu erweitern-
den Grundflachen, ungeachtet ihrer Zuordnung in Haupt- und Nebennutzung, bericksichtigt.
Eine 50-prozentige Uberschreitungsmoglichkeit bestimmter in einer textlichen Festsetzung ge-
fassten Anlagen, wie es der 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ermdglicht, ist jedoch nicht zulassig.
In den textlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird dieses bestimmt. Die
festgesetzten zulassigen Grundflachen sind an Hand des stadtebaulichen Konzepts ermittelt
und abschlieRend als Obergrenze bestimmt werden. Eine Uberschreitung wiirde dem stadte-
baulichen Konzept widersprechen; aufgrund der Flachenfestsetzungen des raumlichen Gel-
tungsbereichs ware eine Uberschreitung auch nur bedingt moglich.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet
jedoch nicht erforderlich. In der Flache fur den Gemeinbedarf wird mit der Bestimmung des
Maf3es der zulassig Uberbaubaren Grundflaiche sowie mit der Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse 7 als HochstmaR die erforderliche dreidimensionale MaRfestsetzung der baulichen
Nutzung eindeutig bestimmt.

Bauweise, tiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Die im bauordnungsrechtlichen Sinne den Sonderbau-
ten dienende Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Schule" sowie "So-
zialen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" bedarf diesbeziiglich
keiner besonderen Regelung. Aufgrund der besonderen Gebaude- und Anlagentypik ist die
Bestimmung der Bauweise bei Schul-, Kinderbetreuungs- und Sportbauen nicht immer zweck-
mafig. Im Ubrigen wird der einzuhaltende Abstand zu den Grundstiicksgrenzen durch die Ab-
standsflachen- und Abstandsregelungen des 8§ 6 der Brandenburgischen Bauordnung be-
stimmt.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Verwendung von Baugren-
zen wird eine Zonierung der Flache fur den Gemeinbedarf in zu bebauende und nicht zu be-
bauende Bereiche vorbereitet. Die Festlegung der (berbaubaren Grundstiicksflachen

6 Dazu gehoren alle baulichen Anlagen der Hauptnutzung sowie
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flache fir den Gemeinbe-
darf nicht widersprechen,
- die der Versorgung der Flache fir den Gemeinbedarf sowie der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, fern-
meldetechnische Nebenanlagen.

7 Gemal der Begriffshestimmung in § 2 Abs. 6 der Brandenburgischen Bauordnung (2016) sind Geschosse
alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber die Gelandeoberflache
hinausragt. HohlrAume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht
moglich sind, sind keine Geschosse.
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beriicksichtigt die im Grobkonzept formulierten stadtebaulichen Entwicklungsbedarfe inner-
halb der Flache fir den Gemeinbedarf.

Verkehrsflachen / StralRenverkehrsflache

Das Plangebiet ist von der sie tangierenden o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen der Maul-
beerallee im Norden und der Puschkinstral3e im Siden erschlossen. Die innere ErschlieBung
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgt durch die neu anzulegende an
der Maulbeerallee gelegene, 6ffentliche Gemeindestral3e fir den Vor- und Anfahrtsbereich des
Schulzentrums.

Mit einer textlichen Festsetzung wird bestimmt, dass die Einteilung der Verkehrsflachen als
Festsetzung im Bebauungsplan nicht vorgenommen wird, da diese auch ohne ein Planande-
rungsverfahren abanderbar sein sollen.

Sie kann jedoch auBerhalb der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans durch eine Wid-
mungsbeschrankung des StralRenbaulasttragers erfolgen. Der Bestimmung einer verkehrs-
rechtlichen Anordnung im Bebauungsplan (z. B. Aufstellen von Verkehrsschildern) fehlt jedoch
die Rechtsgrundlage.

Verkehrsflachen / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen

Die im Sudwesten bestimmte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung "Parkplatz" dient neben der bereits im Norden mit dem Bebauungsplan Nr. E 26
"An der Schule", Teil A "Parkplatz" angelegten Stellplatzanlage der Bedarfsdeckung der Park-
platze fir die Nutzer und Besucher des Schulzentrums, einschlie3lich der Dreifeld-Sporthalle.

Die GroRe beider Flachen resultiert aus den Regelungen der 2. Anderung der Satzung der
Gemeinde Wustermark tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom
Februar 2019 zuzuglich ggf. erforderlicher Erweiterungen.

Die im raumlichen Geltungsbereich bestimmte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung "Parkplatz” ist eine 6ffentliche Verkehrsflache, womit auch dem
aulRerschulischen Besucherverkehr eine Stellplatzangebot unterbreitet wird. Dieses ist insbe-
sondere bei nicht vom Schulbetrieb ausgehenden Veranstaltungen auf den Flachen fir Sport-
und Spielanlagen sowie in der Grundschule von Bedeutung.

Grinflachen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden zwei Grunflachen bestimmt: eine
private Grunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin und eine 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage.

Der Begriff "Grunflache" ist ein Oberbegriff, der die Ausweisung einer Grinanlage als "private”
oder "o6ffentlich" umfasst (BVerwG Beschl. v. 21.07.2011 — 4 BN 10.11) Wegen der unter-
schiedlichen Nutzungszwecke einer Grunflache und diese wieder differenziert nach privaten
und offentlichen Grinflachen und ihren Auswirkungen auf die Grundstiicksnutzung ist im Be-
bauungsplan die 6ffentliche oder private Zweckbestimmung der Grinflachen festzusetzen. ...
Fur den Charakter von Grundstiicken als offentliche Grinflache ist maf3geblich, ob diese
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tatséchlich als der Allgemeinheit zugéngliche Grinflache gestaltet und genutzt wird (OVG Ber-
lin-Brandenburg, Urt. v. 16.4.2010 - OVG 2 A 20.08). 8

Bei der Festsetzung von Grunflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist zwischen 6ffentlichen
und privaten Grinflachen zu unterscheiden. Dabei kommt es nicht auf die Eigentumsverhalt-
nisse an, sondern auf die Nutzung. Flachen, die nur von einem beschrankten Personenkreis
genutzt werden (z.B. Kleingarten) sind auch dann als private Grunflache festzusetzen, wenn
sie sich in gemeindlichem Eigentum befinden. °

Die private Grinflache G1 mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" soll die beiden Stra-
Renverkehrsflichen der Maulbeerallee und der neu anzulegenden offentliche Gemein-
destralRe fUr den Vor- und Anfahrtsbereich des Schulzentrums voneinander trennen. Es ist
nicht vorgesehen, hier eine starke fuf3laufige Frequentierung zuzulassen, die die schmale
Grunflache auf Dauer in Mitleidenschaft ziehen wird. Vielmehr ist durch Gehdlze sowie diese
Flache begrenzende Anpflanzungen ein zusammenhangender Griinstreifen zu sichern.

Dass die Griinflache G1 mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriun der privaten Nutzung zuge-
ordnet wird, liegt in ihrer natur- und landschaftsbezogenen Schutzfunktion. Sie soll nicht der
offentlichen und damit uneingeschréankten Nutzung dienen, nicht fir die Allgemeinheit zugang-
lich sein. Dieses wirde dem Schutzcharakter zuwiderlaufen.

Die 6ffentliche Grinflache G2 mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" liegt zwischen der
PuschkinstraRe und der geplanten Skateanlage. Sie Gibernimmt die Funktion des landschafts-
bezogenen Ubergangsbereichs zwischen einer, auch dem FuRganger dienenden Erschlie-
Rungsflache (StralRe mit dem Gehweg) und Flachen fir Sport- und Spielanlagen, zuerst der
Skateanlage und dahinter mit anderen Sport- und Spielnutzungen.

Aufgrund der offentlichen Nutzungsintention der Flachen fir Sport- und Spielanlagen ist es
naheliegend, dass dieser landschaftsbezogenen Ubergangsbereich der 6ffentlichen Nutzung
zugeordnet wird.

8 BauGB-Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Verlag C.H.Beck, Lieferung 121 Mai 2016, § 9 Rn 126. Sofker

9 Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg, Arbeitshilfe Bebauungsplanung,
Januar 2020, Kapitel B 15 "Offentliche und private Griinflachen" Seite 1 von 6, Planungsrechtlicher Rahmen

37



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILI  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
21. SEPTEMBER 2021

Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung zum Schutz des Denkmalbereiches Eisenbahner-Siedlung Elstal

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Satzung zur Anderung der Satzung zum Schutz des
Denkmalbereiches Eisenbahner-Siedlung Elstal in der Fassung der Beschlussfassung am
08.02.2011 wird nachrichtloch tibernommen.

Wasserschutzgebiet - Trinkwasserschutzzone

Der sudliche Bereich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule, Teil B "Schulzentrum" befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Was-
serwerkes Elstal. Das Wasserwerk liegt stdlich der BundestralRe (B) 5. Die Grenze der Trink-
wasserschutzzone lll des Wasserwerkes Elstal wird nachrichtlich tibernommen.

Auch wenn die abschlieBende Festsetzung von Verboten fiir die Trinkwasserschutzzone Il
noch nicht durch die Behorde erfolgte, ist davon auszugehen, dass als Mindestanforderung
die Musterverordnung zur Festsetzung von Wasserschutzgebieten im Land Brandenburg (Be-
arbeitungstand 27.08.2018) in geeigneter Form zu bertcksichtigen ist.
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Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. E 22 "Verbindungsstral3e Dyrotzer Ring / Maulbeerallee" (ortsiblich
bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang 16. Nr. 4 vom
30.07.2009) aulRer Kratft.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Maf der baulichen Nutzung

2. Die Flachen fur Gemeinbedarf dirfen mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die die Flachen flir Gemeinbedarf lediglich
unterbaut werden, bei der Flache mit der Zweckbestimmung
- "Schule, Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen / Bildung" bis
zu einer Grundflache von 14.500 m2 und

- "Sportlichen Zwecken dienende Gebaude / Sporthalle" bis zu einer Grundflache
von 3.050 m2 bebaut werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ist nicht zulassig.

3. Die Flachen fur Sport- und Spielanlagen dirfen mit baulichen Anlagen sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die die Flachen fur Sport- und
Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bei der Flache mit der Zweckbestimmung
- "Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Schulsportanlage" bis zu einer
Grundflache von 4.850 m? und

- "Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Skateanlage" bis zu einer Grund-
flache von 1.050 m2 bebaut werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ist nicht zulassig.

Der § 19 "Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache" der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
regelt die Ermittlung der Grundflachen, wonach auch die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen sind (8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO). Allerdings
bezieht sich der § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit seinen Regelungen zu Ne-
benanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsan-
lagen nur auf Baugebiete.

Eine Flache fir den Gemeinbedarf als auch eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen sind je-
doch keine Baugebiete. Insofern kann kein Bezug zu § 14 BauNVO hergestellt werden. Die
beiden textlichen Festsetzungen Nr. 3 und 4 regeln, welche Flachen bei der Ermittlung der
Grundflachen mitzurechnen sind.

Bei der Festsetzung der zulassigen Grundflache gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO handelt es
sich um die maximal zulassige Grundflache fur samtliche baulichen Anlagen auf der Flache
fur Sport- und Spielanlagen (alle baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die die Flachen fir Gemeinbedarf sowie die Flachen fir Sport- und
Spielanlagen lediglich unterbaut werden).

Ausgeschlossen ist damit die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdgliche Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache bis zu 50 % durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Zur Klarstellung wird in der textlichen Festsetzung bestimmt, dass eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache nicht zulassig ist.
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Der nachfolgen tabellarischen Aufstellung ist die Herleitungen der zuldssigen Grundflachen
der einzelnen Flachen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An
der Schule", Teil B "Schulzentrum" zu entnehmen.

Tab. 01 Flachen, versiegelte Flachen, festgesetzte zuldssige Grundflachen

Bebauungsplan E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" Versiegelte Flachen  festgesetzte
Entwurf idF vom 27.05.2021 (der belebten Ober- zulassige
bodenzone entzogen) Grundflache

und bilanzierte

Flachen fir den Gemeinbdarf 21.566,8 m2 Verkehrsflache
Sportlichen Zwecken dienende Gebé&ude / Sporthalle  3.113,7 m? 3.022 m2 3.050 m2
Schule /
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude + Einrichtungen / Bildung 18.453,0 m?2 14.484 m? 14.500 m2
Baufenster Lernhaus, Zufahrt Puschkinstr., Feuerwehraufstellflache 8.649 m?
Baufenster 2-geschossige Erweiterung Oberschule 2.851 m2
Zufahrten / Zuwege von Norden 2.715 m2
Streetballanlage 184 m?
Gehweg zur Oberschule 56 m2
Gehweg zum Schulgarten 28 m2
Flachen flir Sport- und Spielanlagen 14.762,0 m?
Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Schulsport 13.609,9 m?2 4.805 m2 4.850 m2
100 m Laufbahn 886 m?
Kleinspielfelder und Zuwegung 1.643 m?
400 m Laufbahn, Feuerwehrzufahrt und -aufstellflache 1.277 m2
Option: zuséatzliches Kleinspielfeld Schulnutzung 1.000 m2
Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Skateanlage  1.152,0 m? 1.032 m2 1.050 m2
Verkehrsflachen 5.210,7 m?
StraBenverkehrsflachen  1.640,5 m? 1.641 m? 1.641 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung  3.570,2 m? 2.782 m? 2.782 m2
Offentliche Griinflachen 877,4 m?

Verkehrsgrin 408,4 m?2
Parkanlage 469,0 m?

Raumlicher Geltungsbereich BP E 26-B summiert 42.416,9 m? 27.766 m2 27.873 m?
gemessen 42.416,9 m2

Nicht Gberbaubare Grundstiucksflachen

4, Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zulassig:

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Pausenhof und Zuwegungen,

- ebenerdige Sport- und Spielanlagen, Nebenanlagen und untergeordnete Einrich-
tungen, die dem Nutzungszweck der Flache fiur den Gemeinbedarf nicht wider-
sprechen,

- die der Versorgung der Flache fur den Gemeinbedarf sowie der Flache fur Sport-
und Spielanlagen mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische
Nebenanlagen.

Eine Flache fur den Gemeinbedarf als auch eine Flache fur Sport- und Spielanlagen sind je-
doch keine Baugebiete. Insofern kann kein Bezug zu § 14 BauNVO hergestellt werden. Aus-
geschlossen ist damit die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdgliche Uberschreitung der
zuléssigen Grundflache bis zu 50 % durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.
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Mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird bestimmt welche Nutzungen auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig sind.

Die Flache fir Sport- und Spielanlagen dient der sportlichen Nutzung im Freiraum. Es wird
keine Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Somit kénnen Gebaude unter Beachtung
der zulassigen Grundflache und der Nutzungsintention in der Flache fir Sport- und Spielan-
lage nur als untergeordnete bauliche Anlage errichtet werden. 10

Verkehrsflachen

5. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache sowie der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Festgesetzte StralRenverkehrsflachen konnen neben der Fahrbahn und den Gehwegen auch
Radwege, unselbsténdige Stellplatze, Bushaltebuchten, Schutzstreifen, StralRenbegleitgriin
und Sickermulden und anderes umfassen. Die textliche Festsetzung wird aufgenommen, da
der innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflache, auch der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, die Einteilung der Verkehrsflachen ohne ein Plananderungsverfahren je-
derzeit abanderbar sein soll.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist somit nicht Gegenstand der Festsetzungen. Sie kann
jedoch aufBerhalb der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans durch eine Widmungsbe-
schrankung des StralRenbaulasttragers erfolgen. Der Bestimmung einer verkehrsrechtlichen
Anordnung im Bebauungsplan (zB Verkehrsschilderaufstellung) fehlt die Rechtsgrundlage.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen

Auf die Bestimmung von Arten zu pflanzender Baume wird bewusst verzichtet. Die Anlage
dieser sdmtlich im Gemeindeeigentum befindlichen privaten und offentlichen Grinflachen ob-
liegt der Gemeinde Wustermark. Von dieser kann sowohl Sachkunde als auch Sorgfalt in der
Umsetzung der festgesetzten Anpflanzungen erwartet werden.

6. Ebenerdige Pkw-Stellplatze sind durch zu bepflanzende Flachen zu begrinen. Je 4
Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 bis 20 cm zu pflanzen.

Eine Mindestbegriinung zusammenhangender Stellplatzflichen mindert durch die Beschat-
tung dieser die Aufheizung der versiegelten Flachen und minimiert die Eingriffe in das Lokal-
klima und das Landschaftshild. Die standortgerechten Laubbaumpflanzungen unterstitzen
dieses.

7. In der Flache fir den Gemeinbedarf sind 13 und auf der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen /
Schulsport” sind 15 standortgerechte Laubb&dume mit einem Stammumfang von min-
destens 18 bis 20 cm zu pflanzen.

Ziel ist es, langfristig den in der Flache fur den Gemeinbedarf zu errichtenden Schulanlagen
sowie den Flachen mit sozialen und sportlichen Zwecken dienenden Einrichtungen eine klima-
relevante Mindestbegriindung mit zwingend zu pflanzenden Laubbaumen vorzugeben.

10 Nach der Begriffsdefinition des 8 2 Abs. 2 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind Gebaude selbst-
standig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet
oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.
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8. Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen sind die vorhandenen, nach der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Wustermark geschuitzten Baume dauerhaft zu erhalten.

Im Plangebiet ist ein wertvoller erhaltenswerter Baumbestand zu finden, den es weitgehend
zu erhalten gilt. In Verbindung mit dieser textlichen Festsetzung sind in der Planzeichnung
zwei Baumhaine zum Erhalt festgesetzt worden. Sie erfillen neben ihrer Funktion als Bioto-
pelement sowie als Nahrungs- und Bruthabitat fir Végel und Kleinsduger stadtebauliche /
landschaftsraumliche Gestaltungsaufgaben. Sie dienen der Gliederung des Naturraums, pra-
gen das ortliche Landschaftsbild und wirken sich positiv auf das Lokalklima aus.

Abb. 22  Blick auf den Eichenhain sudlich der Dreifeld-Sporthalle © Steffen Pfrogner 19.05.2021

Abb. 23  Blick auf den Eichenhain im sudwestlichen Plangebiet © Steffen Pfrogner 19.05.2021

Erhaltungsfestsetzungen sind auf funktionelles Grun ausgerichtet, so dass mit der Festsetzung
zugleich Ersatzpflanzungspflichten auferlegt seien. Nach dem Bundesverwaltungsgericht
muss hicht vorsorglich eine zusatzliche, die Erhaltungsfestsetzung erganzende Ersatzpflan-
zungsfestsetzung getroffen werden. Mit den textlichen bestimmten Pflanzgebot geht die Erfor-
derlichkeit des dauerhaften Erhalts einher. Es wird empfohlen, bei Ersatzpflanzungen stand-
ortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen.
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Hinweise ohne Normencharakter

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsatzung)
in der am 01.01.2012 in Kraft getretenen Fassung zu bertcksichtigen.

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfuhrung von Baumaf3nahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fir besonders geschutzte Arten gemaf
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandi-
gen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (8 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrankungen fur die Baumalinahmen ergeben.

Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fort-
pflanzungsstatte, ist die Baufeldfreimachung einschlieZlich aller baufeldvorbereitender MaR3-
nahmen aulRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 21.08. - 20.02. durchzu-
fuhren. Gehdlzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 20. Februar zulassig
(8 39 Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Absatz 1 Nr. 3
BNatSchG - Niststéattenerlass” des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011).

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Waéhrend der Bauausfuhrung kdnnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemalR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&olo-
gischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ab-
lauf einer Woche unverandert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut Bo-
den bertihrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bauaus-
fuhrenden Firmen lber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Ein-
haltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach 8 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung
zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Branden-
burg - KampfmV) vom 09.11.2018, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom 19.11.2018, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berthren
und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemaf § 2 der ge-
nannten Verordnung unverziglich der nachsten o6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE IN DER BEGRUNDUNG
dort im TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
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TEIL I UMWELTBERICHT

la Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" befin-
det sich am westlichen Rand der denkmalgeschiitzten Eisenbahnersiedlung Elstal im Ortsteil
Elstal der Gemeinde Wustermark. Es handelt sich um eine Brachflache, auf der in grof3en
Teilen ein Vorwald aufgewachsen ist. Dieser wird von offenen Bereichen, die von Grasern und
Hochstauden bewachsen sind durchsetzt. Im Westen, entlang des Dyrotzer Ring, grenzt ein
mit Bischen bewachsener Wall an, der das Plangebiet zu dem angrenzenden Gewerbegebiet
(Demex-Park) begrenzt. Im Osten wird die Flache von einem unbefestigten Weg durchzogen.
Im Nordosten grenzt eine kleiner als Parkplatz genutzte Flache und im Stdosten Gérten und
Gartenbrachen an. Die Flachen des Plangebietes sind zu Beginn des Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahrens bis auf einige Schutzhitten nicht bebaut.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 36 der Flur 1
sowie eine Teilflache des Flurstiickes 64 der Flur 3, beide in der Gemarkung Elstal, abztiglich
der durch den Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule, Teil A "Parkplatz" tberplanten Flache
sowie eine Teilflache des Flurstiicks 64, der Flur 3, Gemarkung Elstal mit baulichen Anlagen
der Heinz-Sielmann-Oberschule.

Er hat eine Flache von ca. 4,3 ha und wird im Norden von der Maulbeerallee, im Westen vom
begrinten Erdwall und dem dahinter liegenden Stral3e Dyrotzer Ring, im Siden von der
PuschkinstraRe und im Osten vom Siedlungszusammenhang mit den Gebauden und Anlagen
der Heinz-Sielmann-Oberschule und Teilen der denkmalgeschitzten Eisenbahnersiedlung so-
wie einer durch den B-Plan E 26 "An der Schule, Teil A "Parkplatz" bestimmten Stellplatzan-
lage begrenzt.

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Vorbereitung des Areals zur Errichtung
und zum Betrieb eines Schulzentrums, auch fir ergdnzende Einrichtungen rund um die Be-
treuung, Beschulung und Versorgung von Kindern anzusiedeln.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen neben der Errichtung des Grundschulgebéu-
des mit einem Hort, einer Dreifeld-Sporthalle und dem Skateparks auch soziale Einrichtungen
in Form von Nachmittagsbetreuung und Schulsozialarbeit sowie die Nutzung einer Frischeku-
che (die der Versorgung der den Schulstandort nutzenden Kinder / Schiiler dienen soll, also
nicht als gewerbliche Grof3kiiche, die auch andere private Einrichtungen beliefert) ermdgli-
chen.

Die Sporthalle ist neben der schulischen Nutzung auch fur den Breiten- und Vereinssport be-
reitzustellen. Dem fir das Schulzentrum zu erwartenden Stellplatzbedarf ist durch die Festset-
zung ausreichend grol3er Flachen fur Stellplatze Rechnung zu tragen.

Festgesetzt werden Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen,
Grun- und Verkehrsflachen. Die Flachenkategorien werden in mehrere planzeichnerisch fest-
gesetzte Einzelflachen mit entsprechender Zweckbestimmung strukturiert. Auch wird dabei
nach ihrem 6ffentlichen oder privaten Charakter unterschieden. Es werden bestimmt:

- zwei Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Schule und sozialen

Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen™ und "Sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude / Sporthalle",
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- zwei Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken
dienende Einrichtungen / Schulsportanlage" und "Sportlichen Zwecken dienende Einrich-
tungen / Skateanlage”,

- eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" und eine offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage",

- eine (offentliche) StralRenverkehrsflache und eine (6ffentliche) Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "Parkplatz".

Das Mal} der baulichen Nutzung wird

- innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Festsetzung der zulassigen Grundfla-
chen und der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstmal? und

- innerhalb der Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Festsetzung der zulassigen
Grundflachen

naher bestimmt.

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf bestimmen Baugrenzen die Lage der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen. Dieses erfolgt an Hand des stadtebaulichen Konzepts Uber ver-
schiedene, zum Teil objektplanungsbezogene groRraumige Baufensterausweisungen.

Eine neu anzulegende o6ffentliche StraRenverkehrsflache im Norden des Plangebietes erganzt
die vorhandenen, das Plangebiet tangierenden Gemeindestraen Maulbeerallee im Norden
sowie die Puschkinstral3e im Studen.

Die o6ffentlichen und privaten Grinflachen dienen dem Landschafts- und Klimaschutz und der
Freiraumgestaltung.

Die Festsetzungen der Planzeichnung werden erganzt durch textliche bauplanungsrechtliche
Festsetzungen. Diese bestimmen

- die auRBer Kraftsetzung aller Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E 22 "Verbindungs-
stral3e Dyrotzer Ring / Maulbeerallee" im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum",

- das Mal3 der baulichen Nutzung,

- die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen,

- die Nicht-Einteilung der StralBenverkehrsfliche sowie der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und

- Anpflanzgebote und Bindungen fur Bepflanzungen.
Fur die Umweltbelange ist eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden.
Hierbei wurden auch immissionsschutzrechtliche Belange beriicksichtigt. Mit der Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" wurde das Vorliegen
der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gepriift.
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1b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan

1b.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum” ist
die Beschreibung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 des
Baugesetzbuches (BauGB) beachtlich.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insheson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&assi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Von Bedeutung fiir die Bebauungsplanaufstellung sind die im Bundesnaturschutzgesetz ent-
haltenden Regelungen zum Artenschutz.

Allgemeiner Artenschutz

Der allgemeine Artenschutz ist in § 39 bis § 43 BNatSchG geregelt. Fur den vorliegenden Plan
sowie dessen Umsetzung ist insbesondere auch 8 39 BNatSchG zu beachten:
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Gem. 8 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniunftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten,

2. wild lebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder
zu nutzen oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwuisten,

3. Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund zu beeintrach-
tigen oder zu zerstoren.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist es weiter verboten,

- Baume, die auRRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

- Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; auf3erhalb
dieser Zeiten durfen Rohrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden.

Besonderer Artenschutz
Gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stbren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Arten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier-und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100
vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die
zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom 12.8.2010, S. 1) gean-
dert worden ist, aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a fallende Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrt sind und europdaische Vogelarten,
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c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 BNatSchG
aufgeflhrt sind.

Die Verordnungsermachtigung des 8§ 54 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) umgesetzt.

Streng geschutzte Arten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschutzte Arten,
die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefihrt sind;

Européaische Vogelarten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG in Europa natirlich vorkom-
mende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;

§ 44 Abs. 5 BNatSchG enthélt Sonderregelungen fiir nach § 15 BNatSchG zulassige natur-
schutzrechtliche Eingriffe sowie fur Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen (vgl. § 18
Abs. 2 S. 1 BNatSchG):

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Soweit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Dartber hinaus sieht 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG die Mdéglichkeit von Ausnahmen von den arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverboten vor. Danach kénnen die nach Landesrecht fir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Behérden von den Verboten des § 44 BNatSchG im Ein-
zelfall weitere Ausnahmen zulassen

- zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

- zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

- fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

- imInteresse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich giinstigen Aus-
wirkungen auf die Umwelt oder

- aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
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Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzver-
ordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geéndert worden ist.

Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EG-Artenschutzverordnung) des Rates vom 9. Dezember
1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie 2009), ko-
difizierte Fassung

Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der na-
tdrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206/7
vom 22. Juli 1992), zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. Novem-
ber 2006 (Amtsblatt L 363 S. 368 vom 20.12.2006)

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tGber
die Prafung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Amtsblatt der
Européischen Gemeinschaften L 197/30 vom 21.07.2001) - SUP Richtlinie der EU

Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. Na-
turschutz und Biologische Vielfalt, Bundesamt fir Naturschutz (Hrsg.), 2009, Heft 70 (1)
Bonn-Bad Godesberg

Die Roten Listen haben zwar ohne Uberfiihrung in formliche Gesetze oder Rechtsverordnun-
gen keine unmittelbare Geltung als Rechtsnorm, sie sind aber in der praktischen Naturschutz-
arbeit ein unverzichtbares, auf wissenschaftlicher Grundlage basierendes Arbeitsmittel, auf
dessen Basis Aussagen zu den Gefahrdungsgraden und -ursachen freilebender Tierarten und
wildwachsender Pflanzenarten mdéglich sind. Fir die Beurteilung der 6kologischen Qualitat ei-
nes Biotops oder Landschaftsbestandteils stellen Rote Listen in der praktischen Naturschutz-
arbeit mittlerweile ein unverzichtbares Instrumentarium dar. Die Roten Listen setzen Priorita-
ten fir den Schutz einzelner Arten bzw. deren Lebensrdume (BFN 2009).

Die Einstufung der Arten in altere Rote Listen erfolgt in Anlehnung an SCHNITTLER et al.
(1994) und deren Interpretation fur Brandenburg (ZIMMERMANN 1997). Sie entsprechen weit-
gehend einer bundesweiten Vereinheitlichung durch das Bundesamt fiir Naturschutz.

Fur aktuellere Rote Listen, wie die der Brutvogel in Brandenburg (RYSLAVY & MADLOW
2008) erfolgt die Einstufung der Arten in die einzelnen Kategorien der Roten Liste in Anlehnung
an LUDWIG et al. (2005 & 2006), sie wurden jedoch an aktuelle Kenntnisse und Tendenzen
angepasst.

Die Einstufung der Arten in die Kategorien der Roten Liste erfolgt in die Kategorien 0 — Bestand

erloschen bzw. Art verschollen, 1 — Vom Aussterben bedroht, 2 — Stark gefahrdet, 3 — Gefahr-
det, R — extrem selten, Art mit geografischen Restriktionen, V — Art der Vorwarnliste
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Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I/13 Nr. 3), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit 8 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Im Bebau-
ungsplanaufstellungsverfahren werden die Belange von Natur und Landschaft behandelt und
im Zuge der Abwéagung bericksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Folgen der Planung nicht nur fur die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zu untersuchen, sondern auch im angrenzenden Siedlungs-
bzw. Landschaftsraum. In diesem Zusammenhang sind die Auswirkungen der Planung auf
Schutzgebiete zu beachten, deren Verordnungen auf der Grundlage des Brandenburgischen
Naturschutzausfihrungsgesetzes erlassen wurden (Natur- und Landschaftsschutzgebiete
NSG / LSG sowie die Fauna-Flora-Habitat-Gebiete / europaische Vogelschutzgebiete).

Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden durch Erlass einer Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies geschieht in Brandenburg durch die oberste Naturschutzbehdrde bzw. einen Land-
kreis oder eine kreisfreie Stadt, soweit diese eine Befugnis des Ministeriums erhalten haben.

Naturschutzzusténdigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28], S.2)

Bei den frei britenden Vogelarten sind die Nester vom Beginn des Nestbaus bis zur endgulti-
gen Aufgabe (Ausfliegen der Jungvogel, sichere Aufgabe des Nestes) geschitzt. Daneben
gibt es Niststatten, die Gber mehrere Jahre genutzt werden und daher ganzjahrig geschuitzt
sind. Dazu gehoren Horste von Greifvogeln, Baumhohlen sowie Brutpléatze an Geb&uden.

Beachtung naturschutzfachlicher Belange bei der Ausweisung von Windeignungsge-
bieten und bei der Genehmigung von Windenergieanlagen - Anlage 4 "Erlass zum Voll-
zug 844 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG - Niststattenerlass", Erlass des Ministeriums fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom 01. Januar 2011

Rechtsverordnung des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhe-
cken (Baumschutzverordnung Havelland - BaumSchV-HVL) vom 20. Juni 2011

Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsatzung)
Stand 2012

Mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes fallen seine Landschaftsbestandteile in den
Anwendungsbereich der Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark
(Baumschutzsatzung). Diese Baumschutzsatzung dient dem Schutz der Erhaltung des Baum-
bestandes im Innenbereich der Gemeinde Wustermark. Sie setzt

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern, gemessen in 1,30 Me-
tern Hohe Gber dem Erdboden sowie

2. Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie als Ausgleichs- oder Ersatzmal3-
nahmen gemal den 88 15 oder 16 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), oder
als Ersatzpflanzung gemafd der Baumschutzverordnung vom 28. Mai 1981 (GVBI. |, Nr.
22, S. 273), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 21. Juli 2000 (GVBI. II, S. 251),
oder gemal Verordnung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im
Land Brandenburg (Brandenburgische Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29.

50



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILII  UMWELTBERICHT
21. SEPTEMBER 2021

Juni 2004 (GVBI. Il, S. 553), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 21. Dezember
2009 (GVBI. II, Nr. 48), oder gemaR § 5 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wuster-
mark zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 25.06.2003, oder gemaf §
5 dieser Satzung gepflanzt wurden

als geschitzte Landschaftsbestandteile fest.
Keine Anwendung findet die Baumschutzsatzung u.a. auf

1. Baume, die einen Abstand von weniger als 10 Metern zu zugelassenen baulichen Anla-
gen, die der Wohnnutzung dienen, aufweisen, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Linden,
Buchen, Eschen, Kastanien und Ahorn, die, in 1,30 Meter Héhe tber dem Erdboden ge-
messen, einen Stammumfang von mehr als 120 Zentimetern aufweisen. Mal3geblich ist
dabei der Abstand zwischen der dem Geb&ude zugewandten Stammseite und dem Ge-
baude in 1,30 Meter Baumhohe;

2. Obstbaume, Pappeln, Weiden, abgestorbene Baume und Nadelbaume - mit Ausnahme
der Eibe und der Gemeinen Kiefer;

3. Béaume, die auf Grund eines Eingriffs gemaf § 14 des BNatSchG gefallt werden, der nach
§ 17 des BNatSchG zugelassen worden ist;

6. Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg;

Unberlhrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbe-
sondere zum Schutz.

Verboten ist es, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich
zu verandern oder durch andere MalRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind
auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschiitzten Baumen, welche zur nachhal-
tigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes filhren kénnen. Die Baumschutzsatzung
beinhaltet Ausnahmen von ihrem Anwendungsbereich, so gilt sie u. a. nicht fiir bestimmte
Geholzarten.
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Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum"
ist die Beschreibung des § 54 Abs. 4 - Bewirtschaftung des Grundwassers - des Brandenbur-
gischen Wassergesetzes (BbgWG) beachtlich:

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Be-
lange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden
kénnen im Einvernehmen mit der Wasserbehérde durch Satzung vorsehen, dass Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anféllt, unter den Voraussetzun-
gen des Satzes 1 vom Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigten oder Nutzer der
Grundstiicke nach 8§ 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes versickert werden muss.
Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen
werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches, die Wasserbehdrde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen
Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz
1 oberflachig zu versickern.

Niederschlagswassersatzung der Gemeinde Wustermark, Stand 2009

Die Gemeinde Wustermark hat von der Erméachtigung, im Einvernehmen mit der Wasserbe-
horde eine Satzung zu erlassen, die eine verpflichtende Versickerung des Niederschlagswas-
sers auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, vorsieht, Gebrauch gemacht - Satzung der
Gemeinde Wustermark tber die Entsorgung von Niederschlagswasser und die Erhebung von
Kostenersatz fur den Anschluss eines Grundstlicks an die 6ffentliche Niederschlagswasser-
anlage (Niederschlagswassersatzung).

Danach hat der Eigentimer das auf seinem Grundstiick anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, zu nutzen oder zu entsorgen. Die
Entsorgung soll vorrangig durch Versickerung erfolgen. Bei der Entsorgung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstlck ist die Versickerungsfahigkeit des Grundstticks auszu-
schopfen, um so die Reinigungsfahigkeit der belebten und begriinten oberen Bodenschichten
vollsténdig auszunutzen (oberirdische Versickerung).
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Larm-Immissionsschutzgesetzgebung und -normung

Bezogen auf die im Bebauungsplangebiet einwirkenden Larm-Immissionen sind folgende
Fachgesetze und -normen zu bertcksichtigen:

- BImSchG, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Im-
missions-schutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S.
2873) geandert worden ist

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmverordnung 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zu-
letzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert
worden ist
Anlage 2 (Schall 03) Berechnung des Beurteilungspegels flir Schienenwege

- Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)
geéndert worden ist

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz
AT 08.06.2017 B5)

- DINISO 9613-2 "Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil
2: Allgemeines Berechnungsverfahren”, Oktober 1999, Entwurf September 1997

- DIN 18 005-1 "Schallschutz im Stadtebau" - Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die
Planung“ vom Juli 2002

- DIN 18 005 Teil 1 Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung", Ausgabe Mai 1987

- DIN 4109-1 2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen

- DIN 4109-2 2018-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur
Erfillung der Anforderungen, 2018

- VDI 3770 "Emissionskennwerte von Schallquellen: Sport- und Freizeitanlagen",
September 2012

- RLS-19, 2019 Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen
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Luftreinhaltungs-Immissionsschutzgesetzgebung und -normung

Bezogen auf die im Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen sind folgende Fachge-
setze und -normen zu bericksichtigen:

54

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft), Erste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 24.07.2002

Referentenentwurf Entwurf einer Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft (TA Luft), Entwurf Stand: 16.07.2018

1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (1. BIm-
SchV). Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen, 26.01.2010

39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39. BIm-
SchV), Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen,
02.08.2010

Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen, Geruchsimmissions-Richt-
linie (GIRL), Fassung vom 29.02.2008 mit einer Ergédnzung vom 10.09.2008. Ministerium
fur Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen, Dusseldorf

VDI 3781, Blatt 4 Umweltmeteorologie, Ableitbedingungen fir Abgase, Kleine und
mittlere sowie andere als Feuerungsanlagen, Juli 2017
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1b.2 Fachplanungen
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark stellt fir den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schul-
zentrum" vollstdndig eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen "Schule" und
"Sporthalle" dar.

Der Bebauungsplan folgt den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abb. 24  Ausschnitt aus der rechtsverbindlichen Erweiterung und Anderung des Flachennutzungsplans Wuster-
mark 2006 mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" (gelbe Umgrenzung)

Landschaftsplan
Der Gemeinde Wustermark liegt der fir die ehemaligen selbstandigen Gemeinden Buchow-
Karpzow, Elstal, Hoppenrade, Priort, Wernitz und Wustermark der Teillandschaftsplan 1 in der

Fassung vom Juli 1997 vor.

Der Teillandschaftsplan stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
E 26 "An der Schule”, Teil B

- eine Siedlungsflache mit der naheren Bestimmung als Wohn- und Mischgebiete einschliel3-
lich Garten / Sondergebiete sowie

- einen in Nord-Sud-Richtung verlaufende geplante 6ffentliche Grunflache

dar.
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Abb. 25 unmalstéblicher Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Wsutermark mit Darstellung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum"
(gelbe Umgrenzung)

GemalR 8§ 9 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftsplanung die Darstellung und Begriin-
dung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und der ihrer
Verwirklichung dienenden Erfordernisse und Maflinahmen. Wenn den Inhalten der Land-
schaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies nach 8 9 Abs. 5 BNatSchG zu
begrinden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum"” tragt
den Inhalten der Landschaftsplanung Rechnung.

Auch wenn mit dem Bebauungsplan eine innerhalb des Siedlungszusammenhanges liegende
AulRenbereichsflache tberplant wird, kann dieses noch dem Grundsatz des Vorranges der
Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung gewertet werden. Der zu erweiternde Schul- und
Sportkomplex erfordert groRere zusammenhangende Flachen, die meist nicht im Bebauungs-
zusammenhang zur Verfiigung stehen. Deshalb ist aus AuRenbereichsflachen auszuweichen,
allerdings unmittelbar an das Siedlungsgebiet anschlieend. In wachsenden Regionen ist
diese nicht immer vermeidbar. Die Planung dient jedoch der Starkung der Innenentwicklung
im Ortsteil Elstal.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine Inanspruchnahme groRrdumigen Freiraums, was jedoch
schon frihzeitig mit der Aufstellung des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes
diskutiert und bestimmt worden ist. Die in Nord-Std-Richtung verlaufende geplante 6ffentliche
Grinflache wird sich durch die Freiflachenanlagen der Schule wiederfinden kénnen.
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1.b.3 Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beriicksichtigt wurden

Methodik der Umweltprifung

Um die erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten, erfolgt entspre-
chend Anlage 1 zum BauGB zuné&chst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden. Dazu wird der Themenkomplex Umwelt in die einzelnen Schutz-
guter untergliedert und unter Beriicksichtigung schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirk-
raume analysiert. Dahingehend wird auch eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung gegeben.

Daran schlief3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung an. Dabei werden die mdglichen erheblichen bau-, anlagen- und betriebs-
bedingten Umweltauswirkungen beschrieben. Den relevanten Umweltschutzzielen ist dabei
Rechnung zu tragen, sie dienen als Beurteilungsmafistab fir die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen weiterhin eine Beschreibung der geplanten Mal3nahmen, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mog-
lich ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten.

Nach der jeweils schutzgutbezogenen Abarbeitung erfolgt abschliel3end eine die einzelnen
Umweltauswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorgenom-
men wird.

Insgesamt wird auf das bestehende Planungsrecht Bezug genommen, da ein Kompensations-
erfordernis besteht, wenn das neu zu schaffende Planungsrecht eine intensivere bauliche Nut-
zung als das bestehende zulasst.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum"
erfolgte die Berlicksichtigung der Umweltschutzziele und Umweltbelange insbesondere durch

- eine Bestandserfassung der Biotoptypen und Baume und deren Kartierung vom
02.09.2019, AG PROTZMANN + WEGWERTH Arbeitsgruppe fir Landschaftsarchitektur
PartGmbB 14469 Potsdam,

- eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Neubau einer Dreifeld-Sporthalle in
Wustermark, Schulstr. 16, 14641 Wustermark OT Elstal, 25.02.20219,
AG PROTZMANN + WEGWERTH Arbeitsgruppe fur Landschaftsarchitektur PartGmbB,
14469 Potsdam

- einen Artenschutzfachlicher Bericht und faunistische Erfassungen der Tierklassen
Vogel und Reptilien sowie Potenzialeinschatzung fir weitere geschitzte Arten- und
Artengruppen auf der Flache des B-Plans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B in der Gemeinde
Wustermark - LK Havelland; November 2018, Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsnutzung u. Na-
turschutz Jens Scharon, 13059 Berlin
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- einen Antrag auf Ausnahme gemal3 8 45 Abs. 7 BNatSchG von den artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Bauantragsstellung
des Neubaus einer Dreifeld-Sporthalle in Wustermark, 08.02.2019, AG PROTZMANN
+ WEGWERTH Arbeitsgruppe fir Landschaftsarchitektur PartGmbB, 14469 Potsdam

- eine Ausnahmeantrag fur gesetzlich geschiitzte Biotope nach 8§ 30 Abs. 3 BNatSchG
fir die Bauantragsstellung des Neubaus einer Dreifeld-Sporthalle in Wustermark,
25.02.2019, AG PROTZMANN + WEGWERTH Arbeitsgruppe fiur Landschaftsarchitektur
PartGmbB, 14469 Potsdam

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemafR § 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG fur die
Vogelarten Gelbspdtter, Neuntéter und Pirol im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der
Schule" in Elstal, Stand Januar 2021, Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze,
14641 Paulinenaue

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemafR 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG zum
Fang von Zauneidechsen im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der Schule" in Elstal,
Stand Januar 2021, Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue

- ein Konzept zur Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem B-Plangebiet E 26 Teil B
"An der Schule" in Elstal in eine Flache in der Gemarkung Buchow-Karpzow, Flur 2,
Flursticke 15/1 und 17 (teilweise), Stand Januar 2021, Buro fur Umweltplanungen, Dipl.-
Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemal § 67 BNatSchG von den Verboten
des Biotopschutzes nach § 30 BNatSchG fur das geschitzte Biotop Birkenvorwald
trockener Standorte (082816) im Bereich des B-Plangebiets E 26 Teil B "An der Schule"
in Elstal in der Gemeinde Wustermark, Stand Januar 2021, Buro f. Umweltplanungen, Dipl.-
Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue

- eine Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm
Berichtsnummer: Y0752.002.01.002 vom 20.05.2021
Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-StralRe 15, 97204 Hochberg
Niederlassung 10829 Berlin

- Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung
Berichtsnummer: Y0752.002.02.002 vom 20.05.2021
Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-StralRe 15, 97204 Hochberg

- Ergebnisse einer Baugrundstellungnahme
Ingenieurbiro fur Geotechnik Dipl.-Ing. F. Maschke, "Baugrundstellungnahme zur Erweite-
rung Schulcampus Schulstrafle 16 in Wustermark, OT Elstal - Voruntersuchungen” (Bearb.-
Nr. H18-137) vom 25.06.2018

und

- die Einstellung dieser Umweltinformationen in den Planungs- und Abwagungspro-
zess.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

Bei der gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuchs (BauGB) zu erfolgenden Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgtiter ist im
vorliegenden Fall zwischen derzeitiger Realitat und dem planungsrechtlich zuldssigen Zustand
von Natur und Landschaft zu unterscheiden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet im Bebauungsplanaufstellungsverfahren
ihre Anwendung. Es werden somit Kompensationsmaflinahmen festgesetzt bzw. anderweitig
sichergestellt. Im Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bebauungsplans wird dargelegt,
ob und in welcher Form Umweltauswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans zu
erwarten sind bzw. in welcher Weise Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen der Schutzgiter Mensch, Pflanzen / Tiere, Fla-
che, Boden, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / sonstige Sachgtter getroffen werden.

2a.l Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Bewertung des Schutzguts Tiere und Pflanzen erfolgte nach dem Wertstufenmodell sehr
hoch / hoch / mittel / gering / sehr gering.

2.a.1l.1 Biotoptypen
Der Vegetationszustand wurde am 07.11.2018 im Plangebiet kartiert.

Nachfolgend sind die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen gemal3 "Biotop-
kartierung Brandenburg - Liste der Biotoptypen" (2007) unter Zuhilfenahme des "Katalogs hau-
fig gestellter Fragen und Antworten im Rahmen der Biotoptypen- und Lebensraumtypenkartie-
rung Brandenburg" (Landesamt fur Umwelt LfU Brandenburg, Stand 15.03.2016) mit Angaben
zum Artenpotenzial und der 6kologischen Wertigkeit dargestellt.

Entsprechend den Vorgaben der HVE (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, April
2009) erfolgt eine Bewertung des Schutzgutes innerhalb eines Bewertungsrahmens. Die Be-
wertung wird unter Verwendung der Wertstufen aus der Arbeitshilfe "Naturhaushaltswert", Ein-
griffsbewertung in der verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam, Nov.
2013, die einen funfstufigen Bewertungsrahmen fir die Belange des Arten- und Biotopschut-
zes heranzieht, durchgefiihrt. Hauptkriterien sind, bezogen auf die lokale Situation u. a. der
Naturlichkeitsgrad, der Artenreichtum, die Seltenheit und Gefahrdung, die Regenerierbarkeit,
die Bedeutung im Biotopverbund und die Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen. Die
Einstufung der einzelnen Biotoptypen ist dabei stark von ihrer spezifischen Auspragung ab-
hangig.
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Tab. 02 Bewertungskriterien fir den Naturhaushaltswert der Biotope

Wertstufe |Kriterien, wertbestimmende Merkmale

sehr hoch | Flachen mit gesamtstaatlicher und hoher landesweiter Bedeutung fir den Na-
turschutz

Flachen mit Schutzstatus NSG, NP, mit Spitzenarten der Roten Liste, bedeu-
tenden Vorkommen zurtickgehender Arten, geschiitzte Biotope

hoch Flachen mit Ortlicher oder regionaler Bedeutung fir den Naturschutz

stark gefahrdete und ricklaufige Biotoptypen, geschitzte Biotope - lange Re-
generationszeit -; Flachen mit besonderer Bedeutung fur gefahrdete und sel-
tene Arten

mittel nicht oder extensiv genutzte Flachen

Kulturflachen, in denen regional zuriickgehende Arten und Rote-Liste-Arten
noch vorkommen, Flachen mit teilweise hoher Artenvielfalt und Strukturierung
- mittlere Regenerationszeit

einge- intensiv genutzte Flachen, in denen nur noch wenige standortspezifische Arten
schrankt vorkommen

die Bewirtschaftungsintensitat Gberlagert haufig die nattrlichen Standorteigen-
schaften,

weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen;

- relativ kurzfristig regenerierbare Flachen - mit standortfremder, nichteinheimi-
scher Vegetation; Flachen mit starker Trennwirkung, hohen Vorbelastungen
und Artenarmut

gering stark belastete, devastierte bzw. versiegelte Flachen
als Lebensstatte nahezu bedeutungslos

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt aus naturschutzfachlicher Sicht. Andere Aspekte wie
die kultur- oder nutzungshistorische Bedeutung von Biotopen bleiben unberiicksichtigt.

Bereits vor der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
"Schulzentrum", erwirkte die Gemeinde Wustermark fur die im nordlichen Teil seines raumli-
chen Geltungsbereichs konzipierte Dreifeld-Sporthalle nach der planungsrechtlichen Zulassig-
keit des 8§ 35 Abs. 3 BauGB eine Baugenehmigung zur Errichtung dieser Dreifeld-Sporthalle
(Aktenzeichen 63-00468-19 vom 26.06.2019).

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erforderten die Behand-
lung der Eingriffsregelung nach 88 13 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Eine
entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Neubau einer Dreifeld-Sporthalle in
Wustermark wurde mit Datum 26.02.2019 erstellt (AG PROTZMANN+ WEGWERTH Arbeits-
gruppe fur Landschaftsarchitektur PartGmbB, Potsdam). Da somit flir diesen Bereich bereits
entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsmalinahmen festgesetzt wurden, sind diese Flachen
im Rahmen dieses Bebauungsplanes fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht noch einmal
zu betrachten.

Insgesamt wurden im Plangebiet 13 Biotoptypen kartiert (ohne die Flache der Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung zum Neubau einer Dreifeld-Sporthalle; die Flache ist in der Bestands-
karte der Biotoptypen und Baume entsprechend dargestellt). Der in der Bestandskarte der
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Biotoptypen und Baume aufgefiihrte Biotoptyp 12610 Stral3e kommt lediglich im Bereich der
E+A-Flache der Dreifeld-Sporthalle vor und ist daher an dieser Stelle nicht nochmals zu be-
trachten.

Tab. 03 Liste der Biotoptypen
(8) = in bestimmten Ausbildungen nach § 18 BbgNatSchAG geschiitztes Biotop

Code Biotoptyp Ssc'igtujg Flache
Anthropogene Rohbodenstandorte und
03
Staudenfluren
03210 | (RSC) | Landreitgrasfluren / 10.0r2niz

Mit diesem Biotoptyp ist eine Flache im Nordosten des Plangebiets im Anschluss an einen
unbefestigten Schotterweg und angrenzend an das Biotop Birkenvorwald trockener Stand-
orte im Zentrum und westlich des Plangebiets zu finden. Die vorherrschende Pflanzenart ist
Calamagrostis epigejos (Landreitgras) mit Anteilen an v.a. Solidago canadensis (Kanadi-
sche Goldrute) und Elytrigia repens (Gemeine Quecke).

Es handelt sich um einen aktuell ungefahrdeten Biotoptyp (keine Riickgangstendenzen er-
kennbar).

Wertstufe: mittel

05 Gras- und Staudenfluren

05133 GAT Griunlandbrachen trockener Standorte / 4.473 m?

Dieser Biotoptyp ist im ¢stlichen und stiddstlichen Teil des Plangebiets anzutreffen. Vorhan-
dene Obstbdume, davon mehrere abgestorben, lassen auf ehemalige Obstgérten schliel3en.
Neben dominanten Calamagrostis- und Solidago-Bestanden wachsen hier u.a. Disteln,
Glatthafer und Brennnessel.

Der Biotoptyp wird aktuell als ungefahrdet eingestuft (keine Rickgangstendenzen erkenn-
bar).

Wertstufe: mittel

05142 GSM Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoff- / 555 m?
reicher Standorte
Die ehemalige Gartennutzung auf der Flache mit diesem Biotoptyp im Norden des Plange-
biets zwischen Brombeerhecken und Vorwald lasst sich an dem Vorhandensein vereinzelter
Spargelpflanzen und mehrerer Obstbdume ablesen. Als Gartenbrache ist diese Flache je-
doch nicht mehr erkennbar. Es konnten Staudenfluren aus u.a. Solidago canadensis (Kana-
dische Goldrute), Urtica dioica (Brennessel), Arrhenatherum elatius (Gewohnlicher Glattha-
fer), Calamagrostis epigejos (Landreitgras) und Epilobium angustifolium (Schmalblattriges
Weidenrdschen) kartiert werden.

Der Biotoptyp wird aktuell als ungefahrdet eingestuft (keine Rickgangstendenzen erkenn-
bar).

Wertstufe: mittel

05160 GZ Zierrasen/Scherrasen / 793 m?2

Diesem Biotoptyp sind die regelméaRig und haufig geméahten Bereiche entlang der FuRwege
in der Maulbeerallee und in der Puschkinstrafl3e zuzuordnen. Die Zusammensetzung ist eher
artenarm. Es handelt sich neben Ansaatgrasern um wenige eingestreute Exemplare von
Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Veronica hederifolia (Efeublattriger Ehrenpreis), Ta-
raxacum spec. (Lowenzahn) und Verbascum spec. (Kénigskerze).

Wertstufe: eingeschrankt
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Code Biotoptyp S;{g:ﬁ; Flache

Laubgebische, Feldgehdlze, Alleen,
Baumreihen und Baumgruppen

07130 BH Hecken und Windschutzstreifen / 765 m?2

Mit diesem Biotoptyp sind die im Plangebiet vorkommenden Brombeerhecken mit einer
Breite von i. M. 4 - 6 m erfasst. Teilweise sind die Pflanzen auch in Baume (Obstbaume,
Birkenaufwuchs) hineingewachsen. Die Hecken haben v.a. fir heckenbritende Vogelarten
und verschiedene Insekten Bedeutung.

Wertstufe: mittel

07

07152 BEH sonstige Solitarbaume / /

An der 6stlichen Plangebietsgrenze zum Schulhof befindet sich eine raumlich sehr préag-
nante Eiche (Quercus spec.) mit einem Stammumfang von 2,12 m. Des Weiteren markiert
eine Eiche (Nr. 230) mit einem Stammumfang von 2,31 m den sudlichen ,Eingang“ zum
Plangebiet. Stidwestlich im Plangebiet steht eine freiwachsende Eiche (Nr. 11) markant in
der dortigen Landreitgrasflache.

Wertstufe: mittel

071531 | BEGH | Baumgruppen heimische Baumarten / /

Die teilweise mehrstammigen Eichen mit den Nr. 19, 20 und 21 bilden eine markante Baum-
gruppe sudlichen ,Eingang“ zum Plangebiet. Eine weitere dominante Baumgruppe stellen
zwei Eichen (Nr. 223 und 224) am unbefestigten Bestandsweg auf der Griinlandbrache dar.
Wertstufe: mittel

08 Walder und Forste

082816 | WVTW | Birken-Vorwald (8) 16'2?;2
Diese Biotoptypflache findet sich im zentralen Teil des Plangebiets. Hier ist im Verlauf der
Sukzession ein sog. Vorwald entstanden. Sukzessionsflachen von >1 ha sind ab einer Ge-
hélzbedeckung von >30 % mit einem hohen Anteil an Pioniergehdlzarten als Vorwald zu
kartieren.

Der Bereich ist durch eine durchschnittliche Gehdlzbedeckung von >50 % auf einer vorher
zumindest zeitweise mehr oder weniger geholzfreien Flache gekennzeichnet. Auf der Flache
dominieren Birken (Betula pendula) als Pioniergehdlzart und Eichen (Quercus spec.). Wei-
terhin finden sich beispielsweise Spitz-Ahorne (Acer platanoides) und wenige Trauben-Kir-
schen. Der Unterwuchs besteht Giberwiegend aus Calamagrostis epigejos (Landreitgras).

Als Vorwald ist die Flache von hohem naturschutzfachlichem Wert. Hier kann im weiteren
Entwicklungsverlauf ein naturnahes, standortgerecht bestocktes Waldbiotop heranwachsen.
Daher sollten entspr. Biotopkartierung Brandenburg, Band 2, Vorwalder aus gebietsheimi-
schen Arten (hier natirliche Ansiedlung von v. a. Eichen und Birken) méglichst vor Eingriffen
und sonstigen Nutzungseinflissen geschiitzt werden (sofern nicht der Erhalt wertvoller Of-
fenlandbiotope dem entgegensteht).

Vorwalder trockenwarmer Standorte sind entspr. Biotopkartierung Brandenburg bereits ab
400 m2 bei 50%iger Gehdlzdeckung mit heimischen, lebensraumtypischen Gehdlzen — hier
Eichen und Birken - geschuitzt. Zudem weist der Birken-Vorwald einen hohen Anteil an Ei-
chen auf und ist daher aufgrund dieser Ausbildung geschitzt.

Wertstufe: hoch
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. Schutz- .
Code Biotoptyp status Flache
10 Biotope der Griin- und Freiflachenflachen
10111 PGE Garten / 395 m2

Hierzu gehort eine Gartenflache im Stiden des Plangebiets in der Kombination von Zier- und
Nutzgarten mit einem sehr geringen Versiegelungsgrad. Es finden sich u.a. einige Gemiise-
und Krauterbeete, ein kleines Gewachshaus, Beerenobst, ein Pfirsichbaum und ein Kom-
post.

Wertstufe: eingeschrankt

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und
Sonderflachen

Gemeinbedarfsflachen (Kindergarten,
12331 OGAG | Schulen, Krankenhéauser etc. mit hohem / 1.935 m2
Grinflachenanteil
Die Flache gehdrt zum Schulgeldnde im Osten des Plangebiets und besteht aus Freiflachen
mit Zierrasen/Trittrasen und einem Rasen-Sportplatz mit Ballfangzaun. Man findet einige
Straucher, u.a. eine Eibenhecke, und tUberdachte Sitzgruppen. Der Versiegelungsgrad ist
gering.

Wertstufe: eingeschrankt

12

12651 OoVvWwW Unbefestigter Weg / 624 m?2

Der einfache, unbefestigte ErschlieRungsweg mit Fahrspuren verlauft durch das Plangebiet
als Querung durch das Geldnde von Siuden bis Norden bis zum Anschluss an einen beste-
henden Schotterweg und als ErschlieBung der Gartenflache.

Wertstufe: gering bis eingeschrankt

12652 OVWW | Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung / 480 m?
Ein mit Schotter befestigter Zufahrtsweg fuhrt von Norden (Maulbeerallee) aus als rickwar-
tige ErschlieBung des bestehenden Schulgeléndes Uber das Areal.

Wertstufe: gering

12740 OAL Lagerflachen / 104 m2

Mit diesem Biotoptyp wurde eine Flache mit Betonabbruch als Zwischenlagerung unweit
vom sudlichen Zufahrtsbereich des unbefestigten Weges kartiert.
Wertstufe: gering bis eingeschrankt

Anmerkung: Die auf der Gemeinbedarfsflache befindlichen Schutzhitten nehmen eine Fla-
che von ca. 23 m2 ein und wurden entsprechend als Bebauung bilanziert.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass im Untersuchungsgebiet bezogen auf die Leis-
tungsfahigkeit fur den Naturhaushalt v. a. der Birken-Vorwald, die Gras- und Staudenfluren
und die Brombeerhecken Bedeutung haben. Diese Biotope sind bezlglich der Wertstufe als
mittel und hoch eingestuft, da es sich um nicht genutzte Flachen mit teilweise hoher Artenviel-
falt und Strukturierung bzw. ein geschitztes Biotop mit langer Regenerationszeit (Biotoptyp
Birken-Vorwald) handelt.
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2.a.1.2 Geholze
Baume

Der vorhandene Baumbestand wurde am 07.11.2018 auf der Basis der Vermessung (Be-
standsplan) vom 02.10.2018 (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Andree
Bdger, Nauen) kartiert.

Im Plangebiet befinden sich Baume v.a. im Bereich des Biotops Vorwald. Es handelt sich tber-
wiegend um Birken (Betula pendula) als Pioniergehdlzart und Eichen (Quercus spec.). Wei-
terhin befinden sich einige Spitz-Ahorne (Acer platanoides), wenige Kirschen (Trauben-Kir-
schen und SuR- und/oder Sauerkirschen), Pflaumen (Prunus spec.) und Walnussbaume (Ju-
glans regia) auf der Flache.

Die Birken haben als Pionieraufwuchs tberwiegend geringe Stammumféange. Von Eichen sind
auch altere Exemplare vorhanden.

Bis zur Rechtskraftigkeit des Bebauungsplanes ist der Schutz aller Gehdélzbestande im bishe-
rigen AuRenbereich nach der Baumschutzverordnung Havelland (BaumSchV-HVL) vom 20.
Juni 2011 geregelt. Nach 8§ 2 (1) BaumSchV-HVL findet die Verordnung jedoch keine Anwen-
dung auf Wald im Sinne des 82 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg. Dies betrifft alle
im Plangebiet befindlichen Baume bis auf die Baum-Nummern 213 — 230 (liberwiegend Obst-
baume). Fiur diese Baume aul3erhalb der Waldflache (Ostlich des Verbindungsweges von der
Puschkinstral3e bis zur Maulbeerallee) gilt die Baumschutzverordnung Havelland (BaumSchV-
HVL), wonach Baume mit einem Stammumfang von mind. 60 cm, gemessen in 1,30 m Uber
dem Erdboden, geschiitzt sind. Es handelt sich Uberwiegend um Obstbaume mit Stammum-
fangen von 0,60 m bis 1,38 m. Vier Eichen weisen Stammumfange von 1,48 m bis 2,31 m auf.

Hinweis: am 19.05.2021 wurde bei einer Ortsbegehung festgestellt, dass eine Eiche mit der
Baum-Nr. 224 (aufRerhalb der Waldflache) inzwischen abgestorben ist.

Die Baume mit den Baumnummern 116, 117, 159-191, 194, 195, 197-199, 201 und 202 befin-
den sich im Bereich des Untersuchungsgebietes fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
zum Neubau einer Dreifeld-Sporthalle vom 26.02.2019 und sind daher im Rahmen dieses B-
Planes nicht mehr zu betrachten.

Wald

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, untere Forstbehdrde, Oberforsterei Brieselang hat fur
das vom Vorhabengebiet betroffene Flurstiick 36 (Gemarkung Elstal, Flur 1) auf seiner uber-
wiegenden Flache (ca. 3,3 ha von gesamt 4,4 ha) die Waldeigenschaft im Sinne des Waldge-
setzes (8 2 LWaldG) festgestellt (Feststellung der Waldeigenschatft, Schreiben der Oberfors-
terei Brieselang 07.01.2019).

Gemal § 8 Abs. 1 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) darf Wald nur nach
vorheriger Genehmigung der Unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt
werden.

Die Waldfeststellung durch die Untere Forstbehoérde erfolgte auf insges. 32.598 m2. Davon
wurden auf 5.800 m? im Zusammenhang mit dem Neubau der Dreifeld-Sporthalle bereits ent-
sprechende Eingriffs- und Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt. Der vorbereitete Eingriff be-
zieht sich demnach auf eine verbleibende Waldflache von 26.798 mz.
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Abb. 26 Karte aus Anlage 1 des Schreibens des Landesbetriebes Forst Brandenburg, untere Forstbehérde,
Oberforsterei Brieselang vom 07.01.2019 zur Feststellung der Waldeigenschaft
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2.a.1.3 Fauna/ Ermittlung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fiur eine Zu-
lassung des Vorhabens

GemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten fiir Vorhaben
in Bebauungsplanen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach Maligabe von
8§ 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG.

Zu den Schutzgutern, die im Rahmen der Bau- und Umweltplanungen zu berticksichtigen sind,
gehort u. a. die Fauna. Damit im Zuge einer Umnutzung die Eingriffe in Natur und Landschaft
bewertet werden kdnnen, sind Aussagen Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes
fur die Tierwelt (Schutzgut Fauna) notwendig. Insbesondere fir die nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschitzten Arten (§ 7 BNatSchG) ergeben
sich besondere Anforderungen. Geschiitzte Arten unterliegen den Artenschutzvorschriften der
88 19 (3) und 39 ff. BNatSchG.

Unabhéangig von der planungsrechtlichen Festsetzung ist der sich aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz ergebende allgemeine Artenschutz immer zu bertcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wurde der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26
"An der Schule", Teil B "Schulzentrum" einer artenschutzrechtlichen Beurteilung im Hinblick
auf die Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und alle européi-
schen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) vom Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsnut-
zung und Naturschutz Jens Scharon, 13059 Berlin, unterzogen.

Erfassungsmethoden

Zwischen dem 23. April und 06. August 2018 erfolgten 9 Kartierungen bzw. Begehungen des
Untersuchungsgebietes. Die Kartierungen erfolgten an den Tagen: 23. April, 8., 22. und 30.
Mai, 11. und 19. Juni, 13. Juli sowie 02. und 06. August 2018.

Zur Einschatzung des Vorkommens von Fledermausen und der Erfassung von ganzjéahrig ge-
schitzten Lebensstatten wurden die (&lteren, einen gréReren Stammdurchmesser aufwei-
sende) Baume nach ganzjahrig geschitzten Lebensstéatten (Baumhohlen) abgesucht.

Die quantitative Erfassung der Brutvdgel erfolgte wahrend 7 Begehungen im Zeitraum von
April bis Mitte Juli in Anlehnung an die von Stuidbeck et al. (2005) beschriebene Methode der
Revierkartierung. Dazu wurden alle revieranzeigenden Merkmale, wie singende Mannchen,
Revierkdmpfe, Paarungsverhalten und Balz, Altvogel mit Nistmaterial, futtertragende Altvogel,
bettelnde Jungvogel, Familienverbéande mit eben fliggen Jungvogeln u. a. sowie Nester in
Tageskarten eingetragen. Die Gehdlzbestdnde wurden nach Horsten von Greifvégeln sowie
Krahennester abgesucht. Wahrend der spaten Begehung im Juli wurde auf fitternde Altvogel
und gerade ausgeflogene Jungvogel spat britender Arten geachtet.

Wegen der geringen GroRRe der Flache und geringen Anzahl von revieranzeigenden Merkma-
len wurden alle Beobachtungen wéahrend einer Begehung mit einer unterschiedlichen Farbe in
eine Karte eingetragen und bei der Auswertung fiir die ausgewahlten Vogelarten die Anzahl
der Reviere entsprechend der methodischen Vorgaben und Standards ermittelt.

Die Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Reptilien, vor allem der Zauneidechse, er-
folgte 7mal bei warmer (>18°C) und sonniger Witterung. Die Erfassungen erfolgten in Anleh-
nung an die methodischen Empfehlungen von Schulte et al. (2015), Hachtel et al. (2009) sowie
Schneeweil} et al. (2014). Die Nachsuchen erfolgten am Vormittag (temperaturabhangig ab
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9.00 Uhr bis 11.00 Uhr), meist nach den Kartierungen der Avifauna sowie am Nachmittag.
Darlber hinaus wurde wahrend der Erfassung der Avifauna auf Eidechsen geachtet.

Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

Gezieltes Abgehen geeigneter Bereiche. Das sind vor allem die Grasfluren sowie die Saum-
bereiche entlang der Wege und Randbereiche der Gehdlzbestande. In den dicht bewachsenen
Gras- und Hochstaudenfluren ist eine Erfassung nur eingeschrankt méglich. Die spaten Ter-
mine im Juli und August dienen vor allem der Feststellung von Fortpflanzungsnachweisen
durch die Beobachtung gerade geschliipfter Jungtiere. Nachsuchen nach dem Schlupf der
Jungtiere erhdéhen die Nachweiswahrscheinlichkeit, vor allem bei Flachen mit einer geringen
BestandsgroRRe, deutlich.

Untersuchung der zur Fallung vorgesehenen Baume auf dem Baufeld fur die Dreifeld-Sport-
halle Schulzentrum Elstal, Maulbeerallee 1, in der Gemeinde Wustermark bzgl. des Vorkom-
mens von nach 8 44 BNatSchG geschiitzten Lebensstatten

Am 02. April 2019 erfolgte die Untersuchung der zur Fallung vorgesehenen Baume auf dem
Baufeld flur die Dreifeld-Sporthalle Schulzentrum Elstal, Maulbeerallee 1, in der Gemeinde
Wustermark bzgl. des Vorkommens von nach § 44 BNatSchG geschutzten Lebensstatten.

Die zur Fallung vorgesehenen Baume wurden nach geschuitzten Fortpflanzungsstatten abge-
sucht. Neben der Suche nach ganzjahrig geschiitzten Lebens- und Fortpflanzungsstatten
(Baumhohlen) wurde auf Freibriter geachtet.

Die Baume innerhalb des Baufeldes waren durch die Markierungen des Baufeldes ersichtlich.
Wahrend der Kontrolle war eine Mitarbeiterin der Gemeinde Wustermark zugegen um sicher-
zustellen, dass alle zur Fallung vorgesehenen Baume begutachtet werden.

Es handelt sich um einen lockeren Baumbestand mit Geholzen, die vorwiegend einen geringen
Stammdurchmesser fir die Anlage einer Baumhohle aufweisen. Vereinzelt sind mehrstam-
mige Alteichen sowie Obstgehdlze auf der Flache aufgewachsen.

Alle Baume wurden nach Baumhéhlen und geeigneten Strukturen mittels Fernglas abgesucht,
die als Fortpflanzungs- und/oder Lebensstatte genutzt werden kdnnen. Im Ergebnis der Un-
tersuchung wurden keine Fortpflanzungs- und Lebensstatten, d. h. Nester von Freibritern und

Baumhohlen festgestellt. Aus artenschutzfachlichen Grinden stand somit der Baumfallungen
nichts entgegen.

Abb. 27 bis 36 Plangebiet zum Zeitpunkt der artenschutzrechtlichen Erfassung © Jens Scharon 2018

Weg durch das Plangebiet an der Maulbeerallee Weg durch das Plangebiet an der Puschkinstral3e

67



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B

BEGRUNDUNG
TEILII  UMWELTBERICHT
21. SEPTEMBER 2021

Blick entlang der Puschkinstral3e

Blick entlang der Maulbeerallee

Wiese innerhalb des Vorwaldes

Gehdlzbestand auf der Flache
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Abschichtung-Ausschlussverfahren

Auf Grund der Biotopausstattung, der Lage des Untersuchungsgebietes und vorhandener
Strukturen kann das Vorkommen folgender streng geschutzter Arten und Artengruppen aus-
geschlossen werden:

- Fledermause wegen des Fehlens geeigneter Quartierméglichkeiten, wie Baumhohlen
und/oder Gebaude.

- An Gewasser gebundene Arten (Saugetiere, Amphibien, Fische, Libellen, Wasserkéfer,
Muscheln)

- Streng geschitzte Schmetterlinge wegen des Fehlens geeigneter Nahrungspflanzen:
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléauling Glaucopsyche nausithous, Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling Glaucopsyche teleius, GroRer Feuerfalter Lycaena dispar, Nachtkerzen-
schwarmer Proserpinus proserpina.

- An Feuchtwiesen, Rohrichte, Seggenbestande u. 4. gebundene Schnecken (Vertigo spec.)

- Xylobionte Kaferarten der FFH-Richtlinie wegen des Fehlens geeigneter Altbaume (Altei-
chen, Laubbaume mit vermulmten Stellen).

2.a.1.3.1 Brutvoégel Aves

Die Brutvogel eines Gebietes spiegeln sowohl die raumlichen Beziige innerhalb eines einge-
grenzten Raumes, als auch die Beziehungen dieser Flache zu angrenzenden Bereichen wie-
der, so dass eine Erfassung der Brutvégel naturschutzrelevante und landschaftsplanerische
Aussagen Uber die 6kologische Bedeutung eines Gebietes zulasst.

Vagel eignen sich als sehr mobile Artengruppe besonders zur Bewertung grof3er zusammen-
hangender Gebiete. Daneben haben Végel eine hohe Akzeptanz in der Bevélkerung und sind
dadurch besonders als Argumentationsgrundlage bei der Umsetzung naturschutzfachlicher
MalRnahmen geeignet.

Artenspektrum

Im Zuge der Begehungen wurden die nachfolgend aufgefiihrten 18 Vogelarten nachgewiesen,
davon 13 Arten als Brutvogel innerhalb des Bebauungsplangebietes. Weitere Arten wurden
als Randsiedler in den angrenzenden Flachen festgestellt. In Tabelle erfolgt die Auflistung der
festgestellten Arten nach der Systematik der Vogel der Westpaldarktis (Stand Januar 2017).
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Tab. xx  Auflistung der nachgewiesenen Vogelarten, deren Nistokologie, Schutz und Gefahrdung
Arten Sta- | Trend | Nist- | Schutz nach BNatSchG | Gefahr-
tus okolo- dung
gie
deutscher Name wiss. Name 87 844 Abs. 1 Rote-
VRL Liste
ge- er- BB | D
schitzt | lischt
1. | Ringeltaube Columba palumbus 1 0 Ba § 1 1
2. | Neuntoter Lanius colluirio 1 0 Bu §l 1 1 \Y
3. | Pirol Oriolus oriolus 1 0 Ba § 1 1 vV |V
4. | Eichelh&her Garrulus glandarius Ng +1 Ba § 1 1
5. | Sumpfmeise Poecile palustris Ng +2 Ho § 1 1
6. | Fitis Phylloscopus collybita 2 -1 Bo § 1 1
7. | Zilpzalp Phylloscopus collybita 2 0 Bo 8§ 1 1
8. | Gelbspébtter Hippolais icterina 2 -1 Bu § 1 1 \Y
9. | Sumpfrohrsénger | Acrocephalus palustris Rs -1 Bo § 1 1
10. | Feldschwirl Locustella naevia 1 -1 Bo 8§ 1 1 3
11. | Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 3 +2 Bu § 1 1
12. | Gartengrasmiicke | Sylvia borin 1 -1 Bu 8§ 1 1
13. | Klappergrasmicke | Sylvia curruca 1Rs 0 Bu § 1 1
14. | Dorngrasmucke Sylvia communis 2 0 Bu § 1 1
15. | Nachtigall Luscinia megarhynchos 3 0 Bo § 1 1
16. | Amsel Turdus merula 5 0 Bu § 1 1
17. | Goldammer Emberiza citrinella 1Rs 0 Bo § 1 1 \Y
18. | Griinfink Carduelis chloris 3 -1 Bu § 1 1
Legende Status Trend nach RYSLAVY et al. (2011)
2 - Brutvogel/Anzahl der Reviere 0 = Bestand stabil
Ng - Nahrungsgast +1 = Trend zwischen +20% und +50%
Rs - Randsiedler +2 = Trend > +50%
-1 =Trend zwischen -20% und - 50%
-2 = Trend > -50%
Nistokologie Schutz § 7 BNatSchG Rote-Liste (siehe Anhang)

Ba - Baumbruter

Bu - Buschbriter
BERG et al. 2015)

Bo - Bodenbruter

Ho6 - Hohlenbriter

§ - besonders geschiitzte Art BB - Brandenburg

8§ - streng geschlitzte Art

| - Art in Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie (VRL)

Lebensstattenschutz § 44 Abs. 1
Wann geschuitzt? Als:
1 = Nest oder — insofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

Wann erlischt Schutz?
1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
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[m | Gf
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A
A - Amsel Gg - Gartengrasmdiicke Nt - Neuntoter
Dg - Dorngrasmiicke Gp - Gelbspotter P - Pirol
F -Fitis Mg - Monchsgrasmiicke Rt - Ringeltaube
Fs - Feldschwirl N - Nachtigall Zi - Zilpzalp

Gf - Griinfink

= Fundpunkte Zauneidechse

Abb. 37 Darstellung der Brutvogelreviere und Fundpunkte der Zauneidechse © Jens Scharon 2018
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Schutz, Gefahrdung und ganzjahrig geschitzte Lebensstatten - Brutvdgel

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde keine streng geschiitzte Art und keine Art der
Roten Liste der Brutvogel Brandenburgs nachgewiesen (RYSLAVY & MADLOW 2008). Der
Neuntoter ist in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie eingestulft.

Mit den Arten Gelbspoétter, Neuntdter und Pirol nisten drei Arten der Vorwarnliste Branden-
burgs im B- Plangebietes (siehe Anhang).

Alle europaischen Vogelarten gehtren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschiitz-
ten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fir besonders ge-
schitzte Tierarten ergeben.

Die Nester der bei der Untersuchung festgestellten Freibriter sind vom Beginn des Nestbaus
bis zum Ausfliegen der Jungvdgel bzw. einer sicheren Aufgabe des Nestes geschutzt.

Zu den ganzjahrig geschutzten Niststatten gehdren solche, die Uber mehrere Jahre genutzt
werden, wie Greifvogelhorste, Baumhohlen und Hohlen sowie Nischen an Gebauden und
Schwalbennester.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "an der Schule",
Teil B "Schulzentrum” wurden keine ganzjahrig geschiitzten Niststatten festgestellt. Das muss
mit dem Fehlen von Baumhdhlen sowie Gebauden begriindet werden.

2.a.1.3.2 Zauneidechse

Alle Kriechtiere bendtigen zur Ansiedlung ungestorte Sonnenplatze. Die Zauneidechse besie-
delt trockene und warme sowie eine schittere Vegetation aufweisende Flachen, bevorzugt
sonnenexponierte Saumstrukturen entlang von Waldrandern, Hecken u. &. Vor allem das Vor-
handensein sandiger Rohbodenflachen ist ein wichtiger Bestandteil der Lebensraumanspri-
che dieser Art, da diese zur Eiablage und somit zur Reproduktion benétigt werden. Versiegelte
oder mit Schotter bedeckte Flachen werden als Sonnenplatze genutzt. Hohlrdume im Boden,
wie Mausel6cher, Hohlrdume unter Gehdlzen und Wurzeln, in marodem Mauerwerk oder in
geeigneten Ablagerungen, wie Ablagerungen von Schotter u. &. stellen wichtige Versteck- und
ideale Uberwinterungsplatze dar. In der Nahe der Sonnenpléatze miissen sich immer Versteck-
moglichkeiten befinden. Auf grol3eren offenen Flachen bzw. keine Versteckmdglichkeiten bie-
tenden Sand- oder Ackerflachen ist die Art nicht bzw. nur kurzzeitig anzutreffen.

Die vorhandenen ruderalen Wiesenflachen und Saume entlang der Gehdlzbestande bieten
der Art geeignete Ansiedlungsmoglichkeiten.

Tab. 04 Nachweise der Zauneidechsen

Datum Nachweise >
Mannchen Weibchen* Subadulte/? diesjahrige

23. April 1 1 - - 2
08. April - 1 2 - 3
22. Mai - - 1 - 1
11. Juni 1 1 1 - 3
13. Juli - - 2 - 2
02. August - - 1 2 3
06. August - - - 1 1
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* inklusive weibchenfarbiger Alttiere (=Mannchen vor der 1. bzw. nach der 2. Hautung ab
ca. Ende Juli)

Nachweise der Zauneidechse erfolgten in geringer Anzahl. Die Nachweise konnten nur mit
einem vergleichsweise hohen Zeitaufwand erbracht werden, was auf einen geringen Bestand
hinweist. Griinde daflir kdnnen u. a. in der isolierten Lage der Flache auf Grund der umgeben-
den Stral3en liegen, so dass es sich um ein isoliertes Vorkommen handelt, das keine bzw. nur
geringe Austauschmaoglichkeiten zu umliegenden Vorkommen hat. Auf der Flache wurden re-
gelmafig Katzen beobachtet, die als Pradatoren wirken.

Aus Erkenntnissen die man tUber den Vergleich von Beobachtungen und dem spéateren Abfan-
gen der Vorkommen bzw. der Anzahl in Terrarien vorhandener und der zu beobachtenden
Zauneidechsen hat kann man annehmen, dass hochstens 5-10 % des tatsachlichen Bestan-
des erfasst werden. Somit wird ein Gesamtbestand von 30 bis 50 (70) Eidechsen fir die Ge-
samtflache eingeschatzt.

Gefahrdung und Schutz - Zauneidechse

Die Zauneidechse ist in eine Gefahrdungsstufe der Roten Liste der Kriechtiere des Landes
Brandenburg (SCHNEEWEIR et al. 2004) und der Roten Liste der gefahrdeten Tiere und Pflan-
zen in der Bundesrepublik Deutschland (BRD) (KUHNEL et al. 2009) sowie in die Kategorie
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) eingestuft worden, so dass sie zu den
streng geschuitzten Arten gehort.

Tab. 05 Geféahrdung und Schutz der Zauneidechse

Rote Liste Brandenburg | Rote Liste Deutschland FFH-Richtlinie /
Schutz
Zauneidechse 3 \Y IV 8§

Rote-Liste-Kategorie: 3 - Geféhrdet, V - Art der Vorwarnliste

FFH-Richtlinie: 1V - Art des Anhang IV, d.h. fur die Arten des Anhangs IV treffen die Mit-
gliedsstaaten alle notwendigen Malinahmen, um ein strenges Schutzsystem
in den natirlichen Verbreitungsgebieten einzufiihren. Dieses verbietet:

- jede absichtliche St(‘jrun_g dieser Arten, insbesondere wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

- jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern aus der Natur,

- jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten,

- Artist streng geschtzt (88)
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2.a.2 Schutzgut Flache

Mit Grund und Boden soll gemanR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Im Sinne
der Nachhaltigkeit ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene zu prifen und zu begren-
zen, da diese natirliche Ressource nicht unbegrenzt zur Verfiigung steht. Derzeit werden die
Flachen im Plangebiet wie folgt genutzt.

Tab. 06 Flachennutzung im Plangebiet zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2018

Biotopflachen

Verkehrsflachen (versiegelte Flachen, auch teilversiegelt) 480 m?
Schotter (12652)

unbefestigte Wege (12651) 624 m2

Lagerflachen (12740) 104 m?

Ruderal-, Gras- und Staudenfluren
Landreitgrasfluren (03210) 10.029 m2
Griinlandbrachen trockener Standorte (05133) 4.4473 m2

Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte (05142) 555 m2
Zierrasen/Scherrasen (05160) 793 m2

gesamt 15.850 m?

Garten (10111) 395 m2

Geholzflachen

Birken-Vorwald (082816) 16.239 m?

Hecken und Windschutzstreifen (07130) 765 m2
gesamt 17.004 m?
Gemeinbedarfsflachen (Kindergarten, Schulen ...) mit ho- 1.935 m?

hem Grinflachenanteil (12331)

Biotopflachen gesamt 36.392 mz

Bebaute Flachen
Schutzhitten Schulgelande 23 m?

zu betrachtende Flachen gesamt

Biotopflachen + bebaute Flachen 36.415 m2
zzgl. Flache E+A-Bilanzierung Neubau Dreifeld-Sporthalle 6.108 m?
abzugl. Differenz Flache E+A-Bilanzierung zu Fléache B- 106 m?
Plangebiet

Gesamtflache B-Plangebiet 42.417 m2

Der Teil der Flachen, die im Bestand dem Naturraum zugunsten des Siedlungsraums dauer-
haft entzogen wurde, besteht im Plangebiet (ohne die bereits ausgeglichene der errichteten
Dreifeld-Sporthalle) lediglich aus mit Schotter befestigten Verkehrsflachen (480 m?), unbefes-
tigten Wegen (624 m2) und der mit Schutzhitten (23 m?2) bebauten Flache (ges. 1.127 m2). Der
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Anteil der durch Verkehr und Bebauung beanspruchten Flachen an der Gesamtflache von
36.415 m2 (ohne E+A-Flache Neubau Sporthalle) betragt damit im Bestand 3,1 %.

Mit Beginn des Aufstellungsverfahrens ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E
26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" folgende bestehende und geplante Flachenauftei-
lung (=Veranderung) ermittelt worden.

Tab. 07 Flachenaufteilung Bestand und voraussichtliche Planung

Flachenangaben in ha Bestand nach Planungsrecht Geplante
Zulassigkeit nach 8§ 34 BauGB, Veranderung
§ 30 BauGB und Aul3enbereich  Zuwachs um (+)

nach § 35 BauGB Abgang um (-)
Plangebiet / Geltungsbereich 4,24 ha +/- 0,00 ha
1. Siedlungsraum 0,00 ha + 4,24 ha
Bruttobauflachen 0,00 ha + 4,24 ha
Wohnbauflachen 0,00 ha 0,00 ha
Gemischte Bauflachen 0,00 ha 0,00 ha
Sonderbauflachen Freizeit 0,00 ha 0,00 ha
Sonderbauflachen Handel 0,00 ha 0,00 ha
Sonderbauflachen Sonstiges 0,00 ha 0,00 ha
Gemeinbedarfsflachen 0,00 ha + 3,64 ha
Verkehrsflachen 0,00 ha + 0,6 ha
Sonstige Flachen 0,00 ha 0,0 ha
Griunflachen 0,00 ha 0,0 ha
2. Freiraum 4,24 ha -4,24 ha

AulRenbereich (auch Wald)

Die vorangestellte Ubersicht zur Flachenaufteilung zu Beginn des Aufstellungsverfahrens
macht deutlich, dass mit dem Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum"
ca. 4 ha Freiraum des Aul3enbereichs zugunsten der Flachen fur den Gemeinbedarf und der
offentlichen Verkehrsanlage dauerhaft entzogen werden.

2.a.3 Schutzgut Boden

Den geologischen Karten des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) 11
ist fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum"
folgendes zu enthnehmen:

- als Ablagerungen durch Schmelzwassersande liegt fein- und mittelkoérniger, z.T. grobkér-
niger Sand an; die dominierende Bodenart des Oberbodens ist entsprechend feinsandiger
Mittelsand

11 Quelle: http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau
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Bodeniibersichtskarte BUK 300

mittleres und &stliches Plangebiet: Gberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und ver-
breitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand uber Lehm, z.T.
Moranencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden, z.T. podsolig aus Sand
Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet podsolige Braunerden und podsolige
Fahlerde-Braunerden aus Sand tUber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehmsand

nordostliches Plangebiet: podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden Uberwie-
gend aus Sand Uber Schmelzwassersand und gering verbreitet aus Kies fiihrendem
Sand Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet Podsole und Braunerde-Podsole
aus Sand uber Schmelzwassersand; selten lessivierte Braunerden aus Sand Uber
Lehmsand oder Lehm sowie vergleyte Braunerden aus Sand uber periglaziar-fluvia-
tilem oder Schmelzwassersand

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial: Bodenzahl vorherrschend < 30

Vernadssungsverhaltnisse: iberwiegend ohne Nasseeinfluss, verbreitet niedriger Grund-
wassereinfluss

die Wasserbindung des Bodens ist sehr gering; die Wasserdurchlassigkeit im wasserge-
sattigten Boden ist extrem hoch

Wasserdurchlassigkeit
im wassergesattigten Boden (1m): sehr hoch (< 300 cm/d)
im wassergesattigten Boden (2m): sehr hoch (< 300 cm/d)

Diese geologischen Aussagen lassen die Einschatzung zu, dass die Boden des Plange-
bietes eine Versickerungsfahigkeit fir das anfallende Niederschlagswasser aufweisen.
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Fur den nordlichen Teil des Plangebiets liegt eine Baugrunderkundung vom Ing.-Biiro fir Ge-
otechnik, Dipl.-Ing. F. Maschke, Michendorf, vom 25.06.2018 als Voruntersuchung zum Neu-
bau der Sporthalle vor.

In diesem Zusammenhang wurde zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten bis 5 m unter OKG
(~ 38,8 ... 37,2 m . NHN) kein Grundwasser vorgefunden. Laut Voruntersuchung ist nach
aktuellem hydrologischem Kartenmaterial das Mittelwasserniveau des ersten Grundwasserlei-
ters bei etwa 31 m 0. NHN (> 11 m unter Geléande) zu erwarten:

"Wahrend somit ein Anstieg bis in den Griindungsbereich nicht unterkellerter Gebaude ausge-
schlossen werden kann, muss in ungtinstigen hydrologischen Situationen unabhangig vom
Schwankungsverhalten des ersten Grundwasserleiters temporar mit Stau- und Schichten-
wasserbildungen bis in Gelandenahe gerechnet werden, da die hoch anstehenden bindigen
Boden (SU / ST / UL) aufgrund ihres teilweise hohen Feinkornanteiles durch eine deutlich
verminderte Durchlassigkeit gekennzeichnet sind und niedergehendes Regenwasser erst mit
erheblicher zeitlicher Verzégerung aufnehmen."

Hinweis fiir den StraRenbau: unter dem humosen Oberboden bzw. heterogen zusammenge-
setzten Sand-Bauschutt-Gemischen sind nach den Erkundungsergebnissen homogen bindige
Boden (SU / Ul / ST) zu erwarten, die im Wesentlichen als ausreichend bis gut tragfahig be-
wertet werden konnen. Allerdings kdnnen diese wasserempfindlichen bindigen Sedimente un-
ter ungunstigen hydrologischen Bedingungen aufweichen und sind dann weder sachgerecht
verdichtbar noch ausreichend tragfahig. Es mussen deshalb gesonderte erdbautechnische
Maflinahmen zur Stabilisierung des Erdplanums eingeplant werden.

Hinweis flr den Hochbau: nach den vorliegenden Erkundungsergebnissen stehen im unter-
suchten Areal Boden an, die in Bezug auf die geplante Bebauung (Dreifeld-Sporthalle) im We-
sentlichen als ausreichend bis gut tragfahig bewertet werden kénnen. Es ist allerdings nicht
auszuschlie3en, dass in Teilflachen unzureichend tragfahige Béden unterhalb Grindungs-
ebene anstehen, so dass MalRnhahmen zur Baugrunderttichtigung (Austausch weichplastischer
Bdden, Nachverdichtung, Einbau Griindungspolster) erforderlich werden kdnnen. (Ausziige
aus Baugrunderkundung vom Ing.-Buro fur Geotechnik, Dipl.-Ing. F. Maschke, Michendorf,
vom 25.06.2018 als Voruntersuchung zum Neubau der Sporthalle)

Fur das gesamte Grundstlick liegt eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung des Zentraldienstes
der Polizei - Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg vor.

Auf dem Grundstiick sind keine ur- und frihgeschichtlichen Bodendenkmale bekannt.

Die Gelandehthen bewegen sich zwischen 42,01 m DHHN92 (im Norden des Plangebiets)
und 45,43 m DHHN92 (im Osten des Plangebiets).

Die obersten Bodenschichten im Plangebiet sind durch Nutzungen als Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen Gberwiegend anthropogen 12 beeinflusst. Besonders stark betroffen sind die Ver-
kehrsflachen, aber auch Gartenflachen, Ruderal-, Gras- und Staudenfluren. Weniger belastet
sind die Bereiche mit Gehdlzbewuchs.

Boden sind aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushal-
tes. Versiegelte Flachen werden dem natirlichen Bodenhaushalt dauerhaft entzogen. Es
kommt zu einem Verlust der grundlegenden Bodenfunktionen. Die Lebensraumfunktion fur die

12 anthropogen = durch den Menschen beeinflusst, verursacht
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Bodenorganismen geht aufgrund von Sauerstoffmangel verloren. Auch als Pflanzenstandort
kann versiegelter Boden nicht mehr dienen. Die Speicherfunktion des Bodens fir Wasser und
Nahrstoffe, die eine dkologische Bedeutung durch zeitverzdogerte Abgabe an Fauna, Flora und
Umwelt besitzt, geht verloren.

Tab. 08 Ermittlung der Bodenversiegelung im Bestand

Flache Versiegelung Grole Abﬂ%ﬁ,\slziwfggfam Versieg:éttjgr?jameil
Zalﬁzgelzblgﬁell\}g3823e15$g:i?eld-8porthalle) 36.415 m
Versiegelung Bestand Schotterweg (12652) 480 m? 0,6 288 m2
Versiegelung Bestand unbefestigte Wege (12651) 624 m2 0,5 312 m?2
I\;r;éegelung Bebauung Schutzhitten Schulge- 23 m2 1,0 23 m2
Versiegelungsanteil gesamt 623 m2

* entspr. Bemessungsbogen fiir Versickerungsanlagen (hach ATV-DVWK-A 138)

Die obersten Bodenschichten im Plangebiet sind zwar durch Nutzungen als Garten- (Uberwie-
gend aufgelassen) und Verkehrsflachen stark anthropogen beeinflusst, Vorbelastungen und
anthropogene Beeintrachtigungen in Form von Versiegelungen / Befestigungen von Oberfla-
chen sind dagegen im Planungsgebiet nur in verhaltnismafig geringem Umfang vorhanden.

2.a4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Ge-
nerationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim
Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Grundwasser / Trinkwasserschutz

Ein geringer, sudlicher Teil des Plangebiets liegt in der Trinkwasserschutzzone 11l des Was-
serwerks Elstal. Wasserschutzgebiete dienen dem Schutz der 6ffentlichen Wasserversorgung.
Die Schutzzone Ill umfasst das gesamte weitere Einzugsgebiet der geschitzten Wasserfas-
sung (Brunnen). Hier gelten Verbote bzw. Nutzungseinschrankungen beziglich der Ablage-
rung von Schutt, Abfallstoffen, wassergefahrdenden Stoffen etc.

Die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Havelland hat mitgeteilt, dass im Rahmen der
Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Elstal auf Grundlage des Wasserrechts ein hydro-
geologisches Gutachten mit einem wissenschaftlich fundierten Vorschlag der Schutzgebiets-
ausweisung fir das Wasserwerk Elstal erfolgen wird.

GemalR § 52 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann die untere Wasserbehdrde in einem
als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet vorlaufige Anordnungen nach 8 52 Abs. 1 WHG
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treffen, wenn andernfalls der mit der Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Elstal ver-
folgte Zweck gefahrdet ware. Zudem kann die untere Wasserbehérde geman § 52 Abs. 3 WHG
behordliche Entscheidungen nach § 52 Abs. 1 WHG auch aul3erhalb des derzeit festgesetzten
Wasserschutzgebiet Elstal treffen, wenn andernfalls der mit der Neufestsetzung des Wasser-
schutzgebietes Elstal verfolgte Zweck gefahrdet wére.

Die sudlichen Bereiche der Vorhabenflurstiicke werden nach aktuellem Stand nach der Neu-
festsetzung des Wasserschutzgebietes Elstal voraussichtlich in der Trinkwasserschutzzone Il
liegen.

Als Orientierungshilfe fur die weitere Planung zur Entwicklung des Vorhabengebietes hinsicht-
lich voraussichtlicher Verbote und Nutzungsbeschrankungen innerhalb einer kiinftigen neu-
festgesetzten Trinkwasserschutzzone Il kann die Anlage 1.1 "Muster-Wasserschutzgebiets-
verordnung (Variante fur ungeteilte Zone IIl) mit Muster Begrindung" des Leitfadens des Mi-
nisteriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg
(Stand: August 2018) unter folgendem Link dienen:
https://mluk.brandenburg.de/sixcms/media.php/land_bb_test 02.a.189.de/LF-WSG_Anlagel-1.pdf

Fur den nordlichen Teil des Plangebiets liegt eine Baugrunderkundung vom Ing.-Biiro fir Ge-
otechnik, Dipl.-Ing. F. Maschke, Michendorf, vom 25.06.2018 als Voruntersuchung zum Neu-
bau der Sporthalle vor. In diesem Zusammenhang wurde zum Zeitpunkt der Erkundungsar-
beiten bis 5 m unter OKG (~ 38,8 ... 37,2 m 0. NHN) kein Grundwasser vorgefunden. Laut
Voruntersuchung ist nach aktuellem hydrologischem Kartenmaterial das Mittelwasserniveau
des ersten Grundwasserleiters bei etwa 31 m 0. NHN (> 11 m unter Gelénde) zu erwarten:

Aufgrund der geologischen Bedingungen im Plangebiet sowie aufgrund des begrenzten Ver-
siegelungsgrades der Flachen, kommt dem Geltungsbereich eine Bedeutung fiir die Grund-
wasserneubildung durch Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu.

Abb. 38 Landesamt fur Umwelt 2019, Wasserschutzgebiete Brandenburg, Ausschnitt Plangebiet B-Plan Nr. E 26
"An der Schule", Teil B "Schulzentrum” (gelbe Umrandung)
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Abb. 39 Wasser- und Abwasserverband Havelland, Asbrand HYDRO Consult GmbH: Fachgutachten WSG Elstal
und Vorratsnachweis WW Radelandberg, 30.07.2013

Fur das Vorhaben gelten das Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot der
WRRL. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes darf das Vorhaben auch der Umsetzung der
kinftigen MalRnahmen zur Herstellung eines guten dkologischen Zustandes der Gewasser in
den betroffenen GEK-Gebieten nicht entgegenstehen.

Aufgrund der geologischen Bedingungen im Planungsgebiet sowie aufgrund des begrenzten

Versiegelungsgrades der Flachen, kommt dem Geltungsbereich eine Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung durch Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu.
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2.a.5 Schutzgut Klima / Luft

GroRraumig betrachtet liegt die Gemarkung Wustermark innerhalb der nordhemispharischen
Westwindzone, makroklimatisch ist sie dem ostdeutschen Binnenklima zuzuordnen. Sie liegt
im westlichen, mehr atlantisch - maritim beeinflussten Klimabereich des Binnentieflandes.
Hauptwindrichtung in der Region ist West, Stidwest. Aufgrund dieser Uberwiegenden West-
winde haben die maritimen Luftmassen starkeren Einfluss auf das Wettergeschehen.

Entsprechend der groRklimatischen Situation lasst sich das Klima im Plangebiet als geméaRigt
temperiert kennzeichnen. Fir das Klima im Havelgebiet zwischen Potsdam und Brandenburg
sind verhaltnismalig hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetations-
periode sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfélle verursacht
wird, charakteristisch. Folgende Daten dienen zur groRR3klimatischen Kennzeichnung (Station
Potsdam, nach Klimatologische Normalwerte 1901 / 50):

Temperatur Januarmittel -0,7°C
Julimittel 18,1 °C
Jahresmittel 8,5°C
Niederschlag Jahresmittel 585 mm
Mittel April bis September 335 mm
Mittel Oktober bis Mérz 250 mm
Vegetationsperiode  Zahl der Tage mit 225 Tage
Temperaturmittel Uber 5 °C

Das Plangebiet weist derzeit einen sehr geringen Versiegelungsgrad auf. Die Wiesen- und
Brachflachen und der Baumbestand wirken klimatisch ausgleichend.

Die Wald- bzw. Geholzbestande des Geltungsbereiches stellen wichtige Kalt- bzw. Frischluf-
tentstehungsgebiete dar. Sie tragen so ebenfalls dazu bei, das Lokalklima innerhalb des Pla-
nungsgebietes sowie auch in den angrenzenden Siedlungsflachen zu entlasten.

2.a.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Die Pragung des Planungsgebietes wird vorrangig durch eine Brachflache, auf der in grof3en
Teilen ein Vorwald aufgewachsen ist, bestimmt. Dieser wird von offenen Bereichen, die von
Grasern und Hochstauden bewachsen sind durchsetzt. Im Westen, entlang des Dyrotzer
Rings, grenzt ein mit Bischen bewachsener Wall an, der das Plangebiet zu dem angrenzen-
den Gewerbegebiet (Demex-Park) begrenzt. Im Osten wird die Flache von einem unbefestig-
ten Weg durchzogen. Im Nordosten grenzt eine kleiner als Parkplatz genutzte Flache und im
Siudosten Garten und Gartenbrachen an. Die Flachen des Plangebietes sind bis auf einige
Schutzhitten nicht bebaut.

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) und in keinem Landschaftsschutzge-
biet (LSG).
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2.a.7 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" setzt
bauliche Anlagen des Gemeinbedarf fir eine Schule sowie sozialen und sportlichen Zwecken
dienenden Gebaude und Einrichtungen fest. Somit begriindet der Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) 13 und 14
oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter bestehen nicht 15,

Mit der Bebauungsplanaufstellung werden die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter nicht beeintrachtigt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B liegt
nicht in bzw. in der unmittelbaren N&he eines Natura 2000-Schutzgebietes. Folgende Flora-
Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete und folgendes Vogelschutzgebiet (SPA) befinden sich in der n&-
heren Umgebung:

- in einer nordwestlichen Entfernung von ca. 4.450 m das FFH-Gebiet "Heimische Heide
Ergénzung" (Natura 2000 Nr. DE 3443-301),

- in einer nordéstlichen Entfernung von ca. 2.700 m das FFH-Gebiet "Heimische Heide"
(DE 3444-304),

- in einer 6stlichen Entfernung von ca. 2.100 m das FFH-Gebiet "Rhinslake bei Rohrbeck"
(DE 3444-305) und

- in einer sudéstlichen Entfernung von ca. 1.750 m das Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet
"Ddéberitzer Heide (Natura 2000 Nr. DE 3444-303)" und das Vogelschutzgebiet (SPA)
"Ddberitzer Heide" (Natura 2000 Nr. DE 3444-401).

13 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), das durch Art. 2 d. Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) geandert worden ist

14 Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

15 Beider Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-

dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cundd,

82



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILII  UMWELTBERICHT
21. SEPTEMBER 2021

Abb. 40  Ausschnitt aus den Naturschutzfachdaten und Gewasserinformation des Landesamtes fir Umwelt Bran-
denburg, Stand 28.08.2018, mit der Darstellung der Abstande des Plangebietes des Bebauungsplans
Nr. E 26 "An der Schule", Teil B zu Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebieten und zu einem Vogelschutzge-
biet (SPA)

Aus den Gebietsmerkmalen dieser FFH-und SPA-Gebiete und ihren kirzesten Entfernungen
zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter abzuleiten.

Die angestellte Prufung einer Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter sowie die UVP-Pflichtigkeit gemaf der Anlage 1 zum UVPG kommt zu dem Er-
gebnis, dass die beabsichtigten Planinhalte des Bebauungsplanes keine Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht begriinden.
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2.a.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten stadtebaulichen Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larmimmissionen und Luftreinhaltung) von Bedeutung.
Dazu hat die Gemeinde Wustermark eine Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen-
und Sportlarm 16 erstellen lassen und Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung 17 einge-
holt. In den Kapiteln 2.a.8.1, 2.a.8.2 sowie 2.b.8.1, 2.b.8.2 wird daraus zitiert.

2.a.8.1 Schallimmissionen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
und Anlagenlarmimmissionen zu untersuchen und auf Basis der maRRgebenden Richtlinien zu
bewerten. Weiter sind die vom Plangebiet ausgehenden und auf die zu schiitzenden Nutzun-
gen einwirkenden Sport- und Freizeitlarmimmissionen zu untersuchen und auf Basis der malf3-
gebenden Richtlinien zu bewerten. Bei einer Uberschreitung der jeweiligen Richtwerte sind
Hinweise zum Schallimmissionsschutz zu erarbeiten.

Anforderungen des Schallimmissionsschutzes - Bauleitplanung

Die Anforderungen an den Larmschutz in der Bauleitplanung werden fur die Praxis durch die
DIN 18005-1 konkretisiert. Die Beurteilungspegel der Geradusche verschiedener Arten von
Schallquellen sollen dabei jeweils fur sich mit den Orientierungswerten (OW) verglichen und
nicht addiert werden. Die DIN 18005-1 legt fur die Bauleitplanung folgende OW fest, wobei der
jeweils hohere Nachtwert fur Verkehrslarmimmissionen gilt.

Tab. 09 Orientierungswerte, DIN 18005-1

Beurteilungszeitraum WA OW MI OW
tagstber (06:00 - 22:00 Uhr) 55 dB(A) 60 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 40/ 45 dB(A) 40/45 dB(A)

Fur Schul- oder Kitanutzungen legt die DIN 18005-1 keine OW fest. Im Rahmen der vorliegen-
den Untersuchung wird der Schutzanspruch fur zu schiitzende Nutzungen im Plangebiet (z.
B. Unterrichts- und Gruppenraume sowie Blro- und Verwaltungsraume) vergleichbar dem ei-
nes WA-Gebietes bericksichtigt.

Anforderungen des Schallimmissionsschutzes - Verkehrslarmimmissionen
Zur Bewertung der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet werden zusatzlich zu den o. g.

OW die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV flr Schulen sowie fur MI-Gebiete auf-
gezeigt.

16 \wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-StraRe 15, 97204 Hochberg
Niederlassung Berlin, Geneststraflie 5, 10829 Berlin, www.woelfel.de
Gemeinde Wustermark, Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm
Berichtsnummer: Y0752.002.01.002 vom 20.05.2021

17 wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-Stral3e 15, 97204 Hochberg
Gemeinde Wustermark, Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung
Berichtsnummer: Y0752.002.02.002 vom 20.05.2021
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Tab. 10 Immissionsgrenzwerte, 16. BImSchV

Beurteilungszeitraum Schule IGW MI IGW
tagsuber (06:00 - 22:00 Uhr) 57 dB(A) 64 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 47 dB(A) 45 dB(A)

Die 16. BImSchV ist fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen
mafgebend, ihre IGW kénnen jedoch im Rahmen der Abwagung herangezogen werden.

Anforderungen des Schallimmissionsschutzes - Gewerbelarmimmissionen

Die OW der DIN 18005-1 fur Anlagenlarm sind identisch mit den Immissionsrichtwerten (IRW)
der TA Larm, welche fur Gewerbelarmimmissionen gemaf Rechtsprechung auch im Rahmen
der Bauleitplanung bindend sind. Sie gelten fir die Summe aller einwirkenden Gewerbelarm-
immissionen. Wahrend der Nacht ist die lauteste Stunde maRgebend. Einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen dirfen die IRW tagstiber um nicht mehr als 30 dB und nachts um nicht mehr
als 20 dB Uberschreiten.

Nach Nr. 6.5 der TA-Larm ist fur Immissionsorte in Wohngebieten (WA) die besondere Stor-
wirkung von Gerduschen in Zeiten erhohter Empfindlichkeit (s. folgende Tabelle) bei der Er-
mittlung der Beurteilungspegel durch einen Zuschlag von 6 dB zu bertlicksichtigen. Der Zu-
schlag von 6 dB entspricht energetisch dem Faktor 4.

Tab. 11  Zeiten erhdhter Empfindlichkeit, TA Larm

an Werktagen 06:00 - 07:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr, 20:00 — 22:00 Uhr

Hinweis zum anlagenbezogenen Verkehr auf éffentlichen StralRen: Da die gewerblichen Nut-
zungen in der Umgebung des Plangebietes bereits bestehen, sind deren Verkehre als Summe
in der Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen erfasst und werden so bericksichtigt.

Anforderungen des Schallimmissionsschutzes - Schulnutzung, sowie Schul- und Ver-
einssport

Fur die Bewertung der Gerauschimmissionen aus den Nutzungen von Sportanlagen ist die
Sportanlagenlarmschutzverordnung, 18. BImSchV /10/ maRgebend, die nachfolgend aufge-
fuhrte Immissionsrichtwerte (IRW) und Beurteilungszeitrdume festlegt.

Tab 12 Immissionsrichtwerte, 18. BImSchV

Beurteilungszeitraume

tags, aullerhalb der Ruhezeiten (NRZ)

werktags 08:00 - 20:00 Uhr

sonntags 09:00 - 13:00 Uhr und 15:00 - 20:00 Uhr
tags, innerhalb der Ruhezeiten (RZ2)

werktags 06:00 - 08:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr

sonntags 07:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr
nachts, werktags 22:00 - 06:00 Uhr, ungiinstigste Stunde

sonntags 22:00 - 07:00 Uhr, unglnstigste Stunde

85



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILII  UMWELTBERICHT
21. SEPTEMBER 2021

Immissionsrichtwerte (IRW) IRWWR in dB(A) IRW WA in dB(A)
tags, auf3erhalb der Ruhezeiten 55 60
tags, innerhalb der Ruhezeiten
am Morgen 50 55
im Ubrigen 55 60
nachts 40 45

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die vorgenannten IRW tags um nicht mehr als 30
dB Uberschreiten.

Impulshaltigkeitszuschlage sind geman 18. BImSchV fir nicht technisch verstarkte menschli-
che Stimmen nicht anzusetzen.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung werden auch die weiteren Gerausche des Schul-
betriebs (z. B. verhaltensbezogenen Gerausche der Schiler/innen bei Ankunft/Verlassen der
Schule sowie auf den Pausenflachen, die Verkehrsgerausche auf dem Schulgelédnde (An-/Ab-
fahrten, Parkverkehr) in die Berechnung eingestellt und gemaR 18. BImSchV berechnet und
beurteilt. Auch die Untersuchung der mdglichen Nutzung der Mensa fir Feiern erfolgt geman
18. BImSchV, da sie der Hauptnutzung im Plangebiet — dem Schul- und Sportbetrieb — unter-
geordnet ist.

Die nordwestlich des Plangebietes im FNP dargestellte Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sport wird fur die vorliegende Untersuchung als ,planerische Vorbelastung® in Bezug auf den
Freizeitsport beriicksichtigt.

Hinweis zum_anlagenbezogenen Verkehr auf 6ffentlichen StralRen: Der anlagenbezogene
(also vom Schul- und Sportbetrieb verursachte) Verkehr ist nach der 16. BImSchV zu beurtei-
len und nur zu bertcksichtigen, wenn mehrere Kriterien erfillt sind. Eines davon ist die Erho-
hung des vorhandenen Pegels der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB. Eine Erhéhung
des Pegels um 3 dB wird durch eine Verdopplung der Verkehrszahlen verursacht. Dies ist im
vorliegenden Fall nicht zu erwarten, so dass keine Untersuchung des anlagenbezogenen Ver-
kehrs auf ¢ffentlichen Strafl3en erfolgt.

Gewerbelarmimmissionen - Angaben zum Gewerbe, Ermittlung der Gerauschimmissio-
nen

In den Bebauungsplanen in der Umgebung des Plangebietes sind keine zulassigen Gerausch-
kontingente gemaf DIN 45691 oder flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Die
einzelnen Laden im Designer Outlet sind montags bis samstags von 10:00 bis 20:00 Uhr ge-
offnet, die Ubrigen Betriebe in den westlich und stdwestlich gelegenen Betrieben in einem
ahnlichen Zeitraum /1/. Wahrend der Nacht sind die Geschéfte geschlossen. Fir die vorlie-
gende schalltechnische Untersuchung werden fir den Tag 18 pauschale flachenbezogene An-
satze herangezogen, die sich an den flachenbezogenen Schallleistungspegeln, die i. d. R. als
obere Grenze fir typische Nutzungen in GE-Gebieten betrachtet werden kénnen, orientieren:
tags 65 dB(A) fur die GE- und SO-Gebiete in der Nahe der Autobahn stdlich und stidwestlich
des Plangebietes bzw. tags 63 dB(A) fur weiter nérdlich gelegene GE-Gebiete westlich des
Plangebietes.

18 1m Plangebiet sind keine zur Nacht zu schiitzende Nutzungen vorgesehen.
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Zum Bahntechnologie Campus Havelland liegen keine detaillierten Angaben zum Betrieb vor.
Um die im Sinne der TA Larm zulassigen Schallemissionen aus dem Betrieb zu berticksichti-
gen, werden fir die vorliegende Untersuchung Flachenschallguellen so modelliert, dass die
jeweiligen IRW der TA La&rm an den nachstgelegenen zu schitzenden Nutzungen weitestge-
hend eingehalten werden und es wird daflr ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
tags 63 dB(A) berlcksichtigt.

Die mittlere Schallquellenhdhe wird jeweils mit 3,0 m Uber dem Boden angesetzt.
Spitzenpegel

Kurzzeitige Gerauschspitzen kénnen z. B. durch das Zuschlagen von Fahrzeugttren, bei Ver-
ladungen etc. hervorgerufen werden. Wegen der Abstande zu Gewerbebetrieben und weil im
Plangebiet nur zur Tagzeit zu schitzende Nutzungen vorgesehen sind, sind keine kritischen
Spitzenpegelereignisse zu erwarten.

Gewerbelarmimmissionen - Berechnung der Schallimmissionen

Die im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen werden mit dem Programm IMMI /17/
auf Basis der ISO 9613-2 ermittelt und dargestellt. Die Berechnung erfolgt bei freier Schallaus-
breitung. Die Topografie des Gelandes wird gemaR dem vorliegenden Digitalen Gelandemo-
dell (DGM1), beriicksichtigt.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Berechnungsergebnisse der flachenhaften Berechnung fir
den bebaubaren Bereich im Plangebiet (d. h. innerhalb der Baugrenzen) zusammen, die Be-
urteilungspegel (gerundet) werden mit den OW der DIN 18005-1 bzw. IRW der TA Larm ver-
glichen.

Tab. 13  Beurteilungspegel Gewerbelarm

Beurteilungszeitraum Bereich Plangebiet Beurteilungspegel OW /IRW WA
in B(A) in dB(A)
Tag (06:00 - 22:00 Uhr) Innerhalb der Baugrenzen 51 bis 54 55

Die OW der DIN 18005-1 fiur Gewerbelarmimmissionen werden innerhalb der Baugrenzen un-
terschritten.

Verkehrslarm - Angaben zum Verkehr, Schallemissionen
StralBenverkehr

Die Berechnung des Emissionspegels Lm e des StralRenverkehrs ist gemafd DIN 18005-1 nach
der RLS-90 durchzufuhren. Anfang Marz 2021 ist die Uberarbeitete Berechnungsvorschrift
RLS-19 in Kraft getreten. Daher wird in der vorliegenden Untersuchung dem Stand der Technik
entsprechend mit der aktuellen Berechnungsvorschrift gerechnet, obgleich die fir die Stadt-
planung maRgebliche DIN 18005 derzeit noch auf die alte Vorschrift verweist.

Zum Verkehr auf der BundesstralRe B5 liegen Angaben fir die Verkehrsprognose 2030 des
Landesbetriebs StralRenwesen Brandenburg vor. Fir die direkt an das Plangebiet grenzenden
GemeindestraRen 19 liegen Verkehrszahlungen /1/ vor, deren Werte zur Berticksichtigung des

19 \weiter entfernt liegende Gemeindestral3en haben keinen relevanten Einfluss auf die Schallimmissionssitua-
tion im Plangebiet.
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allgemeinen Verkehrszuwachses in der Berechnung mit einem Prognosezuschlag von 25 %
beaufschlagt werden.

Aus dem vorliegenden DTV, (durchschnittliche téagliche Verkehrsstarke an Werktagen in
Kfz/24 h) 20 wird der fur die schalltechnische Untersuchung erforderliche stiindliche Verkehr M
(in Kfz/h) fir den Tag und die Nacht gemaf3 RLS-19 ermittelt. Die in % vorliegenden Angaben
zum Schwerverkehr (> 3,5 t) werden gemalf den in Tabelle 2 der RLS-19 genannten Anteilen
auf die fur die schalltechnische Untersuchung erforderlichen Werte p1 (,leichte* Lkw in %) und
p2 (,schwere* Lkw in %) aufgeteilt. Auf der sicheren Seite liegend werden fiir die Berechnung
die Lkw-Anteile auf die nachste ganze Zahl aufgerundet.

Die folgende Tabelle dokumentiert die Verkehrsdaten. Fir die Berechnung sind nur die Ver-
kehrsdaten flr den Tageszeitraum von Belang.

Tab. 14 Verkehrsdaten StralRe

6 Eigentlich laut Zahlung SV-Anteil < 1 %, daher ist dies ein deutlich auf der sicheren Seite liegender Ansatz.

Als zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der A10 werden 120 km/h angesetzt, auf der B5 100
km/h und auf den das Plangebiet umgebenden GemeindestraRen 30 km/h. Als Stra3enober-
flache wird ein Standardbelag angesetzt. Die Straf3en weisen keine relevante Steigung auf.
Aufgrund der grof3en Entfernungen zu Kreisverkehren oder lichtzeichengeregelten Kreuzun-
gen sind keine Zuschlage fir die Knotenpunktkorrektur zu vergeben.

Schienenverkehr

Fir die Bahnstrecken 6103, 6104, 6105, 6107, 6108, 6087 und 6185 liegen die nachfolgend
dokumentierten Prognosedaten der DB Netz AG vor. 21

Als Fahrbahnart ist "Schwellengleis im Schotterbett" angesetzt. Die gemaf Schall 03 zu ver-
gebenden Zuschlage fur Bricken bzw. Kurvenradien von weniger als 500 m werden bei der
Berechnung bertcksichtigt.

Zur Nutzung der Rangierbahnhofe liegen keine ndheren Angaben vor. Fur die vorliegende
Untersuchung werden die moglichen Schallemissionen der Rangierbahnhofe pauschal

20 per DTVwW liegt etwa 10 bis 15 % Uber dem regelkonform fiir die schalltechnische Untersuchung zu verwen-
denden DTV (durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke an allen Tagen in Kfz/24h). Somit liegt der gewahlte
Ansatz zusatzlich auf der sicheren Seite.

21 Fir die Schallimmissionsprognose im Plangebiet ist nur der Tag relevant, da keine wahrend der Nacht zu
schiitzenden Nutzungen geplant sind. Es werden in der Schallimmissionsprognose dennoch die Angaben der
DB Netz AG fiir den Tag und die Nacht dokumentiert.

88



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILII  UMWELTBERICHT
21. SEPTEMBER 2021

berlicksichtigt und die Bereiche der Rangierbahnhéfe werden mit flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln von Ly~ = 70 dB(A) belegt. 22

Die Ermittlung der Schallemissionen sowie die Ausbreitungsberechnung erfolgen gemaf
Schall 03.

Verkehrslarm - Berechnung der Schallimmissionen

Die im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen werden unter Beriicksichtigung
der genannten Ausgangsdaten mit dem Berechnungsprogramm IMMI gem. RLS-19 bzw.
Schall 03 ermittelt und dargestellt. Abweichend von den genannten Berechnungsvorschriften
werden bei der Berechnung Reflexionen 2. und 3. Ordnung nicht bertcksichtigt. Dies ist fur
die vorliegende Berechnung ausreichend genau, da die Berechnung bei freier Schallausbrei-
tung (also ohne mdglicherweise reflektierende Gebaude) erfolgt. Die Topografie des Gelandes
wird in der Ausbreitungsberechnung gemafl dem vorliegenden DGM berlcksichtigt.

Die Ergebnisse der flachenhaften Berechnungen der Beurteilungspegel der Verkehrslarmim-
missionen (Summe Schiene und Stral3e) sind in der Berechnungsebene 6 m (. GOK auf Seite
B-6 fur den Beurteilungszeitraum Tag dokumentiert, wahrend der Nacht zu schitzende Nut-
zungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Nachfolgende Tabelle fasst die Berechnungsergebnisse fir die bebaubaren Bereiche zusam-
men. Die ermittelten Beurteilungspegel werden mit den OW der DIN 18005-1 fir Verkehrslar-
mimmissionen in WA-Gebieten verglichen (Beurteilungspegel aufgerundet, Uberschreitungen
markiert), die IGW der 16. BImSchV fur Schulen sowie fur MI-Gebiete sind zur Information mit
aufgezeigt.

Tab. 15 Beurteilungspegel Verkehrslarm

Beurteilungszeitraum Bereich Plangebiet Beurteilungspegel OW /WA  IGW Schule/
in B(A) in dB(A) Ml in dB(A)
Tag (06:00 - 22:00 Uhr) Innerhalb 57 bis 59 55 57164
der Baugrenzen

Am Tag wird der OW der DIN 18005-1 fir Verkehrslarmimmissionen um 2 bis 4 dB Uberschrit-
ten. Der um 2 dB Uber dem OW liegende IGW der 16. BImSchV fur Schulen wird eingehalten
bzw. in den Bereichen nahe der Puschkinstraf3e um max. 2 dB Uberschritten. Der um nochmals
7 dB hdhere MI-IGW der 16. BImSchV wird am Tag deutlich unterschritten.

Mit der Berechnung der Verkehrslarmimmissionen gemafd der RLS-19 bzw. Schall 03 ent-
spricht die Qualitat der Ergebnisse dem Standard der Prognose fir Verkehrslarmberechnun-
gen. Bei der Berechnung werden auf der sicheren Seite liegende Eingangsdaten berticksich-
tigt.

22 Aufgrund der jeweiligen Entfernung zum Plangebiet und den naher an den Rangierbahnhofen liegenden zu
schiitzenden Nutzungen ist dieser Ansatz fur die vorliegende Untersuchung ausreichend genau und liefert auf
der sicheren Seite liegende Ergebnisse.
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Schul-, Vereins- und Freizeitnutzung

Schul-, Vereins- und Freizeithnutzung - Anlagenbeschreibung, Ermittlung der Ge-
rduschemissionen

Die Schulgebaude sind im Stidosten des Plangebiets vorgesehen. Zunéchst soll vorliegenden
Angaben zufolge eine Grundschule fur ca. 300 Schiler/innen und etwa 20 Lehrkrafte gebaut
werden. In der dstlich des Plangebietes angrenzenden Oberschule werden etwa 315 Schi-
ler/innen von 28 Lehrkréaften unterrichtet. Die Planungen sollen auch eine zukiinftige Erweite-
rung der Oberschule um einen weiteren Zug sowie die Schulklassen 11 bis 13 erméglichen,
dies bedeutet insgesamt weitere 280 Schuler*innen und etwa 20 Lehrkréfte.

Fir die vorliegende Untersuchung wird auf der sicheren Seite liegend vom maximal moglichen
Ausbauzustand, der sowohl die Grundschule als auch die Erweiterungsoptionen umfasst, aus-
gegangen, also von bis zu 580 Schiler*innen und bis zu 40 Lehrkraften im Plangebiet (die
bereits existierende Schulnutzung der Oberschule liegt nicht im Plangebiet und wird daher
nicht im Detail untersucht). Die Unterrichtszeiten sind nicht im Detail bekannt, Angaben der
Gemeinde zufolge findet der Hort- und Schulbetrieb montags bis freitags in der Zeit zwischen
06:00 und 18:00 Uhr statt und erfahrungsgeman kann von einem Schulbetrieb von Montag bis
Freitag in der Zeit zwischen 07:30 und 17:00 Uhr ausgegangen werden.

Die Lage der Schul- und Sportgebaude und der Sportanlagen (Bestand und Planung innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes) wird dem stadtebaulichen Konzept enthommen.

Im ausgebauten Endzustand sollen in der Frischekiiche / Mensa der geplanten Schule bis zu
700 Essen zubereitet werden kénnen. Dariiber hinaus soll die Mensa des geplanten Schulge-
baudes vermietet werden kdnnen, z. B. fur Familienfeiern o. 4. Eine Musikanlage oder Biihne
sind in der Mensa nicht geplant, so dass keine gerauschintensiven Veranstaltungen zu erwar-
ten sind. 23 Angaben der Gemeinde zufolge ist die Teilnehmerzahl bei solchen Fremdvermie-
tungen auf 199 Personen begrenzt.

Im Plangebiet besteht bereits eine Sporthalle. Diese wird wahrend der Schulzeiten zum Schul-
sport und aul3erhalb der Schulzeiten auch von Vereinen fir Sportangebote (z. B. Eltern-Kind-
Turnen) und Training (z. B. Ballsport, Gymnastik, Kampfsport) sowie gemal Baugenehmigung
fur bis zu 10 Wettkampfe pro Jahr mit max. 199 Zuschauern genutzt. Die auf3erschulischen
Nutzungszeiten werden montags bis freitags von 17:00 bis 21:30 Uhr und samstags und sonn-
tags von 08:00 bis 18:00 Uhr angegeben.

Derzeit sind mehrere Sportanlagen im Freien geplant: ein Kleinspielfeld westlich der Sport-
halle, Leichtathletikanlagen westlich und stidwestlich der Sporthalle und ein Skatepark im au-
Bersten Sudwesten des Plangebietes. Im Bereich der innerhalb der Rundlaufbahn gelegenen
Wiese sollen in Zukunft eventuell weitere Sportanlagen entstehen kénnen, jedoch liegen hier-
fur keine konkreten Planungen vor. In Absprache mit der Gemeinde wird fur die vorliegende
Untersuchung davon ausgegangen, dass hier ein Beachvolleyballfeld und eine Streetball-An-
lage installiert wird.

23 sollten dennoch gerauschrelevante Veranstaltungen oder musikalische Darbietungen durchgefuhrt werden,
hat die Schultragerin (Gemeinde Wustermark) als Hausherrin die Nutzer*innen auf die Einhaltung einer dafir
erstellten Nutzungsordnung nachweislich zu belehren, dass nach 22:00 Uhr das Offnungen zum AuRenraum
(Fenster, Tiren) geschlossen gehalten missen. Durch die Liftungsanlagen des Gebaudes kann der erfor-
derliche Luftwechsel der Innenrdume sichergestellt werden.
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In der vorliegenden Untersuchung wird auf der sicheren Seite liegend davon ausgegangen,
dass die Sportanlagen im Freien tagsiber auf3erhalb der Schulzeiten der Nutzung durch Ver-
eine und die Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Eine Nutzung wahrend der Nacht ist
nicht vorgesehen.

Im Sudwesten des Plangebietes, westlich des Schulgebaudes, sind etwa 64 Pkw-Stellplatze
geplant, mit der Option der Erweiterung um weitere 32 Stellplatze. Im Norden, Ostlich der
Sporthalle, bestehen bereits etwa 80 Pkw-Stellplatze und nérdlich der Sporthalle sollen weitere
20 entstehen. Fur die Berechnung wird auf der sicheren Seite liegend von 100 Stellpléatzen
westlich des Schulgebaudes, etwa 80 Stellplatzen dstlich der Sporthalle und 20 Stellplatzen
nordlich der Sporthalle ausgegangen.

Nordwestlich des Plangebietes ist im FNP eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Sport
dargestellt. Derzeit ist diese Flache unbebaut. Fur die vorliegende Untersuchung wird die mog-
liche zukiinftige Sportnutzung als "planerische Vorbelastung" mituntersucht.

Folgende Nutzungen fir den Schulbetrieb sowie die Vereins- und Freizeitnutzung werden in
den angegebenen Beurteilungszeitraumen untersucht:

- Schulnutzung: werktags, innerhalb der morgendlichen Ruhezeit (RZ, 06:00 bis 08:00 Uhr)
o Parkbewegungen auf den Parkplatzen
o Kommunikationsgerdusche der Schiler/innen beim Kommen
o Lieferungen fiir die Frischekiiche der Mensa

- Schulnutzung: werktags, auf3erhalb der Ruhezeiten (NRZ, 08:00 bis 20:00 Uhr)
o Parkbewegungen auf den Parkplatzen
o Kommunikationsgerausche der Schuler/innen auf dem Pausenhof bzw. den Freifla-
chen wéahrend der Pausen sowie beim Gehen
0 Schallabstrahlung der Sporthalle
0 Schulsport auf den Sportanlagen im Freien
o Lieferungen fir die Frischekiiche der Mensa

- Vereins- und Freizeitnutzung: werktags, innerhalb der abendlichen Ruhezeit (RZ, 20:00 bis
22:00 Uhr)
o Parkbewegungen auf den Parkplatzen
Nutzung der Sportanlagen im Freien und des Skateparks
Schallabstrahlung der Sporthalle
Planerische Vorbelastung durch die gem. mdgliche Sportflache
Kommunikationsgerausche der von mdglicherweise an einer Veranstaltung / Feier teil-
nehmenden Personen vor der Kantine / Mensa

O O OO

- Vereins- und Freizeitnutzung: nachts/lauteste Nachtstunde, (22:00 bis 06:00 Uhr)
o Parkbewegungen auf den Parkplatzen
o Kommunikationsgerausche der von moglicherweise an einer Veranstaltung/Feier teil-
nehmenden Personen vor der Kantine / Mensa

Weitere weniger gerauschintensive Nutzungsarten bzw. Nutzungen von kurzerer Dauer oder

in weniger sensiblen Beurteilungszeitraumen sind mit den untersuchten Varianten sicher ab-
gedeckt.

91



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILII  UMWELTBERICHT
21. SEPTEMBER 2021

Schul-, Vereins- und Freizeitsport auf den Sportanlagen im Freien, sowie Vorbelastung

Fur Nutzung der Sportanlagen im Freien werden folgende auf der sicheren Seite liegenden
Szenarien zu Grunde gelegt:

- Schulsport in NRZ: Nutzung des Kleinspielfeldes sowie eine zukinftig mogliche Volleyball-
und Streetball-Nutzung in dem von der Rundlaufbahn umgrenzten Bereich fiir 8 Unterrichts-
stunden & 45 Minuten.

- Freizeit- und Vereinssport in RZ: Durchgehende Nutzung des Kleinspielfeldes, des zukinf-
tig evtl. zusatzlich mdglichen Volleyball- sowie Streetball-Platzes und der Skateanlage.

- Vorbelastung in RZ: Durchgehende Nutzung der laut FNP mdglichen Sportnutzung als
Bolzplatz

Nutzung des Kleinspielfeldes und des gemaR FNP mdéglichen Sportplatzes

Fur die Schallemissionen auf dem Kleinspielfeld werden die Prognoseansatze fir Ful3balltrai-
ning geman VDI 3770, Kap. 5.3 zu Grunde gelegt. Fir andere mogliche Sportaktivitaten (z. B.
Leichtathletik) wéren geringere Pegel anzusetzen, so dass der hier gewahlte Ansatz den un-
gunstigsten Fall darstellt. FUr die Schulnutzung wird davon ausgegangen, dass wahrend der
einzelnen Unterrichtseinheiten wahrend 80 % der Zeit eine volle sportliche Nutzung stattfindet.
Mit diesem Ansatz sind Umzieh- und RuUstzeiten zu Beginn und Ende der Einheiten sowie
ruhigere Unterrichtsphasen berticksichtigt.

Mdgliche Volleyball- und Streetballnutzung

Die genaue Lage der Spielfelder fur Volleyball und Streetball ist noch nicht bekannt. Um die
maogliche Volleyball- und Streetball-Nutzung dennoch zu bertcksichtigen, werden daher zu-
nachst die jeweiligen Schallemissionen ermittelt und dann addiert und in Summe Uber die vor-
gesehene Flache gelegt.

Fur die Streetball-Nutzung werden die Prognoseansétze fir einen Platz mit 2 Kdrben gem.
VDI 3770, Kap. 21.3 zu Grunde gelegt und fir die Nutzung des Volleyball-Platzes die Progno-
seansatze gem. VDI 3770, Kap. 19.3. Es kommen die gleichen Einwirkzeiten wie zuvor zum
Ansatz.

Skateanlage
Auf dem Gelande des geplanten Skateparks sollen unterschiedliche Skate-Einrichtungen un-

tergebracht werden (Bank, Ramp, Corner fir Banks (wird hier wie Funbox beriicksichtigt), Curb
und Curb Bank, Pool, Halfpipe (2 Quarterpipes). Die genaue Lage der einzelnen Elemente
steht noch nicht fest. Daher werden zunéchst die jeweiligen Schallemissionen gem. den An-
satzen fur Skateboard-Nutzer der VDI 3770, Kap. 13.2 ermittelt und dann addiert. Fir eine
Nutzung mit Inlinern waren geringer Schallemissionen anzusetzen, so dass der gewahlte An-
satz auf der sicheren Seite liegt.

GemaR ENP méglicher Sportplatz (planerische Vorbelastung)

Fur die Schallemissionen auf dem moglichen Sportplatz werden die Prognoseansatze fir Bol-
zen gemal3 VDI 3770, Kap. 16 zu Grunde gelegt. Es wird von einer durchgehenden Nutzung
wahrend der abendlichen Ruhezeit ausgegangen.
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Schallabstrahlung der Gebaude

Die Sporthalle wird technisch be- und entliftet, so dass keine Fenster zur Bellftung getffnet
werden mussen. Aus der sportlichen Nutzung der Sporthalle tiber ihre Auf3enbauteile sind da-
her keine relevanten Schallemissionen zu erwarten. Ebenso sind keine relevanten Gerausche-
missionen aus dem Innern der Schulgebaude zu erwarten.

Zu den technischen Anlagen der Sporthalle (Luftungs- und Heiztechnik) liegen Angaben aus
dem Schallschutz-Nachweis vor, die fur die vorliegende Untersuchung Gbernommen werden.

Die Schallemissionen sind gemaf den vorliegenden Ausfiihrungen nicht impulshaltig. Fur die
Warmepumpe wird ein Zuschlag fur die Tonhaltigkeit von 3 dB bertcksichtigt.

Es wird von einem durchgehenden Betrieb am Tag (innerhalb und aul3erhalb der Ruhezeiten)
ausgegangen, so dass die Schallleistungspegel den beurteilten Schallleistungspegeln ent-
sprechen. Fur die Warmepumpe wird eine Punktschallquelle modelliert, fir die Liftungsanla-
gen wird eine Linienschallquelle berticksichtigt, tber die die Summe der Schallemissionen ver-
teilt werden.

Zu mdoglichen technischen Aggregaten auf den Schulgebduden liegen keine Informationen vor.
Um die mogliche Installation technischer Anlagen zu beriicksichtigen, wird auf jedem Gebé&u-
deteil eine der oben aufgefiihrten Warmepumpe entsprechende Punktschallguelle sowie eine
den oben aufgefiihrten Linienschallquellen berticksichtigt. Dieser Ansatz Giberschétzt die tat-
sachlich zu erwartenden Schallemissionen und liegt damit auf der sicheren Seite.

Kommunikationsgerdusche
Annahmen fir den Pausenhof/die Freiflachen, Schule:

- Ankunft/Gehen der Schiler/innen:
50 % der Schuler/innen sprechen jeweils 10 Minuten in gehobener Lautstarke. Es wird an-
genommen, dass alle Schiler/innen vor 08:00 Uhr ankommen (also in der morgendlichen
Ruhezeit, RZ) und im Zeitraum bis 17:00 Uhr wieder gehen (also aufRerhalb der Ruhezeiten,
NRZ).

- Pausenzeiten:
20 % der Schuler/innen sprechen fur eine Einwirkzeit von 1 Stunde sehr laut und 50 % der
Schuler/innen in gehobener Lautstarke.

Fur die moglichen Veranstaltungen/Feiern in der Mensa wird davon ausgegangen, dass sich
Uber die gesamte Ruhezeit am Abend sowie die lauteste Nachtstunde durchgehend 50 Per-
sonen im Bereich vor der Mensa aufhalten und sich mit gehobener Lautstarke unterhalten
(Sprachanteil 50 %).
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Pkw-Parkverkehr

Fur die Ermittlung der Fahrzeugbewegungszahlen des Schulbetriebs wird im Rahmen der vor-
liegenden Untersuchung davon ausgegangen, dass etwa 40 % der Schiler/innen per Pkw
gebracht werden und 80 % der Lehrkrafte/des Personals mit dem Pkw kommen. Diese An-
nahme liegt Gber den Angaben der Gemeinde und damit fiir die Berechnung auf der sicheren
Seite. Es wird davon ausgegangen, dass alle Personen vor 08:00 Uhr ankommen (also in der
morgendlichen Ruhezeit) 24. Weiter wird angenommen, dass 60 % der Parkbewegungen auf
dem sudlichen und 40 % auf dem ndrdlichen Parkplatz stattfinden.

Mit den angenommenen Stellplatzzahlen ergeben sich nachfolgend aufgefiihrte Bewegungs-
haufigkeiten fir die Schulnutzung:

- Kommen, RZ:
1,5 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde auf P Sud, 1,3 Pkw-Bewegungen je Stell-
platz und Stunde auf P Nord-Ost und 2,5 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde auf P
Nord (dies entspricht insgesamt 248 Pkw verteilt auf die unterschiedlichen Stellplatzflachen)

- Gehen, NRZ:
0,3 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde auf P Siid, 0,2 Pkw-Bewegungen je Stell-
platz und Stunde auf P Nord-Ost und 0,4 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde auf P
Nord (dies entspricht insgesamt 248 Pkw verteilt auf die unterschiedlichen Stellplatzflachen)

Zur Berlcksichtigung der Fahrzeugbewegungszahlen durch die Vereins- und Freizeitnutzung
(Vereinsmitglieder, Freizeitsportler/innen und Feiernde in der Mensa) wird von den nachfol-
gend aufgefiihrten Bewegungshaufigkeiten ausgegangen:
- Rz
0,8 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde auf P Sid, 1,5 Pkw-Bewegungen je Stell-
platz und Stunde auf P Nord-Ost und 0,9 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde auf P
Nord (dies entspricht insgesamt 184 Pkw verteilt auf die unterschiedlichen Stellplatzflachen)

- Nacht:
1 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde auf P Sud, 0,2 Pkw-Bewegungen je Stellplatz
und Stunde auf P Nord-Ost und 0,3 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde auf P Nord
(dies entspricht der Abfahrt von insgesamt 109 Pkw, verteilt auf die verschiedenen Stell-
platzflachen)

Die Emissionen werden dem Stand der Technik entsprechend gemaf der Parkplatzlarmstudie,
Kap. 8.2.1 ermittelt:

Lieferverkehr

Fir die vorliegende Untersuchung wird von 2 Lieferungen mit Lkw je Tag ausgegangen, eine
davon innerhalb der Ruhezeit am Morgen (RZ), eine aul3erhalb der Ruhezeiten (NRZ). Flr
das Abstellen bzw. die Inbetriebnahme der Lieferfahrzeuge werden 2 Parkbewegungen je
Fahrzeug bericksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass je Lieferung 5 Paletten mittels
Palettenhubwagen verladen werden. Fir andere Verladungsarten waren geringere Schallleis-
tungspegel anzusetzen, so dass der gewahlte Ansatz auf der sicheren Seite liegt.

24 Als lauteste Nachtstunde wird die Stunde nach Ende moglicher Veranstaltungen/Feiern in der Mensa bertick-
sichtigt. Hierdurch ist mehr Fahr- und Parkverkehr zu erwarten als durch Eltern die evtl. ihre Kinder schon vor
06:00 Uhr (also knapp vor Hortéffnung) zum Schulgelénde bringen.

94



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILII  UMWELTBERICHT
21. SEPTEMBER 2021

Spitzenpegel

Bei einer ausschlie3lich im Tageszeitraum stattfindenden Nutzung sind Spitzenpegelereig-
nisse aufgrund der Abstande zu schiutzenden Nutzungen als unkritisch anzusehen. Wahrend
der Nacht ist keine Nutzung der Sportanlagen vorgesehen, jedoch kann es durch die nachtli-
che Nutzung der Stellplatze wahrend der Nacht zu Spitzenpegelereignissen kommen, z. B.
durch Tirenschlagen. Aufgrund der Abstande sind jedoch keine Uberschreitungen des Spit-
zenpegelkriteriums zu erwarten.

Schul-, Vereins- und Freizeitnutzung - Berechnung der Schallimmissionen, Beurtei-
lungspegel

Die durch die untersuchten Schulnutzungen zu erwartenden Schallimmissionen werden mit
dem Berechnungsprogramm IMMI nach dem Stand der Technik auf der Basis der ISO 9613-
2 ermittelt und dargestellt. Bei der Berechnung wird die abschirmende und reflektierende Wir-
kung der relevanten Bestandsgebaude in der Umgebung und im Plangebiet berlicksichtigt. Die
Topografie des Geldndes wird in der Ausbreitungsberechnung gemafi dem vorliegenden DGM
berlcksichtigt.

Die flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel fur die Berechnungsebene 6 m tiber dem
Boden sind fur die jeweils untersuchten Beurteilungszeitrdume auf den Seiten B-7 bis B-10
dokumentiert. Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen fiir den
Schulbetrieb zusammen. Die Beurteilungspegel (gerundet) werden mit den IRW der 18. BIm-
SchV verglichen.

Tab. 16 Beurteilungspegel Schulnutzung

Mit den bertcksichtigten Annahmen fur den Schulbetrieb werden die IRW der 18. BImSchV
an den nachstgelegenen Immissionsorten sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Ruhezei-
ten deutlich unterschritten. Die Berechnungsergebnisse an weiteren Immissionsorten kénnen
den flachenhaften Berechnungsergebnissen im Anhang entnommen werden.

Zur Ermittlung der Schallemissionen wurden auf der sicheren Seite liegende Ansatze getrof-
fen. Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen fiir die Vereins-
und Freizeitnutzung zusammen. Die Beurteilungspegel (gerundet, Uberschreitung markiert)
werden mit den IRW der 18. BImSchV verglichen.
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Tab. 17 Beurteilungspegel Vereins- und Freizeitnutzung

An den zu schiitzenden Nutzungen in WA-Gebieten in der Umgebung des Plangebietes wer-
den die IRW der 18. BImSchV fir WA-Gebiete in der Ruhezeit und in der Nacht unterschritten.
Am Rand der sudlich des Plangebietes liegenden, derzeit ungenutzten Flache werden die IRW
der 18. BImSchV fur MI-Gebiete in der Ruhezeit und in der Nacht um 1 dB Uberschritten. Die
Berechnungsergebnisse an weiteren Immissionsorten kénnen den flachenhaften Berech-
nungsergebnissen im Anhang enthnommen werden.

Bei den Berechnungen wurden auf der sicheren Seite liegende Annahmen berticksichtigt.

2.a.8.2 Luftschadstoffe

Im Rahmen der durchzufiihrenden lufthygienischen Untersuchung ist die Immissionssituation
im Plangebiet sowie die moglichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Luftqualitat in
der Nachbarschaft hinsichtlich des Schutzes der menschlichen Gesundheit beurteilen worden.

Vorhabenbedingt ist mit Geruchsemissionen durch den Betrieb der zukinftig geplanten
Frischekiche und mit Luftschadstoffemissionen durch den Betrieb der Heizungsanlage sowie
durch das zusétzliche Fahrzeugaufkommen zu rechnen.

Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet

Zur Beurteilung der Schadstoffimmissionen im Plangebiet wird auf die Immissionsgrenz- bzw.
Zielwerte der TA Luft sowie der Neununddreil3igsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV) zurtickgegriffen.

Eine Abschatzung der Immissionskonzentrationen im Plangebiet erfolgt auf Grundlage der
Messwerte reprasentativer Messstationen des vom LfU Brandenburg betriebenen Luftgite-
messnetzes unter Berlcksichtigung verkehrsbedingter Zusatzbelastungen. Die Zusatzbelas-
tung durch das Fahrzeugaufkommen auf der A10 und auf der B5 erfolgt gemaf den "Richtli-
nien zur Ermittlung der Luftqualitdt an Stral3en ohne oder mit lockerer Randbebauung (RLUS
2012, Fassung 2020)" unter Verwendung der Software RLuUS (Version 2.1) /15/. Die verkehrs-
bedingten Schadstoffemissionen basieren auf dem Handbuch Emissionsfaktoren des Stra-
Renverkehrs 4.1 (HBEFA 4.1) (Veroffentlichung 2019).

Eine Bewertung mdglicher Beitrage aus dem Schienenverkehr erfolgt anhand einer Studie der
Schweizer Umweltbehdrde BAFU.
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Luftschadstoffimmissionen durch das Planvorhaben

Als Beurteilungsgrundlage fiir Geruchsimmissionen wird im Rahmen der Genehmigungs- und
Bauleitplanung die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) in der Fassung vom 29.02.2008 mit
einer Ergédnzung vom 10.09.2008 zu Grunde gelegt. Eine Geruchsimmission ist demnach zu
bertcksichtigen, wenn sie nach ihrer Herkunft anlagenbezogen, d. h. mit hinreichender Sicher-
heit und zweifelsfrei abgrenzbar ist gegeniiber Gertichen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem
Hausbrand, der Vegetation, landwirtschaftlichen DiingemaRnahmen oder Ahnlichem.

Der Geltungsbereich der GIRL erstreckt sich tber alle nach dem Bundes-Immissionsschutz-
Gesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftigen Anlagen und kann fiir nicht genehmigungsbe-
durftige Anlagen sinngemal angewandt werden.

Die GIRL sieht eine Beurteilung der Geruchsimmissionen anhand der relativen Geruchsstun-
denhaufigkeit vor. Die relative Geruchsstundenhaufigkeit bezeichnet den Anteil der Geruchs-
stunden an den 8.760 Stunden eines Kalenderjahres (Schaltjahre ausgenommen). Eine Ge-
ruchsstunde liegt vor, wenn in mindestens 10 % der Stunde (entsprechend 6 Minuten) ein
Geruch wahrnehmbar ist.

Folgende Immissionswerte fur die relative Geruchsstundenh&ufigkeit, unterschieden nach
Gebietsausweisung, sind gemal GIRL als zulassig zu erachten:

Wohn- / Mischgebiete 10 %
Gewerbe- / Industriegebiete 15 %
Dorfgebiete 15 %

Werden diese Werte Uberschritten, so ist die Geruchsimmission in der Regel als erhebliche
Belastigung (und somit als schéadliche Umwelteinwirkung) zu werten. Der zul&ssige Immissi-
onswert fiir Dorfgebiete gilt nur fir Geruchsimmissionen, die durch Tierhaltungsanlagen ver-
ursacht werden.

Zur Vermeidung unzulassiger Geruchsstundenhaufigkeiten im Umfeld der geplanten Frische-
kiiche wird im vorliegenden Fall die erforderliche H6he der Kiichenabluft nach VDI 3781, Blatt
4 ermittelt. Die Einhaltung der Anforderungen der VDI 3781, Blatt 4 an die Ableithhe gewahr-
leistet eine Ableitung in den freien Luftstrom sowie eine ausreichende Verdinnung an den
schutzbedurftigen Nutzungen. In Anbetracht der anteilig an den Jahresgesamtstunden ver-
gleichsweise geringen Anzahl an Betriebsstunden der Frischekiiche kann bei Einhaltung der
Anforderungen der VDI 3781, Blatt 4 davon ausgegangen werden, dass im Anlagenumfeld
keine erheblichen Beldstigungen zu erwarten sind.

Die Luftschadstoffimmissionen durch den anlagenbezogenen Fahrverkehr sowie durch den
Betrieb der Haustechnik werden anhand des zu erwartenden zusatzlichen Fahrzeugaufkom-
mens bzw. mit Hilfe von Erfahrungswerten abgeschéatzt und pauschal bewertet.
Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet

Die standortspezifische Luftschadstoffbelastung setzt sich aus dem Uberregionalen Ferntrans-

port von Schadstoffen sowie regionalen Beitrdgen aus Industrie, Hausbrand und Verkehr zu-
sammen.

Vorbelastung

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) Brandenburg betreibt ein Luftgitemessnetz mit aktuell ins-
gesamt 25 Messstationen unter Berticksichtigung unterschiedlicher Belastungssituationen (7
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Verkehrsmessstationen, 17 stadtische, vorstadtische und landliche Hintergrundmessstatio-
nen). Erganzt wird das auf Langzeitiberwachung ausgelegte Luftmessnetz durch eine tempo-
rére Station fur Spot- und Sondermessungen an z.B. verkehrsnahen Belastungsschwerpunk-
ten.

Im vorliegenden Fall wird keine Messstation unmittelbar am Untersuchungsstandort betrieben.
In Fallen, in welchen die Vorbelastung an Standorten ohne lokale Messwerterfassung ermittelt
werden soll, ist eine Ubertragung von Hintergrundmesswerten aus reprasentativen Messstati-
onen gangige Praxis.

Zur Abschéatzung der Vorbelastung im Untersuchungsgebiet werden die Daten der nachstge-
legenen reprasentativen Messstationen Dallgow-Déberitz (5 km 6stlich), Nauen (10 km nord-
westlich) und Potsdam Grof3 Glienicke (11 km siddstlich) mit der Gebietseinstufung "vorstad-
tischer Hintergrund" herangezogen und mit pauschalen Zusatzbelastungen zur Berticksichti-
gung der nachstgelegenen Verkehrswege beaufschlagt.

Dabei wird der gasférmige Schadstoff Stickstoffdioxid durch die Formel NO2 abgekiirzt. Beim
partikelférmigen Feinstaub werden zwei GrélRenklassen unterschieden: PM10 reprasentiert
vereinfacht Partikel, deren aerodynamischer Durchmesser weniger als 10 ym betragt. PM2.5
bezeichnet entsprechend die Partikelfraktion mit aerodynamischem Durchmesser kleiner 2,5
pm. PM2.5 ist folglich Bestandteil der PM10-Fraktion, wird aber auf Grund der héheren Alve-
olengangigkeit separat ermittelt und beurteilt.

Zusatzbelastung aus dem Schienenverkehr

Westlich bzw. nérdlich des Plangebietes verlaufen in etwa 400 m Entfernung die Bahnlinien
6103, 6104, 6105, 6107, 6108, 6087 und 6185.

Eine konsistente, publizierte Untersuchung der Staubemissionen aus dem Schienenverkehr
im mitteleuropéischen Raum stellt eine Studie der Schweizer Umweltbehérde BAFU dar. Die
Staubemissionen werden vornehmlich durch Brems-, Schienen- und Radabrieb verursacht.
Staubemissionen durch Aufwirbelung (Schotter) spielen keine Rolle.

Im Vergleich zur Umgebung wurden in 0. g. Untersuchung in einem Abstand von 10 m zur
Bahnlinie Zusatzimmissionen von 1,5 bis 2 ug/m3 PM10 bei ca. 740 Ziigen pro Tag gemessen
(Zusammensetzung 550 Personenzige, 190 Glterzliige). In einem Abstand von 120 m zur
Bahnlinie ist eine Verringerung des Immissionsbeitrags um 75% gegentber der 10-m-Nah-
messstelle feststellbar. Dies wird auch durch KorngréRenuntersuchungen bestétigt, die zei-
gen, dass der Uberwiegende Anteil von 60 — 75 % der bahnspezifischen PM10-Emission dem
Grobanteil >2,5 ym zuzuordnen ist.

Der Prognoseverkehr 2030 der DB Netz AG /12/ sieht auf den genannten Bahnlinien maximal
443 Ziuge in 24 h vor. In Anbetracht der vorliegenden Entfernung von 400 m ist im vorliegenden
Fall keine relevante Zusatzbelastung aus dem Schienenverkehr zu erwarten.

Zusatzbelastung aus dem StraRenverkehr

Westlich des Plangebiets verlauft in ca. 1,2 km Entfernung die Bundesautobahn A10 und in
sudlicher Richtung in ca. 500 m Entfernung die Bundesstrafl3e B5. Im Rahmen der Abschét-
zung einer moglichen lokalen Zusatzbelastung aus den Verkehrswegen werden die Verkehrs-
daten aus der Schallimmissionsprognose (Berichtsnummer Y0752.002.01.001) beriicksichtigt.
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Die direkt an das Plangebiet grenzenden Gemeindestral3en tragen auf Grund der geringen
Verkehrsstarken nicht relevant zur Luftschadstoffbelastung bei und werden nicht detailliert mo-
delliert. Die folgende Tabelle dokumentiert die Verkehrsdaten. Fur die Berechnung sind nur
die Verkehrsdaten fiir den Tageszeitraum von Belang.

Tab. 18 Verkehrsdaten StralRe

DTVw Schwerver- M LKW-Anteil LKW-Anteil
inKfz/24 h kehrsanteil in Kfz/h plin % p2in %
Prognose in % Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht
A 10 Sud 43.000 23 2.387 602 5 15 16 36
B5 31.000 ‘ 6 ‘ 1.783 310 ‘ 2 4 ‘ 4 8

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der A10 wird mit 120 km/h angesetzt und auf der B5
mit 100 km/h. Die StraRen weisen keine relevante Steigung auf.

Die Berechnung der zu erwartenden Immissionswerte erfolgt gemaf den "Richtlinien zur Er-
mittlung der Luftqualitat an Straf3en ohne oder mit lockerer Randbebauung (RLUS 2012, Fas-
sung 2020)" unter Verwendung der Software RLuS (Version 2.1). Die verkehrsbedingten
Schadstoffemissionen basieren auf dem Handbuch Emissionsfaktoren des Stral3enverkehrs
4.1 (HBEFA 4.1) (Veroffentlichung 2019).

Das Modell RLUS erhebt keinen Anspruch auf eine exakte Berechnung. Es erméglicht die Ab-
schatzung der Jahresmittelwerte und der fur die Beurteilung erforderlichen statistischen Kenn-
werte. AuBerdem lasst es eine Abschatzung tiber die Anzahl von Uberschreitungen definierter
Schadstoffkonzentrationen flur Kurzzeitwerte von NO2 und PM10 zu. Dies erméglicht eine Ein-
stufung der geplanten MaRnahme im Rahmen des Genehmigungsverfahrens. Das Berech-
nungsverfahren ist unter folgenden Bedingungen

anwendbar:

- Verkehrsstarken uber 5.000 Kfz/24 h

- Geschwindigkeiten Giber 50 km/h

- Trogtiefen und Dammhdhen unter 15 m

- Langsneigung bis maximal 6 %

- maximaler Abstand des Immissionsortes vom Fahrbahnrand 200 m

- Lucken innerhalb der Randbebauung = 50 %

- Abstande zwischen den Gebauden und dem Fahrbahnrand = 2 Gebaudehdhen
- Gebaudebreite < 2 Gebaudehthen

Bei Verkehrsbelastungen unter 5.000 Kfz/24 h mit tblichen Schwerverkehrsanteilen und nor-
malen Wetterlagen ist auch im straBennahen Bereich nicht mit kritischen Kfz-bedingten Schad-
stoffbelastungen zu rechnen.

RLuS ermdglicht die Ermittlung von verkehrsbedingten Zusatzbelastungen bis zu einer Entfer-
nung von maximal 200 m von der StraRentrasse. Im vorliegenden Fall ist der Abstand zwi-
schen den Verkehrswegen und dem Plangebiet gréRer als 200 m, weshalb davon ausgegan-
gen werden kann, dass die verkehrsbedingte Zusatzbelastung vernachlassigbar ist.

Informativ wird die Zusatzbelastung an einem Aufpunkt in 200 m Entfernung von der Bundes-
autobahn A10 und 500 m von der BundesstralR3e B5 ermittelt. Die verkehrsbedingte Zusatzbe-
lastung als Funktion des Abstands von der A10 verdeutlicht, dass bereits ab einer Entfernung
von 200 m die Zusatzbelastungen fur NO2, PM10 und PM2.5 bei maximal 1,0 ug/m3, 0,76
pMg/m3 und 0,28 ug/ma3 liegen.
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Auf der sicheren Seite liegend werden die so ermittelten Werte fur die Zusatzbelastung im
Jahresmittel auf das Plangebiet Ubertragen.

Die resultierende Gesamtbelastung lasst sich unter den getroffenen Annahmen mit den in Ta-
belle 5-3 zusammengefassten Werten charakterisieren

Tab. 19 Geschatzte Gesamtbelastung im Plangebiet unter Annahme einer standortspezifischen Vorbelastung
und verkehrsbedingter Zusatzbelastung, die in einem Abstand von 200 m vom Fahrbahnrand der A10
zu erwarten waren.

Gemeinde Wustermark, B-Plan E 26 Grenzwerte
Worst-case-Betrachtung, Planfall
PM10 in yg/m3 21,8 40,0
PM2.5 pg/m3 14,3 25,0
NOzin pg/m3 15,0 40,0

Abfallstoffe

Abfallstoffe sind bei der Bestandsaufnahme im Plangebiet nicht festgestellt worden.

2.a.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Glter zu verstehen die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine solchen Giiter.

An den raumlichen Geltungsbereich und zum Teil diesen auf Uberlagernd liegt der Denkmal-
bereich "Eisenbahner-Siedlung Elstal", verdffentlicht im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark,
7. Jg., Nr. 5, vom 30.11.2000 (unter Beriicksichtigung der 1. Satzung zur Anderung der Sat-
zung in der Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 08.02.2011), ID-Nummer
09150048.
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2.a.10 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein Handlungs-
gebot zur Durchfihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine Beschrei-
bung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass das Plangebiet in seinem
derzeitigen Zustand verbleibt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen ist eine Verbesserung bzw. Verschlechterung der der-
zeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen
durch den vorhandenen Verkehr (unweit befinden sich eine Bahnlinie, die Autobahn A10 und
die Bundesstral3e B5, weitere ErschlielBungsstraf3en) nicht verandern. Im Gegenteil, gerade
beim Verkehr ist hdchstwahrscheinlich mit einem weiteren Anstieg zu rechnen, was vor allem
Beeintrachtigungen in Form von Larm und Abgasen mit sich bringt. Das wirde nattrlich auch
bei Vorhandensein der geplanten Bebauung im Plangebiet zutreffen. Es ist ersichtlich, dass
die Beeintrachtigungen im Plangebiet und seiner Umgebung eher zunehmen kénnen.

In Bezug auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft wird eingeschatzt, dass bei einer
Nichtbebauung diese Schutzgiter in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben wirden.

In Bezug auf die Vegetation ist anzunehmen, dass sich bei Nichtdurchfiihrung des geplanten
Bauvorhabens im Plangebiet der Birken-Vorwald zu einem Wald mit Giberwiegend Eichen ent-
wickeln wiirde. Die Gras- und Staudenfluren wiirden sich zu Vorwaldflachen entwickeln.

Fur die Tierwelt wird sich der Verbleib des Plangebiets in seinem derzeitigen Zustand, insofern
positiv auswirken, da auch weiterhin die Flache als potentieller Lebensraum fir Tiere zur Ver-
fligung steht.

In Bezug auf die Schutzgiter Landschaft und Mensch kann keine genaue Einschatzung vor-
genommen werden, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter ab-
hangt. Wahrend fiir manche Betrachter ein schones Landschaftsbild bzw. Naturerleben inner-
halb des Siedlungsbereiches mit der ordnungsgeméaRen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirt-
schaftung und Pflege der Grundstlicke verbunden ist, tragt fur andere Betrachter gerade der
mosaikartige Wechsel von Bebauung, gepflegten Grin- und Brachflachen zu einem positiv
empfundenen Landschaftserleben bei. Es wird eingeschatzt, dass sich der visuelle Eindruck
der Flachen des Plangebiets bei Nichtdurchfihrung der Planung dahingehend verandern
wirde, dass das Gebiet als Waldflache wahrgenommen wird. Das Plangebiet wiirde auch wei-
terhin nur eingeschrankt fur eine Freizeitnutzung zur Verflgung stehen.

Erholungsfunktionen waren innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine erholungsre-
levante Infrastruktur fehlt. In Bezug auf die Erholungseignung der Landschaft ist zu sagen,
dass bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvorhabens auch weiterhin erhebliche Defizite
im Plangebiet vorliegen (baumbestandene Brachflache, fehlende Erholungsausstattung).

In Bezug auf die Kultur- und Sachguter ist feststellbar, dass im Falle der Nichtumsetzung des
geplanten Bauvorhabens weder eine Verbesserung noch eine Verschlechterung der derzeiti-
gen Bestandsituation im Plangebiet zu erwarten sind. Die Nutzungsart wirde sich nicht &n-
dern, so dass die vorhandene Kulturlandschaft ihren Charakter auch nicht verbessern konnte.
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2.b

Prognosen lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Hierzu werden, soweit moglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkun-
gen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i beschrieben 25, unter anderem in-

folge

aa)

bb)

cC)

dd)

ee)

99)

hh)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschliel3lich Abrissarbeiten,

der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung,

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

der eingesetzten Techniken und Stoffe.

25 Anlage 1 BauGB - Hinweis zum Bestandteil Ziffer 2b des Umweltberichts nach § 2 Absatz 4 und § 2a
Satz 2 Nummer 2 BauGB:

Die Beschreibung erstreckt sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.
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2.b.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zu den Schutzgitern, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind, gehéren u.
a. Flora und Fauna. Damit im Zuge der Planung die Belange dieser Schutzguter in die Abwa-
gung eingestellt und den Ubrigen Belangen gegeniibergestellt werden kdnnen, sind Aussagen
Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes fiir die Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut
Pflanzen und Tiere) notwendig.

Der Verlust von Vegetationsflachen durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ 1la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG zu beurteilen, da dem Boden durch Versiegelung
die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird. Mit der
Neuversiegelung von Flachen, fur die durch den Bebauungsplan erstmals Baurecht geschaf-
fen wird, geht vorhandene Vegetationsflache verloren; Biotopflachen werden beeintrachtigt
und teilweise zerstort.

2.b.1.1 Biotoptypen

Tab. 20 Zusammenfassende Ubersicht (iber bestehende Biotoptypen

Code Kartiereinheit Flache Flache Wertstufe
in m2 in %

03210 Landreitgrasfluren 10.029 28 mittel

05131 Grunlandbrachen trockener Standorte 4.473 12 mittel

05142 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher 555 2 mittel
Standorte

05160 Zierrasen/Scherrasen 793 2 eingeschrankt

07130 Hecken und Windschutzstreifen 765 2 mittel

07152 Sonstige Solitdirbdume / [ mittel

071531 Baumgruppen heimische Baumarten / [ mittel

082816  Birken-Vorwald 16.239 45 hoch

10111 Garten 395 1 eingeschrankt

12331 Gemeinbedarfsflachen (Kindergarten, Schulen, 1.935 5 eingeschrankt
Krankenhauser etc. mit hohem Grinflachenanteil)

12651 Unbefestigter Weg 624 2 gering bis

eingeschrankt
12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 480 1 gering
12740 Lagerflachen 104 ~0 gering bis
eingeschrankt

Gesamtflache Biotope (entspr. PlangebietsgroRe)  36.392 100
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erhebliche Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder
SPA-Gebieten.

Birken-Vorwald: Fur das nach 8§ 18 BbgNatSchAG geschutzte Biotop hat die Gemeinde Wus-
termark am 15.01.2021 beim Umweltamt / Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Ha-
velland den

"Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemafl 8 67 BNatSchG von den Verboten des Bio-
topschutzes nach § 30 BNatSchG fur das geschutzte Biotop Birkenvorwald trockener Stand-
orte (082816) im Bereich des B-Plangebiets E 26 Teil B "An der Schule" in Elstal in der Ge-
meinde Wustermark,

Stand Januar 2021, Biro f. Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue"

eingereicht. Das Umweltamt hat mit Bescheid vom 25.20.2021 (Aktenzeichen 66.2-50370-21)
die "Naturschutzrechtliche Entscheidung fur bauvorbereitenden Maf3nahmen fir die Errichtung
des Schulzentrums" getroffen.

Die damit erteilte Befreiung gemafR § 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG von den Verboten des8 30
Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 18 Abs. 1 Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) fur die Beseitigung des gesetzlich geschiitzten Biotops "Birkenvorwald tro-
ckener Standorte” ist mit diesen Auflagen verbunden:

21. Die dauerhafte Sicherung der Umsiedlungsflache (Gemarkung Buchow-Karpzow, Flur
2, Flurstiicke 15/1 und 17) ist der unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen. Hierzu ist
der unteren Naturschutzbehdrde bis spatestens 3 Monate nach Erhalt des Bescheides
der Antrag auf Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des
Landkreises Havelland, Untere Naturschutzbehdrde bzw. dessen Rechtsnachfolger, ins
Grundbuch mit folgendem Inhalt vorzuweisen: Der jeweilige Eigentimer ist verpflichtet,
die MalRnahmen des Artenschutzes entsprechend der artenschutzrechtlichen Genehmi-
gung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland mit dem Aktenzei-
chen 50370-21 auf dem Grundstiick zu dulden, unwiderruflich dort zu belassen und auf
dem belasteten Grundstiick alle MalRhahmen zu unterlassen, die die MaRnahmen des
Artenschutzes fir die Zauneidechse gefahrden kbnnen. Die Austibung der Dienstbarkeit
darf ganz oder teilweise Dritten Uberlassen werden. Nach erfolgter Eintragung in das
Grundbuch ist der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland der entspre-
chende Auszug unter Angabe der Aktenzeichen des Genehmigungsverfahrens vorzu-
weisen.

22. Als KompensationsmalRnahme 1 sind die Pflanzung mehrreihiger Hecken sowie ergan-
zende Geholzpflanzungen inklusive Schaffung begleitender Hochstaudensaume auf ei-
ner Flache von 5680 m2 nachzuweisen. Der Nachweis der MaRnahmen im Flachenpool
Dyrotz-Luch ist spatestens bei Vorliegen des Satzungsbeschlusses des Bebauungspla-
nes E 26 Teil B "An der Schule" zu erbringen. Dazu sind Angaben zur Lage (Gemarkung,
Flur, Flurstiick, Lageplan) sowie zur Ausfuhrung der MafRnahmen (Pflanzenarten,
Pflanzschema, kurze Fotodokumentation) zu machen.

23. Als Kompensationsmafinahme 2 sind auf einer Flache von 15119 m2 artenreiche, stand-
orttypische Waldbereiche aus heimischen Laubholzarten mit Waldménteln zu entwi-
ckeln. Die Erstaufforstungsgenehmigung ist der uNB bis zum Vorliegen des Satzungs-
beschlusses des Bebauungsplanes E 26 Teil B "An der Schule" zu erbringen.
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Dazu sind Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick, Lageplan) sowie zur Ausfih-
rung der Malinahmen (Pflanzenarten, Pflanzschema, kurze Fotodokumentation) zu ma-
chen.

24. Die rechtliche Sicherung der betroffenen Flachen gemaf Nr. 23 dieses Bescheides ist
der unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen. Anforderungen wie unter Auflage Ziffer
21.

Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden im Plangebiet nicht vorgefun-
den.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der vorhandenen Vegetation ist von ei-
ner geringen bis maximal mittleren Bedeutung der neugeplanten Bauflachen fir die Pflanzen-
welt auszugehen, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben
keine erheblichen Auswirkungen auf Pflanzen und Biotope ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation des Bodens und
damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen sowie der Raume
fur Lebensgemeinschaften zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natirlichen Standorte
werden auf die verbleibenden privaten und 6ffentlichen Grinflachen und die geplanten Pflanz-
bereiche im Umfeld der Bebauung begrenzt. Dadurch werden die fir Pflanzen bestehenden
Standortqualitaten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern
von Baumaterial und -geréten usw. eingeengt und die auf3eren Einflisse wie Larm, Fahrzeug-
verkehr, Emissionen flr die Zeit der Baumalinahme verstarkt (baubedingter Konflikt).

Der naturschutzfachliche Wert der durch die geplanten Eingriffe betroffenen Arten ist (bis auf
das geschiitzte Biotop Birken-Vorwald) tiberwiegend als mittel einzuschéatzen, so dass bei ei-
ner Beseitigung nur von unerheblichen Auswirkungen auszugehen ist.

Nach Umsetzung des geplanten Bauvorhabens werden sich im Plangebiet gréf3tenteils Bio-
tope mit einer geringen Wertigkeit entwickeln. Die geplanten Schul-, Sport- und Verkehrsfla-
chen dienen intensiven Nutzungen. Die zwar parkartigen, teilweise baumbestandene Flachen
werden voraussichtlich ebenfalls stark von den Nutzern frequentiert. Auch Rasen und Schot-
terrasenflachen werden regelmafig gemaht, so dass hier eine intensive Nutzung erfolgen wird.

Biotope mit einer mittleren bis hohen Wertigkeit sind zukinftig nur in den ungenutzten Rand-
bereiche des Plangebiets sowie der vorhandenen Pappelbaumreihe und den neugeplanten
Pflanzbereichen, zu erwarten, da hier zusammenhéangende Strukturen entstehen, die eine Auf-
wertung bewirken.

2.b.1.2 Geholze

erhebliche Auswirkungen

Im gesamten B-Plangebiet befinden sich 230 Baume, vor allem im Bereich des nach 8§ 18
BbgNatSchAG geschiitzten Biotops Birken-Vorwald. (Bestandskarte der Biotoptypen und
Baume vom 02.09.2019). Davon befinden sich 43 Baume (Baumnummern 116, 117, 159-191,
194, 195, 197-199, 201 und 202) im Bereich des Neubaus der Dreifeld-Sporthalle und sind
daher im Rahmen dieses B-Planes nicht mehr zu betrachten. Der verbleibende Eingriff bezieht
sich demnach auf 187 Baume.
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Die Baum-Nummern 213 bis 230 (Uberwiegend Obstbaume, ges. 18 St.) befinden sich aul3er-
halb der Waldflache (6stlich des Verbindungsweges von der Puschkinstralie bis zur Maulbee-
rallee), daher gilt hier die Baumschutzverordnung Havelland (BaumSchV-HVL), wonach
Baume mit einem Stammumfang von mind. 60 cm, gemessen in 1,30 m tUber dem Erdboden,
geschiitzt sind. Die weiteren 169 Baume wachsen auf der von der unteren Forstbehorde als
Wald festgestellten Flache.

In der stadtebaulichen Planung werden mehrere geschiitzte Baume entfernt bzw. Waldflache
umgenutzt, so dass hier Eingriffe mit erheblichen Auswirkungen erfolgen. Gemaf § 8 Abs. 1
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) darf Wald nur nach vorheriger Geneh-
migung der Unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.
Waldfeststellung durch die Unteren Forstbehorde / Oberforsterei Brieselang  32.598 m?
abziglich E+A-MalRnahme aus Neubau einer Dreifeld-Sporthalle -5.800 m?

verbleibende betroffene Waldflache 26.798 m?

unerhebliche Auswirkungen

Nicht alle Geholze werden durch das geplante Bauvorhaben entfernt. Durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans werden beispielweise zwei Baumhaine flachenhaft als zu erhalten
gesichert (planzeichnerische Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen in Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 8).

In der textlichen Festsetzungen Nr. 6 des Bebauungsplans wird bestimmt, dass je 4 Stellplatze
1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Nach stadtebaulichem Konzept werden 96
Stellplatze errichtet, so dass hier 24 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen sind. In der
Flache fur den Gemeinbedarf sollen 13 und in der Flache fiir Sport- und Spielanlagen 15 stand-
ortgerechte Laubbaume gepflanzt werden (textliche Festsetzung Nr. 7).

Textliche Festsetzung Anzahl zu pflanzender Baume
96 Stellplatze entspr. stadtebaulichem Konzept 24
Flache fur den Gemeinbedarf 13
Flache fur Sport- und Spielanlagen 15
Pflanzung standortgerechter Laubbaume gesamt 52

Da aul3erhalb der als Wald festgestellten Flache 18 B&dume nach der Baumschutzverordnung
Havelland voraussichtlich von einer Beseitigung betroffen sind, kann der Eingriff durch die
Baumneupflanzungen kompensiert werden.

Die Waldflachenumnutzung muss entsprechend z.B. Uber Erstaufforstungsflachen ausgegli-
chen werden. Dieses erfolgt im Zuge des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens.
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2.b.1.3 Fauna/ Prifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulas-
sung des Vorhabens

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschiitzten Arten, wobei alle
streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschitzten Arten zahlen (d.h. die streng
geschuitzten Arten sind Teil der besonders geschiitzten Arten). Welche Arten zu den beson-
ders geschiutzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 3
Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.

Die spezielle Artenschutzpriifung umfasst folgende Prifschritte:
1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und europaische Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fur die
das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschliel3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Priifrelevanz besteht fiir diejenigen brandenburgischen Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kar-
tierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorlie-
gen, fur die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialab-
schétzung).

2. Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die priufrelevanten Arten erfillt werden.

Als fur Baumalinahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen wer-
den,

- dass zwingende Griinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlief3lich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten flhren, nicht gegeben sind,

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert

- und beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Bewertung und Auswirkungen der Umnutzung - Brutvégel Aves

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 13 Brutvogelarten erfasst. Funf Brutvogelarten,
Feldschwirl, Fitis, Gartengrasmiicke, Gelbspotter und Grinfink zeigen in Brandenburg einen
abnehmenden Brutbestand. Alle anderen Arten zeigen in Brandenburg einen gleichbleibenden
oder zunehmenden Brutbestand (RYSLAVY et al. 2011).

Den sechs nachgewiesenen Freibritern Amsel, Gelbspoétter, Grinfink, Ménchsgrasmiicke,
Nachtigall und Ringeltaube kénnen durch die Schaffung von Abstandsgrin (Hecken > 4m
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breite) sowie Gebiischgruppen mit Uberhaltern (locker stehende Einzelbdume) im Randbe-
reich des geplanten Schulgelandes Ansiedlungsméglichkeiten geschaffen werden.

Bei der Umsetzung der vorgesehenen Planungen finden die an strukturreiche Feldfluren sowie
Vorwalder und Altbaumbestdnde gebundenen sieben Arten keine Ansiedlungsmdglichkeiten
mehr innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Das sind:

Strukturreiche Feldflur: Dorngrasmucke und Neuntoter
Gras- und Hochstaudenflur: Feldschwirl

Vorwald: Fitis und Gartengrasmiicke,
Altbaumbestande: Pirol und Zilpzalp

Verbotstatbestande - Brutvdgel Aves

Bei allen nachgewiesenen Arten und Revieren handelt es sich um Freibriter, deren Fortpflan-
zungsstatten vom Baubeginn bis zum sicheren Ausfliegen der Jungvogel bzw. dem Verlust
der Entwicklungsstadien (Eier und Jungvdgel) geschiitzt sind (8 44 Abs. 1 (3) BNatSchG).

Bei allen BaumaRnahmen besteht potenziell die Gefahr einer Stérung oder Tétung (8 44 Abs.
1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG), die durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden kénnen.

SchutzmalBhahmen - Brutvdgel Aves

Die Entfernung der Geholze muss aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. 8§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG
verlangt eine Entfernung von Gehdélzen aulRerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30.
September.

Die Entfernung von Oberboden, Vegetation sollte aulRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum von
September bis Februar erfolgen. Ist das nicht mdglich, sind die fir eine Umnutzung vorgese-
henen Flachen auf ein Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Lebensstétten zu untersuchen,
was im Falle eines Nachweises zu Einschrankungen im Bauablauf fuhren kann.

Neu gestaltetes Abstandsgriin im Randbereich sollte aus heimischen und standortgerechten
Gehdlzen angelegt werden. Vor allem sind deckungsreiche Hecken und Gebuschgruppen zu
fordern, die eine Mindestbreite von 4 m aufweisen sollten.

Bewertung - Zauneidechse

Die Zauneidechse kommt in einem geringen Bestand im UG vor (siehe Abb. 12 und Tab. 2).
Das betrifft vor allem die ruderalen Wiesen und Saumbereiche im Siden, Einzeltiere wurden
im Norden gefunden.

Auf Grund der Lage des UG und Beeintrachtigungen, wie die regelmafige Anwesenheit von
Katzen, ist das Vorkommen mdglicherweise gefahrdet. Die Berlcksichtigung der Lebens-
raumanspriche der Art bei der Entwicklung der Flache kann bestandsfordernd bzw. —erhal-
tend wirken.

Schutzmalinahmen - Zauneidechse
In Abhéangigkeit der Umnutzung der Flache werden Schutzmalinahmen, wie die Errichtung von
Schutz- bzw. Fangzaunen sowie die Schaffung von Ersatzlebensrdumen als CEF- oder Kom-

pensationsmalRnahme notwendig, die zu zeitliche Verzégerungen in der Bauplanung bis zur
Realisierung der SchutzmaRRnahmen fiihren kénnen.
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Im Rahmen einer Umnutzung der Flachen kann es vorwiegend zum Beschadigen bzw. Zer-
stéren von Entwicklungsformen kommen, wenn der Eingriff wahrend der Zeit erfolgt, wenn sich
die Gelege der Zauneidechsen im Boden befinden. Das betrifft den Zeitraum Ende Mai bis
Anfang Oktober, mit dem Schwerpunkt Juni bis September.

MafRnahmen fur die Vorkommen im Eingriffsbereich

Bei allen nachgewiesenen Brutvogelarten und Revieren handelt es sich um Freibriiter, deren
Fortpflanzungsstéatten vom Baubeginn bis zum sicheren Ausfliegen der Jungvdgel bzw. dem
Verlust der Entwicklungsstadien (Eier und Jungvogel) geschiitzt sind (8 44 Abs. 1 (3)
BNatSchG). Bei allen BaumalBhahmen besteht potenziell die Gefahr einer Stérung oder To-
tung (8 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG), die durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden
koénnen, die vorhabenbedingt zu beachten sind.

Auf Grund der vorgesehenen Bebauung der Flache wird eingeschétzt, dass auch ein Verbleib
der Zauneidechse auf der Flache nicht weiter mdglich ist.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" vorgegebenen
stadtebaulichen Entwicklungen und hier auch schon vor Rechtsverbindlichkeit des Plans er-
richtete Dreifeld-Sporthalle im Norden seines raumlichen Geltungsbereichs artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestédnde hervorgebracht. Dieses hat die Gemeinde erkannt und friihzeitig die
erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs bzw. ErsatzmalBnahmen (Kompensation) eingeleitet.

In dessen Folge sind mit der am 26.06.2019 erteilten Baugenehmigung (Az.: 63-00468-19) fur
die Errichtung einer Dreifeldsporthalle im Schulzentrum diese Naturschutzrechtliche Neben-
bestimmung:

51. Die Umsiedlung der Zauneidechsen erfolgt auf einer 5.040 m2 grof3en Feldgehdlzhecke
in der Gemarkung Wernitz Flur 2 Flurstiick 57/17, Flur 3 Flurstiick 276 und Flur 6 mit
den Flurstucken 84, 85, 88/1 und 88/2. Die erforderlichen MaRnahmen und Bedingungen
des Fanges auf der Vorhabenflache sowie der Umsiedlung sind der artenschutzrechtli-
chen Ausnahmegenehmigung mit dem Aktenzeichen 66.2-50767-19 (Stand 14. Marz
2019) zu entnehmen.

und diese Bedingung nach § 36 Abs. 2 Nr. 2 VWVf{G festgelegt worden:

52. Die dauerhafte Sicherung der Aufforstungsflache (Gemarkung Buchow-Karpzow Flur 2
Flursttick 17) ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Fur die Ubrigen Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" hat die Gemeinde Wustermark mit Datum 15.01.2021

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG fur die Vo-
gelarten Gelbspoétter, Neunttter und Pirol, im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der
Schule",

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemalR 8 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG zum Fang
von Zauneidechsen im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der Schule”,

- ein Konzept zur Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem B-Plangebiet E 26 Teil B "An der
Schule" in eine Flache in der Gemarkung Buchow-Karpzow, Flur 2, Flurstiicke 15/1 und 17
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bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland eingereicht. Mit der "Natur-
schutzrechtlichen Entscheidung fiir bauvorbereitende MafRnahmen fur die Errichtung eines
Schulzentrums" vom 25.02.201 (Az.: 66.2-50370-21) sind

- flr die Durchfihrung bauvorbereitender MaRnahmen die Ausnahmegenehmigung geman
§ 45 Abs. 7 Nr. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) von den Verboten des§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG fiir die Beseitigung von Revieren von 13 Brutvogelarten,

- die Ausnahmegenehmigung gemaf 8§ 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG von den Verboten des 8
44 Abs. 1 Nm. 1 und 3 BNatSchG zum Fangen, Umsiedeln und Téten von Zauneidechsen
sowie fir die Beseitigung des Lebensraumes der Zauneidechse,

- die Genehmigung fur den Eingriff gemaR 8§ 17 Abs. 3 BNatSchG

in Verbindung mit Bedingungen geman § 36 Abs. 2 Nr. 2 VwVG und Auflagen gemal § 36
Abs. 2 Nr. 4 VwVIG erteilt worden.
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2.b.2 Schutzgut Flache

erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine Uberbauung von derzeit noch unbebauter Flache im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt). Vorbelastungen sind auf der Flache vorhanden durch

- die Lage am Dyrotzer Ring und an einem Gewerbegebiet, abgegrenzt durch einen be-
wachsenen Erdwall

- die unmittelbare Nachbarschaft zur Heinz-Sielmann-Oberschule

- die geringe Entfernung von ca. 520 m zur dstlich und nérdlich verlaufenden Bahntrasse

- die Bundestral’e 5 mit ca. 570 m Abstand sidlich und auch westlich des Plangebietes
sowie

- die Autobahn A 10 in ca. 1,2 km Entfernung westlich vom Plangebiet

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
"Schulzentrum” wird folgende kunftige Flachennutzung festgesetzt:

Tab. 21 Kinftige Flachennutzung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 26, Teil B

Flachen fur den Gemeinbedarf 21.566,8 m2 51 %
Flachen fur Sport- und Spielanlagen 14.762 m? 35 %
Verkehrsflachen 5.210,7 m? 12 %
Offentliche Griinflachen 877,4 m? 2 %
Summe der einzelnen Flachen gerundet 42.417 m?2 100 %

(inkl. Flachen des Neubaus Dreifeld-Sporthalle)

Durch das geplante Vorhaben wird das Areal gro3flachig bebaut bzw. umgenutzt. Der Fla-
chenverbrauch korrespondiert mit der Bevdlkerungs- und Wohnflachenentwicklung in der Ge-
meinde Wustermark. In der vorliegenden Planung ergibt sich dahingehend eine Flachenein-
sparung, dass die bestehende Infrastruktur durch den unmittelbaren Anschluss an bebaute
und erschlossene Siedlungsflaichen (bestehende Wohnbebauung, Schule etc.) in 6konomi-
scher Weise genutzt werden kann. Dies betrifft vor allem die Erschliel3ung. Zudem erfolgt an
dieser Stelle eine Abrundung des Siedlungsbereichs zwischen der denkmalgeschitzten Ei-
senbahnersiedlung Elstal und dem Gewerbegebiet.

Fur den Flachenverbrauch ist nach HVE ein Ausgleich nicht mdglich, daher muss ein Ersatz
durch Kompensation entsprechend HVE geschaffen werden. Diese MalRnahmen sind im Rah-
men der Kompensation fur das Schutzgut Boden zu sichern.

unerhebliche Auswirkungen

Mit Grund und Boden soll gemé&lR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Im Sinne
der Nachhaltigkeit ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene zu prifen und zu begren-
zen, da diese natirliche Ressource nicht unbegrenzt zur Verfigung steht.

Wahrend der Bauphase kommt es zu baubedingten Beeintrachtigungen durch Flacheninan-

spruchnahme fir die Baustelleneinrichtung. Hier ist der Zustand vor der Nutzung durch geeig-
nete Maflinahmen (Lockern etc.) wieder herzustellen.

111



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILII  UMWELTBERICHT
21. SEPTEMBER 2021

2.b.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Diesem
Grundsatz wird durch den aufzustellenden Bebauungsplan einerseits durch die Nachnutzung
eines innerortlichen Standortes sowie durch die Regelungen zur Begrenzung des maximal
zuldssigen Versiegelungsgrades Rechnung getragen.

erhebliche Auswirkungen

Das geplante Vorhaben bewirkt bezogen auf das Schutzgut Boden einen Eingriff, der eine
nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils durch Bauarbeiten in Form von Be-
raumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern nach sich zieht (baubedingte Kon-
flikte).

Des Weiteren stellt die Versiegelung von Flachen durch Baukérper und Nebenanlagen eine
Beeintrachtigung dar (anlagebedingter Konflikt)

Tab. 22 Zuléssige Bodenversiegelung

Flachen fir den Gemeinbedarf 23.450,0 m2
Flachen fir Sport- und Spielanlagen

offentliche StraBenverkehrsflache 1.641,0 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.782,0 mz
abzlglich Verkehrsgriin 6ffentlicher StraBenverkehrsfla- -447,7 m?

chen (95,7 m2 + 348,7 m2 + 3,3 m2 = 447,7 m2)

aus Baugenehmigung der unteren Bauaufsichtsbehdrde des
LK Havelland Az: 63-00468-19 vom 26.06.2019 zur Errich-
tung einer Dreifeld-Sporthalle im Schulzentrum

abzilglich Grundflache Dreifeld-Sporthalle -2.305,3 m?
aus Baugenehmigung der unteren Bauaufsichtshehdrde des

LK Havelland Az: 63-00468-19 vom 26.06.2019 zur Errich-

tung einer Dreifeld-Sporthalle im Schulzentrum

abziglich Stral3en, Wege, sonstige Befestigungen -1.579,9 m?
aus Baugenehmigung der unteren Bauaufsichtshehdrde des

LK Havelland Az: 63-00468-19 vom 26.06.2019 zur Errich-

tung einer Dreifeld-Sporthalle im Schulzentrum

(1.647,2 m2 - 43,9 m2 - 23,4 m2 = 1.579,9 m?)

abzlglich Pkw-Stellplatze -249,5 m?
aus Baugenehmigung der unteren Bauaufsichtshehdrde des

LK Havelland Az: 63-00468-19 vom 26.06.2019 zur Errich-

tung einer Dreifeld-Sporthalle im Schulzentrum

offentliche StraRenverkehrsflache -1.641,0 m2

abzilglich Flachenversiegelung -6.223,4 m?
aus Baugenehmigung der unteren Bauaufsichtshehdrde des

LK Havelland Az: 63-00468-19 vom 26.06.2019 zur Errich-

tung einer Dreifeld-Sporthalle im Schulzentrum
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Bestandsversiegelung der Biotopflachenkartierung - 288 mz
abzuglich Verkehrsflachen (versiegelte Flachen,

auch teilversiegelt) Schotter (12652)

480 m2 x 0,6 Abflussbeiwert

abziglich unbefestigte Wege (12651) -312 m?

480 m2 x 0,5 Abflussbeiwert

abziglich Schutzhitten Schulgelande -23 m2

abziglich Bestandsversiegelung -623,0 m?
Summe der mit baulichen Anlagen tUberbaubare Grund- 21.027 m?2

sticksflache (zulassige Bodenversiegelung)
Durch die geplante Bebauung ist eine Versiegelung ohne Uberschreitungsmoglichkeiten fiir

- baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Pausenhof und Zuwegungen,

- ebenerdige Sport- und Spielanlagen, Nebenanlagen und untergeordnete Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der Flache fir den Gemeinbedarf nicht widersprechen,

- die der Versorgung der Flache fir den Gemeinbedarf sowie der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen

von 27.873 m2 zulassig.

festgesetzte zulassige Grundflache und bilanzierte Verkehrsflache im rdum-  27.873 m2
lichen Geltungsbereich B-Plan E 26-B

abziglich versiegelter Flachen aus Neubau Dreifeld-Sporthalle (3.050 m2z - 6.223 mz?
Sporthalle und 1.641 m2 StralR3enverkehrsflachen

abzuglich versiegelter Flachen im Bestand -623 m2
auszugleichende versiegelte Flache 21.027 m2
Nach Abzug der bereits bilanzierten Versiegelungen in Verbindung mit dem Neubau der Drei-
feld-Sporthalle und der Bestandsversiegelung betragt die auszugleichende Versiegelungs-
flache 21.027 mz2.
Im Plangebiet ist der Anteil der Beeintrachtigung des Bodens mit 623 m2 bestehender Versie-
gelung durch Schotterwege, unbefestigte Wege und Schutzhiitten im Bestand vergleichsweise

gering. Dies fuhrt zu der Beurteilung, dass die geplanten Eingriffe auf das Schutzgut Boden
erhebliche Auswirkungen nach sich ziehen.
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unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukunftiger Nutzungsformen (Schul-, Sport- und Spielanlagen, Verkehrsflachen etc.)
kénnen Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzun-
gen entstehen (betriebsbedingter Konflikt).

Durch diese Eingriffe kdnnen die natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fur
Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort werden.

Wahrend der BaumaRnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von
den MalRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Be-
reiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu
rechnen. Diese Beeintrachtigungen werden jedoch nicht als schwerwiegend eingeschéatzt, da
diese Flachen nur kurzzeitig fur den Zeitraum der BaumafRnahme in Anspruch genommen
werden, so dass hier unerhebliche Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Des Weiteren ist Folgendes zu beachten:

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist geman § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen.

Erdaushub (ohne Oberboden) soll nur so lange auf der Baustelle verbleiben, wie es notwendig
ist, um die baurechtlich zulassige Verfillarbeiten vorzunehmen. Ein Bodenauftrag kann zur
nachhaltigen Schadigung der nattirlichen Bodenfunktion fiihren und ist daher nur unter geson-
derten Bedingungen gemaf § 6 BBodSchG i.V.m. § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) statthaft. Hierfur bedarf es einer gesonderten Nachweisfiihrung ge-
genlber der Unteren Bodenschutzbehdorde.

Es ist zu beachten, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gemaf 8 4 Abs. 1 BBodSchG
so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden kon-
nen. Lassen sich Bodenverdichtungen nicht vermeiden, so ist der anstehende Boden nach
Abschluss der Arbeiten durch geeignete Mal3nahmen zu lockern. Das trifft vorrangig alle bau-
bedingte Nebenflachen, Baustelleneinrichtungen, Lagerung von Materialien / Erdstoffen sowie
alle befahrbaren Flachen und Baustral3en.

Des Weiteren ist gemaf} § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfiihrt oder durchfuihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Ein-
wirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Bodenmaterialien, die vor Ort nicht flir Bauzwecke wieder verwendet und vom Grundstiick
verbracht werden, gelten nach § 2 Abs. 2 Nr. 11 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) als mine-
ralische Abfélle und unterliegen den abfallrechtlichen Bestimmungen (u.a. Nachweispflicht).

GemaR § 31 ff. Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) ist der Un-
teren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde jede Auffélligkeit in Bezug auf Bodenkonta-
minationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen, damit die not-
wendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen.

Wahrend der Bauphase kommt es zu baubedingten Beeintrachtigungen wie Bodenverdich-

tung durch Baufahrzeuge, Flacheninanspruchnahme fir die Baustelleneinrichtung sowie einer
potenziellen Gefahr des Schadstoffeintrags. Der anstehende sandige Boden hat nur geringe
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Puffereigenschaften gegentber Schadstoffen. Wahrend der Nutzung kénnen betriebsbedingt
die angrenzenden Flachen mit Schmierstoffen und Reifenabrieb kontaminiert werden. Weiter-
hin kann es betriebsbedingt im Winter zeitweise zu Beeintrachtigungen durch Tausalzeintrag
von Stralden kommen, die als geringwertig eingeschatzt werden.

Fur Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen besteht eine Anzeige-, Mitteilungs-
oder Auskunftspflicht (88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstattengesetz). Dieses ist bei der
Grundstuckserschlielsung und -bebauung vorhabenbedingt zu berticksichtigen.

Durch die Festsetzungen kdonnen die Potenziale der innerdrtlichen Entwicklung und Verdich-
tung genutzt werden, gleichzeitig verhindert aber die Begrenzung der maximalen, baulichen
Dichte eine unkontrollierbare Entwicklung und Beeintrachtigung unter anderem des Boden-
haushaltes.

2.b.4 Schutzgut Wasser

erhebliche Auswirkungen

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer Nachhaltigkeit im Sinne von
§ 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen
ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offenstehen.

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt wer-
den.

unerhebliche Auswirkungen

Die Planung bertcksichtigt die Bewirtschaftungsregelung des Grundwassers des § 54 Abs. 4
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), wonach das Niederschlagswasser zu versickern
ist, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist und sonstige Be-
lange nicht entgegenstehen.

Die Gemeinde Wustermark hat von der Ermé&chtigung, im Einvernehmen mit der Wasserbe-
horde eine Satzung zu erlassen, die eine verpflichtende Entsorgung des Niederschlagswas-
ser auf den Grundstticken, auf denen es anfallt, vorsieht, Gebrauch gemacht - Satzung tber
die Entsorgung von Niederschlagswasser (Niederschlagswassersatzung der Gemeinde
Wustermark, Stand 2009).

Wie fur das Schutzgut Boden beschrieben, ist auch fur das Schutzgut Wasser die durch den
Bebauungsplan festgesetzte Begrenzung des maximalen Versiegelungsgrades mit einer Mi-
nimierung bzw. Vermeidung von negativen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt ver-
bunden. Mit der vorgesehenen Versickerung des auf den Bauflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen Beeintrachtigungen ebenfalls mini-
miert und negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung geringgehalten werden.

Durch das kunftige Bauvorhaben kdnnen 21.027 m? Bodenflache neu vollversiegelt werden.
Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit potentiell eine Ver-
ringerung der Grundwasserzuftihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Kon-
flikt). Da das Grundwasservorkommen im Plangebiet weder wasserwirtschatftlich noch land-
schaftsokologisch, im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme, eine Relevanz
besitzt, liegen hier jedoch unerhebliche Auswirkungen vor.
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Durch sandige Bodenverhéltnisse ist aber auch mit Schadstoffeintragen zu rechnen. Dies gilt
besonders fur den ruhenden und flieBenden Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z. B. Rei-
fenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineraltle) wahrend der Baumal3nahme bzw.
waéhrend der Nutzung des Schulzentrums (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund des geringen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegeniber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen ist hier zwar ein potentieller Konflikt gegeben, der jedoch als gering
bzw. unerheblich eingeschétzt werden kann.

Bei punktuellen Leckagen, wie sie des Ofteren bei Kfz vorkommen, ist eine Gefahrdung des
Grundwassers ebenfalls gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen
und somit nicht in das Grundwasser gelangen.

Wahrend der Durchfilhrung der Baumal3nahmen besteht die Méglichkeit der Verunreinigung
von Gewassern durch wassergefahrdende Stoffe. Durch die Trager von Baumaflinahmen ist
sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlagiger Sicherheitsbestimmungen eine was-
sergefahrdende Kontamination vermieden wird (8 1 BbgWG, 8 5 Abs. WHG). Das anfallende
Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 4 BbgWG zur Versickerung
gebracht werden bzw. in Zisternen gesammelt und zur Bewasserung genutzt werden.

Somit sind hier ebenfalls nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten.

2.b.5 Schutzgut Klima / Luft

erhebliche Auswirkungen

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte, maximal zulassige Versiegelung innerhalb der
Bauflachen sichert kinftig den Erhalt und die Entwicklung klimatisch wirksamer Freiflachen.
Da es sich grofdtenteils um geplante Schul-, Sport- und Spielanlagen handelt, die auf einer
bestehenden Waldflache errichtet werden sollen, sind bezogen auf das Schutzgut Klima / Luft
fur das Plangebiet und dessen Umgebung des Plangebietes Anderungen der klimatischen Si-
tuation zu erwarten. Allerdings werden vorhandene Gehoélze erhalten bzw. es werden neue
Geholze im Plangebiet angepflanzt. Erhebliche Auswirkungen erfolgen somit nicht.

unerhebliche Auswirkungen

Durch das kinftige Bauvorhaben werden 21.027 m2 Flache neuversiegelt (anlagebedingter
Konflikt). Somit wird hier Bodenflache Uberbaut, die als Standort fur klimatisch wirksame Ve-
getationsflache dienen kann. Diese Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die
klimatischen Bedingungen dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstiber eine
starkere Erwdrmung und in den Nachtstunden eine geringere Abkuhlung durch die versiegel-
ten bzw. befestigten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des
Tagesverlaufs vergréRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund der Lage zwischen Gewerbegebiet und den bestehenden Schulanlagen und der Ei-
senbahnersiedlung wird das jedoch keine schwerwiegenden Auswirkungen auf die klimatische
Situation im Plangebiet haben, so dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Im Zuge der Objektplanung wird untersucht, inwieweit die Dachflachen begrint werden kén-

nen und Photvoltaikanlagen zu Einsatz kommen werden. Beides sind Malinahmen, die dem
Klimaschutz dienen. Fiur die bereits errichtete Dreifeld-Sporthalle sind diese klimatisch
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wirksamen Malinahmen nicht mehr anwendbar. Fur die zeitlich ungewisser Zukunft liegende
Erweiterung der Oberschule bedarf es der Beriicksichtigung der dann geltenden Normen und
Regelungen zum baulichen Klimaschutz. Hier sind dann zu gegebener Zeit von der Gemeinde
die erforderlichen klimawirksamen objektplanungsbezogenen Selbstbindungen zu fassen.

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs wahrend der Baumaflinahme zu rech-
nen. Das hat zeitweise erh6hte Abgasemissionen zur Folge und fiihrt somit zu einer starkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (baubedingter Konflikt). Des
Weiteren gibt es Fahrzeugverkehr durch die geplanten Schul-, Sport-, und Spielnutzung (be-
triebsbedingter Konflikt).

Diese Auswirkungen werden insgesamt klimatisch als unerheblich eingeschéatzt.

2.b.6 Landschaft und biologische Vielfalt

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kénnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden sich gegeniiber dem Bestand das Land-
schaftshbild und die biologische Artenvielfalt geringfligig verandern.

Die Bestimmung tberbaubarer Grundsticksflachen (Flachen fir Sport- und Spielanlagen, Ver-
kehrsflachen etc.) tragt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemeinsam mit
der zulassigen Versiegelung zu einer Fortentwicklung benachbarter, vorhandener Siedlungs-
strukturen bei.

Die so genannte Verdanderung der Landschaft durch die Errichtung von Schul-, Sport- und
Spielanlagen, Verkehrsflachen usw. wird von jedem Menschen unterschiedlich empfunden, da
der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter abhangt. Wahrend fir man-
che Betrachter ein schones Landschaftsbild bzw. Naturerleben mit der ordnungsgemalfen Be-
bauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der Flachen verbunden ist, tragt fir andere
Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, Garten-, Griin- und Brachflachen
bzw. unbebauter Flache zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei, so dass hier
keine eindeutige Wertung vorgenommen werden kann.

Des Weiteren sind im angrenzenden Umfeld Vorbelastungen in Form von u.a. Wohnhausern
und einer Schule (6stlich) zu finden, die optisch in das Plangebiet wirken. Teilweise vorhande-
nen Geholzstrukturen in den Randbereichen und der bewachsene Erdwall westlich des Plan-
gebiets bilden hier zwar einen stellenweisen Sichtschutz, dennoch kann ein Grofteil der Be-
standsbebauung der Umgebung im Plangebiet wahrgenommen werden.

Die Neuplanung sieht v.a. die Errichtung von Schul-, Sport- und Spielanlagen und Verkehrs-
flachen vor. Es werden demnach keine negativ wirkenden hochbaulichen Geb&ude und Anla-
gen errichtet.

Somit sind hier lediglich unerhebliche Auswirkungen zu erwarten.
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2.b.7 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schul-
zentrum™ liegt nicht in bzw. in der unmittelbaren Nahe eines Natura 2000-Schutzgebietes.

Der Bebauungsplan setzt Flachen fir den Gemeinbedarf - hier vorrangig der schulischen Nut-
zung - und Flachen fir Sport- und Spielanlagen, Grinflachen und gemeindlicher Verkehrsfla-
chen der ErschlieBung fest, die im Allgemeinen die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter nicht beeintrachtigen.

Aus den Gebietsmerkmalen der in der weiteren Umgebung befindlichen FFH-und SPA-Ge-
biete und ihren kirrzesten Entfernungen zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter abzuleiten.

Im Ergebnis der angestellten Prifung einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiter sowie die UVP-Pflichtigkeit gemaf der Anlage 1 zum UVPG wird
festgestellt:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum"
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) 26 und 27 oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte

- flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzg-
ter 28 und

26 Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge&éndert worden
ist

27 Hierzu z&hlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

28  Bejder Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu berilicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-

dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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- dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten sind.

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) und in keinem Landschaftsschutzge-
biet (LSG).

Die allgemeine Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nicht als erheblich im Sinne des Gesetzes einzuschétzen sind.

2.b.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten stadtebaulichen Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larmimmissionen und Luftreinhaltung) von Bedeutung.
Dazu hat die Gemeinde Wustermark eine Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen-
und Sportlarm 29 erstellen lassen und Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung 30 einge-
holt. Im Folgenden wird daraus zitiert.

2.b.8.1 Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz
Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet

Auf die zu schitzenden Nutzungen im Plangebiet wirken die Schallemissionen aus den ge-
werblichen Nutzungen in der Umgebung ein. Die Berechnung zeigt, dass am Tag die OW der
DIN 18005-1 fur Gewerbelarmimmissionen fir WA-Gebiete innerhalb der Baugrenzen unter-
schritten werden. Es sind keine wahrend der Nacht zu schiitzenden Nutzungen im Plangebiet
vorgesehen.

Aufgrund von Gewerbelarmimmissionen sind somit keine Larmkonflikte zu erwarten und es
ergeben sich keine Anforderungen fiir den Bebauungsplan.

29 welfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-StraRe 15, 97204 Hochberg
Niederlassung Berlin, Geneststraflie 5, 10829 Berlin, www.woelfel.de
Gemeinde Wustermark, Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm
Berichtsnummer: Y0752.002.01.002 vom 20.05.2021

30 welfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-StralBe 15, 97204 Hbchberg
Gemeinde Wustermark, Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung
Berichtsnummer: Y0752.002.02.002 vom 20.05.2021
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Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet

Auf die zu schiitzenden Nutzungen im Plangebiet wirken die Schallemissionen aus dem Kfz-
und dem Schienenverkehr auf den umliegenden Verkehrswegen ein.

Die Berechnung zeigt, dass am Tag der OW der DIN 18005-1 fir Verkehrslarmimmissionen in
WAGebieten um 2 bis 4 dB uberschritten wird. Es sind keine wahrend der Nacht zu schiitzen-
den Nutzungen im Plangebiet vorgesehen.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind fiir zu schiitzende Nutzungen Schallschutz-
mafinahmen erforderlich.

Grundsatzlich stehen aktive Malinahmen (z. B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive
MafR3nahmen (z. B. Schalldammung der AuRenbauteile, Grundrissorientierung) zur Verfligung,
wobei aktiven Malnahmen im Prinzip der Vorzug zu geben ist. Inwieweit aktive Mal3hahmen
umgesetzt werden, ist von der plangebenden Kommune im Verfahren abzuwagen. Je hdher
die ermittelte Uberschreitung der maRgeblichen OW und je empfindlicher die zu schiitzende
Nutzung, desto hoher ist hierbei das Abwagungserfordernis fir die plangebende Kommune.

Da die Verkehrswege ringsum das Plangebiet liegen und aufgrund der groRen Entfernung zu
den relevanten Verkehrswegen, in Verbindung mit der relativ geringen Hohe der Uberschrei-
tungen, sowie der Platzverhdaltnisse im Plangebiet, werden aktive Schallschutzmaflinahmen im
Geltungsbereich des Plangebiets aus schalltechnischer Sicht im vorliegenden Fall als nicht
Zielfihrend bewertet. Daher wird hier von einer Lésung der ermittelten Larmkonflikte mittels
passiver Schallschutzmaflinahmen ausgegangen (s. u.).

Fur die Abwéagung gesunder Wohnverhaltnisse bieten gemal Rechtsprechung die Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV eine Orientierung, wobei die IGW fur MI-Gebiete in der
Regel die Grenze der Abwéagung darstellen. Der IGW der 16. BImSchV fur Schulen wird in
weiten Teilen innerhalb der Baugrenzen eingehalten. In den Bereichen nahe der Puschkin-
stralR3e wird der IGW fur Schulen um max. 2 dB Uberschritten. Der um 7 dB héhere MI-IGW der
16. BImSchV wird am Tag sowohl innerhalb der Baugrenzen als auch auf den flr die Schule
geplanten Freiflachen deutlich unterschritten.

Hinweise zum Schallimmissionsschutz flir den Bebauungsplan - Verkehrslarmimmissi-
onen

Zur Ermittlung des erforderlichen baulichen Schallschutzes gegen Aul3enléarm (Schalldam-
mung der AulRenbauteile) kommt die DIN 4109 zur Anwendung. Gemal der DIN 4109 ist der
erforderliche bauliche Schallschutz gegen Auf3enlarm in zu schitzenden Raumen dann ge-
wabhrleistet, wenn die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen in Ab-
hangigkeit der "mafRgeblichen AuRenlarmpegel" eingehalten werden. Die Anforderungen an
die bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e R'w ges der Aul3enbauteile, ggf. unter Berticksichtigung
der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemaf DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der
Abnahme des Gebaudes baurechtlich eingefiihrten Fassung zu ermitteln.

Nach der aktuell in Brandenburg baurechtlich eingefiihrten DIN 4109 (2018) ist der erforderli-
che bauliche Schallschutz gegen AuRenl&rm nach der folgenden Gleichung zu ermitteln:

le,ges = La - Kraumart

mit L, = maRgeblicher AuRenlarmpegel

Mit Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Schulungsrdume u. &. 35
dB fur Burordume und &hnliche Raume
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Die Bestimmung des mal3geblichen AuRenlarmpegels erfolgt dabei im vorliegenden Fall durch
die Ermittlung des Beurteilungspegels der Verkehrslarmimmissionen fur den Tag (es sind
keine zur Nachtzeit zu schitzenden Nutzungen vorgesehen). Die DIN 4109-2 sieht pauschale
Minderungen der Beurteilungspegel der Schienenverkehre vor. Zuséatzlich ist der Gewerbe-
larm zu berlcksichtigen. Das um 3 dB erhdhte Ergebnis entspricht dem maf3geblichen Aul3en-
larmpegel.

Fur die folgende Abschatzung wird auf die pauschale Minderung fiir den Schienenverkehr ver-
zichtet und der maximal an den Baugrenzen ermittelte Beurteilungspegel von 59 dB(A) be-
ricksichtigt und fir den Gewerbelarm wird der zulassige IRW der TA Larm fur WA-Gebiete
von 55 dB(A) angesetzt. Es ergibt sich an den Baugrenzen maximal ein maf3geblicher AulRen-
larmpegel von

La =10 Ig (100159 + 1001x55) + 3 = 63,5 dB(A).

Unter Anwendung der o. g. Formel ergeben sich als Anforderung fir den baulichen Schall-
schutz maximal folgende bewertete Bau-Schalldamm-Mal3e fir die Geb&ude im Plangebiet:

R'w,ges = 63,5 - 30 = 33,5 dB fir Schulungsrdume
R'w,ges = 63,5 - 35 = 28,5 dB flr Burordume

Diese Anforderungen werden bei Ublicher Bauweise in der Regel erflllt. Ungeachtet dessen
gilt es im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Vorgaben der DIN 4109 nachzuwei-
sen. Fur den Bebauungsplan wird empfohlen, einen Hinweis auf den maximal an den Bau-
grenzen im Plangebiet zu erwartenden Au3enlarmpegel aufzunehmen.

Schul-, Sport- und Freizeitlarmimmissionen in der Umgebung des Plangebietes

Schulbetrieb, Schulsport

Die Schallemissionen aus dem geplanten Schulbetrieb wirken auf die zu schiitzenden Nutzun-
gen in der Umgebung des Plangebietes ein.

Die Berechnung zeigt, dass mit den bertcksichtigten Annahmen fur den Schulbetrieb die IRW
der 18. BImSchV an den néchstgelegenen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebie-
tes sowohl innerhalb als auch au3erhalb der Ruhezeiten unterschritten werden.

Die getroffenen Annahmen liegen insgesamt auf der sicheren Seite (hohe Anzahl an Schii-
ler*innen, gleichzeitige hohe Auslastung der Freiflachen und Sportanlagen etc.) und Uber-
schatzen somit die tatsachlich zu erwartenden Schallimmissionen.

Es sind keine Larmkonflikte aufgrund des Schulbetriebes zu erwarten.

Vereins- und Freizeitnutzung

Die Schallemissionen aus den geplanten bzw. evtl. moglichen Vereins- und Freizeitnutzungen
wirken auf die zu schiitzenden Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes ein.

Die Berechnung zeigt, dass mit den berlcksichtigten Annahmen und Rahmenbedingungen an
den in WA-Gebieten liegenden zu schitzenden Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes
die IRW der 18. BImSchV fiur WA-Gebiete in der Ruhezeit und in der Nacht unterschritten
werden.
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Der Berechnung liegen fir die Nutzungsintensitat insgesamt auf der sicheren Seite liegende
Annahmen zugrunde. Die schalltechnisch relevanten Rahmenbedingungen (s. u.), die einen
Einfluss auf die Ergebnisse der Berechnung haben, sind in den weiteren Planungen jedoch zu
berticksichtigen.

Weiter zeigt die Berechnung, dass am Rand der stdlich des Plangebietes liegenden, derzeit
ungenutzten Flache die IRW der 18. BImSchV fir MI-Gebiete sowohl in der Ruhezeit und in
der Nacht um 1 dB tberschritten werden. In der abendlichen Ruhezeit ist die dabei die Nutzung
des Skateparks die maRRgebliche Schallquelle. Wahrend der Nacht tragt die Nutzung des sid-
lich gelegenen Parkplatzes am starksten zur Gesamtimmission bei.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind MaRnahmen zum Schallimmissionsschutz fiir
die sudlich des Plangebietes gelegene MI-Flache erforderlich.

Hinweise zum Schallimmissionsschutz fir den Bebauungsplan - Schul-, Sport- und
Freizeittarmimmissionen

Im Rahmen des derzeit von der Gemeinde Wustermark betriebenen Bauleitplanverfahrens
(Angebotsbebauungsplan) kénnen keine exakten Gebaudeanordnungen oder organisatori-
schen Malinahmen festgesetzt werden.

Es wird angeraten, so weit wie méglich eine Gliederung des Grundstiickes vorzunehmen und
die vorliegende Planung mittels geeigneter zeichnerischer und/oder textlicher Festsetzungen
im Bebauungsplan zu fixieren.

Der vorliegenden Untersuchung liegen insbesondere folgende Annahmen zugrunde, die einen
Einfluss auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben:

- Nutzung der Anlagen im Plangebiet ausschlie3lich im Tageszeitraum, mit Ausnahme der
Mensa, deren Nutzung fir Vermietungen auch im Nachtzeitraum unter den folgenden Be-
dingungen maglich ist:

0 Veranstaltungsbetrieb mit begrenzter Personenzahl (wie angegeben) nur im Innern,
keine Musikbeschallung im Freien

o Keine immissionsrelevante Musikbeschallung des Innenraums nach 22:00 Uhr

- Ende der Nutzungen der Sportanlagen (Halle und Au3ensportanlagen) durch Vereine oder
die Offentlichkeit vor 22:00 Uhr, so dass auch mit Berlicksichtigung von Umkleidezeiten
keine Pkw-Fahrten im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) stattfinden.

- Parkplatz mit asphaltierten Fahrgassen.

Empfohlen wird, gemeindeverbindliche Vorkehrungen zu treffen, so dass fur die anstehenden
Planungen, die die sudlich gelegene Flache betreffen, die Ergebnisse der vorliegenden Unter-
suchung bericksichtigt werden. Insbesondere bedeutet dies, die zukinftig zu schiitzenden
Nutzungen in ausreichendem Abstand zum Skatepark sowie dem sudlichen Parkplatz im Plan-
gebiet zu planen, so dass an den zukinftigen Baugrenzen die IRW der 18. BImSchV sicher
eingehalten werden.

Sollte die Ausfuhrungsplanung erheblich von den hier untersuchten Rahmenbedingungen ab-
weichen, so eine Anpassung der Berechnung empfohlen.
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2.b.8.2 Luftschadstoffe - Auswirkungen des Vorhabens
Schadstoffemissionen durch anlagenbezogenen Fahrverkehr

Das vorhabenbedingte zusatzliche Fahrzeugaufkommen als DTV-Wert im Jahresmittel be-
rechnet sich unter Berlicksichtigung der verschiedenen Nutzer und Nutzungshaufigkeiten. Es
ist von 580 Schiler*innen und 40 Lehrkraften auszugehen, die an Unterrichtstagen die Schule
besuchen. Unter der Annahme, dass 40 % der Schiler*innen mit dem Pkw gebracht werden
(4 Pkw-Fahrten je Schultag und Schiuler*in) und dass alle Lehrkrafte mit dem Pkw kommen,
ergibt sich bei ca. 190 Schultagen im Jahresmittel ein DTV-Wert von ca. 520 Kfz/24 h.

Legt man weiterhin in Anlehnung an die Annahmen der Schallimmissionsprognose 100 Ver-
einsmitglieder (80 % mit Pkw-Anfahrt), 30 Freizeitsportler*innen (30 % mit Pkw-Anfahrt) und
200 Teilnehmer*innen an Veranstaltungen (1-mal pro Woche, 50 % mit Pkw-Anfahrt) zu
Grunde, so erhalt man auf Grund der Vereins- und Freizeitnutzungen zusatzlich ein Verkehrs-
aufkommen im Jahresmittel von maximal 100 Kfz/24h.

In Summe ist maximal mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens im Nahbereich des Plan-
gebiets um ca. 620 Kfz/24h im Jahresmittel zu rechnen. Aus Erfahrungswerten ldsst sich si-
cher ableiten, dass durch das vorhabenbedingte zusatzliche Fahrzeugaufkommen keine rele-
vanten Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten sind.

Schadstoffemissionen durch den Betrieb der Haustechnik

Die Planungen sehen zur Gebaudeheizung den Betrieb einer Gaswarmepumpe (Buderus
Logatherm GWPL 41 kW) sowie einer Gasbrennwerttherme (Buderus Logamax Plus GB162-
100 G20 V2, 95 kW) vor.

Bei der Nutzung von erdgasbetriebenen Warmeerzeugern in der genannten Leistungsklasse
sind keine relevanten Feinstaubemissionen zu erwarten, die geeignet waren, kritische Situati-
onen im Anlagenumfeld zu verursachen. Das entsprechende gesetzliche Regelwerk, die
.Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV), sieht fir Gasfeuerungsanlagen kei-
nen Grenzwert fir Staubemissionen vor.

Fur die Brennwerttherme sind gemalf3 Datenblatt Stickoxidemissionen (NOx) von 35 mg/kWh
anzunehmen. Der gesetzliche Emissions-Grenzwert nach 1. BImSchV betragt fir Feuerungs-
anlagen, die mit Gasen der Offentlichen Gasversorgung betrieben werden, 60 mg/kWh bei
Nennwéarmeleistungen bis 120 kW. Mit einer Nennwarmeleistung von 95 kW und typischen
Betriebsszenarien im Jahresverlauf muss somit auch hinsichtlich der Stickoxidemissionen
nicht mit mafR3geblichen Immissionsbeitragen in der Nachbarschaft gerechnet werden.

Fur die Gaswarmepumpe liegen keine Angaben zu den Stickoxidemissionen vor. Auf Grund
der deutlich geringeren Leistung von 41 kW sind jedoch geringere Emissionen als durch den
Betrieb der Brennwerttherme anzunehmen.

Durch den Betrieb der haustechnischen Anlagen sind somit keine relevanten Auswirkungen
auf die Luftqualitidt in der Nachbarschaft des Vorhabens zu erwarten.
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Ermittlung der erforderlichen Ableithohe der Kiichenabluft

Vorgehensweise

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung soll die erforderliche H6he des Abluftkamins ge-
manR VDI 3781, Blatt 4 ermittelt werden. Hierfur wird die softwaretechnische Umsetzung der
VDI 3781, Blatt 4, WinSTACC des Ingenieurbiros Lohmeyer verwendet.

Die Richtlinie VDI 3781, Blatt 4 dient zur Bestimmung der Mindesth6he von Abgasableitein-
richtungen, die zur Ableitung von Emissionen aus Feuerungsanlagen, aus Anlagen, die orga-
nische Losemittel freisetzen (z. B. nicht genehmigungsbedurftige Anlagen im Anwendungsbe-
reich der 31. BImSchV) und aus anderen geruchs- und schadstoffemittierenden Anlagen ein-
gesetzt werden.

Die nach dieser Richtlinie bestimmte Mindesthéhe gentigt den Anforderungen zum ungestor-
ten Abtransport der Abgase mit der freien Luftstrémung und zur ausreichenden Verdiinnung
der Abgase, um nach dem Stand der Technik vermeidbare schéadliche Umwelteinwirkungen
zu verhindern und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf ein Mindestmald zu beschranken (vergleiche BImSchG).

MaRgeblich fur die Erfillung der vorgenannten Anforderungen sind
- das Gebaude mit der Abgasableiteinrichtung selbst,
- vorgelagerte Gebéaude, ggf. auch unter Berlcksichtigung einer Hanglage und

- Aufbauten auf Gebauden.

Von einer ausreichenden Verdinnung kann gemaf VDI 3781, Blatt 4 ausgegangen werden,
wenn

- die hochste Ebene, auf welcher die Nachbarschaft oder Allgemeinheit den Abgasen aus-
gesetzt werden (Bezugsniveau) und
- ggf. die Gelandeoberflache um bestimmte Mindesthéhen Gberragt werden.

Anlagenstandort und -parameter

Das Mensageb&ude mit zuklnftig geplanter Frischekiiche liegt im sudlichen Bereich des Plan-
gebiets an der Puschkinstraf3e. Stidlich der Puschkinstral3e liegen aktuell unbebaute Flachen,
die im FNP als Wohnbauflache dargestellt sind. Angaben der Gemeinde zufolge soll diese
Wohnbauflache bei der anstehenden Uberarbeitung des FNP jedoch mit einer weniger sen-
siblen Nutzung Uberplant werden. Die Flachen sind mehr als 50 m von einem mdglichen Ka-
minstandort der Kiichenabluft entfernt und liegen somit auRerhalb des Einwirkungsbereichs.
Um mogliche zukinftige Geb&ude und deren Einfluss auf die Stromungsverhéltnisse zu be-
ricksichtigen, wurde ggf. dort entstehende Bebauung bis zu einer Gebaudehthe von 20 m
Uberschlagig geprift und hinsichtlich der zu erwartenden Rezirkulationszonen als unkritisch
befunden.

Die Rezirkulationszone bezeichnet dabei den Bereich hinter einem Stromungshindernis (hier:
Gebaude), in welchem sich eine Rickstromung einstellt. Rezirkulationszonen entstehen
dadurch, dass die Strdmung z. B. an der Dachkante abreif3t und, aufgrund der sich einstellen-
den Druckverhaltnisse in Lee des Bauwerks, zum Boden hin abgelenkt wird. Am Boden erfolgt
eine Rlckstromung entgegen der Windrichtung zuriick zum Bauwerk. Durch diesen Effekt
kénnen die Abgase bei einer Ableitung in die Rezirkulationszone nicht frei abstrémen, sondern
sie werden zum Boden hin transportiert, in den Bereich, wo sich ggf. Menschen aufhalten und
Fenster und Turen sowie sonstige Luftungséffnungen liegen kdnnen.
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Die Planungen sehen die Errichtung des Mensagebaudes als Flachdachgebaude mit einer
Hohe von ca. 6 m vor. Die unmittelbar nérdlich an das Mensagebaude angrenzenden Lern-
hauser sowie das Verwaltungsgebaude verfligen Gber ein Geschoss mit einer Traufhéhe von
4,5 m. Zwischen den siudlichen Lernhdusern und dem Verwaltungsbau sind zwei weitere Lern-
hauser mit einer Traufhdhe von 8,5 m geplant. Neben den geplanten Neubauten ist die beste-
hende Sporthalle im nérdlichen Teil des Plangebiets mit einer Traufhéhe von 11 m zu berick-
sichtigen.

Nach VDI 3781, Blatt 4 ist sowohl der ungestdrte Abtransport als auch die ausreichende Ver-
dunnung der Abgase zu gewaéhrleisten. GemaR Kapitel 5 der VDI 3781, Blatt 4 ist sicherzu-
stellen, dass die Abgase aul3erhalb der Rezirkulationszonen von Gebauden freigesetzt wer-
den, um die freie Abstromung zu gewahrleisten. Der Tatsache, dass es sich bei den Rezirku-
lationszonen um keine scharf abgegrenzten Bereiche handelt, wird durch den additiven Term
HU Rechnung getragen. Bei Feuerungsanlagen, die in den Geltungsbereich der 1. BImSchV
fallen, richtet er sich nach der Nenn- oder Feuerungswarmeleistung und nimmt Werte zwi-
schen 0,4 und 3,0 m an (Tabelle 1 Abschnitt 5.2 der VDI 3781, Blatt 4), bei anderen als Feue-
rungsanlagen betragt er in der Regel 3,0 m. Folglich wird flir den Term ein Wert von
HU=3,0m
angesetzt.

Ein weiterer maRRgeblicher Faktor fur die Bestimmung der erforderlichen Ableithéhe ist der
Einwirkungsbereich R. Als Einwirkungsbereich R der Abgasableiteinrichtung gilt eine Kreisfla-
che um den Mittelpunkt der Mindungsflache. Der maf3gebliche Einwirkungsbereich definiert
sich fur Feuerungsanlagen in Abhangigkeit von der Gesamtnennwarmeleistung, beginnend
bei R = 8 m bei einer Gesamtnennwarmeleistung bis 50 kW. Der Radius R vergréR3ert sich je
weitere angefangene 50 kW bis auf hdchstens 50 m. Bei anderen Anlagen betragt der Radius
grundsatzlich R = 50 m. Auf dieser Grundlage ergibt sich ein Einwirkungsbereich von
R=50m.
Der Einwirkungsbereich der geplanten Abluft stellt sich wie folgt dar:

Abb. 41 © Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung,
Berichtsnummer: Y0752.002.02.002 vom 20.05.2021 — Abbildung 6-3 Einwirkungsbereich mit R = 50 m.
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Ergebnisse

Unter Berticksichtigung des Mensagebaudes und der vorgelagerten Gebaude ergibt sich nach
VDI 3781, Blatt 4 folgende erforderliche Hohe fir die Abluftableiteinrichtung:

Erforderliche Ableith6he nach VDI 3781, Blatt 4
Uber Dachflache Mensagebaude (h = 6 m) 6m
Uber Geldndeoberkante (GOK) 12m

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Berlcksichtigung des Mensagebaudes (orange)
und die Dimensionen der Rezirkulationszonen der vorgelagerten Gebaude (rot) unter An-
nahme der jeweils ungiinstigsten Anstromrichtung.

Zusammenfassung und Beurteilung

Die Ermittlung der erforderlichen Mindungshéhe der Abluftableiteinrichtung der Frischekiiche
im Rahmen des geplanten Neubaus wurde anhand der Richtlinie VDI 3781, Blatt 4 durchge-
fuhrt.
Die erforderliche Kaminhthe nach VDI 3781, Blatt 4 ergibt sich zu

6 m Uber Dachflache des Mensageb&udes (h = 6 m),

entsprechend 12 m tber GOK.

Den Berechnungen wurden die Gebaudegeometrien geman Betreiberangaben zu Grunde ge-
legt. Ausschlaggebend flr die ermittelten Kaminhéhen ist im vorliegenden Fall die Rezirkula-
tionszone des Mensagebéaudes unter Anwendung der 20°-Regel zur Ermittlung einer fiktiven
Firsthohe.

Luftreinhaltung - Bewertung, MalBnhahmen

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung werden die auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans E26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" der Gemeinde Wustermark einwirken-
den Luftschadstoffimmissionen sowie die vom Plangebiet ausgehenden und auf die zu schit-
zenden Nutzungen in der Nachbarschaft einwirkenden Luftschadstoffimmissionen untersucht.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Plangebiet unter Beriicksichtigung einer typischen Vorbelas-
tung sowie verkehrsbedingter Zusatzbelastungen durch das Fahrzeugaufkommen auf der A10
und der B5 Immissionswerte zu erwarten sind, die fur die untersuchten Schadstoffe Feinstaub
(PM10 und PM2.5) sowie Stickstoffdioxid (NO-) deutlich unter den Grenzwerten der 39. BIm-
SchV liegen. Anhand der ermittelten Immissionskonzentrationen im Jahresmittel kann abge-
schatzt werden, dass auch hinsichtlich der Kurzzeitwerte (Tagesmittel bei PM10 bzw. Stun-
denmittel bei NO2) keine Uberschreitung der zulassigen Werte zu erwarten ist. Flr weitere
Schadstoffe, die in der 39. BImSchV geregelt sind, sind ebenfalls keine kritischen Immissions-
konzentrationen zu erwarten.

Die vom Plangebiet ausgehenden Immissionen durch den Betrieb der haustechnischen Anla-
gen sowie durch das zusatzliche anlagenbezogene Fahrzeugaufkommen werden als unkri-
tisch eingestuft.

Die geruchsrelevante Abluft der zukinftig geplanten Frischekliche ist gemaf3 Erfahrungswer-
ten aus vergleichbaren Anlagen prinzipiell geeignet, im Anlagenumfeld erhebliche Beeintrach-
tigungen zu verursachen. Zur Vermeidung relevanter Geruchsimmissionen kommen quellsei-
tige Minderungsmaf3nahmen, wie z.B. die Verwendung eines entsprechend dimensionierten
Aktivkohlefilters oder eine Ableitung der Abluft in den freien Luftstrom in Frage. Fur die
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Abluftfihrung wurde gemaf den Anforderungen der VDI 3781, Blatt 4 eine erforderliche Ab-
leithéhe von 6 m Uber Flachdach bzw. 12 m Uber Gelandeoberkante ermittelt.

Auf Grund der anteilig an den Gesamtjahresstunden als vergleichsweise gering anzunehmen-
den Betriebsstunden der Frischekiiche, sind Uberschreitungen der zuldssigen Geruchsstun-
denhaufigkeiten nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) nicht zu erwarten. Legt man fir die
Frischekiiche beispielsweise 200 Betriebstage pro Jahr mit einer Emissionsdauer von jeweils
4 Stunden zu Grunde, so lage die maximal mogliche relative Geruchsstundenhéufigkeit bei ca.
9 % der Jahresstunden und damit unter dem Grenzwert von 10 % nach GIRL. Da der Betrieb
der Frischekiiche i.d.R. jedoch zeitlich mit dem Lehrbetrieb in den benachbarten Lernhdusern
zusammenfallt, wird zur Vermeidung von Beschwerdesituationen die Umsetzung mindestens
einer der zuvor genannten MalRnahmen - Realisierung der Ableith6he nach VDI 3781, Blatt 4
oder Verwendung eines Aktivkohlefilters - empfohlen.

Bewertung Abfallstoffe

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen
auftreten werden.

2.b.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schul-
zentrum" befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachguter. An den raumlichen Geltungs-
bereich und zum Teil diesen auf tberlagernd liegt jedoch der Denkmalbereich "Eisenbahner-
Siedlung Elstal", zu dessen Erhaltung im Sinne des BbgDSchG ein 6ffentliches Interesse be-
steht.

Gemal 8 2 Abs. 3i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 unterliegt die ndhere Umgebung von Denkmalen
dem Schutz durch das BbgDSchG sofern diese fur dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder
stadtebauliche Bedeutung erheblich ist. Entsprechende Maflinahmen sind denkmalrechtlich
erlaubnispflichtig.

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an die zur Eisenbahner-Siedlung gehdrende
Schule sowie jeweils im Nordwesten und Studwesten an zwei Wohngebaude mit den dazuge-
horigen, riickwartigen in Richtung Westen ausgerichteten Grundstiicken. Im Norden des Plan-
gebietes schlieldt die Eisenbahner-Siedlung mit der Lindenstra3e an. Aus dem historischen
Strallenzug der LindenstralR3e heraus ergibt sich in Richtung Stiden der Blick auf und in das
Plangebiet hinein mit der bereits errichteten Sporthalle und den geplanten Schulerweiterungs-
bauten (Verwaltung / Lernhduser / Mensa).

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.
Die seitens der Gemeinde Wustermark bereits begonnenen Abstimmungen mit den Denkmal-
behdrden zur Erweiterung der Schule sind entsprechend fortzufiihren. Aufgrund der unmittel-
baren Nahe zum historischen Schulgelédnde der Eisenbahner-Siedlung wird vorsorglich auf die
denkmalrechtliche Erlaubnispflicht gemaRg 9 Abs. 1 Nr. 4 BbgDSchG hingewiesen.
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Auch sind bisher keine archéologischen Funde bekannt, so dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand innerhalb des Plangebiets keine Bodendenkmale vorhanden sind. Dennoch sind fol-
gende Festlegungen laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom 24.05.2004) zu
beachten:

Wéhrend der Bauausfihrung kdnnen im gesamten Vorhabenbereich - auch auRerhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen - bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Féllen gilt BbgDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstéande u. &.) unverziglich
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungs-
statte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachge-
rechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Gemal BbgDSchG §
11 (3) kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die
Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Doku-
mentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann
die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat verlangert werden.
Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Be-
sitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal
hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(BbgDSchG § 7 <3>). Die Bauausfilhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu
belehren.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) mit einem Hinweis auf dem Umgang mit archéologischen Bodenfunden
wahrend der Bauausfihrung aufmerksam gemacht.

Der Bebauungsplan hat aufgrund der angrenzenden Eisenbahnersiedlung Elstal denkmalpfle-
gerische Belange zu berlcksichtigen. Dieses betrifft insbesondere die geplanten zulassigen
Gebéaudestellungen und Gebaudehthen. Im Zuge der bereits weit vor der Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplans errichteten Dreifeld-Sporthalle sind zu berlcksichtigende denkmal-
pflegerische Sichtachsen und Hohenbegrenzungen mit den zustéandigen Behorden erdrtert
worden. Die Gebaudeausbildung der Dreifeld-Sporthalle, die Lage und die Hohen der zu er-
richtenden Grundschule als auch die Erweiterungsoptionen der Oberschule haben die denk-
malpflegerische Zustimmung erfahren.

Der Bebauungsplan ermdglicht der auf3erhalb seines raumlichen Geltungsbereichs angren-
zenden Oberschule zwei Flachenoptionen fur deren Erweiterung. Jedoch sollen nicht beide
dafur bestimmten Uberbaubaren Grundsticksflachen realisierbar sein. Die Gemeinde wird sich
im Falle der Erweiterung der Oberschule fur einen der beiden Standorte entscheiden missen.
Etwas Anderes lasst die festgesetzte zuldssige Grundflache nicht zu. Dieses gebietet sich aus
dem schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden und der Begrenzung der stadtebauraum-
lichen Dichte auf ein die angrenzenden Denkmale respektierendes Mal3.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, dirften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.
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2.b.10 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung 8 1la Abs. 3 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

- der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturguiter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschatft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl unterei-
nander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Land-
schaft abzuwagen.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrdger ggf. MalBnhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei
von der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG und § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht)
vorgegeben: "Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Nach § 18 BNatSchG gilt, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplénen oder von Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Bau-
gesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist tiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist "der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ..." Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG
ist der Verursacher verpflichtet, "unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nahmen) oder zu er-
setzen (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist".

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in dem jeweils erforder-
lichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn
die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen
oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorge-
hen.
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Kompensationsermittiung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor
Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann,
verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen eine Beein-
trachtigung der Schutzguter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von Aus-
gleichsmaflinahmen und / oder Ersatzmaflinahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes
zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an Kompensationsmaf3nahmen gemaf HVE (2009)

Funktionale Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Laut den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009 (HVE) soll der
Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdglichst funktional gleichartig
zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer Elemente ge-
meint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfullt
haben, sollen auch zukiinftig gewéhrleistet sein.

Fur Ersatzmalinahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen kénnen auch in ahnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige Mal3nah-
men ersetzt werden.

R&umliche Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme wird ein enger raumlicher Bezug der MalR3nah-
men zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.

MaflRnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen wer-
den in der Eingriffs-/Ausgleichs Bilanz (E/A) in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmalnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild be-
ricksichtigt werden.

Fur ErsatzmalRnahmen ist der rAumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Funktionen
kénnen auch in groRerer Entfernung kompensiert werden. Ein rAumlicher Bezug muss aber in
jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird
dieser als gegeben angesehen, wenn die ErsatzmaflRnahmen innerhalb der gleichen natur-
raumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt
werden. Dariliber hinaus sollten die MaBhahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zu-
standigkeit der Behorden liegen. Dabei sind MalRBhahmen, die gleichartige Funktionen in gro-
Rerer Entfernung wiederherstellen, solchen vorzuziehen, die nur ahnliche Funktionen, dafir
aber in der N@he des Eingriffsortes ersetzen.
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Kompensationskonzept

Es wurden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgtter Pflanzen und Tiere und Boden er-
mittelt.

Die Kompensation der Beeintrachtigungen soll durch Extensivierungs- und Pflanzmaf3nahmen
aulRerhalb des Plangebiets in der Gemeinde Wustermark im Ortsteil Priort (Extensivierung
Ackernutzung), im Ortsteil Dyrotz (Ersatzaufforstung) und im Ortsteil Buchow-Karpzow (Er-
satzaufforstung erfolgen

Durch eine Extensivierung wird die Entwicklung einer deutlich grof3eren Artenvielfalt aus
pflanzlicher und faunistischer Sicht im Gegensatz zu Intensivkulturen erreicht. Hinzu kommt
die naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen mit geringer Bedeutung.

Die geplanten Gehdélzanpflanzungen gewahrleisten eine Auflockerung und bessere Durchlif-
tung des Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fiir die Boden-
organismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Durch Gehdlzpflanzungen wird der
Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der At-
mosphére verbessert, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat,
da der Boden Wasser speichern kann und die pflanzliche Vegetation dieses wieder abgibt.
Des Weiteren wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermogen
durch Geholze erhéht. Hinzu kommt, dass die naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen
geringer Bedeutung erfolgt. Es entstehen neue hochwertigere Lebensrdume und das Land-
schaftsbild wird entscheidend aufgewertet.

Somit werden durch die Gehdlzpflanzungen bzw. die Extensivierung von aufwertungsbedurf-
tigen Flachen und die daraus folgenden Entwicklungen die vorhandenen wesentlichen Funk-
tionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff auBerhalb des Plangebiets, jedoch innerhalb der
gleichen naturrdaumlichen Einheit (Landkreis Havelland) wiederhergestellt. Damit entsprechen
die Kompensationsmaflinahmen den rédumlichen Anforderungen gemafld HVE und sind zur
Kompensation des Eingriffs geeignet. Es handelt sich um AusgleichsmalRinahmen.

Kompensationsermittlung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7 wird die Pflanzung von insgesamt 52 standort-
gerechten Laubbaumen im Plangebiet abgesichert. Au3erhalb der Waldflache wird ein Eingriff
auf 18 Baume vorbereitet, der durch die Baumneupflanzungen kompensiert werden kann.

Durch das geplante Bauvorhaben wird weiterhin der Verlust des geschutzten Biotops Birken-
Vorwald vorbereitet. Anzusetzendes Kompensationsverhaltnis 1 : 2 (Entspr. Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde und der unteren Forstbehdrde ist als externe Kompensation
fur den Verlust des geschitzten Vorwaldbiotopes eine Ersatzaufforstung mit Ausbildung einer
Waldtraufe in Buchow-Karpzow anrechenbar, Gesprachsnotiz zum Termin der Gemeinde
Wustermark bei der unteren Naturschutzbehérde am 23.01.2019.)

Wald / Waldumwandlung
Bei Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird die Umwandlung von Wald in eine andere

Nutzungsart erforderlich. Anzusetzendes Kompensationsverhaltnis 1 : 1 (entspr. Abstimmung
mit der Untere Forstbehérde Brieselang vom 15.01.2019). Die Oberforsterei Brieselang als
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Untere Forstbehdrde hat mit Bescheid vom 17.08.2021 die forstrechtliche Genehmigung zur
Erstaufforstung gemaf § 9 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) in der Gemarkung:
Wustermark, Flure 14 und 18, Flursticke: 35/2 tlw., 36/2 tlw., 45 tlw., 46, 47, 50/2 tlw., 172
tiw., 179 tlw. (Flur 14) sowie 183/2 tlw. und 285 tlw. (Flur 18) wie folgt erteilt.

Abb. 42  Anlage aus dem Bescheid der Oberforsterei Brieselang vom 17.08.2021 mit der forstrechtlichen Geneh-
migung zur Erstaufforstung gemafn § 9 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
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Mit ihrer ergdnzenden Stellungnahme (E-Mail) vom 31.08.2021 sieht die Oberforsterei Briese-
lang die forstrechtliche Kompensation als solche fiir den Bebauungsplan Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" als im Prinzip gesichert an. Damit die Voraussetzungen des §
8 (2) Satz 3 als erflllt gelten, sind zu bestimmen:

1. Artund Umfang der KompensationsmalRnahme nach Forstrecht: Erstaufforstungsflache

Wo? Stand FlachengréfRe | Anmerkung
betroffene im B-Plangebiet Bebauungsplanaufstel- 26.798 m2 | ohne
Waldumwandlungsflache E 26, Teil B lungsverfahren Dreifeldsporthalle
Teil 1 Gemarkung auf Grundlage der Erstauf- 11.679 m? | von insgesamt
forstrechtliche Buchow-Karpzow forstungsgenehmigung 24.708 m?
Kompensation Flur 2, Flurstuck wurde die Flache im De- Erstaufforstung an

17 (teilweise) zember 20202 bepflanzt diesem Standort
Teil 1 Gemarkung Erstaufforstungsgenehmi- 15.119 m? | von insgesamt
forstrechtliche Wustermark gung vom 17.08.2021 liegt 68.312 m2
Kompensation Flur 14 und 18, vor Erstaufforstung an

diverse Flurstiicke diesem Standort

Die Erstaufforstung des Teils 2 der forstrechtlichen Kompensation mit einer Gesamtflache
von 15.119 m? erfolgt auf folgenden Flurstiicken:

Gemarkung Wustermark Flur 18 Flurstiick 285 (teilweise) 9.817 m?

Gemarkung Wustermark Flur 18 Flurstiick 183/2 (teilwiese) 3.383 m?

Gemarkung Wustermark Flur 18 Flurstiick 172 (teilweise) 1.919 m?
1.919 m? von insgesamt 2.531 m? Ersatzaufforstung auf diesem Flst.

15.119 m?2

2. Malinahmebeschreibung
a. Pflanzenzahl
b. und Baumart(-en)
c. und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur
d. und Nachbesserung
wird im Oktober 2021 zwischen der Gemeinde Wustermark und der Unteren Forstbehdrde
/ Oberforsterei abgestimmt

3. Fristsetzung fur die MalRnahmendurchfihrung
1. Teil der forstrechtlichen Kompensation: Erstaufforstung erfolgte bereits im Jahr 2020
2. Teil der forstrechtlichen Kompensation: Erstaufforstung ist fur das Jah 2021 geplant,
spatestens jedoch bis zum 31.12.2023 auszuftihren.

4. Zeitpunkte fir Zwischen- und Schlussabnahmen:
Die Gemeinde wird die Erstaufforstungen bis zur gesicherten Kultur pflegen, Die Freigabe
der gesicherten Kultur erfolgt durch die Untere Forstbehorde / Oberforsterei Brieselang

5. Sicherheitsleistung:
Die Untere Forstbehdrde verzichtet auf die Hinterlegung einer Sicherheitsleistung.

6. besondere Genehmigungstatbestéande

a. Entlassung bzw. Ausnahmegenehmigungen fiir Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht oder Biotope gemaf § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG: keine
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b. Prufpflichten geméals UVPG des Bundes und UVPG Brandenburg bei Erreichen der
Schwellenwerte fiir Waldrodung und/oder Erstaufforstung: keine

c. Erstaufforstungsgenehmigung fur Ausgleich- und Ersatzflachen: Bescheid vom
17.08.2021

Flachenverfugbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Ausgleichsflachen
bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme:

Wechselseitiger Nutzungstauchvertrag vom 14. bzw. 16.12.2020 zwischen der Gemeinde
Wustermark und dem Grundstiickseigentimer der flir die forstrechtliche Kompensation,
Teil 2, in Anspruch zu nehmenden Flurstiicke

Die genehmigte Ersatz-Erstaufforstung 31 in der Gemarkung Buchow-Karpzow (Naturraum
"Mittlere Mark™) als Kompensation einer Waldumwandlung mit der MalRnahme der Laubbaum-
Erstaufforstung mit Waldrandpflanzung in einer vertraglich zugeteilten Flache von 24.708 mz
ist auf dem Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung Buchow-Karpzow bereits umgesetzt
worden.

Der Erstaufforstungsantrag fur diese Flache wurde im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplanverfahren zur Errichtung der Sporthalle gestellt. Antragentsprechend wird in der
forstrechtlichen Genehmigung vom 28.08.2020 die Durchfiihrung der Erstaufforstung mit
den Baumarten der potenziell natiirlichen Vegetation gefordert. Konsultationen der zustén-
digen Oberforsterei, die der Realisierung vorangingen, haben zu folgender Festlegung der
zu pflanzenden Baumarten gefiihrt:

- 60 % Hainbuche (Carpinus betulus)

- 40% Winterlinde (Tilia cordata)

Die Baumarten werden auf der Flache, die sich standértlich recht homogen zeigt (Boden-
proben wurden genommen) gemischt gepflanzt. Nur in einigen etwas kuppigen Bereichen,
die potenziell trockener sein konnten, wird der Lindenanteil erhéht.

Die Erstaufforstung wird an den Aul3enseiten (aulRer im Stden am Weg, wo sie an beste-
henden Wald anschliel3t) mit einem 15 m breiten Waldrand aus Strauchern gebietsheimi-
scher Herkunft versehen. Die Umsetzung der MaBnahme begann im Oktober 2020, die
Pflanzung wurde am 10.12.20 abgeschlossen. Der Zaunbau erfolgte im Anschluss daran.

31

Erstaufforstungsbescheid vom 28.08.2020 der Oberférsterei Brieselang, LFB 12.00/7020-6/02-EA19A
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Revierverluste fur Brutvdgel, Verlust von Lebensraum flr Zauneidechsen

Bei Durchfiihrung der Bebauungsplanung wird es zudem zu einem Revierverlust fir Brutvogel
kommen. Des Weiteren ist der Verlust von Lebensraum fir Zauneidechsen zu erwarten. Der
Ausnahmegenehmigung gem. 8 45 Abs. 7 Nr. 3 BNatSchG von den Verboten de § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG fir die Beseitigung von Revieren von 13 Brutvogelarten und die Ausnahme-
genehmigung gem. 3 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG von den Verboten de § 44 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 3 BNatSchG zum Fangen, Umsiedeln und Toten von Zauneidechsen sowie die Beseitigung
des Lebensraumes der Zauneidechse durch das Umweltamt des LK Havelland liegt vor (Be-
scheid vom 25.02.2021).

Schutzgut Boden

Durch das geplante Bauvorhaben werden 21.027 m?2 Flache Bdden allgemeiner Funktions-
auspragung neu vollversiegelt. Kompensationsverhaltnis 1 : 2 (entspr. HVE)

Nach Abzug der bereits bilanzierten Versiegelungen in Verbindung mit dem Neubau der Drei-
feld-Sporthalle und der Bestandsversiegelung betragt die auszugleichende Versiegelungs-
flache 21.027 m2. Die Kompensation wird wie folgt ungesetzt:

Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Somit
sind Kompensationsmafnahmen nicht erforderlich. Die fir die Schutzguter Pflanzen und Tiere
und Boden festgesetzten KompensationsmalRnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung
fur das Schutzgut Wasser dar, da diese MaRnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Klima / Luft nicht festgestellt werden.
Somit sind Kompensationsmafinahmen nicht erforderlich. Die fur die Schutzguter Pflanzen
und Tiere und Boden festgesetzten Kompensationsmafinahmen stellen jedoch auch eine Ver-
besserung fur das Schutzgut Klima/Luft dar, da diese MaZnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Erhebliche Auswirkungen konnten flir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden. So-
mit sind Kompensationsmaflinahmen nicht erforderlich. Die fur die Schutzguter Pflanzen und

Tiere und Boden festgesetzten Kompensationsmalinahmen stellen jedoch auch eine Verbes-
serung fur das Schutzgut Landschaft dar, da diese Mal3hahmen multifunktional wirken.
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Schutzgut Mensch, Flache sowie Kultur- und Sachguter

Erhebliche Auswirkungen wurden fir die Schutzgiter Mensch und Flache nicht festgestellt.
Zudem sind diese Schutzgiter nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Land-
schaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen gegenuber-
gestellt und bewertet.

Aufgrund der festgesetzten Vermeidungs-, Verminderung- und AusgleichsmalRhahmen inner-

und aufRerhalb des Plangebiets kann der Eingriff durch die geplante Baumal3nahme als kom-
pensiert gelten, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten deutlich wird.
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Tabelle  Eingriff / Ausgleich
Eingriff Umfan Bemerkungen, MaRn.-Nr. Beschreibung der Art und Umfang der Ort der MaBnahme/ Einschéatzung
9 Kompensationsbedarf Ausgleich | MaBnahme MaBnahme zeitlicher Verlauf Ausgleich
A2 Aufforstung = 15.119 m? Wustermark, OT Dyrotz (vorgezogene
multifunktionale Aufforstungsflache inkl. KompensationsmalRnahme)
Kompensation* Waldmantel
A3 Aufforstung = 11.679 m? Woustermark, OT Buchow-Karpzow
Totalverlust. dauerhaft multifunktionale Aufforstungsflache inkl. (vorgezogene
Verlust anlagebedin,gt ’ Kompensation* Waldmantel KompensationsmaRRnahme)
geschiitztes Biotop 16.239 m? Kompensation’sfaktor 9 ausgleichbar
Birken-Vorwald (32.478 m?) MaRnahme Uber 5.680 m? im Plangebiet nicht umsetzbar,
’ Flachenpool Extensivierungsflache aus | Ausgleich kann dem Eingriff vorgelagert
Flachenpool Dyrotz-Luch werden
(Umwandlung in Extensiv-
grinland mit Hecken und
Staudensadumen)
A2 Aufforstung = 15.119 m? Woustermark, OT Dyrotz (vorgezogene
multifunktionale Aufforstungsflache inkl. KompensationsmalRnahme)
Umwandlung Wald Totalverlus_t, dauerhaft, Kompensation* Waldmantel
in eine andere 26.798 m? inlagebednjgt, — > ausgleichbar
Nutzungart ompensationsfaktor 1 A3 Auﬁgrstur)g = 11.679 m i . Woustermark, OT Buchow-Karpzow
(26.789 m?) multifunktionale Aufforstungsflache inkl. (vorgezogene
Kompensation* Waldmantel KompensationsmalRnahme)
A2 Aufforstung = 15.119 m? Woustermark, OT Dyrotz (vorgezogene
multifunktionale Aufforstungsflache inkl. KompensationsmalRnahme)
Kompensation* Waldmantel
Revierverlust fiir 13 Brutvogel- | totaler Revierverlust, ausaleichbar
Brutvogel arten dauerhaft, anlagebedingt A3 Aufforstung = 11.679 m? Woustermark, OT Buchow-Karpzow 9
multifunktionale Aufforstungsflache inkl. (vorgezogene
Kompensation* Waldmantel KompensationsmaRRnahme)
15 Fundorte Totalverlust, dauerhaft, Umsiedlung der 29.301 m? Wustermark, OT Buchow-Karpzow ausgleichbar
Verlust von anlagebedingt, nétigte Tiere auf eine (Gemarkung Buchow-Karpzow, Flur 2, (Uberkompen-
Lebensraum fiir Umsiedelungsflache Flache in Buchow- Fl.st. 15/1 und 17 teilweise) sation von
Zauneidechsen 10.100 m? Karpzow 19.201 m?)
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Eingriff Umfan Bemerkungen, MaRn.-Nr. Beschreibung der Art und Umfang der Ort der MaBnahme/ Einschatzung
9 Kompensationsbedarf Ausgleich | MaBnahme MaRnahme zeitlicher Verlauf Ausgleich
A1 Extensivierung 3.400 m? Wustermark, OT Priort (vorgezogene
Ackernutzung Extensivierungsflache KompensationsmalRnahme)
(Acker in Wiese)
A2 Aufforstung = 15.119 m? Woustermark, OT Dyrotz (vorgezogene
multifunktionale Aufforstungsflache inkl. KompensationsmalRnahme)
Totalverlust, dauerhaft, Kompensation Waldmantel
anlagebedlr)gt, A3 Aufforstung = 11.679 m? Woustermark, OT Buchow-Karpzow
B . A Kompensationsfaktor 2 - . x . .
odenversiegelung 21.027 m (21.027m? x 2 multifunktionale Aufforstungsflache inkl. (vorgezogene ausgleichbar
. Kompensation* Waldmantel KompensationsmalRnahme)

= 42.054 m?)

MaRnahme Uber
Flachenpool

verbleibendes Ausgl.-
erfordernis von
11.856 m?, davon

75 %** = 8.852 m* m?
Extensivierungsflache
(Acker in Wiese)

im Plangebiet nicht umsetzbar,
Ausgleich kann dem Eingriff vorgelagert
werden

*  Multifunktionale Kompensation = Kompensationsmallnahme, mit der mehrere Schutzglter sowie deren funktionsspezifischen Ziele auf einer
Flache ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen.

*%

Die Eingriffe auf die Pflanzen (Biotop Birken-Vorwald) und Tiere (u.a. Brutvogel) und den als Wald definierten Bereich erfolgen auf ein und

derselben Flache. Diese Flache ist durch gesetzliche Vorgaben Uber den Biotop- und Revierersatz und die Waldumwandlung faktisch in
mehrfacher Hinsicht auszugleichen, daher wird an dieser Stelle eingeschatzt, dass mit dem Ansatz von 75 % der verbleibenden
auszugleichenden Flache mit geldwertem Ausgleich Uber einen Dienstleister, z.B. die Flachenagentur Brandenburg GmbH bei gerechter

Abwagung Genlige getan ist.
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Das geschiitzte Biotop Birken-Vorwald, die Waldflache, die Brutvogelreviere und der Lebens-
raum flr Zauneidechsen befinden sich Uberwiegend auf der gleichen Flache. Die hier zu er-
wartenden Eingriffe werden dagegen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben jeweils fiir sich
flachenma&Rig bilanziert, so dass die sich bis dahin Giberlagernden Funktionen der Eingriffsfla-
che Uber multifunktionale Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden kénnen.

Es werden in der Gemeinde Wustermark mit

3.400 m? Extensivierungsflache (Acker in Wiese) im Ortsteil Priort
15.119 m2 Aufforstungsflache im Ortsteil Dyrotz
11.679 m? Aufforstungsflache im Ortsteil Buchow-Karpzow

auf insgesamt 30.198 m? Flache AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt. Im Rahmen dieser
MafRRnahmen werden auch die Bodenfunktionen deutlich verbessert: die Aufforstungen bewir-
ken eine Auflockerung und bessere Durchliiftung des Bodens und somit eine Verbesserung
der Entwicklungsbedingungen fiir die Bodenorganismen. Weiterhin wird durch Anpflanzungen
der Bodenerosion entgegengewirkt, der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der At-
mosphare verbessert sowie eine bessere Niederschlagsversickerung inner- und auf3erhalb der
Flachen erreicht, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der
Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation auf der Flache wieder abgibt.
Durch die vorgesehene Extensivierung erfolgen weitere bodenverbessernde Malinahmen
(Einstellung Bodenbearbeitung, Verbot synthetischer Diingung, Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln usw.). Somit erfolgt hier eine grol3flachige Aufwertung fiir das Schutzgut Boden. Daher
sind diese Extensivierungs- und Aufforstungsflachen fur den Ausgleich der geplanten zusatz-
lichen Bodenversiegelung mit dem Kompensationsfaktor 2 anrechenbar.

Die nach Eingriffsregelung entstehenden Eingriffe in die Schutzgiter kdnnen somit in der
Summe vollsténdig inner- und auRerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Darstellung der AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet

Die AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet werden unter den textlichen Festsetzungen Nr. 6
bis 8 (Anpflanzen von Baumen, Erhalt von Baumen) des Bebauungsplans aufgefiihrt.

Die AusgleichsmalRhahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufuhren. Alle Pflanzflachen
sind dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines
funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum von mindestens 3
Jahren gewabhrleistet sein. Die PflegemalRhahmen sind vertraglich abzusichern. Sind die fol-
genden MalRnahmen aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfiihrbar, sind adaquate Fla-
chen fur die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen zu benennen. Die Ausgleichsmal3nah-
men sind in diesem Fall neu zu definieren.

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumalRnahmen folgenden Pflanzpe-
riode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemaf DIN 18915 (Bo-
denarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortge-
rechte Gehdlze anzupflanzen.
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Darstellung der AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebiets

Die erforderlichen planexternen Kompensationsmaflinahmen, die nicht im rédumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" umgesetzt
werden kénnen, sollen aul3erhalb des B-Plangebiets in der Gemeinde Wustermark auf

- 3.400 m2 Extensivierungsflache (Umwandlung von Intensivacker in Wiese) im Ortsteil Priort
(vorgezogene KompensationsmalRnahme, bereits umgesetzt),

- 15.119 m? Aufforstungsflache im Ortsteil Dyrotz (anteilig fir die Umwandlung Wald in eine
andere Nutzungsart: 26.798 m2)

- 11.679 m2 Aufforstungsflache im Ortsteil Buchow-Karpzow (anteilig fir die Umwandlung
Wald in eine andere Nutzungsart: 26.798 m2)

insgesamt 30.198 m2 Flache umgesetzt werden.

Die genehmigte Ersatz-Erstaufforstung 32 in der Gemarkung Buchow-Karpzow (Naturraum
"Mittlere Mark") als Kompensation einer Waldumwandlung mit der MaRnahme der Laubbaum-
Erstaufforstung mit Waldrandpflanzung in einer vertraglich zugeteilten Flache von 24.708 m?
ist auf dem Flurstick 17 der Flur 2 in der Gemarkung Buchow-Karpzow bereits umgesetzt
worden.

Der Erstaufforstungsantrag fir diese Flache wurde im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplanverfahren zur Errichtung der Sporthalle gestellt. Antragentsprechend wird in der
forstrechtlichen Genehmigung vom 28.08.2020 die Durchfiihrung der Erstaufforstung mit
den Baumarten der potenziell natirlichen Vegetation gefordert. Konsultationen der zustén-
digen Oberforsterei, die der Realisierung vorangingen, haben zu folgender Festlegung der
zu pflanzenden Baumarten gefihrt:

- 60 % Hainbuche (Carpinus betulus)

- 40% Winterlinde (Tilia cordata)

Die Baumarten werden auf der Flache, die sich standortlich recht homogen zeigt (Boden-
proben wurden genommen) gemischt gepflanzt. Nur in einigen etwas kuppigen Bereichen,
die potenziell trockener sein kénnten, wird der Lindenanteil erhéht.

Die Erstaufforstung wird an den Auf3enseiten (aul3er im Siden am Weg, wo sie an beste-
henden Wald anschlief3t) mit einem 15 m breiten Waldrand aus Stréauchern gebietsheimi-
scher Herkunft versehen. Die Umsetzung der MaRnahme begann im Oktober 2020, die
Pflanzung wurde am 10.12.20 abgeschlossen. Der Zaunbau erfolgte im Anschluss daran.

Auf der Grundlage des Beschlusses B-129/2017 und weiterer darauf basierender Beschlisse,
hat die Gemeinde Wustermark gemeinsam mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH den
Kompensationsflachenpool der Gemeinde Wustermark entwickelt. Der Kompensationsfla-
chenpool kann seit 2019 bereits vorlaufend umgesetzte KompensationsmalRhahmen im Ge-
meindegebiet Wustermark bereitstellen. Davon ist durch den Abschluss eines entsprechenden
Vertrages mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH Gebrauch gemacht worden.

Konkret wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der
Schule”, Teil B "Schulzentrum™ die Notwendigkeit einer planexternen Kompensation von

32 Erstaufforstungsbescheid vom 28.08.2020 der Oberférsterei Brieselang, LFB 12.00/7020-6/02-EA19A
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- 3.172 m2 Flachenextensivierung und 5.680 m2 Feldgehdlzpflanzung auf extensivierter Fla-
che festgestellt (Summe 8.852 m?2) und

- 32.478 m2 Aufforstung fur den Verlust von 16.239 m2 geschuitztem Biotop Vorwald (Kom-
pensationsfaktor 2 = 32.478 m2 abzlglich der Mal3nhahmen
- 15.119 m? Aufforstungsflache inkl. Waldmantel (MaRRnahme A 2 der E-/A-Bilanz) und
- 11.679 m2 Aufforstungsflache inkl. Waldmantel (Malinahme A 3 der E-/A-Bilanz)
ergeben sich 5.680 m2 Extensivierungsflache aus Flachenpool Dyrotz-Luch (Umwandlung
in Extensivgriinland mit Hecken und Staudensdumen (Feldgehélzpflanzung); siehe Spie-
gelstrich oben.

Die genau in diesem Umfang entsprechende Kompensationsflache des Kompensationsfla-
chenpools im Bereich Dyrotz-Luch mit bereits umgesetzten MaRnahmen wird dem Bebau-
ungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" verbindlich zugeordnet, was eine
der zwingenden Voraussetzungen flr den abschlielBenden rechtsfehlerfreien Satzungsbe-
schluss ist.

Generell gilt, dass eine vertragliche Regelung zur Umsetzung von KompensationsmalRhahmen
aulRerhalb des Plangebietes vor dem Satzungsbeschluss zu erfolgen hat.

Somit hat der Hauptausschuss der Gemeindevertretung von Wustermark auf seiner Sitzung
am 19.08.2021 im nichtoffentlichen Teil beraten und beschlossen, den im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule, Teil B "Schulzentrum™ ausgehandelten
Vertrag zwischen der Gemeinde Wustermark und der Flachenagentur Brandenburg GmbH
Uber die Zuordnung von Mafinahmen aus dem Kompensationsflachenpool Wustermark abzu-
schlieRen, um planexterne Kompensationsbedarfe, die - neben der Notwendigkeit einer Er-
satzaufforstung - innerhalb der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz festgestellt wurden, vollstandig zu
decken (Beschluss B-131/2021).

Damit ist die KompensationsmaRnahme und deren flurstiicksbezogene Lagebestimmung

(siehe nachfolgende Abbildungen) vor dem Satzungsbeschluss definiert und gesichert wor-
den.
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{ENTWURF 2015) | angestrebt sowie d%r Biotopverbund entvk\’/ickelt werden, ?

Flachige Aufwertung des Plangebietes durch Etablierung einer extensiven
Grunlandnutzung auf einem grundwassernahen Niederungsstandort in Verbindung
AUFWER- mit der Schaffung begleitender Gehdlzstrukturen u.a. zur Aufwertung der
TUNGSZIEL Bodenfunktionen, zur Erhéhung der Vielfalt an Lebensraumen far Pflanzen- und
Tierarten, zur Verbesserung des Biotopverbundes sowie zur Aufwertung des
Landschaftsbildes.

KURZBEZEICHNUNG

— Umwandlung von Intensivacker in extensiv bewirtschaftetes Mahdgranland

— Etablierung standortgerechter vielfaltiger Gehélzstrukturen

BETROFFENE FLURSTUCKE, EIGENTUMER, NUTZER

VORGESEHENE
MARNAHMEN

GEMARKUNG_FLUR_FLURST | SICHERUNG, EIGENTUMER | FLACHENGRORBE/ANZAHL VERFUGBAR-
— Wustermark_13_1,2, 4 —dingl. gesichert, Gem. | 3.172 m? Extensvierung | KEIT

— Wustermark_14 79 Wustermark 5.680 m? Pflanzung — sofort
AUFWERTUNGSPOTENTIAL FUR DIE SCHUTZGUTER VON N + L*** VERBAL ARGUMENTATIVE DARSTELLUNG
BODEN WASSER KLmMA/LUFT
AUSGANGSZUSTAND AUSGANGSZUSTAND AUSGANGSZUSTAND

Zum Grof3teil Intensivacker mit regelmafiigen | zahlreiche tiefe und tber- | Kaltluftentstehung
Bodenumbrlichen sowie Dunger- und Pflan- | wiegend wasserfuhrende | durch tberwiegende

Abb. 43 KompensationsmalRnahme im Flachenpool Wustermark Landkreis Havelland NaturrAdume Mittlere Mark
und Rhin-Havelland zum Vertrag V207/Bebauungsplan E26 "Ander Schule” Teil B/2021 Vorhabentrager:
Gemeinde Wustermark, Wustermark MaRnhahmenblatt zum Vertrag V207/2021 Seite 2 von 4
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sowie Verbesserung des Biotopverbundes Aufwertung des Landschaftsbildes durch
durch dauerhafte Nutzungsanderung in raumlicher | Umwandlung von Ackerland in eine Frisch-
Nahe zu standortgerechten Laubgeholzpflanzun- | wiese und durch Erhéhung der Struktur-

gen vielfalt durch extensive Griinlandnutzung in
AUFWERTUNGSPOTENZIAL SCHUTZGUT ARTENUND | Verbindung mit der Etablierung standortge-
LEBENSGEMEINSCHAFTEN HOCH rechter Laubgehélze.

AUFWERTUNGSPOTENZIAL SCHUTZGUT
LANDSCHAFTSBILD MITTEL

Die MaRnahmen entsprechen den Viorgaben der Landschaftsplanung und
sind geeignet, Eingriffe in die SchutzgUter Boden, Wasser, Kiima/ Luft,
GESAMT- Landschaftsbild und Arten und Lebensgemeinschaften zu kompensieren.
BEWERTUNG Besonders geeignet zum funktionellen Ersatz von Eingriffen in lineare
Gehoizbestande, Laubgeblische efc. sowle zum Ersatz
versiegefungsbedingter Beeintrachtigungen vorrangig von Ackerfiachen.

HINWEISE ZUR Die Malinahmen sind seit 2018 in Umsetzung. Die extensive Grinlandbewirt-
UMSETZUNG schaftung ist durch einen langfristigen Fflegenutzungsvertrag sichergestellt.

Abb. 44 Kompensationsmafnahme im Flachenpool Wustermark Landkreis Havelland NaturrAume Mittlere Mark
und Rhin-Havelland zum Vertrag V207/Bebauungsplan E26 "Ander Schule” Teil B/2021 Vorhabentrager:
Gemeinde Wustermark, Wustermark MaRhahmenblatt zum Vertrag V207/2021 Seite 3 von 4
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Abb. 45 KompensationsmalRnahme im Flachenpool Wustermark Landkreis Havelland Naturrdume Mittlere Mark
und Rhin-Havelland zum Vertrag V207/Bebauungsplan E26 "Ander Schule” Teil B/2021 Vorhabentrager:
Gemeinde Wustermark, Wustermark MalRnahmenblatt zum Vertrag V207/2021 Seite 4 von 4
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Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Art des Eingriffs
Art der Auswirkung

- Neuversiegelung/Flachenverbrauch
- Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen,
Verlarmung, Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung V 33 | - Planung an einem vorbelasteten Standort

der landschafts- V |- Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet
pflegerischen Vv |- flachenhafter Erhalt von zwei Baumhainen im Plangebiet
MalRnahmen A |- Pflanzung von 52 standortgerechten Laubbaumen

Bilanz Neben den bereits genannten AusgleichsmalRnahmen der Bilanzierung

(siehe Tabelle Eingriff / Ausgleich) bewirken die genannten Mal3hahmen
zur Vermeidung und zum Ersatz eine Verbesserung fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere:

Das Einbringen von naturnahen Vegetationsstrukturen mit heimischen
Laubgehdlzen bewirkt eine Neuerschaffung bzw. Erweiterung von
standortgerechten Lebensraumen inner- und auf3erhalb des Plange-
biets.

Die Intensivierung der Nutzungsformen und die Anderung der Standort-
verhéltnisse durch das Bauvorhaben werden vermindert.

Durch die Bepflanzung mit 52 Baumen erfolgt eine Begriinung des Plan-
gebiets und seiner Umgebung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Vegetation/Tierwelt werden durch
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen kompen-
siert.

33 Abkurzungen:

V - MaRhahmen zur Vermeidung, E - Malinahmen zum Ersatz, A — MaRhahmen zum Ausgleich
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Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

- Neuversiegelung/Flachenverbrauch/Nutzungsintensivierung
- Zerstérung gewachsener Bodenhorizontierung
- Bodenverdichtung/Bodenverunreinigungen

Betroffene Flache

21.027 m2 Neuversiegelung (Ausgleich siehe Bilanzierung)

Beschreibung V |- Planung an einem vorbelasteten Standort
der landschafts- V |- Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet
pflegerischen V |- Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers in Zisternen im
Maflnahmen Plangebiet
A |- Pflanzung von 52 standortgerechten Laubbaumen
V |- flachenhafter Erhalt von zwei Baumhainen im Plangebiet
Bilanz Neben den bereits genannten AusgleichsmalBnahmen der Bilanzie-
rung (siehe Tabelle Eingriff / Ausgleich) bewirken die genannten Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ersatz eine Verbesserung fur das
Schutzgut Boden durch die
Bindung von Stauben
Luftbefeuchtung durch Verdunstung
Vermeidung der Uberhitzung von unversiegelten Flachen
Verbesserung des Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der At-
mosphéare
Verbesserung des Wasserhaushalts des Bodens
Schutzgut Wasser
Art des Eingriffs - Neuversiegelung/Flachenverbrauch, Nutzungsintensivierung
Art der Auswirkung - Eintrag von Schadstoffen wahrend der Baumafinahme
- Beeintrachtigung der Wasserqualitét
betroffene Flache 21.027 m? Neuversiegelung
Beschreibung V |- Planung an einem vorbelasteten Standort
der landschafts- V |- Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet
pflegerischen V |- Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers in Zisternen im
Maflnahmen Plangebiet
A |- Pflanzung von 52 standortgerechten Laubbaumen
V |- flachenhafter Erhalt von zwei Baumhainen im Plangebiet
Bilanz Die genannten Malinahmen zur Vermeidung und zum Ersatz bewirken

eine Verbesserung fiir das Schutzgut Wasser durch die
Verbesserung der Bodenfilterfunktion
Erhéhung des Wasserspeicherungsvermogens
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs
Art der Auswirkung

- Neuversiegelung/Flachenverbrauch,
- Veranderung der Oberflachenmaterialien
- Zerstorung pflanzlicher Vegetation im Bereich der Baufelder

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung V |- Planung an einem vorbelasteten Standort.
der landschafts- V |- Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet
pflegerischen V |- Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers in Zisternen im
MalRnahmen Plangebiet
A |- Pflanzung von 52 standortgerechten Laubbaumen
V |- flachenhafter Erhalt von zwei Baumhainen im Plangebiet
Bilanz Die genannten MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ersatz bewirken
eine ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die
Bindung von Stauben
Windruhe
Sauerstoffproduktion
Luftbefeuchtung u. Schallminderung
Vermeidung der Uberhitzung von unversiegelten Flachen durch Be-
schattung
Verbesserung des Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der At-
mosphére
Verbesserung des Wasserhaushalts des Bodens
Schutzgut Landschaft
Art des Eingriffs - Umnutzung, Uberformung, Veranderung Orts- und Landschaftsbild
Art der Auswirkung - eventuell Verlust der Naturnahe durch Baukérper und Baumaterialien
betroffene Flache Gesamtgebiet
Beschreibung V |- Planung an einem vorbelasteten Standort.
der landschafts- V |- Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet
pflegerischen V |- Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers in Zisternen im
MaRnahmen Plangebiet
A |- Pflanzung von 52 standortgerechten Laubbaumen
V |- flachenhafter Erhalt von zwei Baumhainen im Plangebiet
Bilanz Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Orts- u. Landschaftsbil-

des im Bereich des geplanten Bauvorhabens. Der Charakter der Region
bleibt jedoch erhalten, da an einem vorbelasteten Standort am Sied-
lungsrand, teilweise eingerahmt von Wohnbau- und Gewerbeflachen
und einer Schule, geplant wurde.

Das Anpflanzen und der Erhalt von Baumen bewirkt eine bessere Ein-
bindung des Bauvorhabens in den Siedlungsraum sowie eine bessere
Naturausstattung.

Das Plangebiet wird teilweise begriint und es wird eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen sowie ein Sicht-, LA&rm- und Windschutz er-
reicht.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Art des Eingriffs/ - Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten Bodendenkmalern
Art der Auswirkung

betroffene Flache Gesamtgebiet

Beschreibung V |- Planung an einem vorbelasteten Standort.
der landschafts- V |- Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet
pflegerischen V |- Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers in Zisternen im
Maflnahmen Plangebiet

A |- Pflanzung von 52 standortgerechten Laubbaumen

V |- flachenhafter Erhalt von zwei Baumhainen im Plangebiet
Bilanz Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern durch das geplante

Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden. Werden Boden-
denkmaler bei den Schachtarbeiten entdeckt, gelten die Bestimmungen
der Denkmalbehérden des Landes Brandenburg.

2.b.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen
und Abwéssern

Bauliche Anlagen werden im Plangebiet Giber einen Bauantrag realisiert. Im Bauantragsver-
fahren wird geprift, ob von der geplanten Bebauung Emissionen ausgehen oder Abfélle und
Abwasser anfallen. Von einer Baugenehmigung ist hier nur auszugehen, wenn die vorge-
schriebenen Bauvorschriften eingehalten werden, so dass hier Emissionen vermieden und mit
anfallenden Abfallen und Abwassern sachgerecht umgegangen wird.

2.b.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénne die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien eine Verbesserung der Energieeffizienz ihre Berlicksichtigung finden. Ergénzend zu den
geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen, wie dem Gebaudeenergiegesetz (GEG), ist es
maoglich, standort- und vorhabenbezogen energetische und klimaschiutzende Aspekte in der
stadtebaulichen Planung, so auch in den Bebauungsplanen und den stadtebaulichen Vertra-
gen aufzunehmen.

2.b.13  Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Der Teillandschaftsplan 1 des Amtes Wustermark fir die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal,
Hoppenrade, Priort, Wernitz und Wustermark vom Juli 1997 stellt fir den r&umlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum"
- eine Siedlungsflache mit der naheren Bestimmung als Wohn- und Mischgebiete einschliel3-
lich Garten / Sondergebiete sowie

- einen in Nord-Sid-Richtung verlaufende geplante offentliche Grunflache

dar.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Inhalten der Landschaftsplanung Rech-
nung getragen.

Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts wurden fiir das Plangebiet nicht er-
stellt.

2.b.14  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgtter entste-
hen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotop-
struktur aus, da dadurch die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch grof3flachig ungenutzter Standort am Siedlungsrand von Wustermark
= vorhandene Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner
Umgebung durch StraBenverkehr, Bahn und Siedlungstatigkeit = ge-
ringe Erholungseignung, da Mdglichkeiten stark eingeschrankt sind
(Brachflache, Fremdgrundstiick, keine touristische ErschlieBung im
Plangebiet)

Schutzgut Tierwelt vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung und Verkehr im Randbereich = somit
vorgepragte Biotopstrukturen

Schutzgut Pflanzen Intensiv genutzte Gartenflachen mit vorhandener Vegetation aus re-
deralen Gras- und Staudenfluren, Brachflache mit Gberwiegendem
Gehoblzaufwuchs = Dominanz nitrophiler Arten = dementsprechende
Vegetationsausbildung = Ausbildung daran angepasster Tierge-
meinschaften

Schutzgut Boden sehr geringe Bodenversiegelung jedoch vorhandene anthropogene
Vorpragung durch intensive Garten-/Ackernutzung und Erdbodenla-
gerflache = somit Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch
Versiegelung, Uberpragung, Verdichtung, und intensive landwirt-
schaftliche Nutzung = gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt
und Bodenfilter im grof3flachig unbebauten Bereich des Plangebiets,
jedoch mdégliche Einlagerung von Nahr- und Schadstoffen aufgrund
der jahrzehntelangen landwirtschaftlichen Nutzung

Schutzgut Wasser Nahr- und Schadstoffeintrage = Nahr- und Schadstoffanreicherung
in Boden und Grundwasser = Beeinflussung der Wasserqualitat =
Veranderung der Standortfaktoren = Verschiebung des nattirlichen
Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen

Schutzgut Klima / Luft  sehr geringe Versiegelung, periodisch offene Bdden durch Kultur-
pflanzenanbau, ruderale Gras- und Staudenfluren, grof3e Brachfla-
che mit Gehélzaufwuchs, Hauptwindrichtung W/SW = geringe Auf-
heizung da grofl3e Flachen nicht bebaut und mit Vegetation bestan-
den sind
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Schutzgut Landschaft negative Beeintrachtigungen durch Geb&ude im Umfeld, die bis in
das Plangebiet wirken, jedoch auch Sichteinschrankungen durch Ge-
holze im Randbereich des Areals, durch Brachflachen mit Gehdlzauf-
wuchs und Gartennutzung eingeschrankte Begehbarkeit = fehlende
bzw. nur geringe Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Land-
schaft, da fehlende ErschlieBung und durch Trennwirkungen und
Strallenverkehr eingeschrankt

2.c Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder so-
weit maglich zum Ausgleich festgestellter erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmalRnahmen

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch
an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind laut Gesetz durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgtter und der angedeuteten Maf3nah-
men der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen maoglich und durch-
fuhrbar.

So soll mit Grund und Boden gemaf § la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Die
Versiegelung von Flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Der Fla-
chenanteil, auf dem erstmals eine Neuversiegelung zuldssig wird, ist jedoch hoch. Die Flache
wird dem natirlichen Bodenhaushalt dauerhaft entzogen. Es kommt zu einem Verlust der
grundlegenden Bodenfunktionen. Die Lebensraumfunktion fir die Bodenorganismen geht auf-
grund von Sauerstoffmangel verloren. Auch als Pflanzenstandort kann versiegelter Boden
nicht mehr dienen. Die Speicherfunktion des Bodens fur Wasser und Nahrstoffe, die eine 6ko-
logische Bedeutung durch zeitverzégerte Abgabe an Fauna, Flora und Umwelt besitzt, geht
verloren.

Weiterhin kommt es zu baubedingten Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtung durch Bau-
fahrzeuge, Flacheninanspruchnahme fur die Baustelleneinrichtung sowie einer potenziellen
Gefahr des Schadstoffeintrags wahrend der Bauphase. Der anstehende sandige, nur schwach
lehmige Boden hat nur geringe Puffereigenschaften gegentiber Schadstoffen. Wéahrend der
Nutzung kénnen betriebsbedingt die angrenzenden Flachen mit Schmierstoffen und Reifen-
abrieb kontaminiert werden. Weiterhin kann es betriebsbedingt im Winter zeitweise zu Beein-
trachtigungen durch Tausalzeintrag von StraRen kommen, die als geringwertig eingeschatzt
werden.

Es handelt sich im Bestand zwar um keine ungestdrten Bodenverhéltnisse, jedoch gehen die
durch die geplante Bebauung versiegelten Flachen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und
als Pflanzenstandort verloren.

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist geman § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen.
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Tab. 23  Darstellung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fiir bau-, anlage- und betriebsbedingte Be-

eintrachtigungen

betroffenes Schutzgut

Beeintrachtigungen

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Pflanzen und Tiere

baubedingt

Tritt- und Fahrschaden so-
wie Schaden durch Baustof-
flagerung

Sicherung der nicht in Anspruch genommenen Fla-
chen vor Befahrung, Betretung und Ablagerung (Ab-
sperrung der Baustelleneinrichtung)

Schutz der verbliebenen Baume vor Beschadigung
im Stamm- und Wurzelbereich mit Bauzaun

baubedingt

Verdichtungen nicht zu
Uberbauender Flache

Sicherung der nicht in Anspruch genommenen Fla-
chen vor Befahrung, Betretung und Ablagerung (Ab-
sperrung durch Bauzaun)

Lagerung von Baustoffen und Boden auf bestehen-
der, befestigter Flache

betriebsbedingt
ggf. Beeintrachtigung durch

Boden Schadstoffeintrage Bodenaushub: getrennte Lagerung von Ober- und
(Schmierstoffe) bei Havarien | Unterboden, Abtransport und sachgemalle Wieder-
verwertung durch Dritte
ggf. Bodenauflockerung
Durchfiihrung ordnungsgemafer Wartungen an Bau-
maschinen etc., Verhinderungen von Havarien
bau- und betriebsbedingt
9gf. Beelntréchﬁlgung durch Schutz des Grundwassers durch Lagerung von Bau-
Schad.stoffemtrage. ) stoffen auf direkt angrenzender, befestigter Flache
(Schmierstoffe) bei Havarien B . )
Wasser Durchfiihrung ordnungsgemafer Wartungen, Einbau

anlagebedingt

verringerte Infiltrations- und
Versickerungsmenge des
Niederschlags

von Filtern, Verhinderung von Havarien
Vermindung durch geplante Versickerungsmulden

anlagebedingt
Verlust von unverbauter
Freiflache

Verminderung durch geplante PflanzmalRnahmen zur
Einbindung in die Umgebung

Landschafts- und Orts-
bild

Erdaushub (ohne Oberboden) soll nur so lange auf der Baustelle verbleiben, wie es notwendig
ist, um die baurechtlich zulassige Verfillarbeiten vorzunehmen. Ein Bodenauftrag kann zur
nachhaltigen Schadigung der nattrlichen Bodenfunktion fiihren und ist daher nur unter geson-
derten Bedingungen gemaf § 6 BBodSchG i.V.m. § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) statthaft. Hierfur bedarf es einer gesonderten Nachweisfiihrung ge-
geniber der Unteren Bodenschutzbehdrde.

Es ist zu beachten, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gemaf § 4 Abs. 1 BBodSchG
so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverdanderungen nicht hervorgerufen werden kon-
nen. Lassen sich Bodenverdichtungen nicht vermeiden, so ist der anstehende Boden nach
Abschluss der Arbeiten durch geeignete MaRnahmen zu lockern. Das trifft vorrangig alle bau-
bedingte Nebenflachen, Baustelleneinrichtungen, Lagerung von Materialien / Erdstoffen sowie
alle befahrbaren Flachen und Baustrafen.

Des Weiteren ist gemaf § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfiihrt oder durchfihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher
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Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen
Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kdénnen.

Bodenmaterialien, die vor Ort nicht fir Bauzwecke wieder verwendet und von dem Grundstlick
verbracht werden, gelten nach 8§ 2 Abs. 2 Nr. 11 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) als mine-
ralische Abfélle und unterliegen den abfallrechtlichen Bestimmungen (u.a. Nachweispflicht).

Gemal § 31 ff. Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) ist der Un-
teren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde jede Auffélligkeit in Bezug auf Bodenkonta-
minationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich anzuzeigen, damit die not-
wendigen MalRnahmen getroffen werden kdnnen.

Durch die Verwendung mdglichst versickerungsfahiger Oberflachenmaterialien (Pflaster, Ra-
senfugenpflaster, Rasengitterstein oder vergleichbarer Materialien) kbnnen negative Auswir-
kungen auf die Grundwasseranreicherungsfunktion des Bodens gemindert werden. Vollver-
siegelte Wegeflachen sind mdglichst zu vermeiden.

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu bertcksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, Strauchern und Blschen in der Zeit vom 21. Februar bis 30. September eines jeden
Jahres grundsétzlich unzulassig ist. Gehdlzfallungen auf3erhalb der Vegetationsperiode sind
vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen Behdrde zu beantragen. Soll-
ten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so
ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-
, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach 8§ 45 BNatSchG von den Verboten des § 44
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweili-
gen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu tberprifen.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berticksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Bendssung vorhande-
ner Baustrafl3en, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MalRnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen: Um eine unnétige Flacheninan-
spruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu bindeln.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbe-
arbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mal3 zu reduzieren und
hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

MaRRnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewéhrte Ver-
minderungs- oder Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen
durchgefihrt werden:

1. Beider Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft

maoglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der Nach-
barschaft ist abhéangig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
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raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes glnstiger als wenige zent-
rale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fur groRRere Platze, die gleichmalig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel
(zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleichbleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, folgende
bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmaf3nahmen in Bezug auf Lichtimmissionen
beim Schutzgut Vegetation / Tierwelt durchgefiihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

2. Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen

3. Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

4. Verwendung von staubdichten Leuchten

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Geb&audekérper von hohen Geb&uden

MaRnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

Als AusgleichsmalRnahmen werden im Zusammenhang mit den Beeintrachtigungen auch auf
weitere Schutzgtter Flachen in den Ortsteilen Priort (Extensivierung Ackernutzung, vorgezo-
gene Kompensationsmaf3hahme), Dyrotz (Ersatzaufforstung, vorgezogene Kompensations-
mafnahme) und Buchow-Karpzow (Ersatzaufforstung, vorgezogene Kompensationsmal3-
nahme) herangezogen.
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2.d Anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Bertcksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

In einem intensiv gefiihrte Planungsprozess zur Konkretisierung der vorerst umzusetzenden
Nutzungen mit den perspektivisch zu ermdglichenden Erweiterungsoptionen des Schulzent-
rums ist ein stadtebauliches Konzept entworfen worden, das die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans begriindet. In Abwégung der von der zeitgleich laufenden Objektplanung fur das
Grundschulgebaude bestimmten Planinhalte und den prognostizierten Entwicklungsbedarfen
Planinhalte hat die Gemeinde sich daflir entschieden, einen Plan aufzustellen, der langfristig
Bestand haben kann.

Mit Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" wird dieses in Alternativen
diskutierte stadtebauliche Konzept planungsrechtlich gesichert, zum Teil ist es auch schon
baulich umgesetzt (Dreifeld-Sporthalle). Andere Planungsmdéglichkeiten sind aufgrund man-
gels ausreichend grof3e und funktional in den Siedlungszusammenhang einzubindender kom-
munaler Flachenpotenziale sind nicht gegeben.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes, eine landschaftsvertragliche
Einbindung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes MalR an Umweltvertrag-
lichkeit kommen andere Planungsmoglichkeiten nicht in Betracht.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Nach Umsetzung der Planung entstehen keine gefahrlichen Stoffe im Sinne des Storfallrechts,
§ 3 Absatz 5b / 5¢c BImSchG, da der Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schul-
zentrum" in seinem raumlichen Geltungsbereich keine Storfallbetriebe zulasst. Zudem befindet
sich auch kein Stdrfallbetrieb in der Umgebung des Plangebietes. Ebenso befindet sich das
Plangebiet au3erhalb von Hochwasser- oder Erdbebengefahrdungsgebieten.

Den Ausfuhrungen folgend, kénnen planungsbedingte erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwere Un-
falle oder Katastrophen ausgeschlossen werden.
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3 Zusatzliche Angaben

Vorhandene Daten

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten entstam-
men den vorhandenen erganzenden Gutachten und Antréagen

- Schallimmissionsprognose Sport-, Freizeit- und Veranstaltungslarm
- fachplanerische Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung
- Baugrundstellungnahme

- Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemal 8 67 BNatSchG von den Verboten des Bio-
topschutzes nach § 30 BNatSchG fir das geschiitzte Biotop Birkenvorwald trockener
Standorte (082816) im Bereich des B-Plangebiets E 26 Teil B "An der Schule",

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG fir die Vo-
gelarten Gelbspoétter, Neunttter und Pirol, im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der
Schule",

- Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemanR § 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29 BbgNatSchAG
von den artenschutzrechtlichen Verboten nach 8§ 44 BNatSchG zum Fang von Zauneidech-
sen im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der Schule",

- Konzept zur Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem B-Plangebiet E 26 Teil B "An der
Schule" in eine Flache in der Gemarkung Buchow-Karpzow, Flur 2, Flursticke 15/1 und 17
und

- Antrag auf Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gemaf 8
8 LWaldG,

Des Weiteren wurden Daten des Flachennutzungsplans, des Landschaftsplans der Gemeinde
Wustermark verwendet.

Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die einzelnen Schutzguter wurden eigene Bestandsaufnahmen vorgenommen,
um aktuelle Daten bzw. Eindrucke zu erhalten.

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale verwendeter technischer Verfahren
Wolfel Engineering, Hochberg "IMMI" Release 20210304

Programm zur Schallimmissionsprognose, geprift auf Konformitat gemanr den QSI-Formblat-
tern zu VDI 2714: 1988-01, VDI 2720 Blatt1:1997-03, DIN ISO 9613-2:1999-10, Schall

03:1990/2015, RLS 90:1990, RLS-19:2019, Erfullung der Testaufgaben TEST-20, BAST (Ent-
wurf)
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3.b Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Plandurchfuhrung zu gewahrleisten. Die Modalitaten und der
Umfang der geplanten Uberwachungsmafnahmen werden durch die Gemeinde festgelegt.

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als teilweise erheblich einzustu-
fen, kénnen jedoch bei Umsetzung der geplanten MalRnahmen ausgeglichen werden. Den-
noch ist aus Sicht von Natur und Landschaftspflege sowie der Gemeinde ein Monitoring mit
den dafiir erforderlichen UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

Dieses betrifft

- die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen fir die von der stadtebaulichen Planung vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in den Wald und ihrer natur- und klima-
schitzenden Wirksamkeit,

- die Auswirkungen der Nutzung der Sport- und Spielflachen im Hinblick auf den Immissions-
schutz,

- die Auswirkungen auf die Luftreinhaltung bei Realisierung einer Frischekiche,

- die Sicherstellung des dauerhaften Schutzes der Eichenhaine in den Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen.

- die Wirksamkeit von Kompensationspflanzungen bei Anwendung der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Wustermark,

- die Wirksamkeit der stadtebaulichen Konzepts und der darauf basierenden Festsetzungen
des Bebauungsplans auf das Mikroklima des Schulzentrums.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" dient der stadtebaulichen
Ordnung und planungsrechtlichen Zulassigkeit der geplanten Errichtung eines Grundschulge-
baudes mit einem Hort, einer Sporthalle und einem Skatepark. Dahingehend sollen auch so-
ziale Einrichtungen in Form von Nachmittagsbetreuung und Schulsozialarbeit sowie die Nut-
zung einer Frischekuche ermdglicht werden. Die Sporthalle ist neben der schulischen Nutzung
auch fir den Breiten- und Vereinssport bereitzustellen. Fur das geplante Schulzentrum sind
entsprechend ausreichend Stellplatze einzuplanen.

Das hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzguter:

Beim Schutzgut Pflanzen / Tiere ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und der
dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen zu rechnen. Erheb-
liche Auswirkungen zeigen sich im Verlust des gesetzlich geschiitzten Biotops Birken-Vorwald,
bei der geplanten Umnutzung von Waldflache in eine andere Nutzungsart, durch den vorbe-
reiteten Verlust von geschutzten Baumen und den Verlust von Lebensraum fiir Zauneidechsen
und Brutvogelarten.
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Beim Schutzgut Boden erfolgen erhebliche Auswirkungen in Form von groR3flachiger Versie-
gelung, Bodenabtrag und Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation &hnlich dar, kann jedoch aufgrund der Versi-
ckerung anfallenden Niederschlagswassers vor Ort als unerheblich eingeschéatzt werden.
Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft kann es durch die Bebauung und Versiegelung eine
geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet geben, da klimaregulierenden Vegetations-
flachen entfernt und Schul-, Sport- und Freizeitanlagen sowie Verkehrsflachen neu errichtet
werden.

Beim Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt kann eine optische Verénderung eintreten,
da Vegetation entfernt und neue Elemente in die Flache gebracht werden, die somit auf das
Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung stdrend wirken kénnen.

Fur die Kultur- und Sachgiiter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.

Fur das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand, bei Umsetzung der in der
Schallimmissionsprognose ausgewiesenen Hinweise, ebenfalls keine Gefahrdung.

Des Weiteren werden die o. g. Konflikte durch Vermeidungsmaf3nahmen in ihrer Intensitat und
Ausbreitung verringert bzw. durch die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen wieder kompen-
siert. Ziel der AusgleichsmalRnahmen ist hier eine Verbesserung fur die Schutzgiter Pflanzen
/ Tiere und Boden sowie die Optimierung und Aufwertung der Schutzguter.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und
Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet und werden primar auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich
der umgebenden Bebauung wahrgenommen. Die Beeintrachtigungen durch den Bau inner-
halb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der
Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.

Insgesamt gesehen, kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der

Planung bei Umsetzung der Ausgleichs-, Vermeidungs- und SchallschutzmalRnahmen keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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3.d Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

bezuglich des Arten- und Naturschutzes

- Biotopkartierung Brandenburg - Liste der Biotoptypen (2007) unter Zuhilfenahme des Ka-
talogs haufig gestellter Fragen und Antworten im Rahmen der Biotoptypen- und Lebens-
raumtypenkartierung Brandenburg" (Landesamt fir Umwelt LfU Brandenburg, Stand
15.03.2016)

- Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg (MLUV), Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), April 2009)

- HACHTEL, M., P. SCHMIDT, U. BROCKSPIEPER & C. RODER (2009): Erfassung von
Reptilien - eine Ubersicht tiber den Einsatz kiinstlicher Vrstecke (KV) und die Kombination
mit anderen Methoden. In: HACHTEL, M., M. SCHLUPMANN, B. THIESMEIER & K.
WEDDELING (Hrsg.): Methoden der Feldherpetologie. Supplement der Zeitschrift fur
Feldherpetologie: 85-134

- KUHNEL, K.-D., A. GEIGER, H. LAUFER, R. PODLOUCKY & M. SCHLUPMANN (2009):
Rote Liste und Gesamtartenliste der Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands. In: Naturschutz
und Biologische Vielfalt 70 (1): 231-256

- LUDWIG, G., H. HAUPT, H. GRUTTKE & M. BINOT-HAFKE (2005): Methodische Weiter-
entwicklung der Roten Listen gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze in Deutschland — eine
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beziglich des Larmimmissionsschutzes

Verkehrszahlung Maulbeerallee und Puschkinstral3e (per Daten-Cloud am 13.05.2020)
sowie Dyrotzer Ring und Schulstral3e (per Daten-Cloud am 22.06.2020)

Lageplane, Grundrisse und Ansichten der Sporthalle sowie Nachweis des Schallimmissi-
onsschutzes (per Daten-Cloud am 16.05.2020)

Angaben zu Heiztechnik und Liftung (15. Und 19.05.2020 per Mail)

Angaben zu den bestehenden und geplanten Stellplatzen, zu den Schutzanspriichen der
benachbarten Flachen, sowie zur Kiichennutzung (per Mail am 12.06.2020 sowie telefo-
nisch im Marz 2021)

Betriebsbeschreibung Designer Outlet Berlin und Liste in der Umgebung des Plangebietes
gemeldeter Gewerbebetriebe (per Daten-Cloud am 22.06.2020)

Angaben zu Hortkindern und Stellplatzen sowie zu mdglichen Vermietungen des Mensa-
bereichs fur Veranstaltungen/Feiern (per Mail am 02.07.2020)

Digitales Geldndemodell (DGM1), Hohenpunkte im 1 m-Raster (per Daten-Cloud am
06.07.2020)

Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, Augsburg, 6. Auflage Au-
gust 2007

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Technischer Bericht zur Untersuchung
der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen..., Heft 3, 2005

Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg, Stral3enverkehrsprognose 2030

DB Netz AG Verkehrsprognose 2030 fir die Bahnstrecken 6103, 6104, 6105, 6107, 6108,
6087 und 6185 (per Mail am 16.06.2020)

bezuglich der Luftreinhaltung

Landesamt fur Umwelt Brandenburg, Jahreskurzberichte zur Luftqualitat in Brandenburg
2019 und 2020, Landesamt fur Umwelt (LfU), Abteilung Technischer Umweltschutz 1, Re-
ferat T14 — Luftqualitat, Nachhaltigkeit; Messnetzzentrale
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INFRAS AG, Zirich PM10-Emissionen Verkehr, Teil Schienenverkehr, Schlussbericht,
Bern, 10.02.2017

DB Netz AG Verkehrsprognose 2030 fiir die Bahnlinien 6103, 6104, 6105, 6107, 6108,
6087 und 6185 (per Mail am 16.06.2020)

Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg, Stralenverkehrsprognose 2030
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen Verlag, KéIn, Richtlinien zur Er-
mittlung der Luftqualitat an StrafRen ohne oder mit lockerer Randbebauung — RLuUS 2012,
Fassung 2020

INFRAS AG Bern / Schweiz in Zusammenarbeit mit IFEU Heidelberg Handbuch Emissi-
onsfaktoren des Stral3enverkehrs 4.1 (HBEFA 4.1), 2019

Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, WIinSTACC, Softwaretechnische Umsetzung
der Richtlinie VDI 3781, Blatt 4. Version 1.0.4.3

W. Bachlin et. Al Die neue VDI-Richtlinie VDI 3781, Blatt 4, Gefahrstoffe — Reinhaltung
der Luft, 77 (2017), Nr. 7/8, S. 279 — 283
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TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur

Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil
B "Schulzentrum" beantwortet die zum Zeitpunkt der Planaufstellung an das Plangebiet ge-
stellten stadtebaulichen Anforderungen:

- Erweiterung des Schulstandortes der bestehenden Heinz-Sielmann-Oberschule zu einem
Schulzentrum mit Gebauden fir eine Grundschule mit Mensa und Kiche, einer Dreifeld-
sporthalle und Erganzungsgebauden fir die Oberschule,

- Integration von Sport- und Spielanlagen fir die Schul- als auch fir die 6ffentliche Freizeit-
nutzung,

- Anlage erforderlicher Stellplatzanlagen fur Pkw und Fahrréder.

Dabei sind aufgrund der angrenzenden Eisenbahnersiedlung Elstal denkmalpflegerische Be-
lange zu berticksichtigen. Dieses betrifft insbesondere die geplanten zulassigen Gebaudestel-
lungen und Gebaudehéhen. Im Zuge der bereits weit vor der Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplans errichteten Dreifeld-Sporthalle sind zu beriicksichtigende denkmalpflegerische
Sichtachsen und Héhenbegrenzungen mit den zustandigen Behdrden erdrtert worden. Die
Gebaudeausbildung der Dreifeld-Sporthalle, die Lage und die Hohen der zu errichtenden
Grundschule als auch die Erweiterungsoptionen der Oberschule haben die denkmalpflegeri-
sche Zustimmung erfahren.

Der Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" ermdglicht der au3erhalb
seines raumlichen Geltungsbereichs angrenzenden Oberschule zwei Flachenoptionen fir de-
ren Erweiterung. Jedoch sollen nicht beide dafir bestimmten berbaubaren Grundstucksfla-
chen realisierbar sein. Die Gemeinde wird sich im Falle der Erweiterung der Oberschule flr
einen der beiden Standorte entscheiden missen. Etwas Anderes lasst die festgesetzte zulds-
sige Grundflache nicht zu. Dieses gebietet sich aus dem schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Boden und der Begrenzung der staddtebaurdumlichen Dichte auf ein die angrenzen-
den Denkmale respektierendes Mal3.

2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Teil Il Umweltbericht umfassend dargelegt. Der Be-
bauungsplan E 26 "An Der Schule”, Teil B "Schulzentrum " hat teilweise erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzglter, die jedoch durch entsprechende Vermeidungs-, Ersatz- und Aus-
gleichsmaflinahmen kompensiert werden kdnnen.

Schutzgut Pflanzen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An Der Schule”, Teil B "Schul-
zentrum" befinden bzw. befanden sich 230 Baume, vor allem im Bereich des nach § 18
BbgNatSchAG geschutzten Biotops Birken-Vorwald. In der stadtebaulichen Planung werden
mehrere geschutzte Baume entfernt bzw. Waldflache umgenutzt, so dass hier Eingriffe mit
erheblichen Auswirkungen erfolgen. Gemal 8§ 8 Abs. 1 des Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg (LWaldG) darf 26.798 m2 Wald nur nach vorheriger Genehmigung der Unteren Forst-
behoérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.
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Arten- und Biotopschutz

Bei allen nachgewiesenen Brutvogelarten und Revieren handelt es sich um Freibruter, deren
Fortpflanzungsstéatten vom Baubeginn bis zum sicheren Ausfliegen der Jungvigel bzw. dem
Verlust der Entwicklungsstadien (Eier und Jungvogel) geschiitzt sind (8 44 Abs. 1 (3)
BNatSchG). Bei allen BaumalBhahmen besteht potenziell die Gefahr einer Stérung oder To-
tung (8 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG), die durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden
kénnen, die vorhabenbedingt zu beachten sind.

Auf Grund der vorgesehenen Bebauung der Flache wird eingeschétzt, dass auch ein Verbleib
der Zauneidechse auf der Flache nicht weiter moglich ist.

Bezogen auf die Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt ist festgestellt worden, dass im Un-
tersuchungsgebiet v. a. der Birken-Vorwald, die Gras- und Staudenfluren und die Brombeer-
hecken Bedeutung haben. Diese Biotope sind bezliglich der Wertstufe als mittel und hoch
eingestuft, da es sich um nicht genutzte Flachen mit teilweise hoher Artenviel-falt und Struk-
turierung bzw. ein geschiitztes Biotop mit langer Regenerationszeit (Biotoptyp Birken-Vorwald)
handelt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" vorgegebenen
stadtebaulichen Entwicklungen und hier auch schon vor Rechtsverbindlichkeit des Plans er-
richtete Dreifeld-Sporthalle im Norden seines raumlichen Geltungsbereichs artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande hervorgebracht. Dieses hat die Gemeinde erkannt und friihzeitig die
erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs bzw. ErsatzmalRhahmen (Kompensation) eingeleitet.

In dessen Folge sind mit der am 26.06.2019 erteilten Baugenehmigung (Az.: 63-00468-19) fur
die Errichtung einer Dreifeldsporthalle im Schulzentrum diese Naturschutzrechtliche Neben-
bestimmung:

51. Die Umsiedlung der Zauneidechsen erfolgt auf einer 5.040 m2 grof3en Feldgehdlz-hecke
in der Gemarkung Wernitz Flur 2 Flurstiick 57/17, Flur 3 Flurstiick 276 und Flur 6 mit
den Flurstiicken 84, 85, 88/1 und 88/2. Die erforderlichen Mal3hahmen und Bedingungen
des Fanges auf der Vorhabenflache sowie der Umsiedlung sind der artenschutzrechtli-
chen Ausnahmegenehmigung mit dem Aktenzeichen 66.2-50767-19 (Stand 14. Marz
2019) zu entnehmen.

und diese Bedingung nach § 36 Abs. 2 Nr. 2 VwWVfG festgelegt worden:

52. Die dauerhafte Sicherung der Aufforstungsflache (Gemarkung Buchow-Karpzow Flur 2
Flurstiick 17) ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Fur die Gbrigen Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" hat die Gemeinde Wustermark mit Datum 15.01.2021

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemald 8§ 67 BNatSchG von den Verboten des
Biotopschutzes nach § 30 BNatSchG flir das geschitzte Biotop Birkenvorwald trockener
Standorte (082816) im Bereich des B-Plangebiets E 26 Teil B "An der Schule",

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG fir die Vo-
gelarten Gelbspétter, Neuntéter und Pirol, im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der
Schule",
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- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemalR 8 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG zum Fang
von Zauneidechsen im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der Schule",

- ein Konzept zur Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem B-Plangebiet E 26 Teil B "An der
Schule" in eine Flache in der Gemarkung Buchow-Karpzow, Flur 2, Flurstlicke 15/1 und 17

bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland eingereicht. Mit der "Natur-
schutzrechtlichen Entscheidung fur bauvorbereitende MalRBhahmen flr die Errichtung eines
Schulzentrums" vom 25.02.201 (Az.: 66.2-50370-21) sind

- fir die Durchfiihrung bauvorbereitender MalRnahmen die Ausnahmegenehmigung geman
§ 45 Abs. 7 Nr. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) von den Verboten des§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchaG fiir die Beseitigung von Revieren von 13 Brutvogelarten,

- die Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG von den Verboten des§
44 Abs. 1 Nm. 1 und 3 BNatSchG zum Fangen, Umsiedeln und T6ten von Zauneidechsen
sowie fiir die Beseitigung des Lebensraumes der Zauneidechse,

- die Befreiung gemaflRs8 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG von den Verboten des§ 30 Abs. 2
BNatSchG i. V. m. 8§ 18 Abs. 1 Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) fur die Beseitigung des gesetzlich geschiitzten Biotops "Birkenvorwald tro-
ckener Standorte”,

- die Genehmigung fur den Eingriff gemaR § 17 Abs. 3 BNatSchG

In Verbindung mit Bedingungen gemafR § 36 Abs. 2 Nr. 2 VwVfG und Auflagen gemalR § 36
Abs. 2 Nr. 4 VwWVIG erteilt worden.

Entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stehen 3 planexterne Teilflachen
mit einer GesamtgrofRe von ca. 30.198 m2 zur Kompensation flr unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft zur Verfligung. Als weitere Kompensationsflache werden noch 8.852 mz
bendtigt, die Uber die Flachenagentur Brandenburg sichergestellt werden.

Die erforderlichen planexternen Kompensationsmaflinahmen, die nicht im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" umgesetzt
werden konnen, sollen auRerhalb des B-Plangebiets in der Gemeinde Wustermark auf

- 3.400 m? Extensivierungsflache (Umwandlung von Intensivacker in Wiese) im Ortsteil Priort
(vorgezogene KompensationsmafRhahme, bereits umgesetzt),

- 15.119 m2 Aufforstungsflache im Ortsteil Dyrotz (anteilig fir die Umwandlung Wald in eine
andere Nutzungsart: 26.798 m?)

- 11.679 m2 Aufforstungsflache im Ortsteil Buchow-Karpzow (anteilig fur die Umwandlung
Wald in eine andere Nutzungsart: 26.798 m?)

insgesamt 30.198 m2 Flache umgesetzt werden.
Die genehmigte Ersatz-Erstaufforstung in der Gemarkung Buchow-Karpzow (Naturraum "Mitt-

lere Mark") als Kompensation einer Waldumwandlung mit der Mal3hahme der Laubbaum-Erst-
aufforstung mit Waldrandpflanzung in einer vertraglich zugeteilten Flache von 24.708 mz2 ist
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auf dem Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung Buchow-Karpzow bereits umgesetzt wor-
den.

Der Erstaufforstungsantrag fur diese Flache wurde im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplanverfahren zur Errichtung der Sporthalle gestellt. Antragentsprechend wird in der
forstrechtlichen Genehmigung vom 28.08.2020 die Durchflihrung der Erstaufforstung mit
den Baumarten der potenziell natiirlichen Vegetation gefordert. Konsultationen der zustén-
digen Oberforsterei, die der Realisierung vorangingen, haben zu folgender Festlegung der
zu pflanzenden Baumarten gefihrt:

- 60 % Hainbuche (Carpinus betulus)

- 40% Winterlinde (Tilia cordata)

Die Baumarten werden auf der Flache, die sich standortlich recht homogen zeigt (Boden-
proben wurden genommen) gemischt gepflanzt. Nur in einigen etwas kuppigen Bereichen,
die potenziell trockener sein kénnten, wird der Lindenanteil erhéht.

Die Erstaufforstung wird an den Aul3enseiten (aulRer im Stiden am Weg, wo sie an beste-
henden Wald anschlief3t) mit einem 15 m breiten Waldrand aus Strauchern gebietsheimi-
scher Herkunft versehen. Die Umsetzung der MaRhahme begann im Oktober 2020, die
Pflanzung wurde am 10.12.20 abgeschlossen. Der Zaunbau erfolgte im Anschluss daran.

Auf der Grundlage des Beschlusses B-129/2017 und weiterer darauf basierender Beschlisse,
hat die Gemeinde Wustermark gemeinsam mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH den
Kompensationsflachenpool der Gemeinde Wustermark entwickelt. Der Kompensationsfla-
chenpool kann seit 2019 bereits vorlaufend umgesetzte KompensationsmafRhahmen im Ge-
meindegebiet Wustermark bereitstellen. Davon ist durch den Abschluss eines entsprechenden
Vertrages mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH Gebrauch gemacht worden.

Konkret wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz des Bebauungsplanes Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" die Notwendigkeit einer planexternen Kompensation von

- 3.172 m2 Flachenextensivierung und 5.680 m2 Feldgehdlzpflanzung auf extensivierter Fla-
che festgestellt (Summe 8.852 m2) und

- 32.478 m2 Aufforstung fiir den Verlust von 16.239 m2 geschiitztem Biotop Vorwald (Kom-
pensationsfaktor 2 = 32.478 m? abzulglich der MaZnahmen
- 15.119 m? Aufforstungsflache inkl. Waldmantel (Mal3nahme A 2 der E-/A-Bilanz) und
- 11.679 m2 Aufforstungsflache inkl. Waldmantel (Malinahme A 3 der E-/A-Bilanz)
ergeben sich 5.680 m? Extensivierungsflache aus Flachenpool Dyrotz-Luch (Umwandlung
in Extensivgriinland mit Hecken und Staudensdumen (Feldgehélzpflanzung); siehe Spie-
gelstrich oben.

Die genau in diesem Umfang entsprechende Kompensationsfliche des Kompensationsfla-
chenpools im Bereich Dyrotz-Luch mit bereits umgesetzten Mal3nahmen wird dem Bebau-
ungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" verbindlich zugeordnet, was eine
der zwingenden Voraussetzungen fur den abschlieRenden rechtsfehlerfreien Satzungsbe-
schluss ist.

Generell gilt, dass eine vertragliche Regelung zur Umsetzung von Kompensationsmaf3hahmen
aul3erhalb des Plangebietes vor dem Satzungsbeschluss zu erfolgen hat.

Somit hat der Hauptausschuss der Gemeindevertretung von Wustermark auf seiner Sitzung
am 19.08.2021 im nichtoffentlichen Teil beraten und beschlossen, den im Rahmen der
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule, Teil B "Schulzentrum" ausgehan-
delten Vertrag zwischen der Gemeinde Wustermark und der Flachenagentur Brandenburg
GmbH tber die Zuordnung von MaRnahmen aus dem Kompensationsflachenpool Wustermark
abzuschlie3en, um planexterne Kompensationsbedarfe, die - neben der Notwendigkeit einer
Ersatzaufforstung - innerhalb der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz festgestellt wurden, vollstandig
zu decken (Beschluss B-131/2021).

Damit ist die KompensationsmafRnahme und deren flursticksbezogene Lagebestimmung
(siehe nachfolgende Abbildungen) vor dem Satzungsbeschluss definiert und gesichert wor-
den.

Nach 8§ 3 Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27.05.2013 fuhrt das Lan-
desamt fur Umweltschutz (LfU) ein Kompensationsverzeichnis im Sinne des § 17 Abs.6
BNatSchG fuhrt wird bertcksichtigt. Die planexternen Kompensationsflachen sind dem LfU
zum Eintrag in das Kataster zu melden.

Bei der Verwendung von Pflanzmaterial ergeben sich neue gesetzliche Regelungen, die
beachtlich sind. Entsprechend 8§ 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der
freien Natur zu verwenden. Bei der Verwendung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine
Genehmigung beim Landesamt fur Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen.

Nahere Ausfilhrungen zur genannten Thematik sind der "Handlungsanleitung gebietseigenes
Pflanz- und Saatgut zur Umsetzung des § 40 BNatSchG, Stand Februar 2020" des Landesbe-
trieb StralRenwesen Brandenburg zu entnehmen.

Hingewiesen wird im zuvor genannten Zusammenhang darauf, dass der Erlass des Ministeri-
ums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz "Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Geholzen
in der freien Natur" vom 18.09.2013 durch folgenden Erlass ersetzt wurde: Erlass des Minis-
teriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK): "Verwendung gebietseigener
Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur", Entwurf Dezember 2019.

Waldumwandlung

Bei Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird die Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart erforderlich. Anzusetzendes Kompensationsverhaltnis 1 : 1 (entspr. Abstimmung
mit der Untere Forstbehérde Brieselang vom 15.01.2019). Die Oberforsterei Brieselang als
Untere Forstbehdrde hat mit Bescheid vom 17.08.2021 die forstrechtliche Genehmigung zur
Erstaufforstung gemaf § 9 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) in der Gemarkung:
Wustermark, Flure 14 und 18, Flurstiicke: 35/2 tlw., 36/2 tlw., 45 tlw., 46, 47, 50/2 tlw., 172
tlw., 179 tlw. (Flur 14) sowie 183/2 tlw. und 285 tlw. (Flur 18) erteilt.

Mit ihrer ergdnzenden Stellungnahme (E-Mail) vom 31.08.2021 sieht die Oberforsterei Briese-
lang die forstrechtliche Kompensation als solche fir den Bebauungsplan Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" als im Prinzip gesichert an. Damit die Voraussetzungen des §
8 (2) Satz 3 als erfllt gelten, sind zu bestimmen:

1. Artund Umfang der KompensationsmalRnahme nach Forstrecht: Erstaufforstungsflache
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Wo? Stand FlachengréRRe | Anmerkung
betroffene im B-Plangebiet Bebauungsplanaufstel- 26.798 m2 | ohne
Waldumwandlungsflache E 26, Teil B lungsverfahren Dreifeldsporthalle
Teil 1 Gemarkung auf Grundlage der Erstauf- 11.679 m2 | von insgesamt
forstrechtliche Buchow-Karpzow forstungsgenehmigung 24.708 m2
Kompensation Flur 2, Flurstiick wurde die Flache im De- Erstaufforstung an

17 (teilweise) zember 20202 bepflanzt diesem Standort
Teil 1 Gemarkung Erstaufforstungsgenehmi- 15.119 m2 | von insgesamt
forstrechtliche Wustermark gung vom 17.08.2021 liegt 68.312 m?
Kompensation Flur 14 und 18, vor Erstaufforstung an

diverse Flurstuicke diesem Standort

Die Erstaufforstung des Teils 2 der forstrechtlichen Kompensation mit einer Gesamtflache von 15.119 m2
erfolgt auf folgenden Flurstiicken:

Gemarkung Wustermark Flur 18 Flurstiick 285 (teilweise) 9.817 m?
Gemarkung Wustermark Flur 18 Flurstiick 183/2 (teilwiese) 3.383 m?
Gemarkung Wustermark Flur 18 Flurstiick 172 (teilweise) 1.919 m?

1.919 m? von insgesamt 2.531 m? Ersatzaufforstung auf diesem Flst.

15.119 m?

2. Malnahmebeschreibung
a. Pflanzenzahl, b. und Baumart(-en), c. und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur,
d. und Nachbesserung wird im Oktober 2021 zwischen der Gemeinde Wustermark und
der Unteren Forstbehorde / Oberforsterei abgestimmt

3. Fristsetzung fur die MaZnahmendurchflihrung
1. Teil der forstrechtlichen Kompensation: Erstaufforstung erfolgte bereits im Jahr 2020
2. Teil der forstrechtlichen Kompensation: Erstaufforstung ist fir das Jah 2021 geplant,
spatestens jedoch bis zum 31.12.2023 auszufihren.

4. Zeitpunkte fir Zwischen- und Schlussabnahmen:
Die Gemeinde wird die Erstaufforstungen bis zur gesicherten Kultur pflegen, Die Freigabe
der gesicherten Kultur erfolgt durch die Untere Forstbehdrde / Oberforsterei Brieselang

5. Die Untere Forstbehdrde verzichtet auf die Hinterlegung einer Sicherheitsleistung.

6. besondere Genehmigungstatbestédnde
a. Entlassung bzw. Ausnahmegenehmigungen fir Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht oder Biotope gemaf § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG: keine
b. Priufpflichten gemal UVPG des Bundes und UVPG Brandenburg bei Erreichen der
Schwellenwerte fir Waldrodung und/oder Erstaufforstung: keine
c. Erstaufforstungsgenehmigung fir Ausgleich- und Ersatzflachen: Bescheid vom
17.08.2021
7. Flachenverfugbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Ausgleichsflachen
bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme:
Wechselseitiger Nutzungstauchvertrag vom 14. bzw. 16.12.2020 zwischen der Gemeinde
Wustermark und dem Grundstiickseigentimer der flir die forstrechtliche Kompensation,
Teil 2, in Anspruch zu nehmenden Flurstiicke

Die genehmigte Ersatz-Erstaufforstung 34 in der Gemarkung Buchow-Karpzow (Naturraum
"Mittlere Mark™) als Kompensation einer Waldumwandlung mit der MalRnahme der Laubbaum-
Erstaufforstung mit Waldrandpflanzung in einer vertraglich zugeteilten Flache von 24.708 mz
ist auf dem Flurstiick 17, Flur 2 in der Gemarkung Buchow-Karpzow bereits umgesetzt worden.

34 Erstaufforstungsbescheid vom 28.08.2020 der Oberférsterei Brieselang, LFB 12.00/7020-6/02-EA19A
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Schutzgut Flache

Durch das geplante Vorhaben wird das Areal groR3flachig bebaut bzw. umgenutzt. In der vor-
liegenden Planung ergibt sich dahingehend eine Flacheneinsparung, dass die bestehende Inf-
rastruktur durch den unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflachen
(bestehende Wohnbebauung, Schule etc.) in 6konomischer Weise genutzt werden kann. Dies
betrifft vor allem die Erschlie3ung.

Fur den Flachenverbrauch ist nach HVE ein Ausgleich nicht mdglich, daher muss ein Ersatz
durch Kompensation entsprechend HVE geschaffen werden. Diese MalRnahmen sind im Rah-
men der Kompensation fir das Schutzgut Boden zu sichern. Der vorbereitete Eingriff ist von
hoher Wertigkeit, so dass hier erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung ist eine Versiegelung und ohne Uberschreitungsméglichkeiten
far

- baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Pausenhof und Zuwegungen,

- ebenerdige Sport- und Spielanlagen, Nebenanlagen und untergeordnete Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der Flache fur den Gemeinbedarf nicht widersprechen,

- die der Versorgung der Flache fir den Gemeinbedarf sowie der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen

von 27.873 m2 zulassig.

Nach Abzug der bereits bilanzierten Versiegelungen in Verbindung mit dem Neubau der Drei-

feld-Sporthalle und der Bestandsversiegelung betragt die auszugleichende Versiegelungs-
flache 21.027 m2. Die Kompensation wird wie folgt ungesetzt:

Im Plangebiet ist der Anteil der Beeintrachtigung des Bodens mit 623 m2 bestehender Versie-
gelung durch Schotterwege, unbefestigte Wege und Schutzhiitten im Bestand vergleichsweise
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gering. Dies fuhrt zu der Beurteilung, dass die geplanten Eingriffe auf das Schutzgut Boden
erhebliche Auswirkungen nach sich ziehen.

Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schul-
zentrum" ist im Altlastenkataster des Landkreises Havelland derzeit nicht als Altlastverdachts-
flache registriert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung von Altablagerungen
und Altstandorten im Landkreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehorde ist jede Auffélligkeit in Bezug auf Bodenkontaminatio-
nen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen, damit die notwendigen
Maflnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburger Abfall- und
Bodenschutzgesetz).

Auskunfte zur Geologie kénnen Uber das Archiv des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe (LBGR) angefragt werden. Fir geplante Bohrungen oder geophysikalischen Unter-
suchungen bestehet eine Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht (8§ 8 ff Gesetz zur staat-
lichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Be-
reitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur Erfiillung
offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Hinsichtlich der Kampfmittelfreiheit des Grundstiickes ist bei konkreten Bauvorhaben bei Not-
wendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fir
das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Schutzgut Wasser

In Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten erhebliche Auswirkungen nicht festgestellt wer-
den. Es sind nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Wasserschutzgebiet

Der sidliche Teil des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule®, Teil B "Schulzentrum® liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des neu festzusetzenden
Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Elstal. Auch wenn die abschlieRende Festsetzung
von Verboten fir die Trinkwasserschutzzone Ill noch nicht durch die Behdorde erfolgte, ist da-
von auszugehen, dass als Mindestanforderung die Musterverordnung zur Festsetzung von
Wasserschutzgebieten im Land Brandenburg (Bearbeitungstand 27.08.2018) in geeigneter
Form zu berucksichtigen ist. Gemaf 8§ 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie § 15 Abs. 1
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) werden im neufestgesetzten Wasserschutzge-
biet nach Rechtsverordnungen bestimmte Verbote und Nutzungsbeschrankungen gelten, die
zu beachten sind.

Durchfuhrung von Bauarbeiten in Trinkwasserschutzgebieten, hier: Wasserschutzgebiet Elstal

TWa Schachtungs- und Erdarbeiten sind ziigig und nur im unbedingt erforderlichen Um-
fang durchzufihren.

TW b Verfillarbeiten sind ohne zeitliche Verzégerung vorzunehmen.

TWc  Offene Baugruben, Flachen, auf denen der Oberboden abgeschoben wurde, sowie
alle sonstigen Erdaufschlisse sind gegen eindringendes Schmutzwasser sowie
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TWd

TWe

TW f

TWg

TW f

TW i

TW |

TW k

gegen das von Kfz-, Befahr- und Stellflachen abflieRende Regenwasser zu sichern.

Sofern ausgehobener oder abgeschobener Boden kontaminiert bzw. mit Schutt oder
Abfallen durchsetzt ist, muss dies dem Landkreis Havelland, Umweltamt, untere Ab-
fallwirtschaftsbehorde, Tel.: 03321/4035441 zwecks Klarung der Entsorgung ange-
zeigt werden.

Eine Verflllung darf nur mit einwandfreiem Boden wie Sanden und Kiesen erfolgen,
der keine auswaschbaren oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien ent-
halt. Der Einsatz von Granulat, Schlacke, Teer, Impragniermittel, Betonbruch oder
des Siebanteils von Bauschutt sowie ahnlicher kiinstlicher Produkte (Recyclingmate-
rialien) sind verboten. Derartige Stoffe diirfen auch nicht oberflachig auf den Boden
aufgebracht werden. (Einhaltung der LAGA — vorgaben, hier: Z 0).

Eine Lagerung bzw. Zwischenlagerung von Abféllen sowie Resten des Baumaterials
jeglicher Art darf in Baugruben sowie allen sonstigen Erdaufschliissen nicht erfolgen.
Sollten trotzdem Abfélle o. &. in die Baugruben gelangen (z.B. durch Fremdverschul-
den), sind diese vor dem Verflllen vollstandig zu entfernen und ordnungsgemar zu
verbringen.

Samtliche Bauabfélle und verunreinigter Bodenaushub sind bis zu ihrer ordnungsge-
mafen Entsorgung in niederschlagsgeschitzten dichten Containern zwischenzula-
gern.

Wassergefahrdende Stoffe dirfen innerhalb von Baugruben und Erdaufschliissen nur
eingesetzt werden, wenn deren Gebrauch unabdingbar und eine Substitution durch
nicht wassergeféahrdende Stoffe technisch unmdoglich ist. In den Féallen, in denen der
Einsatz wassergefahrdender Stoffe (z. B. bei der Dichtung von Bauwerken auf Bi-
tumenbasis) aus technischen Grinden notwendig wird, muss durch geeignete
Schutzvorkehrungen ein Kontakt dieser Stoffe mit dem Boden oder mit Sickerwassern
auch auf Dauer ausgeschlossen sein.

Wassergefahrdende Stoffe sind grundsatzlich nicht in der Schutzzone Il zu lagern,
sondern durfen dort nur in der fur den Fortgang der taglichen Arbeit erforderlichen
Menge bereitgehalten werden. Sofern dies nicht mdglich ist, gelten die Bestimmun-
gen der "Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe (VAWS)".

Dies bedeutet z.B., dass das Lagern wassergefahrdender Flissigkeiten insbesondere
von Treibstoffen fir Baumaschinen in einwandigen, fur diesen Zweck zugelassenen
Behéltern nur erlaubt ist, wenn diese mit einer Auffangwanne versehen ist. Die Auf-
fangwanne darf keinen Abfluss haben. Der Lagerbehalter einschlief3lich der Auffang-
wanne ist vollstandig regengeschiitzt aufzustellen. Die Auffangwanne muss mindes-
tens dem Rauminhalt des oder der in ihr lagernde Behélter entsprechen.

Das Umfilllen wassergefahrdender Flissigkeiten aus den vorgenannten Behaltern,
z.B. beim Betanken eines Baufahrzeuges hat so zu erfolgen, dass ein Auslaufen der
Flussigkeit durch besondere Schutzvorkehrungen verhindert wird. Der Vorgang ist
durchgehend zu beaufsichtigen. Das Betanken in Wasserschutzgebieten ist grund-
satzlich zu vermeiden.

Sollte trotzdem eine Boden- oder Grundwasserverunreinigung eintreten, ist das kon-
taminierte Material sofort auszuheben oder aufzusaugen und in flissigkeitsdichten
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Behaéltern bis zu einer ordnungsgemalen Entsorgung zwischen zu lagern. Erforderli-
che Gerate und Adsorptionsmittel flir wassergefahrdende flissige Stoffe sind auf der
Baustelle vorzuhalten.

TW | Falls eine Baustelleneinrichtung ohne Anschluss an eine Schmutzwasserkanalisation
geplant ist, missen Abwasser und Fakalien in wasserdichten Behaltern gesammelt
und ordnungsgemalf entsorgt werden.

Jede vorgefundene oder eingetretene Boden- oder Grundwasserverunreinigung ist sofort dem
Landkreis Havelland, Untere Wasserbehdrde zu melden.

Bewirtschaftungsregelung des Grundwassers, Niederschlagswasserableitung

Der Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", teil B "Schulzentrum™ berticksichtigt die Bewirt-
schaftungsregelung des Grundwassers des 8 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG), wonach das Niederschlagswasser zu versickern sei, soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Die Gemeinde Wustermark hat von der Erméchtigung, im Einvernehmen mit der Wasserbe-
horde eine Satzung zu erlassen, die eine verpflichtende Versickerung des Niederschlagswas-
ser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, vorsieht, Gebrauch gemacht und am
25.11.2009 die "Satzung der Gemeinde Wustermark tber die Entsorgung von Niederschlags-
wasser und die Erhebung von Kostenersatz fiir den Anschluss eines Grundstiicks an die 6f-
fentliche Niederschlagswasseranlage (Niederschlagswassersatzung)" beschlossen.

Der 8 3 der Niederschlagssatzung regelt die Entsorgungspflicht auf dem Grundstiick. Dem-
nach hat der Eigentimer das auf seinem Grundstiick anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlck, auf dem es anféllt, zu nutzen oder zu entsorgen. Die Entsorgung
soll vorrangig durch Versickerung erfolgen. Bei der Entsorgung des Niederschlagswassers auf
dem Grundsttick ist die Versickerungsfahigkeit des Grundstiicks auszuschdpfen, um so die
Reinigungsfahigkeit der belebten und begrinten oberen Bodenschichten vollstandig auszu-
nutzen (oberirdische Versickerung). Das Anschluss- und Benutzungsrecht sowie der An-
schluss- und Benutzungszwang/Befreiung regeln die 88 4 und 5 der Niederschlagswassersat-
zung.

Das im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
"Schulzentrum" auf den offentlichen StraRenverkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung anfallende Niederschlagswasser ist zu erfassen und oberflachig zur Versi-
ckerung zubringen.

Gewasserbenutzung

Eine Benutzung der Gewéasser bedarf gemald 8 8 WHG der behdordlichen Erlaubnis oder Be-

willigung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu

beantragen. Benutzungen gemaf § 9 WHG sind:

- die Entnhahme von Grund- und Oberflachenwasser,

- die Absenkung des Grundwasserstandes,

- die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in das
oberirdische Gewasser.
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Schutzgut Klima / Luft

Der Bebauungsplan E 26 "An Der Schule", Teil B "Schulzentrum " bewirkt bezogen auf das
Schutzgut Klima/ Luft eher geringe Eingriffe. Zudem werden vorhandene Baume erhalten bzw.
es werden neue Baume im Plangebiet angepflanzt. Erhebliche Auswirkungen erfolgen somit
nicht. Insgesamt gesehen sind durch das geplante Vorhaben nur unerhebliche Auswirkungen
Zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen kénnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt nicht festgestellt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes liegt nicht in bzw. in der un-
mittelbaren Nahe eines Natura 2000-Schutzgebietes. Die allgemeine Vorprifung kommt zum
Ergebnis, dass die Uber das bestehende Bauplanungsrecht hinausgehenden Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft nicht als erheblich im Sinne des Gesetzes einzuschatzen sind.

Landschaft und biologische Vielfalt

Erhebliche Auswirkungen kdnnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt nicht festgestellt werden.

Bei der Verwendung von Pflanzmaterial sind neue gesetzliche Regelungen zu beachten. Ent-
sprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur zu ver-
wenden. Bei der Verwendung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung beim
Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen. Nahere Ausfiihrungen zur genannten
Thematik sind der "Handlungsanleitung gebietseigenes Pflanz- und Saatgut zur Umsetzung
des § 40 BNatSchG, Stand Februar 2020" des Landesbetrieb StralRenwesen Brandenburg zu
entnehmen.

Der Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz "Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur" vom 18.09.2013 ist durch folgenden Erlass ersetzt
wurde: Erlass des Ministeriums fur Land-wirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK): "Ver-
wendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur”, Entwurf Dezember
20109.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schul-

zentrum” liegt nicht in bzw. in der unmittelbaren Nahe eines Natura 2000-Schutzgebietes. Es

bestehen keine Anhaltspunkte

- fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgu-
ter und

- dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten sind.

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) und in keinem Landschaftsschutzge-
biet (LSG).

Die allgemeine Vorpriifung kommt zum Ergebnis, dass Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nicht als erheblich im Sinne des Gesetzes einzuschétzen sind.
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Schutzgut Mensch

HINWEISE ZUM SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ - Verkehrslarmimmissionen

Zur Ermittlung des erforderlichen baulichen Schallschutzes gegen Aul3enléarm (Schalldam-
mung der AuBenbauteile) kommt die DIN 4109 zur Anwendung. Gemalf3 der DIN 4109 ist der
erforderliche bauliche Schallschutz gegen AuRenlarm in zu schitzenden Raumen dann ge-
wahrleistet, wenn die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen in Ab-
hangigkeit der "maRgeblichen AuRenlarmpegel" eingehalten werden. Die Anforderungen an
die bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e R'w ges der Aul3enbauteile, ggf. unter Berticksichtigung
der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemald DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der
Abnahme des Gebaudes baurechtlich eingefliihrten Fassung zu ermitteln.

Nach der aktuell in Brandenburg baurechtlich eingefiihrten DIN 4109 (2018) ist der erforderli-
che bauliche Schallschutz gegen Aul3enldrm nach der folgenden Gleichung zu ermitteln:

le,ges = La - Kraumart

mit Lo = malgeblicher AuRenlarmpegel

Mit Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen, Schulungsraume u. a. 35
dB fur Blrordaume und &hnliche Raume

Die Bestimmung des malR3geblichen AuRenlarmpegels erfolgt dabei im vorliegenden Fall durch
die Ermittlung des Beurteilungspegels der Verkehrslarmimmissionen fir den Tag (es sind
keine zur Nachtzeit zu schitzenden Nutzungen vorgesehen). Die DIN 4109-2 sieht pauschale
Minderungen der Beurteilungspegel der Schienenverkehre vor. Zusatzlich ist der Gewerbe-
larm zu berlcksichtigen. Das um 3 dB erhdhte Ergebnis entspricht dem maf3geblichen AuRen-
larmpegel.

Fur die folgende Abschéatzung wird auf die pauschale Minderung fir den Schienenverkehr ver-
zichtet und der maximal an den Baugrenzen ermittelte Beurteilungspegel von 59 dB(A) be-
ricksichtigt und fur den Gewerbelarm wird der zulassige IRW der TA Larm fur WA-Gebiete
von 55 dB(A) angesetzt. Es ergibt sich an den Baugrenzen maximal ein mafgeblicher
AulRenlarmpegel von

La=101g (10°1x59 + 1091 %% + 3 = 63,5 dB(A).
Unter Anwendung der o. g. Formel ergeben sich als Anforderung fir den baulichen
Schallschutz maximal folgende bewertete Bau-SchalldAmm-Male fir die Gebaude im

Plangebiet:

R'w,ges = 63,5 - 30 = 33,5 dB fur Schulungsrdume
R'w,ges = 63,5 - 35 = 28,5 dB fur Birordume

Diese Anforderungen werden bei Ublicher Bauweise in der Regel erflllt. Ungeachtet

dessen gilt es im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Vorgaben der DIN
4109 nachzuweisen.
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HINWEISE ZUM SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ - Schul-, Sport- und Freizeitlarmimmissionen

Im Rahmen des derzeit von der Gemeinde Wustermark betriebenen Bauleitplanverfahrens
(Angebotsbebauungsplan) kdnnen keine exakten Geb&audeanordnungen oder organisatori-
schen Malinahmen festgesetzt werden. So weit wie mdglich ist eine Gliederung des Grund-
stiickes vorgenommen worden und die vorliegende Planung mittels planzeichnerischer Fest-
setzungen bestimmt worden.

Der Schalltechnische Untersuchung liegen insbesondere folgende Annahmen zugrunde, die
einen Einfluss auf ihre Ergebnisse haben:

- Nutzung der Anlagen im Plangebiet ausschlie3lich im Tageszeitraum, mit Ausnahme der
Mensa, deren Nutzung fir Vermietungen auch im Nachtzeitraum unter den folgenden Be-
dingungen maglich ist:

0 Veranstaltungsbetrieb mit begrenzter Personenzahl (wie angegeben) nur im Innern,
keine Musikbeschallung im Freien

0 Keine immissionsrelevante Musikbeschallung des Innenraums nach 22:00 Uhr

- Ende der Nutzungen der Sportanlagen (Halle und Auf3ensportanlagen) durch Vereine oder
die Offentlichkeit vor 22:00 Uhr, so dass auch mit Beriicksichtigung von Umkleidezeiten
keine Pkw-Fahrten im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) stattfinden.

- Parkplatz mit asphaltierten Fahrgassen.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes ist die Anregung, ob zum Schutz angren-
zender Wohnbebauungen immissionsschutzrechtliche Festsetzungen erforderlich sind, fach-
gutachterlich wie folgt nur bedingt fir notwendig erachtet worden:

"Die Schallemissionen aus den geplanten bzw. evitl. méglichen Vereins- und Freizeitnutzungen
wirken auf die zu schitzenden Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes ein. Die Be-
rechnung zeigt, dass mit den bertcksichtigten Annahmen und Rahmenbedingungen an den in
WA-Gebieten liegenden zu schiitzenden Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes die
IRW der 18. BImSchV fur WA-Gebiete in der Ruhezeit und in der Nacht unterschritten werden.

In Bezug auf die zu schitzenden Nutzungen in WA-Gebieten sind somit keine Larmkonflikte
zu erwarten. Der Berechnung liegen fir die Nutzungsintensitat insgesamt auf der sicheren
Seite liegende Annahmen zugrunde. Die schalltechnisch relevanten Rahmenbedingungen (s.
u.), die einen Einfluss auf die Ergebnisse der Berechnung haben, sind in den weiteren Planun-
gen jedoch zu bericksichtigen.

Weiter zeigt die Berechnung, dass am Rand der sudlich des Plangebietes liegenden, derzeit
ungenutzten Flache die IRW der 18. BImSchV fiir MI-Gebiete sowohl in der Ruhezeit und in
der Nacht um 1 dB Uberschritten werden. In der abendlichen Ruhezeit ist die dabei die Nutzung
des Skateparks die maRRgebliche Schallquelle. Wahrend der Nacht tragt die Nutzung des siud-
lich gelegenen Parkplatzes am starksten zur Gesamtimmission bei.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind MaRnahmen zum Schallimmissionsschutz fir
die sudlich des Plangebietes gelegene MI-Flache erforderlich (s. u.)." 35

35 welfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-Stral3e 15, 97204 Hbchberg
Niederlassung Berlin, GeneststralRe 5, 10829 Berlin, www.woelfel.de

173



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
21. SEPTEMBER 2021

Empfohlen wird, gemeindeverbindliche Vorkehrungen zu treffen, so dass flr die anstehenden
Planungen, die die sudlich gelegene Flache betreffen, die Ergebnisse der vorliegenden Unter-
suchung beriicksichtigt werden. Insbesondere bedeutet dies, die zuklnftig zu schiitzenden
Nutzungen in ausreichendem Abstand zum Skatepark sowie dem stidlichen Parkplatz im Plan-
gebiet zu planen, so dass an den zukinftigen Baugrenzen die IRW der 18. BImSchV sicher
eingehalten werden.

Sollte die Ausfuihrungsplanung erheblich von den hier untersuchten Rahmenbedingungen ab-
weichen, so eine Anpassung der Berechnung empfohlen.

HINWESIE ZUR LUFTREINHSLTUNG

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung werden die auf den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum” der Gemeinde Wuster-
mark einwirkenden Luftschadstoffimmissionen sowie die vom Plangebiet ausgehenden und
auf die zu schitzenden Nutzungen in der Nachbarschaft einwirkenden Luftschadstoffimmissi-
onen untersucht.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Plangebiet unter Beriicksichtigung einer typischen Vorbelas-
tung sowie verkehrsbedingter Zusatzbelastungen durch das Fahrzeugaufkommen auf der A10
und der B5 Immissionswerte zu erwarten sind, die fur die untersuchten Schadstoffe Feinstaub
(PM10 und PM2.5) sowie Stickstoffdioxid (NO-) deutlich unter den Grenzwerten der 39. Bim-
SchV liegen. Anhand der ermittelten Immissionskonzentrationen im Jahresmittel kann abge-
schatzt werden, dass auch hinsichtlich der Kurzzeitwerte (Tagesmittel bei PM10 bzw. Stun-
denmittel bei NO2) keine Uberschreitung der zulassigen Werte zu erwarten ist. Fir weitere
Schadstoffe, die in der 39. BImSchV geregelt sind, sind ebenfalls keine kritischen Immissions-
konzentrationen zu erwarten.

Die vom Plangebiet ausgehenden Immissionen durch den Betrieb der haustechnischen Anla-
gen sowie durch das zusétzliche anlagenbezogene Fahrzeugaufkommen werden als unkri-
tisch eingestulft.

Die geruchsrelevante Abluft der zukinftig geplanten Frischekiiche ist gemaf3 Erfahrungswer-
ten aus vergleichbaren Anlagen prinzipiell geeignet, im Anlagenumfeld erhebliche Beeintrach-
tigungen zu verursachen. Zur Vermeidung relevanter Geruchsimmissionen kommen quellsei-
tige Minderungsmal3nahmen, wie z.B. die Verwendung eines entsprechend dimensionierten
Aktivkohlefilters oder eine Ableitung der Abluft in den freien Luftstrom in Frage. Fur die Abluft-
fuhrung wurde gemaR den Anforderungen der VDI 3781, Blatt 4 eine erforderliche Ableithohe
von 6 m uUber Flachdach bzw. 12 m tber Gelédndeoberkante ermittelt.

Auf Grund der anteilig an den Gesamtjahresstunden als vergleichsweise gering anzunehmen-
den Betriebsstunden der Frischekiiche, sind Uberschreitungen der zulassigen Geruchsstun-
denhdufigkeiten nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) nicht zu erwarten. Legt man fur die
Frischekiiche beispielsweise 200 Betriebstage pro Jahr mit einer Emissionsdauer von jeweils
4 Stunden zu Grunde, so lage die maximal mdgliche relative Geruchsstundenhaufigkeit bei ca.
9 % der Jahresstunden und damit unter dem Grenzwert von 10 % nach GIRL.

Gemeinde Wustermark, Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm
Berichtsnummer: Y0752.002.01.002 vom 20.05.2021
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Da der Betrieb der Frischeklche i.d.R. jedoch zeitlich mit dem Lehrbetrieb in den be-
nachbarten Lernhdusern zusammenfallt, wird zur Vermeidung von Beschwerdesituati-
onen die Umsetzung mindestens einer der zuvor genannten Malinahmen - Realisierung
der Ableithdhe nach VDI 3781, Blatt 4 oder Verwendung eines Aktivkohlefilters - emp-
fohlen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schul-
zentrum" befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter. Auch sind bisher keine archa-
ologischen Funde bekannt, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plange-
biets keine Bodendenkmale vorhanden sind.

An den réaumlichen Geltungsbereich und zum Teil diesen auf lberlagernd liegt jedoch der
Denkmalbereich "Eisenbahner-Siedlung Elstal", zu dessen Erhaltung im Sinne des BbgDSchG
ein Offentliches Interesse besteht.

GemalR 8§ 2 Abs. 3i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 unterliegt die ndhere Umgebung von Denkmalen
dem Schutz durch das BbgDSchG sofern diese fur dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder
stadtebauliche Bedeutung erheblich ist. Die seitens der Gemeinde Wustermark bereits begon-
nenen Abstimmungen mit den Denkmalbehérden zur Erweiterung der Schule sind entspre-
chend fortzufiihren. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum historischen Schulgelande der Ei-
senbahner-Siedlung besteht eine denkmalrechtliche Erlaubnispflicht gemalRg 9 Abs. 1 Nr. 4
BbgDSchG.

Der Bebauungsplan hat aufgrund der angrenzenden Eisenbahnersiedlung Elstal denkmalpfle-
gerische Belange zu bericksichtigen. Dieses betrifft insbesondere die geplanten zulassigen
Gebéaudestellungen und Gebaudehdhen, als auch die im Anschluss an die bestehende Ober-
schule bestimmten zwei optionale Flachen fiur ein Erweiterungsgebdude. Die sudliche Flache
befindet sich teilweise im Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung Eisenbahner-Sied-
lung und betrifft den Schulhof am historischen Schulgebaude. Fur einen ggf. hier vorgesehe-
nen Neubau ist zu gegebener Zeit mit den Denkmalbehorden eine zeitgemalfe (moderne) Lo-
sung, die zugleich die vorfindliche stadtebaulich-architektonische Situation bertcksichtigt, ab-
zustimmen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter konnten nicht
festgestellt werden. Bei Einhaltung des Hinweises auf dem Umgang mit arch&ologischen Bo-
denfunden wahrend der Bauausfiihrung durften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten
sein.

3 Soziale Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wir die Bildungs-, die soziale und die sportliche Infrastruktur der Ge-
meinde Wustermark, insbhesondere im Ortsteil Elstal deutlich gestarkt.
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4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur
Verkehr

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) als
Verkehrsoberbehoérde des Landes Brandenburg gehtrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn /
Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tbriger OPNV wer-
den durch den Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" nicht beruhrt.
Auch liegen Informationen Uber Planungen oder sonstige MalRnhahmen der v. g. Verkehrsbe-
reiche, die das Planungsgebiet betreffen kénnten, dem Landesamt fir Bauen und Verkehr
(LBV) nicht vor.

Das Plangebiet ist stadt- und verkehrstechnisch tber die Puschkinstraf3e und die Maulbeeral-
lee erschlossen. Dem Planungsstand zu Folge, sind flr die gesicherte Erschlieung des Plan-
gebietes erweiternde MaRnahmen der technischen Infrastruktur erforderlich.

Bezlglich gebietshezogener verkehrlicher Auswirkungen ist auch der Einfluss auf die An-
schlussstellen zur Bundesstral3e (B) 5 zu prufen. Hierzu wird auf den Verkehrsentwicklungs-
plan Modul 2 - Marz 2021 "AuBere Anbindung und nahraumliche Verkehrsverflechtung” ver-
wiesen, der auch bestehende Planungsdefizite ausweist und Handlungsempfehlungen entwi-
ckelt, so auch flr die Anschlussstellen Elstal / Olympisches Dorf und Elstal / Priort / Wuster-
mark. Der Verkehrsentwicklungsplan benennt ursachlich den Umgang mit verkehrlichen Fra-
gestellungen im Zuge der zuriickliegenden Plan- und Genehmigungsverfahren der Bauleitpla-
nung fur die bestehenden verkehrlichen Probleme. Eine entscheidende Bedeutung kommt der
konsequenten Anforderung und Prifung vorhabenbezogener Nachweise der verkehrlichen
Vertraglichkeit fir alle neuen / zu aktualisierenden Vorhaben der Bauleitplanung zu.

Mit der Entwicklung des Schulzentrums Elstal werden vorerst die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer Grundschule und perspektivisch fur die Erweiterung der
bestehenden Oberschule geschaffen. Bei den mit dem Bebauungsplan Nr. E 26 "An der
Schule”, Teil B "Schulzentrum™ ermdglichten Nutzungen handelt es sich um nahraumigen KFZ-
Verkehr handelt, welcher sich im kommunalen StralRennetz verteilt. Der durch die zulassigen
Neubaumalnahmen zu erwartende zusatzliche Ziel- und Quellverkehr kann durch das vor-
handene Stral3ennetz bewaltigt werden. In der unmittelbaren fuRlaufigen Nahe des Plange-
bietes befinden sich Haltestellen des Offentlichen Personenverkehrs (Bus). Diese werden
durch die stadtebauliche Planung nicht berihrt.

Menschen mit Behinderungen haben einen Anspruch auf eine unabhangige Lebensflhrung
und die volle Teilhabe am gesellschaftlichen Leben (Art. 3 Grundgesetz (GG), Art. 9 Abs. 2,
Art. 20 UN-Behindertenrechtskonvention und § 5 Brandenburgisches Behindertengleichstel-
lungsgesetz (BbgBGG)). Um diesen Anspruch gerecht zu werden, ist ein barrierefreier Ver-
kehrsraum unumganglich und verpflichtet die Kommunen die spezifischen Belange von Men-
schen mit Behinderungen zu bericksichtigen (8 5 Abs. 1 BbgBGG). Bei der Planung, Ausfiih-
rung und Ausstattung barrierefreier Verkehrsanlagen sind daher folgende Normen zu beach-
ten: DIN 18040-3 - Offentlicher Verkehrs- und Freiraum, DIN 32984 - Bodenindikatoren im
offentlichen Raum, DIN 32975 - Gestaltung visueller Informationen im 6ffentlichen Raum zur
barrierefreien Nutzung

Trinkwasserversorgung (TW), Abwasserentsorgung (SW)
Das Plangebiet kann an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage und Schmutzwasser-

beseitigungsanlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Havelland" (WAH) ange-
schlossen werden. Es verfiigt ausgehend von der Puschkinstral3e bereits Uber 3 sogenannte
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Grundsticksanschlussleitungen jeweils fur Trink- und Schmutzwasser. In der Puschkinstral3e
befindet sich eine Trinkwasserhauptleitung DN 100 und ein Schmutzwasserkanal DN 200.

Der WAH beabsichtigt mittelfristig im Umfeld des Grundstiickes, welches den wesentlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausmacht (Flursttick 36, Flur 1, Gemarkung Elstal),
keine Planungen und BaumaRnahmen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung bzw. Schmutz-
wasserbeseitigung betreffend umzusetzen.

Die Gemeinde als Vorhabentragerin hat im Vorfeld der MalBhahme mit dem Verband eine Ab-
stimmung bezuglich der Lage von etwa weiteren bengtigten Anschlussleitungen zu tatigen und
diesem Trinkwasserbedarf und Schmutzwasseraufkommen mitzuteilen. Dementsprechend
hat die Dimensionierung von Messeinrichtungen etc. zu erfolgen. In der Maulbeerallee (n6rd-
lich des B-Plan gelegen) verlauft eine Trinkwasserhauptleitung, wo ggf. ein weiterer Anschluss
an die offentlichen Anlagen - Trinkwasser im Bedarfsfall - nachtraglich hergestellt werden
kann.

Beim Anschluss des Plangebiet ist an die vorhandene offentliche Trinkwasserversorgung ist
zu beachten:

TW 1 Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 "Zentrale
Trinkwasserversorgung"). Die Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem Ge-
sundheitsamt spatestens vier Wochen vorher anzuzeigen (8 13 TrinkwV 2001). Vor
der Inbetriebnahme ist eine Reinigung und Desinfektion der Anlage durchzufihren
(DVGW-Regelwerk W 291 "Desinfektion von Wasserversorgungsanlagen”, Pkt. 7).

TW 2 Voraussetzung fir die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die
mikrobiologische Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291,
Punkte 8 und 9 sowie DVGW-Regelwerk W 392 "Rohrnetzinspektion und Wasserver-
luste - MaRnahmen, Verfahren und Bewertungen", Pkt. 4.6). Die Untersuchungen ha-
ben in einer gemal § 15 Abs. 4 TrinkwV 2001 akkreditierten Untersuchungsstelle zu
erfolgen (Liste siehe
https://mdjev.brandenburg.de/media_fast/bbl.a.3663.de/erfaus_landesliste.pdf).

TW 3  Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberpriifung vorzulegen
(8 15 Abs. 3 TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behélt sich dartiber hinaus grund-
satzlich die Entnahme amtlicher Proben vor (8 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV 2001).

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlck versickern (8 54
Abs. 4 BbgWG vom 02.03 2012), auf dem es anfallt.

Loschwasserversorgung (LW)

Fir die Loschwasserversorgung sind die Gemeinden im Rahmen der gesetzlichen Zustéandig-
keit fur die Brand- und in den neuen Bundeslandern, als Trager des Brandschutzes, auch fir
die Loschwasservorhaltung, entsprechend den 6rtlichen Verhaltnissen, angemessen verant-
wortlich (8 2 Abs. 1 u. 2 BbgBKG vom 24.05.2004). Macht sich im Einzelfall, wegen einer
erhohten Brandlast oder Brandgefahrdung, eine besondere Ldschwasserversorgung oder
Ldschwasserbevorratung erforderlich, hat hierflr der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsbe-
rechtigte Sorge zu tragen. Ist dieser nicht in der Lage, die erforderliche Menge Ldschwasser
selbst oder aufgrund einer Vereinbarung durch einen Dritten vorzuhalten, kann sich der Trager
der offentlichen Wasserversorgung der Gemeinde hierzu nach § 45 Abs. 3 BbgBKG gegen
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besonderes Entgelt bereit erklaren. Folgende Regelungen sind bei der Loschwasserbereitstel-
lung zu beachten:

LW 1

LW 2

LW 3

LW 4

LW 5

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
muss fur die Objekte auf dem Grundstiick eine Léschwassermenge von mindestens
96 m3/h fir die Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfigung stehen (BbgBKG 88§
3 und 14, i.V.m. DVGW-Arb. Blatt W 405).

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221
sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen.

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die Ergie-
bigkeit fir mindestens 3 Stunden gewabhrleistet sein. Loschwasserbrunnen muissen
einen Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und tber eine 3,50 m
breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t erreichbar
sein.

Ein Nachweis Uber die zur Verfligung stehende Loschwassermenge ist bei der Ent-
nahme aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des
zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus Léschwasser-
brunnen durch das Abpumpprotokoll eines Fachunternehmens zu erbringen. Das
Protokoll ist der zustandigen Brandschutzdienststelle vorzulegen.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066
- Hinweisschilder fur den Brandschutz - gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Brandschutz (BS)

Aus Sicht des Brandschutzes ist in der Objektplanung zu beachten:

BS1

BS 2

BS 3
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Zu allen geplanten Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der &ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr
mit anschlieBenden Feuerwehrbewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grin-
den des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Weiterhin missen Wendemaglichkei-
ten fur Feuerwehrfahrzeuge (Wendehammer oder Wendekreis fur 3-achsiges Mll-
fahrzeug gemafl RASt 06) vorhanden sein, sofern keine zweiseitige Ausfahrt méglich
ist (88 5 und 14 BbgBO).

Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr missen eine lichte Breite von mindestens
3,00 m und eine lichte Durchfahrtshohe von 3,50 m besitzen. Sofern die Zu- oder
Durchfahrt beidseitig auf einer Lange von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wande,
Pfeiler, Zaune etc. begrenzt wird, muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.
Bei der Anbindung der Feuerwehrzufahrten an die 6ffentliche Verkehrsflache sind
beidseitige Schleppkurven auszubilden (§ 5 BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr).

Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstell- und Bewegungsflachen, welche
dafuir vorgesehen sind, sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t be-
fahren werden kdnnen (8 5 BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die
Feuerwehr).
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BS 4  Der ortlich zustandige Gemeindewehrfuhrer der Gemeinde Wustermark ist in die wei-
terfihrende Planung einzubeziehen.

Elektroenergieversorgung

Fur die ErschlieBung der neu entstehenden Bebauung ist der Ausbau des Versorgungsnetzes
E.DIS Netz GmbH, Regionalbereich West Brandenburg, Betrieb Verteilnetze FlaAming-Mittel-
mark erforderlich. Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der E.DIS Netz GmbH.
Dieser Anlagenbestand ist bei weiteren Planungen zu bertcksichtigen. Der entsprechende
Netzausbau befindet sich zurzeit in Planung / Realisierung. Die ErschlieRung der neuentste-
henden Bebauung ist nach jetzigem Kenntnisstand aus dem bestehenden Versorgungsnetz
mdglich.

Wird der Bebauungsplan geéndert oder seien Umsetzung nicht innerhalb von zwei Jahren
begonnen, ist die Planung der bei 50Hertz Transmission GmbH erneut zur Prifung und Stel-
lungnahme einzureichen.

Gasversorgung

Nach Auskunft der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG ist eine Versor-
gung des Plangebietes grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlicher ErschlieBungsflachen in
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen.

Von der Planung nicht betroffen sind die Anlagenbetreiber

- Erdgasspeicher Peissen GmbH,

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen),

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG,

- ONTRAS Gastransport GmbH,

- VNG Gasspeicher GmbH.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. E 26, Teil B verlauft
im Norden von der Maulbeerallee kommend zur neu errichteten Dreifeld-Sporthalle ein in Be-
trieb befindlicher Leitungsabschnitt mit 0,1 bis 1 bar der der EMB Erdgas Mark Brandenburg
GmbH. Die Trassenfuhrung verlauft in der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache.

Die im Namen der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH handelnde NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG weist ausdrtcklich darauf hin, dass erdverlegte Leitungen
nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dartber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem
Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Es ist darauf zu achten,
dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunter-
lagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Es ist nach
Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit zu prifen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaflinahmen ein Abstand zu Leitungen von mindes-
tens 2,5 m von der Rohrau3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB SchutzmalRnahmen fest-
zulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei
Unterschreitung dieses Ab-standes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei

179



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
21. SEPTEMBER 2021

gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante der Leitungen und Kabel der NBB mindestens 0,3 m
betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung / Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass die Leitungen / Kabel
der NBB nicht beschadigt werden. Die NBB weist darauf hin, dass bei notwendigen Reparatu-
ren an der Leitung / Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung
entfernt werden muss.

Im sehr weit entfernten Umfeld zum Plangebiet befinden sich Anlagen der ONTRAS Gas-
transport GmbH. Die Anlagen liegen in der Regel mittig in den angegebenen Schutzstreifen.

Steuerkabel (Stk) (im Schutzstreifen einer EMB-Leitung)
SF 1101-05 NN, SF 1101-15 NN, Schutzstreifenbreite 1,00 m
zustandig: GDMcom GmbH, Service KGT Nord, Ketzin

Zum geplanten Entwurf bestehen grundsatzlich keine Einwénde. Zu beachten sind folgende
Auflagen und Hinweise:

1. Im Schutzstreifen dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anla-
gen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/geféahrden kénnen.

2. Die vorgesehenen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Biotopschutz Birkenvorwald) im Bereich des Schutzstreifens sind so zu gestal-
ten, dass dieser jederzeit ohne Einschrankungen begeh-bar, befahrbar und sichtfrei ist. Ni-
veauanderungen des Gelandes oder Anpflanzungen im Schutzstreifen des Steuerkabels
sind unzulassig.

3. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu beteili-
gen.

4. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu tibergeben.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen (ggf. ab-weichende
Schutzstreifenbreiten sind dem Bestandsplanwerk bzw. den digitalen Daten zu entnehmen).

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und zwingend
zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH - Telekommunikationslinien

Fur die evtl. Versorgung neuer Gebaude im Planbereich mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist es fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Durch Baumpflanzun-
gen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien der Telekom nicht behindert
werden.
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5. Finanzielle Auswirkungen
5.1 Verfahrenskosten

Mit der Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" sind externe Planungskosten verbunden, da neben der Ver-
waltung auch Fachplanungsbiiros mit der Bearbeitung des Bebauungsplans sowie des Um-
weltberichts beauftragt sind. Die Kosten des Plandnderungsverfahrens werden von der Ge-
meinde Wustermark getragen.

5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum” fallen
fur die Gemeinde Wustermark folgende finanzielle Aufwendungen an:

- Kosten der Objektplanungen fiir die mit dem Bebauungsplan zulassigen Nutzungen,

- Kosten der baulichen Realisierung

- Kosten der Erschliel3ung,

- Kosten der natur- und artenschutzrechtlichen Kompensationsmaflinahmen,

- Kosten der Waldumwandlung

Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt der Gemeinde Wustermark entste-
hen dariber hinaus durch die Kosten fur den Betrieb des Schulzentrums sowie fir die Instand-
haltung und Pflege 6ffentlicher Verkehrsanlagen, Wege, Sportanlagen und Grunflachen.

5.3 Grunderwerb

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum"
ist kein Grunderwerb durch die Gemeinde erforderlich.

5.4 Planungsschaden

Dier Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum™ begrundet keine Ent-
schadigungs- bzw. Ubernahmeanspriiche gemaf den Regelungen des § 40 BauGB (Entscha-
digung in Geld oder durch Ubernahme).

Auch begriindet der Bebauungsplan keine Entschadigungs- bzw. Ubernahmeanspriiche ge-
maf den Regelungen des § 41 BauGB (Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und bei Bindungen fir Bepflanzungen) und § 42 BauGB (Entschadigung bei
Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung).

6 Bodenordnung

Der Bebauungsplan kann ohne eine Bodenordnung umgesetzt werden. Die ErschlieRung des

Baugebietes erfolgt Giber 6ffentliche StralRenverkehrsanlagen, wie der Puschkinstral3e und der
Maulbeerallee.
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TEIL IV VERFAHREN

1 Auswertung der Verfahrensschritte der Beteiligung
1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Wustermark hat am 17.09.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. E 26 "An der Schule" beschlossen (B-077/2008).

Der Bebauungsplan ist im Normalverfahren mit einer zweistufigen Beteiligung der Offentlich-
keit, der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufzustellen. Gemar § 2 Abs. 4
BauGB wird firr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Am 08.04.2014 beschloss die Gemeindevertretung, den raumlichen Geltungsbereich des auf-
zustellenden Bebauungsplans Nr. E 26 in die Planbereiche A "Parkplatz" und B zu unterteilen.

Der Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil A "Parkplatz" ist gemaf’ 8§ 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB
aufgestellt worden.

Auf ihrer Sitzung am 12.12.2017 hat sich die Gemeindevertretung mit dem Ausbau der bishe-
rigen Heinz-Sielmann-Oberschule um einen Grundschulteil und damit zu einem Schulzentrum
befasst und diesen auch beschlossen. Die bauliche Umsetzung soll auf der Teilflache B des
Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule" erfolgen. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll
die Voraussetzungen fir die planungsrechtliche Zulassigkeit des weiterzuentwickelnden
Schulzentrums schaffen.

Am 27.02.2018 hat die Gemeindevertretung Wustermark den bestehenden Aufstellungsbe-
schluss fur den Teil B des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule" konkretisiert.

1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Die Offentlichkeit ist mdglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich
zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplans Nr. E 26" An der Schule",
Teil B "Schulzentrum” fand geméan 8§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches mit dffentlicher Auslegung
des Vorentwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom Mai 2019, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den textlichen Festsetzungen mit der dazugehorigen Begrundung einschlief3lich
der Umweltinformation in Vorbereitung des Umweltberichtes

in der Zeit vom 18.11.2019 bis einschlieRRlich 23.12.2019

in der Gemeindeverwaltung Wustermark, Fachbereich Il Standortférderung und Infrastruktur,
Hoppenrader Allee 1 in 14641 Wustermark durch Aushang auf dem Flur statt.
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Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplans Nr. E 26" An der
Schule", Teil B gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist im Portal zu Umweltvertraglich-
keitsprifungen und der Bauleitplanung im Land Brandenburg eingestellt worden. Zusatzlich
war der Vorentwurf einschlief3lich Begrindung wahrend der Auslegungszeit im Internet Auftritt
der Gemeinde Wustermark (www.wustermark.de —Aktuelles—Offentliche Auslegungen) ein-
sehbar gewesen.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zu diesem Vorent-
wurf schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans wurde von der Of-
fentlichkeit keine Stellungnahme abgegeben und keine Stellungnahme zur Niederschrift ge-
bracht.

1.3 Ergebnisse der Beteiligung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Gemal 8§ 4a (Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung) Abs. 4 BauGB kodnnen die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch Mitteilung von Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Absatz 2 BauGB und der Internetadresse, unter
der der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen im Internet eingesehen werden kénnen, eingeholt werden; die Mitteilung kann
elektronisch tbermittelt werden.

Die Nutzung elektronischer Informationstechnologien (siehe 8 4a Abs. 4 BauGB) kommt
gleichfalls fuir beide Stufen der Behdrdenbeteiligung in Betracht, somit auch fur die friihzeitige
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB. Von dieser Regelung des Baugesetzbuches hat die Ge-
meinde Gebrauch gemacht.

Mit der E-Mail vom 22.11.2019 wurden gemaR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches 20 Behérden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann sowie die 5 Nachbargemeinden, zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplanes E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" in der Fassung 02. Sep-
tember 2019, erganzt um einen Zusatz der Gemeindevertretung am 08.10.2019 aufgefordert.
Die fur die Abgabe gesetzte Frist war der 30.12.2019.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden dariber informiert,
dass die offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplans gemaf § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 18.11.2019 bis einschlief3lich 23.12.2019 in der Gemeinde-
verwaltung der Gemeinde Wustermark stattfindet.

Daraufhin gingen Stellungnahmen von 17 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange sowie von drei Nachbargemeinden ein, zum Teil mit Uberschreitung der fiir die Abgabe
gesetzten Frist bis zum 30.12.2019.

Keine Stellungnahmen gaben ab:

- die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH,

- das Eisenbahn-Bundesamt,

- das Polizeiprasidium Oranienburg, Schutzbereich IV Havelland,
- die Stadt Falkensee und

- die Gemeinde Dallgow-Ddberitz.
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Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) teilt mit, dass der-
zeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming informiert Gber die Unwirksam-
keit des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 und die Aufstellung des Regionalplans Havel-
land-Flaming 3.0. Der in Aufstellung befindliche Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 befasst
sich mit Festlegungen zur

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,

- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

Rechtswirksame Belange, die den Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule, Teil B "Schulzent-
rum" berlhren, hat die Regionale Planungsgemeinschaft nicht vorgebracht.

Keine Bedenken gegen die Planung, keine Einwénde, keine eigenen Planungen haben bzw.
nicht beruhrt sind:

- das Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Be-
reich Bodendenkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,

- das Landesamt fuir Bauen und Verkehr,
- der Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
- der Wasser- und Bodenverband "GHHK-Havelkanal-Havelseen",

- die E.DIS Netz GmbH,
- die 50Hertz Transmission GmbH,
- die GDMcom Gesellschaft flir Dokumentation und Telekommunikation mbH,

- das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe,

- die Gemeinde Brieselang,
- die Stadt Ketzin / Havel und
- die Stadt Nauen.

Im Ergebnis der Prifung der immissionsschutzrechtlichen Belange stellt die Abteilung Tech-
nischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fir Umwelt (LfU) hat die Erfillung des Pla-
nungsgrundsatzes des § 50 BImSchG erklart. Es gibt jedoch umfangliche Hinweise, denen im
weiteren Bebauungsplanaufstellungsverfahren, insbesondere gefolgt worden ist.

LfU1l Larm

Auf Grund der angedachten Nutzung ist nur der Tagzeitraum zu betrachten, lediglich
fur den Fall, dass eine Ausweitung der Nutzung der Sporthalle in die Nachtzeit ange-
dacht ist oder Tatigkeiten der GroRRkiiche (z. Bsp. Lieferverkehr, Anfahrt der Mitarbei-
ter) in den Nachtzeitraum fallen, muss dann auch eine Betrachtung der Nachtzeit (als
Auswirkungen des Plangebietes auf die Umgebung) erfolgen. Die Betrachtungen
muassen zum einen die Auswirkungen auf das Plangebiet als auch die durch die Pla-
nung verursachten Veranderungen auf die angrenzenden Gebiete betrachten.

Es sind die Auswirkungen des Verkehrslarms, unterteilt nach Larm durch schienen-
gebundene Fahrzeuge und StralRenverkehr zu untersuchen. Auf Grund der durch
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LfU 2

LfU 3

andere Planungen, speziell die Untersuchungen zum Bahntechnologie Campus Ha-
velland, vorliegenden Daten, sind lediglich die durch den Schienenlarm verursachten
Immissionen auf das Plangebiet ndher zu betrachten.

Zum StralRenverkehrslarm ist eine verbale Abhandlung, hier unterteilt nach Auswir-
kungen auf das Plangebiet und Auswirkungen durch das Plangebiet, ausreichend.
Bei einer Nutzung der Dreifelder-Sporthalle bis 22:00 Uhr durch Vereine (wie ange-
dacht) ist zu beachten, dass dann der Abfahrverkehr der Nutzer bereits in den Nacht-
zeitraum fallt. Gleiches gilt flir die gewerblichen Nutzungen im westlich angrenzenden
Gewerbegebiet. Damit sind die Auswirkungen auf das Planumfeld anhand der Orien-
tierungswerte der DIN 18005, Teil 1 sowie (wegen des auf 1 Stunde reduzierten Be-
urteilungszeitraums) nach 18.BImSchV (zur Sporthalle) bzw. nach TA Larm (zum Ge-
werbe), fur die Nachtzeit zu untersuchen. Hinsichtlich des Schienenlarms sind auch,
falls erforderlich, LA&rmschutzmal3nahmen (hier wohl eher passiver Art) zu benennen,
die insbesondere in Bezug auf die empfindlichen Nutzungen Kita, Grundschule, Hort
und Bereich der Nachmittagsbeschaftigung sowie den zugehdérigen Auldenbereichen
die erforderlichen MaRnahmen aufzeigt.

Hinsichtlich des Gewerbelarms malfigeblich ist der anlagenbezogene Fahrverkehr,
ggf. auch Gerausche durch raumlufttechnische Anlagen. Hier sind verbale Aussagen
nicht ausreichend und eine Prognose der zu erwartenden Gerauschbelastungen er-
forderlich.

Fur die Behandlung der im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans zu berick-
sichtigenden larmimmissionsschutzrechtlichen Belange ist im Auftrag der Gemeinde
Wustermark bei der Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Niederlassung Berlin, die
Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm vom 20.05.2021, Be-
richtsnummer Y0752.002.01.002, erstellt worden.

Luftschadstoffe

Es sind sowohl die Auswirkungen auf das Plangebiet als auch die vom Plangebiet
ausgehenden Auswirkungen auf das Planumfeld zu betrachten. Verbale Aussagen
sind ausreichend, lediglich in dem Fall, dass bei der Erarbeitung der Unterlagen er-
sichtlich wird, dass verbale Angaben nicht ausreichen, sind die Ausfiihrungen zu ver-
tiefen. Dabei sind insbesondere die Teilbereiche Staub (hier auch mit den Partikel-
groRen PM10 und PM2,5), CO2 und Stickoxyde zu betrachten, in Bezug auf die an-
gedachte GroRRkiiche auch die Geruchsproblematik.

Fur die Behandlung der im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans zu berick-
sichtigenden luftimmissionsschutzrechtlichen Belange erfolgten im Auftrag der Ge-
meinde Wustermark bei der Wélfel Engineering GmbH + Co. KG, Héchberg, fachpla-
nerische Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung vom 20.05.2021, Berichtsnummer
Y0752.002.02.002.

R&umlicher Untersuchungsumfang

Fur alle benannten Bereiche ist als Untersuchungsraum der Bereich Dyrotzer Ring
(zwischen Plangebiet und angrenzendem Gewerbegebiet) im Westen, die Eisenbah-
nersiedlung im Norden und Osten sowie das geplante Wohngebiet im Siden ausrei-
chend. Ist im Rahmen der Prifung erkennbar, dass der Untersuchungsraum nicht
ausreicht, ist er selbstéandig angemessen zu erweitern.
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LfU 4

LfU 5

186

Die Hinweise zum raumlichen Untersuchungsumfang der Umweltprifung aufgegrif-
fen. Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. E 25 "Am Heroldplatz" ist von
der Gemeindevertretung Wustermark am 18.09.2009 eingeleitet worden. Ein Vorent-
wurf liegt nicht vor, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
hat bisher noch nicht stattgefunden. Die allgemeinen Planungsabsichten sind u.a. die
Entwicklung eines Wohn-/ Mischgebietes als Ubergangsbereich zwischen gewerbli-
cher und Wohnnutzung in bestehenden Siedlungsbereichen sowie die Sicherung von
Grunflachen und Maflinahmen zum Ausgleich. Da fir den aufzustellenden B-Plan Nr.
E 25 "Am Heroldplatz" bisher kein Entwurf vorliegt, liegen der stadtebaulichen Pla-
nung fur den Schulkomplex keine zu berucksichtigende Belange vor. Die Aufstellung
des B-Plans Nr. E 25 "Am Heroldplatz hat sich mit dem voraussichtlich zeitlich eher
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. E 26, Teil B "An der Schule" auseinanderzusetzen.

Mdogliche Belastungen fur das Plangebiet - Larm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrs- und Gewerbelarm ein, perspektivisch ggf. auch
Sportlarm durch die nordwestlich gelegene, im FNP als Sportflache gekennzeichnete
Grunflache. Als Hauptlarmquellen in Betracht kommen der Schienenverkehrslarm so-
wie der Larm vom Gewerbegebiet E 1 westlich des Plangebietes. Diese beiden Larm-
quellen sind damit ndher zu betrachten.

Fur die Behandlung der im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans zu berick-
sichtigenden larmimmissionsschutzrechtlichen Belange ist im Auftrag der Gemeinde
Waustermark bei der Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Niederlassung Berlin, die
Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm vom 20.05.2021, Be-
richtsnummer Y0752.002.01.002, erstellt worden.

Mogliche Belastungen fir das Plangebiet - Luftschadstoffe

Quellen fur Luftverunreinigungen sind in erster Linie der Stralenverkehr, untergeord-
net Hausbrand bzw. grundsatzlich Kleinfeuerungsanlagen im Umfeld. Auf Grund der
raumlichen Situation kann abgeschatzt werden, dass keine der méglichen Quellen
dazu geeignet ist, schadliche Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet zu verursa-
chen. Ebenso sind die durch die geplanten baulichen Anlagen im Plangebiet mdgli-
chen Luftverunreinigungen nicht dazu geeignet, bei bestimmungsgemélem Betrieb
im Planumfeld unzulassige Luftverunreinigungen zu verursachen.

Nach bisherigem Stand bestehen gegen die Planung aus der Sicht des Immissions-
schutzes keine Bedenken, jedoch kann eine abschlieende Bewertung durch das LfU
erst nach Vorlage des Umweltberichts in der erforderlichen Tiefe erfolgen. Luftverun-
reinigungen durch den Stral3enverkehr und den Hausbrand bzw. grundsatzlich Klein-
feuerungsanlagen kénne bei der Aufstellung des Bebauungsplans vernachlassigt
werden.

Diesem Teil der Stellungahme wird wie folgt berticksichtig: Der durch den Schulkom-
plex zu erwartende zusétzliche motorisierte Straf3enverkehr wird sich in Gberschau-
baren Grenzen halten. Angesichts der gesellschaftlichen Debatte um die E-Mobilitat
wird fUr den sehr langfristig angelegten Bildungsstandort die Mobilitatsfrage eine kli-
mafreundliche Ausrichtung bekommen. Dazu gehéren umweltfreundliche Antriebe
und die Starkung und Flexibilisierung des Offentlichen Personennahverkehrs.

Kleinfeuerungsanlagen werden im Plangebiet keine Rolle spielen. Fur die Errichtung
der Schulkomplexes bedarf es eines Konzeptes der Energie und Warmeversorgung,
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LfU 6

Lfu 7

LfU 8

deren Luftschadstoffausstol3 allein schon durch gesetzliche Vorschriften und Normie-
rungen eingeschrankt wird.

Mogliche Belastungen vom Plangebiet ausgehend - Larm

Je nach angedachtem Standort kommen als potentielle Larmquellen der Skaterpark,
die Parkstellflachen sowie die Grol3kiiche mit An- und Abfahrverkehr in Betracht.
Grundsatzlich ist der Tagzeitraum als Untersuchungszeit ausreichend, eingeschrénkt
jedoch durch den Abfahrverkehr von der Dreifeld-Sporthalle nhach 22:00 Uhr, mogli-
chem Verkehr vor 6:00 Uhr oder nach 22:00 Uhr im Bereich der GroR3kiiche. Hinsicht-
lich des Skaterparks ist eine Nachtbetrachtung dann erforderlich, wenn keine geeig-
neten MalRnahmen geplant sind, die eine nachtliche Nutzung des Skaterparks wirk-
sam unterbinden.

Fur die Behandlung der im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans zu bertck-
sichtigenden larmimmissionsschutzrechtlichen Belange ist im Auftrag der Gemeinde
Wustermark bei der Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Niederlassung Berlin, die
Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm vom 20.05.2021, Be-
richtshnummer Y0752.002.01.002, erstellt worden.

Mogliche Belastungen vom Plangebiet ausgehend - Luft

Potentielle Quellen fur Luftverschmutzungen sind der durch die Planung zusatzlich
hervorgerufene StraRenverkehr, Heizungsanlagen sowie die angedachte GroR3kiiche.
Hinsichtlich der Quellen StralB3enverkehr und Heizungsanlagen sind die Bereiche
Stickoxyde, CO2, Staub maf3geblich, in Bezug auf die Grol3kiiche sind auch Geruchs-
belastigungen denkbar.

Fur die Behandlung der im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans zu bertck-
sichtigenden luftimmissionsschutzrechtlichen Belange erfolgten im Auftrag der Ge-
meinde Wustermark bei der Wélfel Engineering GmbH + Co. KG, Hochberg, fachpla-
nerische Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung vom 20.05.2021, Berichtsnummer
Y0752.002.02.002.

Das unmittelbare Nebeneinander von Skaterpark und Kitagebaude halt die Abteilung
Technischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fur Umwelt (LfU) aus Grinden des
Larmschutzes fur bedenklich. Hier wird ein potentieller LArmkonflikt, insbesondere in
den Ferienzeiten sowie in den Zeiten der Mittagsruhe fir die Kinder in der Kita, ge-
schaffen. Wir empfehlen, in diesem Punkt die Planungen zu Uberdenken.

Die Zulassigkeit einer Kindertagesstatte wird im rAumlichen Geltungsbereich des auf-
zustellenden Bebauungsplans nicht weiter verfolgt.

Die Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2 des LfU hat mitgeteilt, dass durch die vorgesehene
Planung keine Betroffenheit besteht.

In ihrer forstfachlichen Stellungnahme hat die Oberforsterei Brieselang des Landesbetrie-
bes Forst Brandenburg darauf hingewiesen, dass gemaR 8§ 2 (1) LWaldG jede mit Forst-
pflanzen (Waldbaumen und Waldstrauchern) bestockte Flache als Wald gilt. Nach 8§ 2 (2)
LWaldG unterliegen u.a. auch kahlgeschlagene Grundflachen, Waldblé3en und Lichtungen
dem Waldbegriff.
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Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Wald gemal dieser gesetzlichen De-
finition vorhanden und mit einer anderen Nutzungsart Uberplant. Die betroffene Waldflache hat
eine GroRRe von 3,2598 ha. Sowohl die Waldflache als auch das Umwandlungserfordernis sind
in den Planungsunterlagen zutreffend festgestellt, zur Inanspruchnahme der Waldflache gibt
es seitens der Unteren Forstbehdrde keinen Einwand.

Der Bebauungsplanvorentwurf erfllt nicht die Voraussetzungen des 8§ 8 (2) Satz 3 LWaldG
(Festsetzung der erforderlichen forst- und naturschutzrechtlichen Kompensationen zum Aus-
gleich der nachteiligen Wirkungen). Die Gemeinde nimmt jedoch bereits im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans die erforderliche forst- und naturschutzrechtliche Kompensation vor.

Die Abteilung Denkmalpflege des Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
sches Landesmuseum (BDLAM) teilt mit:

D1 Das Plangebiet beriihrt den Denkmalbereich der Eisenbahnersiedlung, insbesondere
die Schulstraf3e mit den angrenzenden Grundstiicken im Westen.
Somit unterliegen Neubauten und bauliche Eingriffe im direkten Umfeld von Denkma-
len dem Umgebungsschutz. Im Zuge der Planungen und vor der Beantragung einer
Baugenehmigung fir Neubauten ist eine friihzeitige Abstimmung mit den Denkmal-
behdrden zu fuhren. Die gestalterischen Festlegungen des Bebauungsplans lassen
breite Gestaltungsmoglichkeiten wie beispielsweise auch im Hinblick auf z.B. Einfrie-
dungen, Werbeanlage, Farbgebung von Gebéuden, Gebaudehdhe, Gebaudekubatur
etc. zu, die denkmalgeschutzte Bauten in ihrem Erscheinungsbild beeintréchtigen
konnen.
Die Abteilung Denkmalpflege des BLDAM empfiehlt daher friihzeitig sowohl die Un-
tere Denkmalschutzbehérde des Landkreises, als auch das Brandenburgische Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum als Denkmalfachbe-
horde in die Planung einzubeziehen.

Diese Hinweise und Anregungen sind im Zuge des bauordnungsrechtlichen Geneh-

migungsprozesses fiur die Dreifeldsporthalle als auch im Zuge der eingeleiteten Ob-

jektplanung fir das zu entwickelnde Schulzentrum aufgegriffen und mit den Denkmal-

behdrden abgestimmt worden. In einer Besprechung mit der Denkmalschutzbehérde

des Landkreises und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege am

15.01.2020 waren zur

- Anordnung der neuen Gebaude zur Sichtachse Lindenstralie,

- Sichtbeziehung von der Schulstral3e,

- Geschossigkeit der neuen Gebdude (max. 3 Geschosse, nicht héher als die Drei-
feld-Sporthalle,

- Fassadenfarbe der neuen Geb&ude und

- Freiflachenplanung

einzelne zu beachtende Sachverhalte bestimmt worden. Diese sind vorrangig in die

Objektplanung, in Teilen jedoch auch schon in den Bebauungsplan eingeflossen.

D2 Der Hinweis, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird,
wird zur Kenntnis genommen.

D3 Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beruhrt sein kbnnen, hat die

Gemeinde auch von der Abteilung Bodendenkmalpflege des BLDAM eine Stellung-
nahme eingeholt.
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Der Landesbetrieb Strallenwesen (LS), Dienststitte Potsdam, Dezernat Planung West,
regt an, im weiteren Verfahren die gebietsbezogenen verkehrlichen Auswirkungen zu betrach-
ten. Der Einfluss auf die Anschlussstellen zur B 5 wird ist zu beschreiben. Aufgrund der im
Bebauungsplan genannten Nutzung geht der LS davon aus, dass es sich um nahrdumigen
KFZ-Verkehr handelt, welcher sich im kommunalen StraRennetz verteilt.

Die gebietsbezogenen verkehrlichen Auswirkungen werden im Zuge der Umweltprifung be-
trachtet. Damit geht auch die Bewertung des Einflusses auf die Anschlussstellen zur B 5 ein-
her. Hierzu wird der Verkehrsentwicklungsplan Modul 2 - Marz 2021 "AuRere Anbindung und
nahraumliche Verkehrsverflechtung" mit herangezogen.

Das Dezernat IV Bauordnungsamt, SG: Genehmigungsverfahren / Bauleitplanung des
Landkreises Havelland hat mitgeteilt, dass die Planunterlagen noch erheblich Utberarbei-
tungs- bzw. ergdnzungsbedurftig seien. Dessen Anregungen und Hinweise sind wie folgt be-
rcksichtigt worden:

BP 1  Der Anregung, die Zweckbestimmungen der Flache fir Gemeinbedarf auf der Grund-
lage des stadtebaulichen Konzeptes zu prazisieren bzw. ggf. auch die Lage der je-
weiligen Nutzungen raumlich einzuschréanken ist im Entwurf des Bebauungsplans ge-
folgt worden. Ebenso erfolgte eine Konkretisierung der Zweckbestimmung "Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Anlagen” und "Sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude bzw. Einrichtungen".

Dass die urspringlich geplante "Gro3kiiche" (auch als "Vollkiiche" bezeichnet) aus-
schlie3lich der Versorgung der den Schulstandort nutzenden Kinder / Schiiler dienen
soll, also nicht um eine gewerbliche GroR3kliche, die auch andere private Einrichtun-
gen beliefert, wird in der Begrindung klargestellt.

BP 2 In der zu erstellenden Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden die in der bereits
erteilten Baugenehmigung fir die Dreifeldsporthalle festgelegten Ausgleichsmaf3nah-
men bericksichtigt.

BP 3  Dem Hinweis, dass aufgrund der Einstufung des gesamten Plangebietes a als Kampf-
mittelverdachtsflache ist mit der frihzeitigen Beteiligung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg gefolgt wor-
den. Ein entsprechender Hinweis ist bereits seit dem Vorentwurf auf der Planzeich-
nung enthalten.

Die umfanglichen Bearbeitungs- und Rechtshinweise der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) des Fachdienstes Umwelt des KL Havelland zum / zur

- Umweltbericht und die Eingriffsregelung,

- gesetzlichen Biotopschutz,

- besonderen Artenschutz,

- Ablauf der artenschutzrechtlichen Purfung,

- Vermeidung und zu CEF-Malinahmen,

- Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG - Européische Vogelarten

- Ausnahme gemalf 8 45 Abs. 7 BNatSchG — Zauneidechse,

- Ausnahmegenehmigung gemaf § 4 Abs.3 Bundesartenschutzverordnung (BArtschV) und
- zum Kurzmahen von Ruderalflachen
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werden in der Umweltprifung, einschliellich der Prifung des Vorliegens der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande bertcksichtigt. Hinweise zur Bestandsaufnahme hat die UNB nicht
gegeben.

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde des Umweltamtes (UWB) des LK Havel-
land wird berticksichtig die Hinweise auf die Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Elstal
und dessen besondere Anordnungen tragen durchfiihrungsbestimmten Charakter, sind auf
kinftige bauliche EinzelmaRnahmen bezogen, ebenso die Hinweise auf die Niederschlags-
wasserableitung und die Gewasserbenutzung. Sie werden im TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS der Begrindung und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt"
dargelegt

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Umweltamtes des LK Ha-
velland teilt mit, dass die Flurstiicke im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt im Altlastenkataster
nicht als Altlastverdachtsflache registriert sind. Sie weist jedoch darauf hin, dass die Erfassung
von Altablagerungen und Altstandorten im Landkreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist.

Dieses und die Hinweise tragen durchfiihrungsbestimmten Charakter, sind auf kiinftige bauli-
che EinzelmalRnahmen bezogen. Im TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
der Begrundung und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt" werden die Hinweise
der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde dargelegt.

Die Untere Denkmalschutzbehorde (UDB) des LK Havelland stellt in ihrer Stellungahme
fest, dass geplante Schulzentrum im unmittelbaren Anschluss an den Denkmalbereich Eisen-
bahnersiedlung Elstal entwickelt werden soll und schulische Bestandsgebaude auch schon
innerhalb des Denkmalbereiches liegen. Sie konstituieren ihn im Fall des historischen Schul-
gebadudes an der Schulstralle mit.

Der Bebauungsplanvorentwurf lasst insbesondere durch seine Festsetzung einer einzigen
groRen Uberbaubaren Grundsticksflache verschiedene Mdglichkeiten der baulichen Entwick-
lung des Standortes zu. Als Ansatzpunkt hierfur wird ein stadtebauliches Grobkonzept vorge-
stellt. Bei dessen Weiterentwicklung sollte nicht nur auf standortinterne Erfordernisse Bezug
genommen werde, sondern auch auf die generelle Einbindung in das Siedlungsgeflige von
Elstal und insbesondere auf die Eisenbahnersiedlung, die ja mit ihrem Schulgeb&ude als his-
torischer Ausgangspunkt flr den Schulstandort zu betrachten ist.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist daraufhin, dass grundsatzlich vorab von der Beriihrt-
heit der Belange der Denkmalpflege auszugehen ist. Die vorgesehenen hdéheren Gebaude -
eventuell wird abweichend vom vorgelegten Entwurf sogar eine llI-Geschossigkeit avisiert -
kénnen maoglicherweise visuell stérend in den Denkmalbereich hineinwirken. Fir die UDB stellt
sich die Frage, ob die vergleichsweise hohen Gebaude von Standorten in der Eisenbahner-
siedlung aus sichtbar sein werden und dieses ggf. in irritierender Weise. Auch ist zu klaren, ob
die Sichtachse von der LindenstralRe aus hinter der Sporthalle noch auf eine, trotz grol3erer
Entfernung, dominant wirkende Geb&udewand trifft.

Diese Hinweise und Anregungen sind im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
prozesses fur die Dreifeldsporthalle als auch im Zuge der eingeleiteten Objektplanung fiir das
zu entwickelnde Schulzentrum aufgegriffen und mit den Denkmalbehdrden abgestimmt wor-
den. In einer Besprechung mit der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises und dem Bran-
denburgischen Landesamt fur Denkmalpflege am 15.01.2020 waren zur

- Anordnung der neuen Gebaude zur Sichtachse Lindenstral3e,
- Sichtbeziehung von der Schulstral3e,
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- Geschossigkeit der neuen Gebaude (max. 3 Geschosse, nicht hoher als die Dreifeld-Sport-
halle,

- Fassadenfarbe der neuen Gebaude und

- Freiflachenplanung

einzelne zu beachtende Sachverhalte bestimmt worden. Diese sind vorrangig in die Objekt-
planung, in Teilen jedoch auch schon in den Bebauungsplan eingeflossen.

Seitens des Schulverwaltungsamtes des LK Havelland bestehen gegen den Planvorent-
wurf zur Umsetzung des Schulstandorts keine Bedenken.

Die Hinweise des Gesundheitsamtes des LK Havelland zur Trinkwasserversorgung, insbe-
sondere aus Sicht des Gesundheitsschutzes, sind auf kinftige bauliche Einzelmalinahmen
bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlielend zu beriicksichtigen.

Die Vorgaben der Trinkwasserschutzgebietsverordnung zum Wasserwerk Elstal werden bei
der Aufstellung des Bebauungsplans beachtet, ggf. damit verbunden Nutzungs- und Bauein-
schrankungen auf Flachen der Trinkwasserschutzzone Il A bertcksichtigt.

Das Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz, des LK Havelland gibt Hinweise zum
Brandschutz die wie folgt Berticksichtigung finden:

OV 1l ImZuge der Realisierung der mit dem Bebauungsplan vorgegebenen mdglichen stad-
tebaulichen Entwicklung wird es vorhabenbedingte Baugenehmigungsverfahren ge-
ben. Darin werden Aussagen getroffen
- zur Erreichbarkeit von Grundstiicksteilen,

- zum Brandschutzkonzept mit Darstellung der Flachen fur die Feuerwehr, deren
Aufstell- und Bewegungsflachen sowie den Wendemdoglichkeiten fiir Rettungs- und
Einsatzfahrzeuge,

- der Sicherung der erforderlichen Durchfahrtsbreiten (Héhen sind aufgrund nicht
vorgesehener Uberbauter Durchfahrten unbeachtlich) fur die Feuerwehr,

- die Kennzeichnung der dauerhaft freizuhaltenden Zu- und Durchfahrten sowie die
notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen.

OV 2 Da die Sicherstellung der Loschwasserversorgung die Gemeinde zustandig ist, wer-
den in Folge der Aufstellung des Bebauungsplans MalRBhahmen zu bestimmen sein
und Hinweise fur die Objektplanung formuliert werden. Kennzeichnungen und Hin-
weisschilder sind jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans,
sondern Gegenstand der Umsetzung der ErschlielBungs- und BaumalRnahmen sowie
verkehrsrechtlicher Anordnungen.

OV 3 Die Hinweise auf die Einbeziehung des 6rtlich zustandigen Gemeindebrandmeisters
der Gemeinde Wustermark in die weiterfilhrenden Planungen sowie auf die Aufstel-
lung konkreter Forderungen / Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeu-
genden Brandschutz bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Rahmen der Be-
teiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren tragen vorha-
benbezogenen Charakter und sind fiir die stadtebauliche Planung nicht vorrangig re-
levant. Der Gemeindebrandmeister wird dennoch bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans einbezogen.

OV 4  Dass konkrete Forderungen / Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeu-

genden Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet im Rah-
men der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren
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aufgestellt werden, wird zur Kenntnis genommen und in der Objektplanung zu be-
ricksichtigen sein.

Die Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes "GHHK-Havelkanal-Havelseen" zu den
ErschlieBungserfordernissen der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind auf kiinftige
bauliche Einzelmalinahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlie-
Rend zu beriicksichtigen. Die Gemeinde Wustermark wird im Zuge der Errichtung des Schul-
komplexes eine ErschlieBungsplanung fir Verkehrsanlagen und fir die stadttechnischen Ver-
und Entsorgungsanlagen vornehmen. Die Hinweise zur Trinkwasserschutzzone 1l des Was-
serwerkes Elstal waren bereits im Vorentwurf beriicksichtigt worden.

Die Mitteilung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Havelland" (WAH), dass das
Plangebiet an die offentliche Trinkwasserversorgungsanlage und Schmutzwasserbeseiti-
gungsanlage des WAH angeschlossen werden kann, wird im TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS der Begriindung und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische
Infrastruktur" berticksichtigt. Dem Hinweis darauf, dass sich Teile des Bebauungsplanes in der
Trinkwasserschutzzone Il befinden, ist bereits mit der nachrichtlichen Ubernahme im Vorent-
wurf vorgegriffen worden.

Die Mitteilung der E.DIS Netz GmbH, Regionalbereich West Brandenburg, Betrieb Verteil-
netze Flaming-Mittelmark, dass fiir die ErschlieBung der neu entstehenden Bebauung der Aus-
bau des Versorgungsnetzes erforderlich ist und der entsprechende Netzausbau sich zurzeit in
der Planung / Realisierung befindet, wird berlcksichtigt.

Die Hinweise der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG zur Gasver-
sorgung durch Nutzung der offentlichen ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998
sowie zu Tiefbauarbeiten tragen durchfiihrungsbestimmten Charakter, sind auf kiinftige bauli-
che EinzelmaRnahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlieRend
zu bericksichtigen. Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung. Die Hin-
weise zum Leitungsschutz werden in den TEIL [l AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur”
aufgenommen.

Die angeregte Festsetzung notwendiger Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen au-
RBerhalb offentlicher ErschlieBungsflachen im Bebauungsplan, ist aufgrund des nicht erkenn-
baren Erfordernisses entbehrlich.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass sich im Planungsbereich keine Tele-
kommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom befinden. Die Hinweise zu Tiefbauarbeiten und
die Kabelschutzanweisungen werden ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis ge-
nommen. Sie tragen durchfihrungsbestimmten Charakter, sind auf kiinftige bauliche Einzel-
malRnahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlieRend zu beriick-
sichtigen. Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung.

1.3 Zusammenfassende Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

In Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange ist das stadtebauliche Konzept unter Zuhilfenahme der Ergebnisse
des Vergabeverfahrens fir die Objektplanung der Grundschule und seiner Freianlagen fortge-
schrieben worden.
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Fachplanerische Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung, eine Schallimmissionsprognose
Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm, Antrage auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten
des Biotopschutzes, den artenschutzrechtlichen Verboten und ein Konzept zur Umsiedlung
von Zauneidechsen sowie ein Antrag auf Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart gemali 8 8 LWaldG bertcksichtigen die von der Planung bertihrten Um-
weltbelange.

Das festzusetzende Mal3 der baulichen Nutzung sowie die tUberbaubaten und nicht tberbau-
baren Grundstiicksflachen wurden erneut untersucht und auf bezogen das fortgeschriebene
stadtebauliche Konzept konkretisiert.

15 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule",
Teil B "Schulzentrum" in der Fassung vom 27.05.2021 fand gemalf3 § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches mit offentlicher Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B), seiner Begriindung inklusive
Umweltbericht mit den nachfolgend angefiihrten Anlagen

Anlage 1 Stadtebauliches Konzept in der Fassung vom 27.05.2021 zum B-Plan Nr. E 26
"An der Schule, Teil B "Schulzentrum" nach Entwirfen von
STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekt
NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH
KuBuS Freiraumplanung GmbH & Co. KG

Anlage 2 Bestandskarte der Biotoptypen und B&dume vom 02.09.2019
AG PROTZMANN + WEGWERTH Arbeitsgruppe fur Landschaftsarchitektur
PartGmbB, 14469 Potsdam

Anlage 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Neubau einer Dreifeld-Sporthalle in
Wustermark, Schulstr. 16, 14641 Wustermark OT Elstal, 25.02.20219
AG PROTZMANN + WEGWERTH Arbeitsgruppe fir Landschaftsarchitektur
PartGmbB, 14469 Potsdam

Anlage 4 Artenschutzfachlicher Bericht und faunistische Erfassungen der Tierklassen
Vogel und Reptilien sowie Potenzialeinschéatzung fur weitere geschutzte Arten-
und Artengruppen auf der Flache des B-Plans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B
in der Gemeinde Wustermark - LK Havelland; November 2018, Dipl.-Ing. (FH)
fur Landschaftsnutzung und Naturschutz Jens Scharon, 13059 Berlin

Anlage 5 Antrag auf Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG von den artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Bauantrags-stel-
lung des Neubaus einer Dreifeld-Sporthalle in Wustermark, 08.02.2019
AG PROTZMANN + WEGWERTH Arbeitsgruppe fir Landschaftsarchitektur
PartGmbB, 14469 Potsdam

Anlage 6 Ausnahmeantrag fir gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
fur die Bauantragsstellung des Neubaus einer Dreifeld-Sporthalle in Wus-ter-
mark, 25.02.2019
AG PROTZMANN + WEGWERTH Arbeitsgruppe fir Landschaftsarchitektur
PartGmbB, 14469 Potsdam
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Anlage 7.1

Anlage 7.2

Anlage 7.3

Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10

Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaf 8 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG
fur die Vogelarten Gelbspotter, Neuntdter und Pirol im Bereich des B-Plan E 26
Teil B "An der Schule" in Elstal, Januar 2021

Buro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue

Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG
zum Fang von Zauneidechsen im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der
Schule" in Elstal, Stand Januar 2021

Buro fur Umweltplanungen Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue

Konzept zur Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem B-Plangebiet E 26 Teil
B "An der Schule" in Elstal in eine Flache in der Gemarkung Buchow-Karpzow,
Flur 2, Flurstticke 15/1 und 17 (teilweise), Januar 2021

Buro fur Umweltplanungen Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue

Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemafR § 67 BNatSchG von den Verboten
des Biotopschutzes nach § 30 BNatSchG fir das geschutzte Biotop Birken-vor-
wald trockener Standorte (082816) im Bereich des B-Plangebiets E 26 Teil B
"An der Schule" in Elstal in der Gemeinde Wustermark, Januar 2021
Buro fur Umweltplanungen Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue

Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm, Berichtsnum-
mer: Y0752.002.01.002 vom 20.05.2021
Wodlfel Engineering GmbH + Co. KG, 97204 Hochberg, NL 10829 Berlin

Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung, Berichtsnummer: Y0752.002.02.002
vom 20.05.2021
Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, 97204 Hochberg

und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB mit den Stellungahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B:

- des Landesamest fir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 und Abteilung Was-
serwirtschaft 1 und 2 vom 13.12.2019

- des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmu-
seum, Abteilung Denkmalpflege vom 13.12.2019 und Abteilung Bodendenk-malpflege und
Archéologisches Landesmuseum vom 27.11.2019

- der Oberforsterei Brieselang des Landesbetriebes Forst Brandenburg vom 05.12.2019

- des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 06.12.2019

- des Landkreises Havelland vom 19.12.2019 mit den Stellungnahmen der Unteren Natur-
schutzbehorde, der Unteren Wasserbehorde, der Unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde, der Unteren Denkmalschutzbehorde, des Gesundheitsamtes

- des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Havelland" vom 03.12.2019
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sowie den Ergebnissen einer Baugrundstellungnahme des Ingenieurblros fir Geotechnik
Dipl.-Ing. F. Maschke, "Baugrundstellungnahme zur Erweiterung Schulcampus Schulstral3e
16 in Wustermark, OT Elstal — Voruntersuchungen" (Bearb.-Nr. H18-137) vom 25.06.2018

in der Zeit vom 09. August 2021 bis einschlie3lich 20. September 2021 im Rathaus der Ge-
meinde Wustermark (Zimmer 225), Hoppenrader Allee 1 in 14641 Wustermark statt.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zu diesem Entwurf
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift oder unter der E-Mailadresse
m.rehn@wustermark.de vorgebracht werden. Zusatzlich war der Entwurf einschlie3lich Be-
grindung und der Fachgutachten wéhrend der Auslegungszeit im Internet unter www.wuster-
mark.de (Aktuelles > 6ffentliche Auslegungen) bzw. im Portal zu Umweltvertraglichkeitspri-
fungen und der Bauleitplanung im Land Brandenburg un-ter https://www.uvp-verbund.de/bb
fur jedermann einsehbar gewesen.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" wurde von der Offentlichkeit keine Stellungnahme abgegeben,
auch keine Stellungnahme zur Niederschrift gebracht.

1.6 Ergebnisse der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange mit dem Entwurf

Mit der E-Mail vom 07.07.2021 wurden gemal § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches 17 Behérden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann sowie die 6 Nachbargemeinden, zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" in der Fassung vom
27.05.2021 aufgefordert. Die fur die Abgabe gesetzte Frist war der 13.08.2021.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden dariiber informiert,
dass die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”,
Teil B "Schulzentrum" in der Fassung vom 27.05.2021 gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.08.2021 bis einschlieRlich 20.09.2021 in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Wustermark stattfindet.

Daraufhin gingen Stellungnahmen von 17 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange zzgl. von 6 weiteren Tragern offentlicher Belange im Zuge der Leitungsauskunft tber
infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH sowie von vier Nachbargemeinden ein.

Keine Stellungnahme gab die Gemeinde Brieselang ab.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) teilt mit, dass die
Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Keine Bedenken gegen die Planung haben:

- die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming,

- das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,

- das Landesamt fiir Bauen und Verkehr,

- der Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
- der Wasser- und Bodenverband "GHHK-Havelkanal-Havelseen",

- die E.DIS Netz GmbH,

- die 50Hertz Transmission GmbH,
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- die Gemeinde Dallgow-Ddberitz,
- die Stadt Falkensee,

- die Stadt Ketzin / Havel,

- die Stadt Nauen und

- die Landeshauptstadt Potsdam.

Im Ergebnis der Prifung der immissionsschutzrechtlichen Belange stellt die Abteilung Tech-
nischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fir Umwelt (LfU) fest, dass der Planungsgrund-
satz des 8§ 50 BImSchG durch das Vorhaben erfillt wird. Dass dem Vorhaben unter Berlck-
sichtigung der Stellungnahme hinsichtlich der vom LfU zu vertretenden Belangen des Immis-
sionsschutzes zugestimmt werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) der Abteilung Wasserwirt-
schaft 1 und 2 des LfU verweist auf seine Stellungnahme der Gesamtstellungnahme des LfU
vom 13.12.2019, die weiterhin Gultigkeit besitzt, wonach eine Betroffenheit durch die vorge-
sehene Planung nicht besteht.

In Auswertung der Stellungnahme der Oberfdrsterei Brieselang als Untere Forstbehdrde
vom 17.08.2021 hat sich die Gemeinde zur Stellungnahme am 24.08.2021 per E-Mail erneut
an die Oberforsterei wie folgt gewandt. In der o.g. Stellungnahme wurde die fehlende forst-
rechtliche Kompensation beméngelt und festgestellt, dass der Entwurf des Bebauungsplans
nicht die Voraussetzungen des § 8 (2) Satz 3 LWaldG erflllt. Anders als in der Stellungnahme
ausgefuhrt, soll die forstrechtliche Kompensation aber schon im Bebauungsplanverfahren ab-
schlieBend geklart werden. Das ist auch deshalb erforderlich, weil der Bebauungsplan Nr. E
26, Teil B ein Angebotsbebauungsplan ist und die forstrechtlichen Fragen méglichst in diesem
Planverfahren abschliel3end geklart werden sollten. Derzeit steht noch nicht fest, wann Bau-
genehmigungen auf der Grundlage des B-Plan E 26 Teil B beantragt werden. Auf3erdem sollen
die Baugenehmigungsverfahren nach Mdglichkeit bereits von diesem Punkt entlastet werden.

Die Stellungnahme der Oberforsterei Brieselang zum Entwurf des B-Plans E 26, Teil B hat
sich mit der ebenfalls am 17.08.2021 von der Oberférsterei Brieselang erteilten Erstauffors-
tungsgenehmigung fur die Flachen in Dyrotz Uberschnitten, auf denen der noch ausstehende
Flachenanteil der geplanten Waldumwandlung des Bebauungsplans Nr. E 26, Teil B forst-
rechtlich kompensiert werden soll. Die Gemeinde schliel3t draus, dass die forstrechtliche Kom-
pensation geklart ist, die Stellungnahme der Oberfdrsterei hatte dieses jedoch noch nicht be-
ricksichtigt.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde um eine kurze schriftliche Bestatigung gebeten,
dass mit der anteiligen Zuordnung der vorliegenden Erstaufforstungsgenehmigungen zur ge-
planten Waldumwandlung im weiteren Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan die Voraus-
setzungen des § 8 (2) Satz 3 LWaldG zur forstrechtlichen Kompensation erfillt werden kon-
nen. Die Begriindung wird dahingehend fortgeschrieben.

Die von der Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des Brandenburgischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM) mitgeteilten
Hinweis werden wie folgt berlcksichtigt:

BLDAM 1 Derraumliche Geltungsbereich des unmittelbar an das Plangebiet angrenzend lie-
genden Denkmalbereichs "Eisenbahner-Siedlung Elstal", verdffentlicht im Amts-
blatt der Gemeinde Wustermark, 7. Jg., Nr. 5, vom 30.11.2000 (unter Bertcksich-
tigung der 1. Satzung zur Anderung der Satzung in der Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung vom 08.02.2011), ID-Nummer 09150048 ist im Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen worden.

196



GEMEINDE WUSTERMARK - OT ELSTAL BEGRUNDUNG
B-PLAN E 26 "AN DER SCHULE", TEIL B TEILIV VERFAHREN
21. SEPTEMBER 2021

BLDAM 2 Das BLDAM weist grundsétzlich daraufhin, dass an der Erhaltung von Denkmalen
im Sinne des BbgDSchG ein 6ffentliches Interesse besteht. Gemaf § 2 Abs. 3 i.
V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 unterliegt die ndhere Umgebung von Denkmalen dem Schutz
durch das BbgDSchG sofern diese fiir dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder
stadtebauliche Bedeutung erheblich ist. Entsprechende Maf3-nahmen sind denk-
malrechtlich erlaubnispflichtig.

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an die zur Eisenbahner-Siedlung ge-
hérende Schule sowie jeweils im Nordwesten und Sidwesten an zwei Wohn-ge-
baude mit den dazugehdrigen, riickwartigen in Richtung Westen ausgerichteten
Grundsttuicken. Im Norden des Plangebietes schliel3t die Eisenbahner-Siedlung mit
der LindenstraRe an. Aus dem historischen Stralenzug der LindenstralRe heraus
ergibt sich in Richtung Suden der Blick auf und in das Plangebiet hinein mit der
bereits errichteten Sporthalle und den geplanten Schulerweiterungsbauten (Ver-
waltung/Lernhauser/Mensa).

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
vorliegende Planung. Die seitens der Gemeinde Wustermark bereits begonnenen
Abstimmungen mit den Denkmalbehérden zur Erweiterung der Schule sind ent-
sprechend fortzufiihren. Die Gemeinde folgt diesen Hinweisen und fiihrt sobald die
Objektplanungen zur Erweiterung der Schule aufgenommen werden, die bereits
begonnenen Abstimmungen mit den Denkmalbehdrden fort. Das Erfordernis der
denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemafr § 9 Abs. 1 Nr. 4 BbgDSchG aufgrund
der unmittelbaren Nahe zum historischen Schulgeldnde der Eisenbahner-Siedlung
wird im Zuge der hochbaulichen Objektplanung bertcksichtigt.

BLDAM 3 Die Hinweise auf die Fortschreibung der Denkmalliste des Landes Brandenburg
sowie ggf. eine bodendenkmalpflegerische Stelungnahme des BLDAM werden
ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen.

Die von der Abteilung Bodendenkmalpflege des Brandenburgischen Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM) mitgeteilten Hinweis auf
das mogliche Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen ist bereits in der Be-
grindung zum Bebauungsplanvorentwurf auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) mit einem Hinweis auf dem
Umgang mit archaologischen Bodenfunden wahrend der Bauausfihrung aufgenommen wor-
den.

Der Landesbetrieb Stralenwesen (LS), Dezernat Planung West, Dienststétte Potsdam
hat hinsichtlich Auswirkungen der Planung auf den Verkehr auf der Bundesstral3e (B) 5 keine
Bedenken. Allerdings weist er daraufhin, dass mit der Ausweisung von Flachen fur den Ge-
meindebedarf, unter anderem mit der Zweckbestimmung Schule in unmittelbarer Nahe einer
BundesstralRe, auch die Belange des Immissionsschutzes zu beachten sind. Das Plangebiet
ist daher ausreichend vor Verkehrslarm zu schiitzen. In der Begriindung des Bebauungspla-
nes sind erforderliche LarmschutzmalBnahmen fur schutzwirdige Nutzungen angegeben.
Eventuelle LarmschutzmalRnahmen sind durch den Vorhabentrager umzusetzen und durch
diesen entsprechend zu finanzieren. Der Trager der Stral3enbaulast der Bundesstral3e ist hier-
fur nicht zustandig.

In Auswertung dieser Hinweise stellt die Gemeinde fest, dass gemaR der Stra3enverkehrs-
prognose 2030 des Landes Brandenburg, fur den betreffenden Abschnitt der Bundesstralie
eine Verkehrsstarke von 32.000 Kfz / 24h mit einem SV-Anteil von 5% prognostiziert wird. In
dem von Woéolfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-StraRe 15, 97204 Hochberg,
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Niederlassung Berlin, GeneststralRe 5, 10829 Berlin, erstellten Schallimmissionsprogno-se
Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm Berichtsnummer: Y0752.002.01.002 vom 20.05.2021 ist
fur die BundesstralRe 5 eine Ver-kehrsstarke von 31.000 Kfz / 24h mit einem SV-Anteil von 6%
angesetzt. Diese Differenz von zuséatzlichen 1.000 Kfz und dem 1 % hoheren SV-Anteil wirkt
sich nur marginal aus.

Der zum Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B von der Wdlfel Engineering GmbH
+ Co. KG, Max-Planck-Stral3e 15, 97204 Hochberg, Niederlassung Berlin, Geneststral3e 5,
10829 Berlin, erstellten Schal-limmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm Be-
richtsnum-mer: Y0752.002.01.002 vom 20.05.2021 ist auf der Seite 25 zu entneh-men, dass
sich an den Baugrenzen maximal ein maRgeblicher Aul3en-larmpegel von La = 63,5 dB(A)
ergibt. Die immissionsschutzrechtlichen Berechnungen ergeben Anforderungen fir den bauli-
chen Schallschutz mit maximal folgenden bewerteten Bau-Schalldamm-MaRen fir die Ge-
baude im Plangebiet:

R'w,ges = 63,5 - 30 = 33,5 dB flir Schulungsraume

R'w,ges = 63,5 - 35 = 28,5 dB fir Biroraume

Diese Anforderungen werden bei Ublicher Bauweise in der Regel erfillt. Ungeachtet dessen
gilt es im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Vorgaben der DIN 4109 nachzuwei-
sen. Bereits im Bebauungsplanentwurf ist ein Hinweis auf den maximal an den Baugrenzen
im Plangebiet zu erwartenden Aul3enlarmpegel aufgenommen worden. Siehe dort TEIL I
AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGS-PLANS und dort Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Um-
welt / Schutzgut Mensch2.

Eventuelle LArmschutzmalinahmen werden durch den Vorhabentradger umzusetzen sein. Der
Tréger der Stral3enbaulast der Bundesstral3e wird dafur nicht herangezogen.

Die Hinweise des Bereiches Bauleitplanung des Dezernates IV Bauordnungsamt des
Landkreises Havelland werden wie folgt berlicksichtigt:

HVL 1 In der Begriindung, Punkt 4.3, wird die Aussage, dass die 50-prozentige Uberschrei-
tungsmaoglichkeit gemanR 8 19 Abs. 4 BauNVO zulassig ist, richtiggestellt, da sie im
Widerspruch zu den textlichen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 sowie den Aussagen
an anderen Stellen der Begriindung stehen. Es wird das Wort "nicht" (zuldssig) ein-
geflgt.

HVL 2 Die Angaben zur Lage und zu den Eigentumsverhaltnissen der externen Kompensa-
tionsflachen werden in der Begriindung erganzt.

HVL 3 Nach der von der Gemeindevertretung Wustermark bestimmten 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 27.05.2021 hat der Bundes-
gesetzgeber die Rechtsgrundlagen geéndert. Im TEIL IV RECHTSGRUNDLAGEN
der Begriindung werden die Rechtsgrundlagen diesbezlglich aktualisiert.

Die zusammenfassende Einschatzung der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Fach-
dienstes Umwelt des KL Havelland, dass davon ausgegangen werden kann, dass bei un-
veranderter Sach- und Rechtslage die Belange des besonderen Artenschutzes der Umsetzung
des Planes nicht entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen. Es bestatigt die Ergebnisse
der vorgenommenen artenschutzrechtliche Prifung und der erteilten Ausnahmegenehmigun-
gen ist geman § 45 Abs. 7 BNatSchG. Die Mitteilung der Unteren Naturschutzbehotrde des LK
Havelland zum Vorliegen der biotopschutzrechtlichen Genehmigung mit Nebenbestimmungen
zum Ausgleich wird zur Kenntnis genommen.
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Die erforderlichen planexternen Kompensationsmaflinahmen, die nicht im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umgesetzt werden kdnnen, werden auf3erhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs im Bereich des Flachenpools Dyrotz-Luch vorgenommen. Der Fla-
chenpool wird von der Flachenagentur Brandenburg GmbH vermarktet. Die Umsetzung wird
in einem Vertrag zwischen der Gemeinde Wustermark und der Flachenagentur geregelt. Darin
werden mit der UNB abgestimmte, geeignete und bereits vorgezogen umgesetzte naturschutz-
rechtliche Kompensationsmafinahmen den Eingriffen im B-Plan Nr. E 26, Teil B zugeordnet,
die nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans kompensiert werden kénnen.

Der Hinweis der UNB, dass nach § 3 Naturschutzzusténdigkeitsverordnung (NatSchZustV)
vom 27.05.2013 das Landesamt fur Umweltschutz (LfU) ein Kompensationsverzeichnis im
Sinne des 8§ 17 Abs.6 BNatSchG fuhrt wird berticksichtigt. Die planexternen Kompensations-
flachen werden dem LfU zum Eintrag in das Kataster gemeldet.

Der Hinweis der UNB auf zu beachtende neue gesetzliche Regelungen bei der Verwendung
von Pflanzmaterial wird in die Begriindung in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAU-
UNGSPLANS und dort in das Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt / Landschaft und biolo-
gische Vielfalt" aufgenommen.

Die Untere Wasserbehtrde des Umweltamtes des LK Havelland verweist auf ihre Stellung-
nahme in der Kreisstellungnahme vom 19.12.2019. Seitens der unteren Wasserbehdérde be-
stehen keine Einwande gegen das Vorhaben, wenn die Hinweise zum Wasserschutzgebiet
Elstal beachtet werden. Dieses hatim TEIL Il UMWELTBERICHT der Begriindung und dort im
Kapitel 2.a.4 "Schutzgut Wasser" Eingang gefunden.

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Umweltamtes des LK Ha-
velland hat zum Planvorhaben keine Einwande oder Bedenken. Das Plangebiet ist im Altlas-
tenkataster zum jetzigen Zeitpunkt nicht als Altlastverdachtsflache registriert. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten im Landkreis
Havelland noch nicht abgeschlossen ist.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des LK Havelland hat keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planung. Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft zur denkmalbereichsge-
schitzten Eisenbahner-Siedlung werden jedoch bei der Umsetzung der Planung Belange des
Denkmalschutzes zu berticksichtigen sein. Z.B. werden Oberflachen und Farbgestaltungen
der Gebaude mit den Denkmalbehdrden abzustimmen sein. Die Hinweise der Unteren Denk-
malschutzbehdrde werden in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der
Begrindung zum Bebauungsplan, dort in das Kapitel 4 "Auswirkungen auf die Umwelt /
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter" aufgenommen.

Die Hinweise des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Havelland" (WAH) zu den Er-
schlieBungserfordernissen der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung werden in den TEIL
I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begrindung zum Bebauungsplan, dort
in das Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur" aufgenommen. Der gegen-
wartige Stand der Ausweisung von Wasserschutzgebieten fir das Wasserwerk Elstal wird in
den TEIL I UMWELTBERICHT und dort in das Kapitel 2.a.4 "Schutzgut Wasser" aufgenom-
men.

Das Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz des Landkreises Havelland hat gegen
den Planentwurf aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken, sofern dessen Hinweise
im Bebauungsplan bzw. in den spateren Ausfihrungsplanungen bertcksichtigt werden. Die
Stellungnahme wird wie folgt bertcksichtigt.
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Im Zuge der Realisierung der mit dem Bebauungsplan vorgegebenen mdglichen stadtebauli-
chen Entwicklung wird es vorhabenbedingte Baugenehmigungsverfahren geben. Den Bauge-
nehmigungsantragsunterlagen wird auch eine Erschliel3ungsplanung zu Grunde gelegt.

Darin werden Aussagen getroffen

- zur Erreichbarkeit von Geb&auden und Grundsticksteilen,

- zum Brandschutzkonzept mit Darstellung der Flachen fir die Feuerwehr, deren Aufstell-
und Bewegungsflachen sowie den Wendemadglichkeiten fur Rettungs- und Einsatzfahr-
zeuge,

- der Sicherung der erforderlichen Durchfahrtsbreiten und -héhen fir die Feuerwehr,

- zur Kennzeichnung der dauerhaft freizuhaltenden Zu- und Durchfahrten sowie die notwen-
digen Aufstell- und Bewegungs-flachen

Kennzeichnungen und Hinweisschilder sind jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des

Bebauungsplans, sondern Gegenstand der Umsetzung der ErschlieBungs- und Baumal3nah-

men so-wie verkehrsrechtlicher Anordnungen.

Da die Sicherstellung der Léschwasserversorgung die Gemeinde zustandig ist, werden in
Folge der Aufstellung des Bebauungsplans Malinahmen zu bestimmen sein und Hinweise fiir
die Objekt-planung formuliert werden. Kennzeichnungen und Hinweisschilder sind jedoch
nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern Gegenstand der Umset-
zung der ErschlieBungs- und Baumalinahmen sowie verkehrsrechtlicher Anordnungen. Die
mit der geplanten Bebauung verbundenen Erfordernisse der Sicherstellung des Loschwasser-
bedarfs werden in der Vorhaben- sowie der dazugehorigen Erschlieungsplanung zu berick-
sichtigen sein.

Die Hinweise auf die Einbeziehung des ortlich zustédndigen Gemeindebrandmeisters der Ge-
meinde Wustermark in die weiterfihrenden Planungen sowie auf die Aufstellung konkreter
Forderungen / Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden Brandschutz bei
neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienst-
stelle im Baugenehmigungsverfahren tragen vorhabenbezogenen Charakter und sind fur die
stadtebauliche Planung nicht vorrangig relevant. Der Gemeindebrandmeister wird dennoch bei
der Aufstellung des Bebauungsplans einbezogen.

Die E.DIS Netz GmbH stimmt dem Vorhaben grundsatzlich zu. Da keine Belange der E.DIS
durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen seitens der E.DIS keine Einwendungen. Die
Hinweise auf ihre vorhandenen Leitungen und Anlagen werden in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG auf den im
Norden von der Maulbeerallee kommend zur neu errichteten Dreifeld-Sporthalle verlaufenden,
in Betrieb befindlichen Leitungsabschnitt mit 0,1 bis 1 bar werden in den TEIL | ZIELE,
GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-PLANS der Begriundung und dort im Ka-
pitel 2 Lage des Plangebiets, rAumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation aufgenommen.

Die Hinweise der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG zu Tiefbauarbeiten
tragen durchfiihrungsbestimmten Charakter, sind auf kiinftige bauliche EinzelmaRnahmen be-
zogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlieRend zu beriicksichtigen. Sie ha-
ben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung. Im Falle einer Verdnderung des
raumlichen Geltungsbereiches oder der Uberschreitung des dargestellten Arbeitsraumes wird
die NBB erneut beteiligt. Die Hinweise zum Leitungsschutz werden in den TEIL Il AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begrindung und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen
auf die technische Infrastruktur" aufgenommen.
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Die GDMcom Gesellschatft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH teilt die Nicht-Be-
troffenheit und die Betroffenheit der genannten Anlagenbetreiber mit. Dieses wird im

- TEIL I ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-PLANS der Begriindung
und dort im Kapitel 2 2Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssitua-
tion2 und

- TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung und dort im Kapitel
4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur"

aufgenommen. Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 26, Teil B vor-
handenen unterirdisch verlegten Anlagen der EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH sind aus
der Beteiligung der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG bekannt und in
die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen worden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, sie bereits mit Schreiben vom 13.12.2019
zur Aufstellung des Bebauungsplans Stellung genommen hat und dass die Anregungen und
Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH ausreichend berilicksichtigt worden sind.

Zusammenfassung der Ergebnisse der dffentlichen Auslegung des Entwurfs des Be-
bauungsplans und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

In Auswertung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule", Teil B "Schulzentrum" und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offent-
licher Belange bedarf es keiner Plananderungen. Die Begrindung wird jedoch fortgeschrie-
ben.

Im Zuge der Erteilung des Katastervermerks sind einige BemalRungen der Planzeichnung er-
ganzt bzw. entfernt worden, ohne dass dieses die Planinhalte veréandert hat.

1.7 Beratung und Beschlussfassung uber den Vertrag mit der Flachenagentur
Brandenburg GmbH zu planexternen KompensationsmalRnahmen

Der Hauptausschuss der Gemeindevertretung von Wustermark hat auf seiner Sitzung am
19.08.2021 im nichtoffentlichen Teil beraten und beschlossen, den im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum” ausgehandelten Vertrag
zwischen der Gemeinde Wustermark und der Flachenagentur Brandenburg GmbH Uber die
Zuordnung von MalRnahmen aus dem Kompensationsflachenpool Wustermark abzuschliel3en,
um planexterne Kompensationsbedarfe, die innerhalb der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz festge-
stellt wurden, vollstandig zu decken.
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TEILV ABWAGUNG - KONFLIKTBEWALTIGUNG

1 Abwéagung der gepriften Planungsalternativen

Mit der Planung wird der bestehende Oberschulstandort sowohl in seinen Flachen als auch in
seinen Funktionen weiterentwickelt. Die standortkonzentrierte Errichtung einer den derzeitigen
Anforderungen geniigenden Dreifeld-Sporthalle, Grundschule, auch fiir die Offentlichkeit nutz-
barer Sport- und Spielanlagen starkt die Entwicklung des Ortsteils in ihrer raumlichen Bunde-
lung von Bildungs- und Sporteinrichtungen.

Der stadtebaulichen Entwicklung an diesem Standort stehen keine anderen raumlichen und
funktionalen Nutzungen der Bildungs- und Sportinfrastruktur entgegen. Mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans werden dem auszubildenden Schulzentrum eine langfristig angelegte
Bestandssicherung und eine Entwicklungsperspektive gegeben. Die Anforderungen gleich-
wertig erfullend, sind im Ortsteil Elstal fir die angestrebte Entwicklung der Bildungs- und Spor-
tinfrastruktur raumliche Standortalternativen nicht vorhanden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum” basiert auf
den Ergebnissen der in 2018 erstellten Grobkonzepts "Neubau einer Dreifeld-Sporthalle, Ent-
wicklung Schulcampus Elstal, Grobkonzept - Schulstra3e 1 14461 Wustermark", welches in
einem umfassenden Prozess zusammen mit der Kommunalpolitik in ihrem Umfang und den
funktionalen Verknupfungen einzelner Nutzungen hinterfragt wurde. Die so fortgeschriebene
Aufgabenstellung bildete eine Grundlage fiir das im Juli 2020 eingeleitete Vergabeverfahren
zur Beauftragung von Generalplanungsleistungen der Objektplanung fiir den Neubau einer
Grundschule mit Mensa, Schulverwaltung und Auf3enanlagen.

Der im Ergebnis des Vergabeverfahrens von der beauftragten Objektplanerin unterbreitete
Bebauungs- und Freiflachenentwurf ist erneut mit der Gemeindeverwaltung und einem bera-
tenden Gremium der Gemeindevertretung diskutiert worden. Dieser intensiv gefuhrte Prozess
beinhaltete auch die Konkretisierung der vorerst umzusetzenden Nutzungen mit den perspek-
tivisch zu erméglichenden Erweiterungsoptionen des Schulzentrums. Letzteres betrifft

- die Einrichtung einer Frischekliche an Stelle der zuerst zu realisierenden Ausgabekiiche,

- einen an zwei alternativen Standorten umsetzbaren Erweiterungsbau der an das Plangebiet
angrenzenden Oberschule,

- die Erweiterung der Stellplatzanlage im suddstlichen Plangebietsteil und

- die Berlcksichtigung der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Anlage eines weiteren
Kleinspielfeldes.

Das daraus entworfene stadtebauliche Konzept, zuletzt fortgeschrieben am 27.05.2021, be-
grindet den Bebauungsplan in seinen stadtebaulichen planzeichnerischen und textlichen
Festsetzungen.

2. Abwagung der betroffenen Belange

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. E 26 "An der

Schule", Teil B gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches wurde von der Offentlichkeit keine
Stellungnahme abgegeben und keine Stellungnahme zur Niederschrift gebracht.
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Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR §
4 Abs. 1 BauGB fuhrte zur Konkretisierung der stadtebaulichen Planung. MalRgeblich hat dazu
das Im Jahre 2020 durchgefiihrte Vergabeverfahren zur Beauftragung von Generalplanungs-
leistungen der Objektplanung fur den Neubau einer Grundschule mit Mensa, Schulverwaltung
und AuRRenanlagen als 2. Modul des geplanten Schulzentrums Elstal am Standort der Heinz-
Sielmann-Oberschule beigetragen.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" erfolgt
geman § 3 Abs. 2 BauGB die zweite Phase der Offentlichkeitsbeteiligung und gemaf § 4 Abs.
2 BauGB die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der
Schule”, Teil B "Schulzentrum" gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches wurde von der Of-
fentlichkeit keine Stellungnahme abgegeben und keine Stellungnahme zur Niederschrift ge-
bracht.

2.1 Abwagung stadtebaulicher Belange

Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil
B "Schulzentrum" beantwortet die zum Zeitpunkt der Planaufstellung an das Plangebiet ge-
stellten stadtebaulichen Anforderungen:

- Erweiterung des Schulstandortes der bestehenden Heinz-Sielmann-Oberschule zu einem
Schulzentrum mit Gebauden fir eine Grundschule mit Mensa und Kiiche, einer Dreifeld-
sporthalle und Erganzungsgebauden fir die Oberschule,

- Integration von Sport- und Spielanlagen fir die Schul- als auch fir die 6ffentliche Freizeit-
nutzung,

- Anlage erforderlicher Stellplatzanlagen fur Pkw und Fahrrader.

Dabei sind aufgrund der angrenzenden Eisenbahnersiedlung Elstal denkmalpflegerische Be-
lange zu berticksichtigen. Dieses betrifft insbesondere die geplanten zulassigen Gebaudestel-
lungen und Gebaudehbthen. Im Zuge der bereits weit vor der Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplans errichteten Dreifeld-Sporthalle sind zu beriicksichtigende denkmalpflegerische
Sichtachsen und H6henbegrenzungen mit den zustandigen Behdrden erdrtert worden. Die
Gebaudeausbildung der Dreifeld-Sporthalle, die Lage und die Hohen der zu errichtenden
Grundschule als auch die Erweiterungsoptionen der Oberschule haben die denkmalpflegeri-
sche Zustimmung erfahren.

In einer Besprechung mit der Denkmalschutzbehodrde des Landkreises und dem Brandenbur-
gischen Landesamt fir Denkmalpflege am 15.01.2020 waren zur

- Anordnung der neuen Gebaude zur Sichtachse Lindenstral3e,

- Sichtbeziehung von der Schulstral3e,

- Geschossigkeit der neuen Gebaude (max. 3 Geschosse, nicht hoher als die Dreifeld-Sport-
halle,

- Fassadenfarbe der neuen

- Fassadenfarbe der neuen Gebaude und

- Freiflachenplanung
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einzelne zu beachtende Sachverhalte bestimmt worden. Diese sind vorrangig in die Objekt-
planung, in Teilen jedoch auch schon in den Bebauungsplan eingeflossen.

In einem intensiv gefiihrte Planungsprozess zur Konkretisierung der vorerst umzusetzenden
Nutzungen mit den perspektivisch zu ermdglichenden Erweiterungsoptionen des Schulzent-
rums ist ein stadtebauliches Konzept entworfen worden, das die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans begriindet. In Abwégung der von der zeitgleich laufenden Objektplanung fur das
Grundschulgebaude bestimmten Planinhalte und den prognostizierten Entwicklungsbedarfen
hat die Gemeinde sich daflr entschieden, einen Plan aufzustellen, der langfristig Bestand ha-
ben kann.

So ist das stadtebauliche Konzept um die Erweiterung der Stellplatzanlage im siiddstlichen
Plangebietsteil und rechnerisch um die Anlage eines weiteren Kleinspielfeldes erganzt wor-
den. Damit kdnnen die hochstmoglichen Eingriffe in das Schutzgut Boden ermittelt und im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Daruber hinaus sind angrenzend an die auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum" befindliche Oberschule zwei
Flachenoptionen fur deren Erweiterung bestimmt worden. Nicht beide dafur bestimmten Uber-
baubaren Grundsticksflachen kénnen realisiert werden. Die Gemeinde wird sich im Falle der
Erweiterung der Oberschule fir einen der beiden Standorte entscheiden missen. Etwas An-
deres lasst die festgesetzte zuldssige Grundflache nicht zu. Dieses gebietet sich aus dem
schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden und der Begrenzung der stadtebauraumlichen
Dichte auf ein die angrenzenden Denkmale respektierendes Mal3.

Der stadtebauliche Entwurfsprozess ist im Kapitel 4.1 "Entwicklung des stadtebaulichen Kon-
zepts" des Teils | "Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplans" beschrieben.

Bezlglich gebietsbezogener verkehrlicher Auswirkungen ist auch der Einfluss auf die An-
schlussstellen zur Bundesstral3e (B) 5 zu beachten gewesen. Hierzu ist der Verkehrsentwick-
lungsplan Modul 2 - Marz 2021 "AuRRere Anbindung und nahraumliche Verkehrsverflechtung"
mit herangezogen worden. Dieser weist bestehende Planungsdefizite aus und entwickelt
Handlungsempfehlungen, auch fiir die Anschlussstellen "Elstal / Olympisches Dorf" und "Elstal
/ Priort / Wustermark". Der Verkehrsentwicklungsplan benennt ursachlich den Umgang mit
verkehrlichen Fragestellungen im Zuge der zuriickliegenden Plan- und Genehmigungsverfah-
ren der Bauleitplanung fur die bestehenden verkehrlichen Probleme. Eine entscheidende Be-
deutung kommt der konsequenten Anforderung und Priifung vorhabenbezogener Nachweise
der verkehrlichen Vertraglichkeit fur alle neuen / zu aktualisierenden Vorhaben der Bauleitpla-
nung zu.

Mit der Entwicklung des Schulzentrums Elstal werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Grundschule und fiir die Erweiterung der bestehenden Oberschule
geschaffen. Bei den mit dem Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzentrum"
ermaoglichten Nutzungen handelt es sich um nahrdumigen KFZ-Verkehr handelt, welcher sich
im kommunalen StraRennetz verteilt. Der durch die zulassigen Neubaumafnahmen zu erwar-
tende zusatzliche Ziel- und Quellverkehr kann durch das vorhandene Stral3ennetz bewaltigt
werden.

Der Schulstandort, insbesondere der der Grundschule dient dem Sozialraum Elstal. Es ist nicht
zu begrinden, ihn aus den verkehrlichen Konflikten der beiden Anschlussstellen der Bundes-
stral3e (B) 5 "Elstal / Olympisches Dorf* und "Elstal / Priort / Wustermark™ an einem anderen
Standort im Ortsteil Elstal zu verlegen. Zu einem gibt es keine fur die Ausbildung eines Schul-
zentrums geeigneten kommunalen Flachenpotenziale, zum anderen wirde dem bestehenden
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Schulstandort der Oberschule eine Entwicklungsperspektive genommen, was ggf. auch eine
Verlegung an eine derzeit nicht vorhandene Ortslage bewirken kann.

Die Schuler werden das Schulzentrum vorrangig zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus
erreichen. Gerade die Grundschule dient dem Sozialraum Elstal. Dort wo es einen Kfz-gebun-
denen Bringeverkehr gibt sollte die Gemeinde mit Ihrem Verkehrsentwicklungen zugunsten
des Umweltverbundes gegensteuern. Dass dieses gerade im Vor-Ort-gepragten Siedlungs-
raum ein langwieriger Prozess sein wird, ist der Gemeinden bekannt. Diese zu l6senden Ver-
kehrskonflikte kdnnen jedoch nicht Ausschlussgrund fir das dringend zu entwickelnde Schul-
zentrum fur den Ortsteil Elstal sein.

2.2 Abwéagung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB und § 1a BauGB
ist eine Umweltprifung durchgefihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt wurden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet worden
sind. Die Umweltpriifung erfolgte nach der Anlage 1 zum BauGB. Die Umweltpriifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann.

Insbesondere sind durch
- fachplanerische Beratungsleistungen zur Luftreinhaltung,
- eine Schallimmissionsprognose Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm,

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaRl 8 67 BNatSchG von den Verboten des
Biotopschutzes nach 8§ 30 BNatSchG fir das geschitzte Biotop Birkenvorwald trockener
Standorte (082816) im Bereich des B-Plangebiets E 26 Teil B "An der Schule”,

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach 8§ 44 BNatSchG fir die Vo-
gelarten Gelbspoétter, Neuntoter und Pirol, im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der
Schule",

- einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemall 8 45 Abs. 7 BNatSchG und § 29
BbgNatSchAG von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG zum Fang
von Zauneidechsen im Bereich des B-Plan E 26 Teil B "An der Schule",

- ein Konzept zur Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem B-Plangebiet E 26 Teil B "An der
Schule" in eine Flache in der Gemarkung Buchow-Karpzow, Flur 2, Flurstiicke 15/1 und 17
und

- einen Antrag auf Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ge-
mafi § 8 LWaldG,

die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu bertcksichtigenden Umweltbelange naher er-
mittelt, bewertet und konzeptionell gesichert worden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung, einschlie3lich der ermittelten Kompensationserforder-
nisse sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans vollumfanglich bericksichtig worden.
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In der textlichen Festsetzungen Nr. 6 des Bebauungsplans wird bestimmt, dass je 4 Stellplatze
1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Nach stadtebaulichem Konzept werden 96
Stellplatze errichtet, so dass hier 24 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen sind. In der
Flache fur den Gemeinbedarf sollen 13 und in der Flache fiir Sport- und Spielanlagen 15 stand-
ortgerechte Laubbaume gepflanzt werden. Hierbei ist zu beachten, dass die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzepts schrittweise erfolgen wird. Somit werden nicht zu Beginn der Reali-
sierung des Bebauungsplans alle in Bezug auf die zu errichtenden Stellplatze erforderlichen
Laubbaumpflanzungen (1 Laubbaum / 4 Stellplatze) vorgenommen.

2.3 Abwagung der sozialen Belange

Der Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule”, Teil B "Schulzentrum" schafft die Vorausset-
zungen fur dauerhafte Festigung der Bildungs-, der sportlichen und der sozialen Infrastruktur
im Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark.

Mit der Planung wird der bestehende Oberschulstandort sowohl in seinen Flachen als auch in
seinen Funktionen weiterentwickelt. Die standortkonzentrierte Errichtung einer den derzeitigen
Anforderungen geniigenden Dreifeld-Sporthalle, Grundschule, auch fur die Offentlichkeit nutz-
barer Sport- und Spielanlagen stéarkt die Entwicklung des Ortsteils in ihrer raumlichen Biinde-
lung von Bildungs- und Sporteinrichtungen.

Der stadtebaulichen Entwicklung an diesem Standort stehen keine anderen rdumlichen und
funktionalen Nutzungen der Bildungs- und Sportinfrastruktur entgegen. Mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans werden dem auszubildenden Schulzentrum eine langfristig angelegte
Bestandssicherung und eine Entwicklungsperspektive gegeben. Die Anforderungen gleich-
wertig erfullend, sind im Ortsteil Elstal fur die angestrebte Entwicklung der Bildungs- und Sport-
infrastruktur rAumliche Standortalternativen nicht vorhanden.

2.4 Abwagung 6konomischer Belange

Da der Bebauungsplan ausschlie3lich auf kommunale Liegenschaften und Nutzungen gerich-
tet ist, betreffen 6konomische Belange nur den Finanzhaushalt der Gemeinde Wustermark.
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TEIL VI RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. 1'S. 4147)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
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BEBAUUNGSPLAN - Teil B: Textliche Festsetzungen und Hinweise

1.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. E 22 "VerbindungsstraRe Dyrotzer Ring / Maulbeerallee" (ortsublich
bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang 16. Nr. 4 vom
30.07.2009) aulZer Kraft.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mal der baulichen Nutzung

2.

Die Flachen fur Gemeinbedarf dirfen mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die die Flachen fir Gemeinbedarf lediglich
unterbaut werden, bei der Flache mit der Zweckbestimmung
"Schule, Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen / Bildung" bis
zu einer Grundflache von 14.500 m2 und
"Sportlichen Zwecken dienende Gebaude / Sporthalle” bis zu einer Grundflache
von 3.050 m? bebaut werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ist nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Die Flachen fir Sport- und Spielanlagen dirfen mit baulichen Anlagen sowie bauli-

chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die die Flachen fur Sport- und

Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bei der Flache mit der Zweckbestimmung

- "Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Schulsportanlage” bis zu einer
Grundflache von 4.850 m2 und

- "Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Skateanlage" bis zu einer Grund-
flache von 1.050 m? bebaut werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ist nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zulassig:

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Pausenhof und Zuwegungen,

- ebenerdige Sport- und Spielanlagen, Nebenanlagen und untergeordnete Einrich-
tungen, die dem Nutzungszweck der Flache fir den Gemeinbedarf nicht wider-
sprechen,

- die der Versorgung der Flache fur den Gemeinbedarf sowie der Flache fir Sport-
und Spielanlagen mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische
Nebenanlagen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Verkehrsflachen

5.
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Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen

6. Ebenerdige Pkw-Stellplatze sind durch zu bepflanzende Flachen zu begrinen. Je 4
Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 bis 20 cm zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a BauGB

7. In der Flache fir den Gemeinbedarf sind 13 und auf der Flache fir Sport- und Spiel-

anlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen /
Schulsport” sind 15 standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von min-
destens 18 bis 20 cm zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8. Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen sind die vorhandenen, nach der Baumschutzsatzung der

Gemeinde Wustermark geschitzten Bdume dauerhaft zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 b BauGB

Anlage Hinweise ohne Normencharakter
BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsatzung)
in der am 01.01.2012 in Kraft getretenen Fassung zu berlicksichtigen.

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfuhrung von Baumafinahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fir besonders geschtzte Arten gemali
8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandi-
gen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (8 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrankungen fur die Baumalinahmen ergeben.

Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fort-
pflanzungsstatte, ist die Baufeldfreimachung einschliellich aller baufeldvorbereitender Mal3-
nahmen aulRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 21.08. - 20.02. durchzu-
fuhren. Gehdlzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 20. Februar zulassig
(8 39 Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Absatz 1 Nr. 3
BNatSchG - Niststattenerlass" des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011).

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Waéhrend der Bauausfuhrung kdnnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Féllen sind gemaf? § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziiglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&olo-
gischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ab-
lauf einer Woche unverandert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut Bo-
den berthrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bauaus-
fuhrenden Firmen Uber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Ein-
haltung zu verpflichten hat.
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KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung
zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Branden-
burg - KampfmV) vom 09.11.2018, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom 19.11.2018, verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren
und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemaf § 2 der ge-
nannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.
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