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Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule”
Teil B "Schulzentrum” 27. Mai 2021
STADTEBAULICHES KONZEPT

)
o)
1

\ & A
X~ 28

o 5

BBl -

L
S,
-,
i

d | ]
LACE S/ . S
SRS Q\\i\\ i
LNQ?} i 4‘§.“T ‘\r&“‘-‘d‘aﬁ; ELNA
RIS ST NN I
ST |
L g enStF LB\
’ -~ GQ:(DQQ//.‘.I 2
Sl

3

©.

/ GI-/QJ&
LT

= e el ® Cmw

4 5 ':‘l,-,}_\&s&%’- wE .?’1 Qr-

IEhES ._-* _%-ﬁg ke

123 BN Y

17
70 Gemarkung Elstal
Flur 2
68 21
o
@
16 Y
2
3
63 S
. 22
Ma"/bee
fa//ee 23
k.
ar/i"eb n
e
65 Chtp
lag>
63
53
5
Gemarkung-Elstal
Flur 3
A 52
¢ 3
9 NS 50
: 3
110
114
109
108
54 11
11
107
106 &
11 11
1
105
1
120
103
102
101
LEGENDE DER PLANUNTERLAGE s
/ Vermessung %7 13b Vermessung
46 66
HOHENSYSTEM DHHN92 LAGESYSTEM GK 42/83
Mafstab 1:1.000 0 10 20 30 40 50
(lm Orlglnal) b | | | |

STADTEBAULICHE ANFORDERUNGEN

Die Entwicklung des Schulzentrum mit seinen unterschiedlichen Nutzungen des Gemeinbe-
darfs und fiir die Offentlichkeit erfordert im Hinblick auf zu beachtende Umweltbelange die
fachgutachterliche Begleitung. An die stadtebauliche Entwicklung werden vor allem natur-,
wasser-, klima-, immissionsschutzrechtliche als auch denkmalrechtliche Anforderungen ge-
stellt. Daraus ergeben sich folgende Planungsansatze:

STADTEBAULICHE ZIELE

Die Gemeinde Wustermark entwickelt in ihrem Ortsteil Elstal westlich der an der Schulstralze
gelegenen Oberschule und zwischen der Maulbeerallee im Norden, der PuschkinstraBe im
Siiden und dem Larmschutzwall am Dyrotzer Ring im Westen einen Schulcampus.

Dieser umfasst hochbauliche sowie freirdumliche Anlagen fiir die Errichtung

- einer Grundschule,

- eines Erweiterungsgeb&dudes der Oberschule, - Erhalt pragender Laubgehélzbestidnde, insbesondere von Eichen und Obstgehélzen fiir

- einer Dreifeld-Sporthalle und die Verbesserung des Mikroklimas, zur Schattenbildung der Spiel- und Sportanlagen, der

- einer Zubereitungskiiche mit angeschlossener Mensa. Schulhofflachen, der Radabstellanlagen, der Stellplatzanlagen und vereinzelt auch der
ErschlieBungsflachen

Zu den freirdumlichen Anlagen gehdren

- die Schulhof- und Pausenflachen, - Zu den schitzenden Nutzungen abgewandte Anordnung vom Larm- und Geruchsemitten-

- der Schulgarten mit dem Lehr- und Schaugarten, ten wie Sportanlagen, Zubereitungskiiche / Mensa mit inren Andienungsflachen, Erschlie-

- die Schulsportanlagen der Leichtathletik, auch verschiedener Ballsportarten Rungs- und Stellplatzanlagen

- die offentlichen Spiel- und Sportanlagen mit einem Skatepark und einem Kleinspielfeld,

- den Grunflachen, auch der fur die Niederschlagsversickerung sowie - klare Zonierung in Bereiche der &ffentlichen und der schulischen Nutzung (in 2 Varianten)
- den Anlagen der ErschlieBung, des Rettungswesens und der Radabstellanlagen. mit einer Ubersichtlichen ErschlieBungsstruktur, auch fiir die Belange des Rettungswe-
sens

Die nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde erforderlichen Stellpldtze sind nachzuweisen.

STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekt (Konzept) - NUMRICH ALBRECHT KLUMPP Gesellschaft v. Architekten GmbH (Lernhaus) - KuBuS Freiraumplanung GmbH & Co. KG (Freianlagenplan)

STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit der zwischenzeitlich errichteten Dreifeld-Sporthalle im nérdlichen Plangebietsteil ist eine
grundsatzliche Entscheidung zur stadtebaulich rdumlichen Struktur getroffen worden, die ei-
ne denkmalpflegerische Sichtbeziehung aus der LindenstralRe heraus berticksichtigt. Der
Dreifeld-Sporthalle ist eine eigene ErschlieBungsanlage mit Vorfahrt und Stellplatzanlage
zugeordnet worden. Daraus ergibt sich auch eine nord-sidlich anzulegende Erschlietungs-
struktur fur FuBganger und Radfahrer sowie die Rettungszufahrten.

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden sind von Planungsbeginn an die 6ffentlichen und
schulischen Sport- und Freizeitnutzungen madglichst weit entfernt zur schutzbedurftigen
Wohnnutzung der Eisenbahnersiedlung konzipiert worden. Damit geht eine klare Zonierung
zwischen &ffentlichen Flachen und Flachen des Gemeinbedarfs mit dem Schulzentrum ein-
her. Die 6ffentlich nutzbare Freizeitanlage mit dem Skatepark liegt im Stdwesten des Plan-
gebietes. Die Ausbreitung ihrer Emissionen wird durch das mittig im Plangebiet angeordnete
zweigeschossige Grundschulgebaude mit Hort, Zubereitungskiiche und Mensa gebremst.

Die zu errichtende Grundschule wird kammartig mittig im Plangebiet angeordnet. Die klare
Gebéaudestruktur liegt an einer auszubildenden nord-siidlichen ErschlieBungsachse, an die
auch die Pausenhofflachen der Grundschule und eine Verbindung zur Oberschule anschlie-
Ren. Wahrend der Schul-, sowie ein Lehr- und Schaugarten eine landschaftsrdumliche Puf-
ferfunktion innehaben, sind die Schulsportanlagen im immissionsschutzrechtlich weniger
problematisch westlichen Plangebietsteil konzipiert.
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LEGENDE

Flachen fur den Gemeinbedarf und fur Sport- und Spielanlagen

in Errichtung befindliche Dreifeldsporthalle und einer Stellplatzanlage

im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans E 26, Teil A
Grundlage: Baugenehmigung Az. 63-00468-19 vom 26.06.2020
Stellplatzanlage gemaf Bebauungsplan E 26, Teil A

) o konzeptioneller Neubau mit Hochstzahl der Vollgeschosse
ernh%er Grundschulgebaude
Hortgebaude

Gebaude fur eine Zubereitungskiche mit Mensa

konzeptioneller Neubau der Erweiterungsoption, Zahl der Vollgeschosse
Oberschulgebaude

Uberbaubare Grundstiicksflachen des Bebauungsplans
Vorschlag fur Baugrenzen des Bebauungsplanes

ErschlieRungsflachen

offentliche Stralen,
private Erschlielungflachen / Wege

Maoglicher zu erhaltender Baumbestand

tote, beseitigte Baume Asphalt
neu nachpflanzen

Baum Planung Befestigte Flachen

Rasen Rasenfugenpflaster
Pflanzung Schotterrasen
Kunststoffbelag

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans E 26, Teil B

Abgrenzung Bereich Schulnutzung / éffentlicher Nutzung in Variante 1

Abgrenzung Bereich Schulnutzung / éffentlicher Nutzung in Variante 2

Nachrichtliche Ubernahmen

Z j) Umgrenzung eines Wasserschutzgebietes, hier Zone Il
@ Raumlicher Geltungsbereich der 1. Satzung zur Anderung der Satzung
zum Schutz des Denkmalbereiches Eisenbahner-Siedlung Elstal

in der Fassung der Beschlussfassung am 08.02.2011
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