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Aligemeines Wohngebiet
Gewerbegebiet
offentliche Griinflache
Wald

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einbeziehungsflache gemal textlicher Festsetzung 42 (siehe
Hinweis Nr. 9)

Baugrenze
Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen

Baulinie

StraBenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

RSI itk | ] ] B

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatzanlagen

Garagengebaude mit Angabe der Geschosse

Ein- und Ausfahrtbereich fiir Stellplatzanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bindung fir die Erhaltung von Baumen

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen

NutzungsmaB
Grundflache als Hochstmal
-GF Geschossflache als HochstmaR

Zahl der zuléssigen Geschosse als HochstmaR (z.B. Ill)

Zahl der zwingenden Geschosse (z.B. Ill)

Zahl der zulassigen Geschosse als Mindest- und Hochstmaly
li-IvV (z.B. llI-IV)

Festsetzung der Dachform als Walmdach/ Neigungswinkel

Zulassige Traufhohe (z.B. 3,8 m)

Abweichende Bauweise

Sonstige Festsetzungen

- Richtungssektoren mit Referenzpunkt R
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Im Ubrigen gelten die entsprechenden Zeichenvorschriften ZV-Karte sowie die PlanzV90 und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Medieneintragung erfolgte nachrichtlich auf der Grundlage der von den Medientragern zur Verfiigung gestellten Bestandsunterlagen.

Es wird keine Gewahr dafurr ibernommen, dass das dargestellte Baugeldnde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung (bzw. Ausfertigung) verwendet wird, ist eine Uberpriifung insbesondere

der Hohenangaben erforderlich.

Die dargestellten Grenzen entsprechen dem Katasternachweis. Uber die Lagerichtigkeit der in der Ortlichkeit eventuell vorhandenen

Grenzzeichen wird keine Aussage getroffen.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Nutzungen nicht zulassig. Vergniigungsstatten kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern es sich nicht um Wettbliros, Spielhallen und Einrichtungen fiir die Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und

Live-Shows sowie Video- oder ahnliche Vorfiihrungen) handelt.

In den Gewerbegebieten sind die zulassigen Anlagen fir Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie selbststandige Lagerplatze
unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist eine ausnahmsweise Uberschreitung der zulassigen Grundfléche durch Terrassen um
hdchstens 10 m? je Wohneinheit, insgesamt aber um hdchstens 50 m? je Baufenster, zuléssig. Dies gilt nicht auf der Flache zwischen den
Punkten N1-N4, hier sind Terrassen unzuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 ist eine ausnahmsweise Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Terrassen um hdchstens 9 m?
je Wohneinheit, insgesamt aber um hdchstens 72 m? je Baufenster, zulassig.

Ein Vortreten von Vordachern bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen ist zulassig, sofern die Grundflache von
30 m? nicht tiberschritten wird.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 entspricht die GroRe der Grundflache der zuldssigen GrolRe der baulichen Anlagen.

In folgendem Gebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Anlagen gem. § 19
Abs. 4 BauNVO, bis zu einer Grundflachenzahl von hichstens:

Allgemeines Wohngebiet
WA 1 0,55
WA 2.1 0,65
WA2.2 0,6
WA23 0,6
WA3 0,55
Gewerbegebiet
GE 1 [ 05
GE2 [ o7
Gemeinbedarfsfliche
Kindertagesstétte \ 05
Jugendreizeit | 03
Uberschritten werden.

Fur die mit a1 bis a7 und a8 bis a12 beschrifteten iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es ist
jeweils ein durchgehender Baukdrper zu errichten. Innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen a2, a4 und a6 sind Durchgénge in einer
Breite von mindestens 5 m und maximal 7 m zu errichten. Die Errichtung von Bauteilen mit statischer Funktion ist im Durchgangsbereich
zuldssig. Sonstige Anlagen im Durchgangsbereich kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Ein Hervortreten von Gebaudeteilen tber die Baugrenzen zwischen den Punkten B1 und B2, B3 und B4, B5 und B6, B7 und B8, B9 und B10,
B11und B12, B13 und B14, B15 und B16 um 0,7 m ist fir das Anbringen von Rankhilfen fiir Fassadenbegriinungen zulassig.

Die Baulinie und die Baugrenzen zwischen den Punkten B17, B18 und B19 diirfen fiir die Errichtung einer maximal 45 m? grolen Terrasse
Uberschritten werden.

Die Baulinie zwischen den Punkten B20 und B21 darf fiir die Errichtung einer Treppe und Terrasse um bis zu 3,50 m tberschritten werden,
sofern die Grundflache der liberbaubaren Grundstticksflache a7 nicht iberschritten wird.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2.1 ist die Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Errichtung von Terrassen um bis zu 1,0 m
ausnahmsweise zulassig.

Eine Uberschreitung der Baulinien in den Baufeldern a2, a4 und a6 um bis zu 0,5 m ist zum Anbringen einer Warmedammung zulassig.
Die Einteilung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Stellplatze sowie deren Ein- und Ausfahrten sind in den allgemeinen Wohngebieten sowie in den Gewerbegebieten GE 1-2, GE 2-1 und 2-2
nur innerhalb der Flachen St zulassig. Im Bereich fir Ein- und Ausfahrten, sind Zufahrten in einer Breite von maximal 6 m zulassig. Dies gilt
nicht fir Stellplatze fir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat, Krankenwagen und Taxi-Fahrzeuge und deren Zufahrten im Gewerbegebiet
GE 1-1.

Die Flachen G1 und G2 sind mit Geh- und Radfahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 2,5 m zu belasten. Die Flache G3
ist mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 4,5 m und einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungstrager in einer Breite von 5,5 m zu belasten. Die Flache G4 ist mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit in einer Breite von

2 m zu belasten. Innerhalb der Flache G5 ist eine Wendeanlage in einer Breite von 6 m zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu
belasten. Die Flache G6 ist mit Geh- und Radfahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 4 m zu belasten. Die Flache G7 ist
mit Geh- und Radfahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 4 m zu belasten.

Zwischen den Punkten R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14 ist ein Regenriickhaltebecken zu errichten und
gestalterisch in die Griinflache einzubinden.

. Stellplatzflachen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein gebietstypischer Laubbaum mit einem

Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Ausnahmsweise konnen die
Baumpflanzungen auch auferhalb der Stellplatzflachen vorgenommen werden, sofern dies an einer an die Stellplatzflache angrenzenden
Stelle oder innerhalb der Stellplatzanlage St erfolgt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist pro 1.400 m? angefangener Baugrundstticksflache ein gebietstypischer Baum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
einzurechnen. Baume auf Stellplatzflachen sind nicht einzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 ist pro 1.600 m? angefangener Baugrundstiicksflache ein gebietstypischer Baum zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen. Baume
auf Stellplatzflachen sind nicht einzurechnen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 und WA 2.3 ist pro 1.300 m? angefangener Baugrundstiicksflache ein gebietstypischer Baum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
einzurechnen. Baume auf Stellplatzflachen sind nicht einzurechnen.

In den Gewerbegebieten GE 1-1 und 1-2 ist pro 1.300 m? angefangener Baugrundstticksflache ein gebietstypischer Baum zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.
Baume auf Stellplatzflachen und in der Anpflanzflache sind nicht einzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebieten WA 2.2, in den Baufeldern a1, a3, a5 und a7 des allgemeinen Wohngebietes WA 2.3 sowie in der privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 70 % der Dachflachen des obersten zuldssigen Vollgeschosses dauerhaft
durch extensive Bepflanzung zu begriinen. In den Baufeldern a2 und a6 des allgemeinen Wohngebietes WA 2.3 sind mindestens 60 % der
Dachfldchen des obersten zuldssigen Vollgeschosses dauerhaft durch extensive Bepflanzung zu begriinen. Im Baufeld a4 des allgemeinen
Wohngebietes WA 2.3 sind mindestens 50 % der Dachflachen des obersten zulassigen Vollgeschosses dauerhaft durch extensive
Bepflanzung zu begriinen.

. Die Gebaudeaufenflachen zwischen den Punkten B1 und B2, B3 und B4, B5 und B6, B7 und B8, B9 und B10, B11 und B12, B13 und B14,

B15 und B16 sind mindestens zu einem Anteil von 70 % durch eine fiir Fassadenbegriinung geeignete Bepflanzung zu begriinen.

. Auf der Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache C) ist das ehemalige

Heizhausgewdlbe als Winter- und Sommerquartier fiir Fledermause baulich zu sichern und durch das Stellen einer Einfriedung vor dem
Betreten zu schiitzen.

. Die Befestigung von Stellplatzen und deren Zufahrten ist in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und

Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen sind
unzulassig.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist so anzulegen, dass der Charakter einer Parkanlage
entsteht. Bis zu 20 % der Flache kann fiir Wege vorgesehen werden.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 21 bis 25 und Nr. 30, ist die Verwendung von Arten der Gehdlzliste ,Bdume* und ,Stréucher
verbindlich.

Geholzliste ,,Baume*

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (sorbus aucuparia)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Waldkiefer (Pinus sylvestris)
Birke ( Betula pendula)

Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus
Faulbaum (Frangula alnus)

Holunder ( Sambucus nigra)

Gewohnlicher Schneeball ( Viburnum opulus)
Feldahorn (Acer campestre)

Hartriegel (Cornus mas)

Hundsrose ( Rosa canina)

Heckenrose (Rosa corymbifera)
Gewodhnlicher Besenginster (Cytisus scoparius)
Gemeiner Wacholder (Juniperus communis)
Wacholder (Juniperus), flach in Sorten
Bergkiefer ( Pinus mugo)

Schwarzkiefer (pinus nigra)

Waldkiefer (pinus sylvestris)

Berberitze (Berberis vulgaris)

Himbeere (Rubis idaeus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Geholzliste ,,Straucher*

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Haselnuss ( Corylus avellana)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
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. Am Garagengebaude Ga3 sind bauliche Vorkehrungen anzubringen, die den direkten Lichtweg zu den allgemeinen Wohngebieten

unterbrechen.

Im Plangebiet sind auf den Teilflachen GE 1-1, GE 1-2, GE 2-1 und GE 2-2 nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12, "Gerauschkontingentierung" weder tags (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iberschreiten:

E k ing Tag und Nacht in dB
Flache Lek Tag Lgk Nacht
GE 1-1 57 42
GE1-2 53 38
GE 2-1 56 4
GE 2-2 57 42

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A und C erhdhen sich die Emissionskontingente LEK,i um folgende
Zusatzkontingente fiir Tag und Nacht:

en und mégliche Zt ingente in dB
Bezugspunkt im Koordinatensystem UTM (nérdliche Hemisphere), Bezugssystem ETRS8:
Rechtswert: Streifen 33, 364.810; Hochwert: 5.822.274

Rict ktor k Anfang Ende Lk, s, T2 Lex, zus, Nacht
A 89° 103° 0 8
B 103° 307° 14 14

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Betriebs oder der Anlage erfolgt nach DIN: 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte im Richtungssektor k jeweils LEK,i durch LEK,i + LEK,zus k zu ersetzen ist.

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile
schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude in den Baugebieten WA 2.3 und WA 3 sowie auf der Flache fiir Gemeinbedarf
"Kindertagesstatte" ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmmmal (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf DIN
4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

Rw,ges = La - KRaumart

mit

La = mafgeblicher AuRenlarmpegel

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches

35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches

Die Ermittlung der maRgeblichen AuRenlarmpegel La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3.gemaR DIN 4109-2:2018-01. Es kénnen
Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
geringere Schallddmm-MaRe ausreichend sind.

Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache zwischen den Punkten L1-L2-L3-L4-L5-L6-L7-L8-L9-L10-L11-L12-L13-L14-L1 ist eine
Larmschutzwand von mindestens 5,5 m Hohe tber dem Hohenniveau der Gradiente der Bundesstralte B 5 mit Schallddmmung DLR von
mindestens 25 dB zu errichten.

Bei Wohnungen in dem éstlichen Block a7 des Baugebiets WA 2.3 mit Fenstern in der zur Bundesstrale B 5 ausgerichteten Fassade, die
nicht ber mindestens ein Fenster zur straflenabgewandten Geb&udeseite verfiigen, sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die
schutzbediirftigen Rdume durch den Einsatz von schallged@mmten Liiftern in allen Bereichen mit Beurteilungspegeln nachts Lr,N =50 dB(A)
zu beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt
werden. Die zugrunde zu legenden Beurteilungspegel Lr,N sind dem Schallgutachten vom 20.08.2020 zu entnehmen, welches der Planung
zugrunde liegt. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 und WA 2.3 ist das zuléssige 4. Vollgeschoss nur zuléssig, sofern es mindestens 2,5 m hinter die
stidliche Baugrenze zurticktritt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA sowie innerhalb der Gewerbegebiete GE, sind bauliche Einfriedungen in Form von Mauern und
Zaunen unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2.1 und WA 3 sind Gerateschuppen und vergleichbare Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig,
sofern sie eine Grundflache von jeweils 6 m? und eine Gesamthéhe von 2,7 m nicht diberschreiten. Sie sind mit Holz zu verschalen und mit
Flachdachern auszubilden. Die Dacher sind mit extensiver Bepflanzung zu begriinen. Dies gilt nicht auf der Flache zwischen den Punkten
N1-N4, hier sind Nebenanlagen unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 und WA 2.3 und in den Gewerbegebieten GE, sind Nebenanlagen zur Beseitigung von Abfall
ausnahmsweise zulassig, sofern sie eine Grundflache von jeweils 50 m? und eine Gesamthohe von 3,5 m nicht iberschreiten. Nebenanlagen
zur Unterbringung von Fahrradern sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie eine Grundflache von jeweils 100 m? und eine Gesamthdhe von
3,5 m nicht dberschreiten. Sie sind mit Holz zu verschalen und mit Flachdachern auszubilden. Die Déacher sind mit extensiver Bepflanzung zu
begriinen. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten auf dem Flurstlick 553 alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die

verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aufier Kraft.

Auf dem Flurstlick 528 treten die bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen zur zuléssigen
Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO und zur zuldssigen Geschossflachenzahl gemaR § 20 Abs. 2 BauNVO enthalten, auBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.

10.

Grundlage der Bebauungsplanung ist die, im amtlichen Bezugssystem der Lage (ETRS 89) und der Héhe (DHHN2016) vorliegende
Vermessungsgrundlage mit Stand vom 10.03.2021. Die eindeutige Ubertragbarkeit der stadtebaulichen Festsetzungen in die Ortlichkeit, anhand
der digitalen Daten wurde gepriift und ist zweifelsfrei moglich.

In der Planzeichnung wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich Teile des Denkmals ,Olympisches Dorf von 1936" (ID
09150042) umfasst. Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215) wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzonen Il des Wasserschutzgebietes Radelandberg. Bemessungsgrundlage fir die
Genehmigung der geplanten Vorhaben ist das zukiinftige Wasserrecht. MaRnahmen und Bauvorhaben sind mit der Unteren Wasserbehorde
abzustimmen. Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzung 29 kann abweichend von den Bestimmungen der RiStWag 16 fiir die Befestigung
von Stellplatzen und deren Zufahrten ein versickerungsfahiges Pflaster mit einer Zulassung des Deutschen Instituts fiir Bautechnik (DIBt)
verwendet werden.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans findet sich Wald i.S. des Waldgesetztes des Landes Brandenburg (LWaldG). Die Teile
der vorhandenen Mischwaldflachen die weiterhin erhalten bleiben, werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als Flachen fiir Wald festgesetzt
und damit dauerhaft gesichert. Dabei handelt es sich um, im stdlichen Geltungsbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der 6ffentlichen
Grinflache gelegenen, Waldbereiche. Fir die in andere Nutzungsarten umzuwandelnden Waldflachen wird Waldersatz entsprechend den
gesetzlichen Anforderungen geméan § 8 Abs. 3 WaldG geleistet.

Vor Durchfiihrung von Baumalnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vdgel, Fledermause)
gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatschG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behérde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatschG) einzuholen. Hieraus konnen sich besondere Beschrénkungen /
Auflagen fiir die BaumaBnahmen ergeben. (z.B. Regelungen der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Durch die langjahrige militarische Nutzung sind Bodenverunreinigungen nicht auszuschliefen. Bei Auffalligkeiten sind diese der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Havelland in Bezug auf Bodenkontamination bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverztiglich anzuzeigen (§ 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz). Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind moglicherweise kampfmittelbelastet. Daher ist fiir die Ausfiihrung von Erdarbeiten
eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautréger / Bauausfiihrenden kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme einzureichen.

Das Planungsgebiet befindet sich vollstandig im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers/ Untergrundspeichers Berlin der Berliner
Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf. Bedingt durch den Speicherbetrieb sind groRflachig um den
Speicherstandort an der Erdoberfliche Bodenbewegungen feststellbar. Aufgrund ihrer gleichformigen Ausprédgung und groRflachigen
Ausbreitung flihren diese im Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschrénkungen an der Erdoberflache. Die Berliner Erdgasspeicher GmbH,
hat den Betrieb des Berliner Erdgasspeichers/ Untergrundspeichers im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf und somit die Vermarktung
von Speicherkapazitaten bereits zum 01.04.2017 eingestellt. Der Prozess der Stillegung wird sich allerdings (ber viele Jahre erstrecken
(Restgasabfiihrung, Monitoring, Riickbau etc.).

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften DIN 4109-1:2018-01 und DIN DIN 45691:2006-12, "Ger&uschkontingentierung" sowie die
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 36B der Gemeinde Wustermark vom 17.03.2021 werden bei der
Gemeindeverwaltung Wustermark (Fachbereich Il - Standortforderung und Infrastruktur, Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark) wahrend der
Dienststunden zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Mit Ausnahme der Festsetzungen gemal textlicher Festsetzung 42 unterliegt das Flurstiick 528 weiterhin den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. E 36A. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden nachrichtlich ibernommen und nicht verandert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Neufassung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr.5])

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk
Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wustermark, den .........cccoevvivnnnne
Datum Hersteller der Planunterlage

2. Ausfertigung
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ... ... .20... die Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Wustermark, den .........ccccoevevevnnnne.
Datum Birgermeister

3. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... . ... .20... im Amtsblatt der Gemeinde
Waustermark Nr. .../... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wustermark, den .........cccovevveninenns
Datum Biirgermeister

Gemeinde
Wustermark
Ortsteil Elstal

Bebauungsplan Nr. E 36B
"Olympisches Dorf"

Ubersichtsplan
M 1:10.000
Kartengrundlage: LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)
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