Antrag auf Abweichung von § 7 (3) der Gestaltungssatzung der Gemeinde Wustermark
gem, § 67 (3} Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) und der Begriindung zur
Gestaltungssatzung

1.0 Sachstand

Die Doppelhaushiélfte Carl-von-Ossietzky-Strale 11 in Elstal soll umfassend instandgesetzt
und modernisiert werden.

Im Zuge dieser genehmigungspflichtigen BaumaBnahmen ist geplant, den Dachraum des
Haupthauses zu Wohnzwecken auszubauen, den hofseitigen Anbau zuriick zu bauen und
diesen durch einen neuen Anbau zu ersetzen.

Die Auflenwand dieses neuen hofseitigen, ca. 4,50 m tiefen Anbaus springt ca. 20cm
(Fassadenaufbau mit Warmedéammung) hinter die Flucht der Giebelwand des Stahlhauses

zuriick. )
In § 7 Abs. 3 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Wustermark ist jedoch u.a. festgesetzt:

.StraBenabgewandt haben Anbauten je Doppelhaushélfte einen Abstand von 1,50 m von der
Giebelfront einzuhalten.”

Fur die Genehmigung dieses Teils der Planung (Abstand zur Giebelfront wird nicht
eingehaiten) kann gem. Absatz 3 des § 67 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
eine Abweichung beantragt und zugelassen werden, wenn nach § 87 der BbgBO, hier Abs. 1
Satz 1, zur Abweichung von der 6rtlichen Bauvorschrift das Einvemehmen mit der Gemeinde

hergestellt wird.

2.0 Antrag

Hiermit stellen wir als Eigentimer des Grundsticks Carl-von-Ossietzky-Strale 11 im Orts-
teil Elstal einen Antrag auf Abweichung zur Unterschreitung der in der drtlichen Bauvorschrift
tiber die Gestaltung im Ortsteil Eistal 2. Stahthaussiedlung in § 7 (3) festgesetzten Tiefe fur
den geplanten Ersatzbau des hofseitigen Anbaus (gem. Anlage Planungskonzept)

3.0 Begrindung

Elstal Antrag auf Abweichung



Mit den geplanten Maflnahmen wird

— die klare Strukturierung des Stahlhauses, als eines der wesentlichen Schutzziele der
Gestaltungssatzung erreicht, es werden

— die Bedingungen des § 3 der Satzung dahingehend erfilllt, dass die Satzung
gestattet, von den Regelungen zur einheitlichen Gestaltung in dem Fall abzuweichen,
wenn bei einer Bestandsénderung die anderen Gebdudeeinheiten den sonstigen
Regelungen dieser Satzung entsprechen, und es entsteht

— keine Verunstaltung im Sinne der Gestaltungssatzung in der Stahlhaussiedlung.

In der Begrindung zur o.a. Gestaltungssatzung ist u.a. ausgefuhrt, bzw. bestimmt:

,Eine Abweichung muss dem Schutzziel der jeweiligen Anforderung entsprechen, wie eine
der materielfrechtliichen Norm der Ausfihrung.”

(§ 11)

Im Entwurfskonzept zum Bauantrag ist in Ubereinstimmung mit der 0.a. Gestaltungssatzung
geplant, an der Giebelwand die drei vorhandenen Fenster unterschiedlicher Formate durch
die Eingangstir und mit zwei neuen Fenstern im Format der straBenseitigen zu ersetzen und
oberhalb der Traufe ein quadratisches, zwei-fligeliges Fenster zusatzlich einzubauen.

Bis zur Traufe soll die Giebelfassade mit einem Warmedammverbundsystem und Glattputz
als Oberflache energetisch ertiichtigt werden, der Sockel wird farblich abgesetzt;

aber der Traufe erhélt die Fassade eine Holzverschalung, die konstruktiv einen minimalen
Dachiiberstand (sh. § 5 der Begrundung zur Gestaitungssatzung) im Ortgangbereich
ermogiichi.

Wie oben erwihnt, soll die AuBenwand des neuen hofseitigen Anbaus ca. 20cm hinter die
Flucht der Giebelwand des Stahlhauses zuriickspringen und der Ortgang optisch
zurlickhaltend (Windfeder in Zinkblech) ausgefiihrt werden.

Die Satzung gestattet von den Regelungen zur einheitlichen Gestaltung von Doppel- und
Reihenhé&usern in dem Fall abzuweichen, wenn bei einer Bestandsénderung an einer
Haushilfte...... bzw. die anderen Gebé&udeeinheiten den sonstigen Regelungen dieser
Satzung (entsprechen) oder eine energetische Fassadensanierung verhindern wiirde. ..

(§3

Da die geplanten Maknahmen am Geb&ude den Rahmen einer ,Reparatur® iberschreiten,
sind bei Ausfilhrung der baulichen Maf3nahmen insbesondere die Vorschriften des
konstruktiven Brandschutzes (Dach- und Deckenkonstruktionen) und der EnEV
(energetische Ertlchtigung der Gebéudehllle) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

In den 1960-igerJahren wurde der hofseitiger Anbau mit Hauseingang am Gebé&ude Carl-
von-Ossietzky-Str.11 so erstellt, dass er vor die Giebelwand ragt und im Sinne der
Gestaltungssatzung eine Verunstaltung darstellt.

Eine nach EnEV erforderliche Warmedammung der Wénde des Anbaus und die ebenfalls
notwendige energetische Ertlichtigung des Pultdaches wiirden somit zu einer Verfestigung
der bestehenden Verunstaltung der Giebelseite flihren, oder die energetische Sanierung

verhindern.

Da zur Erlangung der Baugenehmigung, wie oben erwédhnt, das Einvernehmen zum
Vorhaben mit der Gemeinde hergestellt sein muss, bitte wir um Zustimmung zum Antrag.



