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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Flachen fur den Gemeinbedarf und fur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

Flache fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

S1| Zweckbestimmung: Fuliball- und Bolzplatz 6.354 m?
FuRballfeld 4.050 m? (45 x 90 m)

S2| Zweckbestimmung: Boulderwand 179 m?
Boulderwand mit Niedersprungbereich 101 m?

S3| Zweckbestimmung: Boccia- / Bouleplatz 961 m?
mit 2 Boccia / Boule-Bahnen 3 x 26 m

S4 | Zweckbestimmung: Streetballanlage 583 m?

Streetballanlage zzgl. Sicherheitsabstand 324 m?
(14 x 15 m Ballspielflache)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

V1| Zweckbestimmung: Ful- und Radweg 1.458 m?

V2| Zweckbestimmung: Parkflache mit Fu3- und Radweg 1.920 m?
31 Stellplatze
6 Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Grunflachen

Niederschlagswasserversickerungsanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

982 m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche und private Grunflachen

G1| Zweckbestimmung: Schutzgrin Festwiese 2.032 m?
G2| Zweckbestimmung: Schutzgriin Parkplatz. 480 m?
G3| Zweckbestimmung: Schutzgriin RW-Becken 1.113 m?
G4| Zweckbestimmung: Festwiese 3.385 m?
G5| Zweckbestimmung: Parkanlage Bewegungsparcours 494 m?

Anpflanzungen / Bindungen f. Bepflanzungen + Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

LW1 W2

Begrenzungen fur MaRnahmen des Immssionsschutzes
in Verbindung mit textlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
der Anderungen des Bebauungspans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad

29,75 Meter-Abstandslinie zu Baugrenzen der nordlichen allgemeinen
Wohngebiete WA 7 u. WA 8 des B-Plans W 8 "Neue Bahnhofstralle"

§ 24 Brandenburgisches Strallengesetz
Bauverbotsabstand baulicher Anlagen an Stral3en in Meter

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

unterirdische Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

HINWEIS  Sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der

Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfiihrung von BaumafRnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fur besonders geschitzte Arten ge-
méaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
standigen Behodrde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen fiir die BaumaRnahmen ergeben (z.B. hin-
sichtlich der Bauzeiten).

Zur Vermeidung von Stdrungen und Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstétte, ist die Baufeldfreimachung einschlieBlich aller baufeldvorbereitender
MaRnahmen auRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 21.08. - 28.02.
durchzufuihren. Sofern die Baufeldfreimachung in dem genannten Zeitraum begonnen und
kontinuierlich fortgesetzt wird, kdnnen die BaumaRnahmen nach dem 28.02. fortgesetzt
werden. Gehdlzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zulas-
sig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wiéhrend der Bauausfiihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemal § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. 4.) unverzuglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatie und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut
Boden beriihrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bau-
ausfuhrenden Firmen uber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungshereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehordlichen Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, ver&ffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten entdeckte Kampfmittel zu
beriihren und deren Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen geman §
2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehérde oder
der Polizei anzuzeigen.

Gemeinde
Wustermark

BEBAUUNGSPLAN NR. W 8
"Neue Bahnhofstraflie"
2. Anderung

ENTWUREF in der Fassung vom 20.11.2019
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UBERSICHTSPLAN mit Lage des Bebauungsplans (1 : 10.000)

Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2019
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
VOM und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Nauen, den ..................

Hersteller der Planunterlage

AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertreterversammlung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am
......................... die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft und den
Bebauungsplan Nr. W 8 "Neue BahnhofstraBe", 2. Anderung gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Wustermark, den ............................

Birgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. W 8 "Neue Bahnhofstrale", 2.
Anderung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... im Amtsblatt fur die Gemeinde
Wustermark Jahrgang ...... Nr. ... S ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2BauGB) und weiter auf Faélligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan
ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wustermark, den ..........cooooviiiiins

Blrgermeister

ENTWURF

Gemeinde Wustermark
Fachbereich Il - Standortforderung und Infrastruktur

Stand: 19. August 2019
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