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1

Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert
worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13 Nr. 3, geandert durch Artikel 2 Abs.
5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 GVBI. 1/16 Nr. 5)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14]),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI.1/18, [Nr.
25])

Des Weiteren wurden folgende Gesetze und Vorschriften bei der Erstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt:

Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Uber das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 17], S.235)

Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31. Marz 2009 (GVBL.1I/09, [Nr. 13], S.186)

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. November 2018 (BGBI. | S. 2237)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBL.I/04, [Nr. 09], S.215)

Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG) vom 6. Juni 1997 (GVBI.I/97, [Nr. 05],
S. 40), zuletzt geadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL.I/06, [Nr. 07], S.74, 82)
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e Ordnungsbehotrdliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBL.II/18, [Nr. 82])

e Satzung zum Schutz wvon Baumen in der Gemeinde Wustermark
(Baumschutzsatzung) vom 01. Januar 2012

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans dient der amtliche Lageplan
(Stand: 14.03.2019) vom Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) Dipl.-Ing.
Reinhard Frotscher, Am Wald 27, 14565 Brieselang. Dieser Lageplan ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Der Hohenpunkt 39,75 m
im nordwestlichen Bereich der privaten Verkehrsflache ,Zwergensteig“ ist aus dem
Lageplan des o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. Reinhard Frotscher
aus Brieselang vom 14.10.2015 lagegetreu in die Zeichnung zur 6. Anderung des
Bebauungsplans Gbernommen worden.

Sofern bei Baumal3nahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstort
werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel

1.3.1 Planerfordernis
Ursprungsbebauungsplan Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung“

Der Bebauungsplan Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung“ wurde am
03.12.1996 durch Satzungsbeschluss von der Gemeindevertretung der Gemeinde Elstal
festgesetzt. Mit Schreiben vom 19.06.1997 wurde der Bebauungsplan von der héheren
Verwaltungsbehorde genehmigt, am 29.05.1998 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hauptintention des Ursprungsbebauungsplans der Gemeinde Elstal war die Nachnutzung
und Entwicklung von ehemals militarisch genutzten Flachen in unmittelbarer
Nachbarschaft des vorhandenen Siedlungsbereiches Elstals hin zu einem hochwertigen
Wohnstandort. Weitere Planungsziele waren u. a. die Sicherung und Entwicklung
erhaltenswerter Siedlungs- und Baustrukturen, die Entwicklung notwendiger sozialer
Einrichtungen, die flaichenhafte Verkehrsberuhigung und die Entwicklung
verkehrsberuhigter Zonen sowie die Gliederung der StralBenrdume und Stellplatzflachen
durch Baumpflanzungen.

Laut des stadtebaulichen Konzeptes des Ursprungsbebauungsplans waren im
Altbaubestand der Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung insgesamt ca. 220 Wohneinheiten
geplant. Fir die Neubaugebiete waren ca. 380 Wohneinheiten vorgesehen.

Das gesamte geplante Wohngebiet ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” ist als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt worden. Um dem Siedlungscharakter des
vorhandenen Bestandes zu entsprechen, der sich auch im stadtebaulichen Konzept
widerspiegelt, ist eine Uberwiegend offene Bauweise festgesetzt worden. Da keine
weiteren Einschréankungen zur Bauweise gemacht wurden, ist eine Bebauung mit
Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen bis 50 m Lange mit seitlichem
Grenzabstand mdglich. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Grundflachen
setzen umgerechnet eine mittlere Grundflachenzahl (GRZ) von 0,23 fest. Die nach § 19
Abs. 4 BauNVO zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf,
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bezieht sich auf die Hauptgebaude. Diese Grundflache darf durch Garagen, Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO reguldar um maximal 50 %
uberschritten werden, im Teilgebiet 12 (Geltungsbereich der vorliegenden 6. Anderung)
um bis zu 80 %.

Bezogen auf das Nettobauland betragt die durchschnittliche Geschossflachenzahl (GFz)
fur das gesamte Gebiet 0,6. Fir jedes einzelne der insgesamt 16 Teilgebiete des
Ursprungsbebauungsplans wurden die GRZ und die GFZ festgelegt.

Teilgebiet/ | zulassige zulassige Grundstucksflache | mogl. GRZ GRZ GFz
Art  der | Grundflache | Geschossflache | (in m2) Uberschreitung | (8 17 | (8 19
baulichen | (in m?) (in m2) (8 19 BauNVO | Abs. 1 Abs. 4
Nutzung GR GF und entspr. | BauNVO) { BauNVO)
Festsetzung B-
Plan)
(in %)
12 /WA 3.200 8.300 15.408 80 0,21 0,37 0,54

Tabelle 1: Ausschnitt aus der Ubersichtstabelle zum Nachweis der Einhaltung der Obergrenzen entsprechend §§ 17 und
19 BauNVO fir den Ursprungsbebauungsplan Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” (Teiloereich 12
entspricht dem Geltungsbereich der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans)

Der unversiegelte Anteil der Grundstlcksflachen ist als Vegetationsflache anzulegen und
zu bepflanzen. Folgende Festsetzungen sind zur Sicherung der Qualitat und Intensitat der
Bepflanzung festgelegt worden:

Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke

Erhalt wertvoller Geholzbestande

Verwendung standortgerechter einheimischer Geholze fur Neupflanzungen
Fassadenbegrinung

Bepflanzung der Stellplatze mit grofRkronigen Laubbaumen

1. Anderung des Ursprungsbebauungsplan Nr. E 6 ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung*“

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elstal hat am 17.11.1998 die erste vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB beschlossen. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans wurde mit Schreiben vom 26.11.1999 von der hoheren
Verwaltungsbehdrde genehmigt und der geédnderte Bebauungsplan trat am 31.03.2000 in
Kraft.

Die Anderungen betrafen die Teilgebiete 8 und 9. Eine Berlicksichtigung der vorliegenden
Anderung ist daher nicht erforderlich.

“

2. Anderung des Ursprungsbebauungsplans Nr. E 6 ,,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat in der Sitzung am 20.09.2006 die

zweite Anderung des Ursprungsbebauungsplans durch Satzung beschlossen, die

Bebauungsplananderung erlangte am 15. November 2006 Rechtskraft.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6 ,Eulenspiegel-

/Scharnhorstsiedlung“ durch die Gemeinde Wustermark umfasste die Flachen der

Teilgebiete 8, 9, 13 und 14 sowie die Stral3enverkehrsflache der Planstral’e B (Stral3e

Zum Hakenberg).

Die 2. Anderung hatte folgende Inhalte:

o Neufestsetzung einer Stral3enverkehrsflaiche (Planstrafe B1) mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® innerhalb des TG 14

¢ Neufestlegung der norddstlichen Grundstucksgrenze im TG 14 in Anlehnung an den
neu geplanten StralRenverlauf des Planstral3e B1

o Reduzierung der Geschossigkeit auf max. 1l Vollgeschosse
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Reduzierung der maximal zulassigen Geschossflache

e Anpassung der Uberbaubaren Flachen an neu gebildete Flur- bzw.
Grundstiicksgrenzen

o Reduzierung der StraRenverkehrsflache der StralRe Zum Hackenberg zugunsten der
angrenzenden Wohnbau- und o6ffentlichen Grinflachen
Wegfall der ehemals gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen

¢ Neufestlegung von Héhenbezugspunkten fiir die Teilgebiete 8, 9, 13, 14

e Anderung der textlichen Festsetzungen Nr. 3, 7, 9, 14 und 23

Eine Berlicksichtigung in der vorliegenden 6. Anderung ist daher nicht erforderlich, weil
die Anderungen auRerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung liegen.

3. Anderung des Ursprungsbebauungsplans Nr. E 6 ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung“

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 6 ,Eulenspiegel-
/Scharnhorstsiedlung® ist das Teilgebiet 5. Aus stadtebaulichen Grinden war eine
Anpassung der zuldssigen Bauweise und der Geschossigkeit im Teilgebiet 5 notwendig.
Des Weiteren wurde die riickwartige ErschlieBung der noérdlich an das Teilgebiet 5
angrenzenden Reihenhausgrundstiicke durch eine private FuRBwegeverbindung
planungsrechtlich gesichert.

Eine Berucksichtigung in der vorliegenden 6. Anderung ist daher nicht erforderlich, weil
die Anderungen auf3erhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung liegen.

4. Anderung des Ursprungsbebauungsplans Nr. E 6 ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung®

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat in der Sitzung am 07.07.2010
und in der Fortsetzungssitzung am 08.07.2010 den Bebauungsplan Nr. E 6 ,Wohngebiet
Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung®, 4. vereinfachte Anderung als Satzung beschlossen,
der Plan erlangte am 26.10.2010 Rechtskratft.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst die Teilgebiete 3 und 6 des
Ursprungsbebauungsplans. Eine Beriicksichtigung der vorliegenden Anderung ist daher
nicht erforderlich.

“

5. Anderung des Ursprungsbebauungsplans Nr. E 6 ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung beinhaltet die Teilgebiete 8, 9, 13 und 14 des
Ursprungsbebauungsplans Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung®.
Eine Beriicksichtigung der vorliegenden Anderung ist daher nicht erforderlich. Das
allgemeine Planungsziel war die Uberpriifung und Anpassung der griinordnerischen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

“

6. Anderung des Ursprungsbebauungsplans Nr. E 6 ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung

Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E
6 ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung“ die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Sicherung des baulichen Bestands zu schaffen sowie die Bebauung noch unbebauter
Grundsticke im Teilgebiet 12 zu erméglichen. Nach den Festsetzungen des
rechtskraftigen  Ursprungsbebauungsplans ist aufgrund der ausgeschopften
Gesamtgrundflache die Bebauung dieser Grundstiicke nicht mdglich.

Die Festsetzung einer Gesamtgrundflache fir ein gréReres Baugebiet war zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans (1996) zuldssig, allerdings nur unter der
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Voraussetzung, dass der Flacheneigentiimer ein einziger Bautrager ist, der die gesamte
Bebauung im Teilgebiet 12 wumsetzt. Zwischenzeitich gab es aber einen
Eigentimerwechsel und ab 2004 wurden einzelne Grundsticke aus der
Gesamtgrundflache heraus geteilt und weiter vermarktet. Die Festsetzung einer
Gesamtgrundflache stellte ab diesem Zeitpunkt eine unzulassige Kontingentierung dar.
Das Bauordnungsamt genehmigte solange die Bebauung durch Wohngeb&aude auf den
heraus geteilten Grundstiicken, bis das Kontingent der Gesamtgrundflache ausgeschopft
war. Die Gemeinde erteilte ihr Einvernehmen dazu. Ergebnis ist, dass vier einzelne noch
nicht bebaute Grundstiicke derzeit nicht bebaubar sind, weil mit der Bebauung eine
Uberschreitung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Gesamtgrundflache
verbunden wére. Um die verbleibenden Grundsticke bebauen zu kénnen und die
bestehende Bebauung zu sichern, ist die Durchfihrung des Anderungsverfahrens
erforderlich.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6
~Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” ist die Anpassung der bestehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen, insbesondere des Males der baulichen Nutzung, an
den derzeitigen Charakter des Wohngebietes. So zeigt sich das Gebiet aktuell als
klassisches Einfamilienhausgebiet.

Aufgrund der festgesetzten Grundflache erfolgte nach heutiger Sicht eine unzuldssige
Kontingentierung, die die erforderliche Bestimmtheit des Bebauungsplans in Frage stellt.
Nach eingeholter Rechtsauffassung wiirde der Bebauungsplan in einer Normenkontrolle
mit hoher Wahrscheinlichkeit seine Rechtskraft verlieren. Hieraus kdnnte sich ergeben,
dass die noch verbleibenden Grundstiicke nach Eigenart der naheren Umgebung bebaut
werden kdnnten. Eine konkrete Steuerung des neuen MalRes der Nutzung und Gestaltung
kann nur lGber ein Bebauungsplanverfahren gewdahrleistet werden.

Daher beabsichtigt die Gemeinde Wustermark mit der vorliegenden 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung® die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit den in einem allgemeinen
Wohngebiet zuldassigen Nutzungen der bisher noch unbebauten Flurstiicke 207, 245, 251
und 274 zu schaffen sowie den baulichen Bestand im Geltungsbereich des Plangebietes
zu sichern.

Der Bestandsschutz fur die bestehenden baulichen Anlagen leitet sich aus dem Artikel 14
des Grundgesetzes ab und gibt dem rechtmaRig begrindeten Bestand und seiner
Nutzung grundsatzlich Durchsetzungskraft gegentiber neuen ggf. entgegenstehenden
Gesetzen und Anforderungen, demnach den getroffenen Festsetzung der vorliegenden 6.
Anderung des Bebauungsplans.

Weil durch die 6. Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
geéndert werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten (8 4 ¢
BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des Umweltschutzes,
einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Satz 7
BauGB zu berticksichtigen.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst die o. g. Flurstiicke der Flur 5, Gemarkung Elstal, mit einer
Plangebietsgrofe von ca. 15.384 m2.
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Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans soll weiterhin eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes, eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung
in den Landschafts- und Siedlungsraum und ein vertretbares MalR an
Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Unter Wirdigung der Bestandssituation innerhalb und im Umfeld des Plangebietes
werden mit dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele angestrebt:

o Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

o Festsetzung von Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben unter Berticksichtigung des Bestandes

o Ermittlung weiterer o6ffentlicher Belange unter Mitwirkung der berthrten Trager
offentlicher Belange und deren Beriicksichtigung nach Abwagung in der Planung

1.3.3 Bisheriges Verfahren

o Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark
am 03.07.2018

o Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses im Amtsblatt fir die Gemeinde
Woustermark am 24.08.2018 (Jahrgang 25, Nr. 5)

1.3.4 Systematik der Anderung des Bebauungsplans

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-
/Scharnhorstsiedlung®  stellt ein eigenes Satzungsdokument dar, das die
Anderungsfestsetzungen beinhaltet. Der bereits als Satzung beschlossene und in Kraft
getretene Ursprungsbebauungsplan behalt weiterhin Glltigkeit und gilt mit dem
Inkrafttreten dieses Anderungsbebauungsplans im Zusammenhang mit diesem. Die
Planurkunde des Ursprungsplans ist mit einem Vermerk zu versehen, der auf die
Anderung durch den Anderungsbebauungsplan bzw. durch die Anderungssatzung
hinweist. Zudem sind die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, die
gedndert wurden und somit ihre Giltigkeit verloren haben, im Plandokument des
Ursprungsplans kenntlich zu machen.

1.4 Einfiagung in Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Fur Planungen und Maflinahmen der Gemeinde Wustermark ergeben sich die
Erfordernisse der Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), dem Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24),
in  Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009, dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) und dem Regionalplan Havelland-
Flaming 2020 (RegPIl H-F 2020) vom 16.12.2014 (Amtsblatt fir Brandenburg 2015, S. 970
ff.).

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich z.Zt. im Aufstellungsverfahren. Der Entwurf des LEP HR wurde nach Abschluss des
Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019 in einer gemeinsamen Kabinettsitzung von den
Landesregierungen Berlin und Brandenburg gebilligt. Fir die hier relevanten
Regelungsbereiche ist der rechtswirksame LEP B-B noch verbindlich. Nach Inkrafttreten
des LEP HR (voraussichtlich 01.07.2019 laut Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg vom 13.05.2019) sind dessen Festlegungen verbindlich.
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Der LEP HR trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen. Die
Regelungen sind dahingehend differenziert, dass sie

e als beachtenspflichtige Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieRend abgewogene Festlegungen, die einer Uberwindung
im Rahmen der Abwégung nicht zuganglich sind, oder

e als berucksichtigungspflichtige Grundsatze der Raumordnung Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fur nachfolgende
Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zum Gegenstand haben.

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP HR gehdrt die Gemeinde Wustermark zum
Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6 (1) LEP HR). Demnach ist im Berliner Umland der
Gestaltungsraum  Siedlung der  Schwerpunkt fur die  Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen. Der Geltungsbereich der 6. Anderung befindet sich gemaR Ziel
6.2 nicht im Freiraumverbund, weiterhin entspricht die Planung dem Ziel 5.2 (1) des LEP
HR, neue Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlielen. Das
Vorhaben folgt dartiber hinaus dem Grundsatz 5.1 (1) LEP HR nach welchem die
Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotentialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
auf die Innenentwicklung konzentriert werden soll.

1.4.1 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Wustermark kein Zentraler Ort. In
der Festlegungskarte 1 des LEP B-B befindet sich das Plangebiet im Gestaltungsraum
Siedlung gemaR Ziel 4.5 LEP B-B. Neue Siedlungsflaichen sind an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschliel3en (Ziel 4.2 LEP B-B). Die geplante Wohnbebauung auf den
noch unbebauten Grundstiicken im Anderungsbereich schlieRt an die bestehende
Bebauung im Teilgebiet 12 des Bebauungsplans Nr. E 6 ,Eulenspiegel-
/Scharnhorstsiedlung® an. Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde
Waustermark zwar kein Zentraler Ort, liegt aber im Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 4.5 (1)
LEP B-B) (siehe Abbildung 1). Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer
1 LEP B-B, nach welchem die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im
Gestaltungsraum Siedlung ohne guantitative Beschrankung mdoglich ist.
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Abbildung 1: Auszug aus der Festlegungskarte 1 (Gesamtraum) des Landesentwicklungsplans Berlin Brandenburg (LEP
B-B), Plangebiet schwarz umgrenzt (MaR3stab 1: 220000)

Bildquelle: © Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
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1.4.2 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Gemall dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.
Laut 8 5 Abs. 2 LEPro 2007 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung
haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in
vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei
der Siedlungstatigkeit Prioritdt haben. Laut 8 5 Abs. 3 LEPro 2007 sollen bei der
Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser
Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Da sich die Planung auf die Bebauungsmdoglichkeit und die Sicherung des Bestands in
einem bestehenden, etablierten und gut erschlossenen allgemeinen Wohngebiet bezieht,
ohne dass eine Erweiterung in der Flache stattfindet, ist die Planungsabsicht auch im
Hinblick auf die genannten Grundséatze vertretbar.

1.4.3 Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020)

Die Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020) weist
den Ortsteil Elstal als Vorzugsraum Siedlung und als Funktionsschwerpunkt der
Grundversorgung aus (siehe Abbildung 2). Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts
hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen
am 02.05.2019, die Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 in einem Fall zurickgewiesen. Das Urteil im
Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig geworden. Somit liegen
fur die Region Havelland-Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundsatze der
Regionalplanung vor.
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Abbildung 2: Auszug aus der Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 2020, Plangebiet schwarz umgrenzt
(ohne MafRstab)

Bildquelle: © ‘Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
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1.4.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark

Im rechtswirksamen "Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark und
Ortsteile (2006)" ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt (siehe Abbildung 3). Der
Bebauungsplan kann somit gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt
werden.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark, Plangebiet rot umgrenzt (ohne Maf3stab)

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in
Ubereinstimmung mit den Uberdrtlichen und ortlichen Entwicklungsabsichten
stehen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 1000 m Luftlinie sidostlich des Bahnhofs Elstal und ca. 450 m
nordlich des historischen Olympischen Dorfes Elstal.

Das Plangebiet wird ortlich begrenzt:
Im Norden durch einen als Obstwiese gestalteten Griinzug und die sich anschlieRenden,
als Wohnbauflache (WA) ausgewiesenen Teilgebiete 13 und 14 des
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Ursprungsbebauungsplans. Im Osten durch die sich anschlieRenden Teilgebiete 10 und
11 (WA) des Ursprungsbebauungsplans. Im Siden reicht die Wohnbebauung des
Teilgebiets 10 (WA) bis an die Rosa-Luxemburg-Allee heran. Im Westen durch einen als
Obstwiese gestalteten Grinzug und das anschlieBende Teilgebiet 6 (WA) des
Ursprungsbebauungsplans.

Sadlich in Luftlinie ca. 960 m Entfernung verlauft die BundesstralRe 5. Westlich in ca. 3,27
km Luftlinie Entfernung verlauft die BAB 10.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StralRen ,Feenring®, ,Zwergensteig®,
,Koboldsteig®, ,Elfenring“, ,Rosa-Luxemburg-Allee®, ,Zum Hakenberg®, ,Hauptstrale“ und
,BahnhofstralRe®. Die Hauptstral3e, die Bahnhofstralle und ein kleiner Teil der Rosa-
Luxemburg-Allee sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark als ortliche
Hauptverkehrsstra3en ausgewiesen (siehe Abbildung 3).
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Bildquelle: openstreetmap © (www.openstreetmap.org) ' ° [Hamburg

Abbildung 4: Auszug aus Openstreetmap, Plangebiet schwarz umgrenzt (ohne MaR3stab)

1.6 Weitere Nutzungs- und Schutzanspriche
1.6.1 Altlastensituation und Bodenschutz

Die entsprechende Fachbehdrde wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung um die
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Unbeschadet der vorstehenden Ausfihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen
(Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.6.2 Kampfmittelbelastung

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet.

Die entsprechende Fachbehdrde wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung um die
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
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23.11.1998, veroffentlichtim Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil
II'Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage
zu verandern. Die neuen Grundstuckseigentimer sind verpflichtet, diese Fundstelle
gemall 8 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten Oortlichen
Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.

1.6.3 Denkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wustermark sind keine
Denkmale im Plangebiet dargestellt (sieche Abbildung 3). Das Plangebiet grenzt auch nicht
an ein im Flachennutzungsplan eingetragenes Denkmal an. Das nachstgelegene im
Flachennutzungsplan dargestellte Bodendenkmal befindet sich sldlich des Plangebietes
in ca. 170 m Entfernung Luftlinie (siehe Abbildung 5). Es tragt in der aktuellen
Denkmalliste des Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum fur den Landkreis Havelland (Stand: 31.12.2018) die
Bodendenkmalnummer 50548 mit der Bezeichnung ,Siedlung Bronzezeit, Kultstatte
Neolithikum, Graberfeld Neolithikum, Siedlung Neolithikum®. Das né&chstgelegene
Baudenkmal ist das denkmalgeschitzte Ensemble ,Olympisches Dorf* (OBJ-Dok-Nr.:
09150042,T). Es befindet sich stdlich des Plangebietes in ca. 500 m Entfernung Luftlinie
(siehe Abbildung 3 und 4).

Die entsprechende Fachbehdrde wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung um die
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Grundséatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Wodunsdorf (Tel.
033702/71407; Fax 033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehtérde des
Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiur die
Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfuhrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
Zu belehren.
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Abbildung 5: Auszug aus OpenStreetMap, Plangebiet schwarz umgrenzt, (iberlagert mit der Karte ,Bodendenkmale BLDAM
WMS* (Maf3stab 1:7500)

1.6.4 Wasserbewirtschaftung und Wasserschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewasser.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des
Wasserschutzgebietes Radelandberg (siehe Abbildung 7). Ein entsprechender Hinweis
ist nachrichtlich in den Bebauungsplan (zeichnerisch und textlich) tibernommen worden.
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Abbildung 6: Auszug aus der Karte zum Trinkwasserschutzgebiet Radelandberg des Landesamtes fur Umwelt, ungefahre
Lage d. Plangebietes schwarz markiert (ohne MaR3stab)

1.6.5 Anlagenschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von zivilen Anlagenschutzbereichen des
Bundesamtes fur Flugsicherung, sodass eine Stérung durch Bauwerke nicht zu erwarten
ist (siehe Abbildung 8).
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Abbildung 7: Auszug aus der Karte zum Anlagenschutzbereich, 6stlich des Plangebietes, ungefahre Lage d. Plangebietes
rot markiert (ohne MaR3stab)
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2 Stadtebauliche Planung
2.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem Wohnen
gewidmet, d. h., dass das Wohnen hier eine erhebliche Vorrangstellung gegentber
anderen Nutzungen erhdlt, die dann nur noch im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig sind.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fir die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zul&ssig sein. Der Bedarf an Anlagen fur die Verwaltung
in der Gemeinde Wustermark ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich des
allgemeinen  Wohngebiets vorgesehen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe
widersprechen der angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur und bieten sich auch im
Plangebiet nicht an.

Es wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:
11 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen nach
8 4 Abs. 3 Nr. 3 -5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des §
4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch ein Teil der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Anlagen regelmafdig zulassig sind (Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sowie die in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen
ausnahmsweise zulassig sind (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stoérende Gewerbebetriebe).

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird geédndert, daher finden die im
Ursprungsbebauungsplan und der 1. Anderung desselbigen getroffenen Festsetzungen
nur noch teilweise Anwendung auf den vorliegenden Geltungsbereich. Das Mald der
baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse (Z) sowie Uber die Angabe von Trauf- und Firsth6hen bestimmt.

Geschossflachenzahl (GFz)

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird fur die allgemeinen Wohngebiete (WA) nicht
festgelegt, weil die Geschossflache durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und
der Anzahl der Vollgeschosse ausreichend definiert ist. Daher wird die zeichnerische und
textliche Festsetzung zur Geschossflachenzahl aus dem Ursprungsbebauungsplan
gestrichen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Um im Plangebiet einerseits einen offenen Siedlungscharakter mit Einbindung in die
angrenzenden Grunflachen zu bewahren und andererseits eine Orientierung der
geplanten Bebauung am vorhandenen Bestand zu ermdglichen, wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Diese ist ausreichend, um Hauptanlagen und deren notwendige
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Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete zu errichten.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Im gesamten Geltungsbereich ist eine zweigeschossige Bebauung vorherrschend.
Lediglich auf den Flurstiicken 141, 142, 143 und 144 besteht ein dreigeschossiges
Wohnhaus. Fir diesen Bereich (WA 1) werden drei Geschosse festgesetzt. Auf den
Ubrigen Grundstiicken (WA 2) wird die dort vorherrschende zweigeschossige Bebauung
tubernommen. Die Festsetzung dient damit der Wahrung des Ortsbildes.

Gemall 8 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden. Malgebend flr den Begriff ,Vollgeschoss® ist der 8§ 2 Abs. 4 der
Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008). GemalR § 88 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018) gilt, solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, insoweit 8 2 Abs. 4
BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226)
fort.

Hohe baulicher Anlagen, Trauf- und Firsthéhen

In der textlichen Festsetzung 3 des Ursprungsbebauungsplans werden die als Hochstmalf3
festgesetzten Trauf- und Firsth6hen in Bezug auf die Geschossigkeit der Gebaude
festgesetzt. Zu diesem Zweck sind in der Bebauungsplanzeichnung des
Ursprungsbebauungsplans zwei Héhenbezugspunkte festgesetzt worden; 38,0 m DHHN
im nordwestlichen Geltungsbereich des Teilgebietes 12 (in der 6. Anderung WA 1) und
41,0 m DHHN im suidwestlichen Teil des Geltungsbereiches (in der 6. Anderung WA 2).
Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkte befanden sich
inmitten des festgesetzten Baulandes. Das gesamte Plangebiet weist von Norden nach
Suden teilweise einen Hohenunterschied im Geldnde um 3 m auf. Da das freie Gelande
durchaus Veranderungen unterliegt, sollen zukinftig Hohenbezugspunkte angenommen
werden, die sich auf der fertiggestellten StralRenverkehrsflache im Gebiet befinden. Damit
sich die geplante Bebauung der noch freien Grundstiicke in das Gesamtgebiet einfligt,
werden zukiinftig Hohenbezugspunkte angenommen, die sich auf der unveranderlichen
und langfristig errichteten Stral3enverkehrsflache befinden. Dabei ist jedem der noch
unbebauten Grundstlicke jener Hohenbezugspunkt auf der Stral3enverkehrsflache
zuzuordnen, der am ndchsten zum jeweiligen Grundstuck liegt.

Es wird folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan tlbernommen:

2.1 Die HOohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
zuladssige Traufhdohe und als zulassige Firsthbhe Uber den jeweils
festgesetzten Hohenbezugspunkten wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse I Il 11
zuldssige Traufhdéhe (in m) 3,5 6,5 9,5
zulassige Firsthohe (in m) 9,5 115 12,5

Fur die Grundflache des hdchst zuldssigen Vollgeschosses ist maximal zwei
Drittel des darunterliegenden Vollgeschosses zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind eingeschossige Gebaude.

Weiterhin wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:
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2.2 Diein 2.1 als Hochstmal festgesetzten Trauf- und Firsthhen beziehen sich
auf den Hohenbezugspunkt auf der privaten Stralenverkehrsflache im
Plangebiet, der jeweils am nachsten zum Grundstuck liegt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und bilden mit
den ausgewiesenen Baufeldern den Rahmen, in dem die Errichtung von Haupt- und
Nebenanlagen zuléassig ist. Auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist die
Errichtung von Nebenanlagen zulassig. Um den Bauherren noch mehr Flexibilitat beim
Standort der Hauptanlage und dessen Gestaltung zu ermdglichen, soll ein Hervortreten
von Gebaudeteilen vor die Baugrenze zugelassen werden.

Es wird die folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

3.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist ausnahmsweise
ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher,
Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergéarten, Terrassen,
Eingangstreppen und Treppenhauser bis 1,50 m vor die Baugrenze zuléassig.

Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
Bei der Gebaudeplanung sind die Abstandsflachen und Grenzabstdnde gemaR der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.

2.4 Ortliche Bauvorschriften

Der planenden Gemeinde wird durch die Regelungen des 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 87 Abs. 1 BbgBO Einfluss auf die Baugestaltung verschafft. Um eine Einheitlichkeit
des bereits mit Wohnbebauung bebauten Gebietes auch fir die Bebauung der noch
verbleibenden, freien Grundsticke zu sichern, werden ausgewahlte Ortliche
Bauvorschriften, konkret jene zur Dachneigung, Dachdeckung, Fassadengestaltung,
Werbeanlagen und zu den Abfallbehaltern in die 6. Anderung mit aufgenommen.

In Bezug auf die Vorgabe der Farben erfolgte eine Préazisierung durch Nennung der
Farben des RAL-Kataloges. Die entsprechenden textlichen Festsetzungen werden
sprachlich angepasst wie folgt festgesetzt:

4.1 Dacher mit einer Neigung von mindestens 7° bis héchstens 45° sind zuléssig.
Flachdacher sind nur auf Staffelgeschossen zuldssig. Erdgeschossige
Gebaude mussen eine Dachneigung von mindestens 28° aufweisen. Bei
Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind auch Flachdécher zulédssig.
Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenh&user) mit gleicher Geschosszahl
mussen die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

4.2 Fur die Deckung geneigter Dacher sind zulassig:

- Dachdeckung in RAL-Farbgebung 3011 (Braunrot), 3017 (Rosé), 3022
(Lachsrot), 3033 (Perlrosa) oder 7016 (Anthrazitgrau),

- Glasdéacher,

- naturfarbene Metalldeckungen in Kupfer und Zink.
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Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhéuser) mit gleicher Geschosszahl
mussen nach Material, Form und Farbgebung die gleiche Dachdeckung
aufweisen.

4.3 Zulassigist nur Putz Uberwiegend in RAL-Farbgebung 1000 (Grinbeige), 1001
(Beige), 1002 (Sandgelb), 1013 (Perlwei3), 1014 (Elfenbein), 1015
(Hellelfenbein), 7044 (Seidengrau), 9001 (Cremeweil3) oder 9002 (Grauweil3).
Die Oberflache muss gleichmaRig ausgefiihrt werden. Unzuldssig ist eine
vollstandige Verblendung der Gebaude. Fir bis zu 30% der AulRenwéande sind
Vollmauerziegel in Rot (RAL-Farbténe 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011,
3013, 3016, 3017, 3018, 3020, 3022, 3027, 3031, 3032, 3033), Rotviolett (RAL-
Farbton 4002) bis hin zu Braun (RAL-Farbténe 8000, 8001, 8003, 8004, 8007,
8008, 8012, 8024, 8025, 8028) zulassig. Vormauerziegel in maschinell
strukturierter Oberflache sind unzulédssig. Untergeordnete Bauteile dirfen
eine andere Material- und Farbgestaltung aufweisen, zulassig sind
insbesondere

- Klinker bzw. Vormauerziegel,

- Naturholzverkleidungen, auch farbig behandelt,

- Metallverkleidungen.
Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser) missen nach Material und
Farbgebung die gleiche Gestaltung aufweisen.

4.4  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen das
Erdgeschoss um nicht mehr als 0,8 m in der Hohe Uberragen. Werbeanlagen
mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftflachen) sind
unzuléssig.

4.5 Die Abstellbereiche von Abfallsammelbehdltern sind mit einem festen
Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung Zu umgeben;
Waschbetonverkleidungen und —behalter sind unzulassig.

2.5 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die
Belange des Umweltschutzes zu  bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach 8 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A)

*) der héhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.
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IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten:

Sidlich von Elstal verlauft die Bundesstral3e 5, im Westen die Bundesautobahn 10
(Berliner Ring). Der Verkehrslarm ist mit der bestehenden und angestrebten Nutzung
im Plangebiet vereinbar, es sind keine gesundheitsgefahrdenden Larmpegel
vorhanden.

Westlich von Elstal verlauft der Berliner Au3enring im Abschnitt Karower Kreuz-Priort,
der keinen erheblichen negativen Einfluss auf das Plangebiet hat.

Nordlich von Elstal verlaufen in Ost-West Richtung die Schnellfahrstrecke Hannover—
Berlin, die Lehrter Bahn sowie die Gleisanlagen des Rangierbahnhofs Wustermark. Die
Isophonenkartierung zeigt beim Larmindex Nacht (LNight) Werte von > 45 bis 55
[dB(A)] und beim Larmindex Tag-Abend-Nacht (LDEN) Werte von > 55 bis 60 [dB(A)]
im Plangebiet (siehe Abbildungen 10 und 11). Bereits zum Ursprungsbebauungsplan
fand eine Auseinandersetzung mit dem Immissionsschutz bzw. Schallschutz im Gebiet
statt. Es ist eine Untersuchung zur ,Ermittlung des Verkehrslarms und dessen
Auswirkungen auf die Bebauung der Waldstadt Elsgrund sowie Darstellung mdglicher
SchallschutzmafRnahmen® durch das Biro GRI (Endfassung aus dem Jahr 1995)
erarbeitet worden. Im Ergebnis des Gutachtens, kénnen die schalltechnischen
Orientierungswerte am Tag eingehalten werden, lediglich in der Nacht werden die
Orientierungswerte an keiner Stelle im Plangebiet eingehalten. Da an der nérdlichen
Bebauungsgrenze Schallimmissionswerte von bis zu 60 dB(A) erreicht werden, schlagt
das o0.g. Gutachten aktive wie passive LarmschutzmalRhahmen wie folgt vor:

o Verlangerung der Larmschutzwand der ICE-Strecke Hannover — Berlin,

o Anlage eines Waldbewuchses zwischen  Gleisanlagen des
Rangierbahnhofs und der nérdlichen Bebauungsgrenze,

o Anordnung der Wohnungsgrundrisse so, dass die gerauschempfindlichen
Nutzungen zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Aufgrund der tatsachlichen Anwendbarkeit der vorgenannten MaRnahmen, wurden im
Ursprungsbebauungsplan passive SchallschutzmafRnahmen in Form von folgender
textlicher Festsetzung festgesetzt:

Zum  Schutz vor schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes missen die AuRenbauteile einschlieBlich der
Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohngebauden die Luftschallddmmmalle von
mindestens 30 dB (A) entsprechend R'w nach DIN 4109 einhalten:

- Inden Teilgebieten 9, 14 und 15 R'w,res von mindestens 35 dB(A) und

- In den restlichen Teilgebieten R'w,res von mindestens 35 DB(A).

Auler fiur nach Suden gerichtete Gebaudeseiten sind fur Schlaf- und Kinderzimmer
Ldftungseinrichtungen, die eine Luftwechselrate von 20 m2? pro Person/ Stunde
garantieren, vorzusehen. Die Luftfihrung kann entweder durch eine Querbeliftung
oder durch eine in die Fassade / Fenster integrierte schallgeddmmte Zulufteinrichtung
erfolgen. Schallgedammte Zulufteinrichtungen duarfen zu keiner Minderung des
resultierenden bewerten Gesamt-Schalldammmales der AufRenflache des
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betroffenen Raumes fuhren. Aufenthaltsraume sind bei der Grundrissgestaltung an
der dem Schall abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Bekanntlich sind die technischen Regelwerke zur Beurteilung der schalltechnischen
Situation in der Zwischenzeit geandert worden. Eine textliche Festsetzung zum
Schallschutz entlang der Schienenverkehrswege sollte jedoch weiterhin Bestandteil
der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans sein, da dieses auch zum
derzeitigen Zeitpunkt schienenverkehrsbezogenen Immissionen ausgesetzt ist und
der Schutz der kinftigen Anwohner gewahrleistet werden soll.

Die erfolgte Vorababstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt Brandenburg zur
Herleitung der schallschutztechnischen Festsetzung in der 6. Anderung des
Bebauungsplans im Juni 2019 ergab folgende Ergebnisse in Hinblick auf die
schalltechnische Festsetzung:

Das Landesamt fur Umwelt wurde im Jahr 2018 im Planfeststellungsverfahren zum
Bahntechnologie-Campus Havelland beteiligt. Im Rahmen dieser Prifung erfolgte auch
eine schalltechnische Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zur Erschlieung
des Bahntechnologie Campus Havelland — Bauabschnitt West, Bericht VL 7884-3 vom
08.06.2018 der Fa. Peutz Consult).

Die bertcksichtigten Immissionsorte treffen zwar nicht ganz den Geltungsbereich der 6.
Anderung, liegen aber etwas westlich davon. An der Nordseite der Immissionsorte 32 und
33 werden Beurteilungspegel von am Tag Lr,t=53 bis 54 dB(A) und in der Nacht Lr,n= 54
dB(A) ermittelt.

Nach der neuen DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau® von 01/2018) ist bei einer Differenz
zwischen Lrt und Lrn von<10dB die Berechnung des erforderlichen
Gebéaudeschallschutzes mit dem Nachtbeurteilungspegel Lr, n vorzunehmen. (Abschnitt
7.1 v.g. neuer DIN4109 i.V.m. Abschnitt 4.5.5 DIN4109-2)

Das erforderliche Gesamtbauschallddmmmal Rw, ges der meistbetroffenen Nordfassade
ist wie folgt zu bestimmen: Rw’, ges=(54+13)-30 =37dB

Bis heute gilt weiterhin, dass bei Nachtbeurteilungspegeln von > 50dB(A) entweder die
Fenster der zum Schlafen dienende Raume von der Larmquelle abzuwenden oder
alternativ fur diese Raume (fensterluftungsunabhéngige) schallgeddmmte Lufter
einzubauen sind, die eine ausreichende Frischluftmenge kontinuierlich bereitstellen.

Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen der 6. Anderung die folgende textliche

Festsetzung festgesetzt:

5.1 Zum Schutz vor dem Verkehrslarm ist fur die der nérdlich angrenzenden
Eisenbahntrasse zugewandten AulBenbauteile schutzbedirftiger
Aufenthaltsrdume von Wohnungen ein bewertetes Gesamtschallddammmalf
von Rwfges = 37dB(A) nachzuweisen. AulRer fur nach Siden gerichtete
Gebaudeseiten sind fur Schlaf- und Kinderzimmer Luftungseinrichtungen,
die eine Luftwechselrate von 20 m2 pro Person/ Stunde garantieren,
vorzusehen. Die Luftfuhrung kann entweder durch eine Querbeliftung oder
durch eine in die Fassade / Fenster integrierte schallgedammte
Zulufteinrichtung erfolgen. Schallgedammte Zulufteinrichtungen dirfen zu
keiner Minderung des resultierenden bewerten Gesamt-Schalldammmales
der AulRenflache des betroffenen Raumes fuhren.

Vorzugsweise ist bei der Grundrissplanung darauf zu achten, dass Aufenthaltsrdume an
der dem Schall abgewandten Gebaudeseite anzuordnen sind.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
22



Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6
~Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” der Gemeinde Wustermark

- &7 LNight >45 - 50 dB(A)

,.\X%; I LNight >50 - 55 dB(A)
' \\Q[ B LNight >55 - 60 dB(A)
~ I WNight >60 - 65 dB(A)
B LNight >65 - 70 dB(A)
B Lnight >70 dB(A)
" W LDEN >55 - 60 dB(A)
B LDEN >60 - 65 dB(A)
B LOEN 65 - 70 dB(A)

Bildquellen: openstreetmap © (www.openstreetmap.org) und
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0, © Landesamt fur Umwelt
Brandenburg i
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Abbildung 8: Auszug aus OpenStreetMap, Uberlagert mit der Karte Stral3enverkehrslarm Brandenburg 2017 (Hrsg.:
Landesamt fir Umwelt Brandenburg), Plangebiet schwarz umgrenzt (ohne Maf3stab)
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Larmkarte: © Eisenbahn-Bundesamt / =S @ 1 >45-50
Abbildung 9.: Auszug aus Openstreetmap, Uberlagert mit der Karte ,Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von
Eisenbahnen des Bundes Runde 3 Larmindex Nacht (LNight) (30.06.2017)" (Hrsg.: Eisenbahn-Bundesamt), Plangebiet
schwarz umgrenzt (MaRstab 1:15.000)
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Abbildung 10.: Auszug aus Openstreetmap, Uberlagert mit der Karte ,Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von
Eisenbahnen des Bundes Runde 3 Larmindex Tag-Abend-Nacht (LDEN) (30.06.2017)* (Hrsg.: Eisenbahn-Bundesamt),
Plangebiet schwarz umgrenzt (Maf3stab 1:15.000)

Zusammenfassung

Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen
kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebietes als
allgemeines Wohngebiet nichts entgegensteht. Das Plangebiet unterliegt den
vorgenannten Immissionen, die getroffene Festsetzung stellt jedoch den Schutz der
kinftigen Bewohner des Gebietes vor erheblich negativen Beeintrachtigungen durch
Immissionen sicher.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
25



Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6
~Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” der Gemeinde Wustermark

2.6 ErschlieBung
2.6.1 Verkehr
FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird durch die bestehenden StraBen ,Feenring®, ,Elfenring®,
»,Koboldsteig®, .Zwergensteig”, »,Rosa-Luxemburg-Allee, »ZUm Hakenberg®,
,Hauptstralke* und ,Bahnhofstralle“ erschlossen. Der zu erwartende geringflgige
zusatzliche Verkehr kann durch die noch mégliche Bebauung mit Einfamilienhausern auf
noch vier bisher unbebauten Grundsticken Uber das bisherige Verkehrsaufkommen
hinaus von den Strafl3en problemlos aufgenommen werden.

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen. Die Satzung der
Gemeinde Wustermark tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
ist zu beachten.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Elstal der Gemeinde Wustermark ist durch zwei Uber- sowie eine innerdrtliche
Buslinie an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhdlt im Einzugsgebiet des
Geltungsbereichs die Buslinien 662 (Elstal > Priort > Falkenrehde/Wustermark) und 663
(Nauen > Wustermark > Dallgow-Dd6beritz > Seeburg) sowie 668 (Elstal Bahnhof > Elstal
Zum Erlebnisdorf > Elstal Designer Outlet). Ca. 200 m Luftlinie sudostlich des
Plangebietes besteht die Haltestelle ,Elstal, Eulenspiegelsiedlung® sowie in 400 m
westlicher Entfernung die Haltestelle ,Eduard-Scheve-Allee”.

2.6.2 Ver-und Entsorgung
Elektroenergie

Der Trager des betreffenden offentlichen Belangs wird um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten

Warmeversorgung

Der Trager des betreffenden offentlichen Belangs wird um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten

Telekommunikation

Der Trager des betreffenden o6ffentlichen Belangs wird um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Oberflachenwasser

Der Trager des betreffenden offentlichen Belangs wird um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in  Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Der Trager des betreffenden offentlichen Belangs wird um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.
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Léschwasserversorgung

Der Trager des betreffenden offentlichen Belangs wird um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten
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3 Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemall 8§ 13aBauGB zu a&ndern. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprufung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2 a BauGB), von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind (& 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB),
von der zusammenfassenden Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von
Bauleitplanen eintreten (§ 4 ¢ BauGB) abgesehen. Dennoch sind bei der Anderung des
Bebauungsplans Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu berucksichtigen. Eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wird gemar § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefiihrt. Diesen Vorgaben wird durch die nachfolgende
~Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange® Rechnung getragen.

3.1 Kenndaten der Planung

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6 ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung hat
die planungsrechtliche Zulassigkeit der Sicherung des baulichen Bestands sowie der
Vorbereitung einer Bebauung noch unbebauter Grundstiicke zum Ziel. Durch die
Anderung des B-Plans soll zuséatzliche Bebauung erméglicht werden.

3.2 Konfliktdarstellung (Umweltauswirkungen)

Eine Anderung der Konfliktlage gegeniiber der vorherigen Situation, die hinsichtlich der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen war, ergibt sich durch die 6. Anderung des Ursprungsbebauungsplans nicht.

3.3 MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die im Ursprungsbebauungsplan getroffenen MalBnahmen zur Vermeidung und
Minderung zum Schutz und Aufwertung des Landschaftsbildes werden nicht geandert. Die
dazu getroffenen Regelungen bleiben unverdndert bestehen.

3.4 Einleitung

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke (FS) 207, 210, 259, 260, 268, 241, 266,
220, 239, 273, 247, 219, 218, 235, 252, 253, 141-144, 249, 208, 209, 230, 450, 451, 227,
265, 207, 229, 251, 245, 274, 226, 267 der Flur 5 in der Gemeinde Wustermark hat eine
Grole von ca. 15.384 m2. Der Bereich liegt am nordostlichen Ortsrand der Gemarkung
Elstal, ca. 900 m vom Elstaler Versorgungsschwerpunkt an der Rosa-Luxemburg-Allee
entfernt. Das Plangebiet (PG) ist durch die direkte Anbindung der unmittelbar sidlich
verlaufenden Stral3e ,Elfenring“ sehr gut erschlossen.

Im Plangebiet liegt bereits eine flachige Wohnbebauung vor (vgl. Luftbild). Im direkten
Umfeld grenzt weitere, bebaute Wohnflache an das Plangebiet an. Durch die StralRen
~Elfenring“, ,Feenring®, ,Koboldsteig“ und ,Zwergensteig” ist das Plangebiet bereits voll
erschlossen. Es liegt eine Versiegelung durch Wohnbebauung, Verkehrsstra3en sowie
Parkplatzen vor. Die Grunflachen der einzelnen Grundstiicke sind géartnerisch angelegt
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und gestaltet. Das Plangebiet zeigt einen geringen Gehdlzbestand auf, rasenbestandene
Freiflachen Gberwiegen.

Nach digitaler Topographischer Karte des Geoportals Brandenburg im Maf3stab 1:10.000
befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 58.23147
Rechtswert: 36.5135

Topographisch wirksame Elemente sind im direkten Einwirkbereich des Plangebietes
nicht festzustellen. Im erweiterten Umkreis kann die gelegene Erhebung ,Galgenberg"
sowie das in Richtung der nordlich befindlichen Lehrter Bahn abfallende Geléande
hervorgehoben werden. Weitere nennenswerte topographische Elemente kdnnen aus
Sicht des Plangebiets nicht festgestellt werden.

Es liegt kein Potenzial fur eine ein- oder gegenseitige visuelle Beeintrachtigung vor. Eine
Ergdnzung der vorhandenen Bebauung des PG fihrt zu keiner Erweiterung einer
auReren Bebauungslinie.

Fur die Flache besteht derzeit ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. E 6 ,Wohngebiet
Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung®). Fir den B-Plan ist auf den besagten Teilflachen
eine inhaltliche Anderung im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplans Nr. E 6 ,Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung“) vorgesehen.
Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs.4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten
(8 4 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu bericksichtigen.
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3.5 Inhalt und Ziele der Planung/ Nutzung des Standorts

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Wustermark, Gemarkung Elstal. Inhalt und
Ziel der Planung ,besteht in der Sicherung des baulichen Bestands sowie der
planungsrechtlichen Vorbereitung einer Bebauung noch unbebauter Grundsticke, die
aufgrund einer Kontingentierung der zulassigen Grundflache im ursprunglichen
Bebauungsplan derzeit nicht mehr zulassig ist. Im Rahmen des Anderungsverfahren
sollen die Festsetzungen auf das MalR abgepasst werden, wie sich die derzeitige
Bebauung der bebauten Grundstiicke ergibt (Amtsblatt der Gemeinde Wustermark 2018,
S.11). Durch die Anderung soll die Mdglichkeit der weiteren Wohnbebauung
geschaffen werden.

Die o.g. Flurstiicke weisen eine ortsiibliche Gartengestaltung auf (Zierrasen und -
Straucher, Staudenpflanzungen etc.). Die Umgebung des Plangebiets wird durch weitere
Einzelhausbebauungen im Norden und Westen sowie Zeilenbauten im Stden und Osten
gepragt. Die ErschlieBung des Planungsbereichs ist durch die sidlich verlaufende Stral3e
,Elfenring“ gesichert. Im Norden sowie im Osten/Sitdosten schlief3t sich direkt an das
Plangebiet eine Parkanlage an. Im Plangebiet selbst sind mehrere Laubgehdlze
vorhanden, deren Standort sich hauptsachlich auf die Teilflachen/Flurstlicke 274, 245,
450, 268, 229 und 207 beziehen. Insgesamt vermittelt das Plangebiet einen sehr
geordneten, aber auch relativ hoch versiegelten Eindruck.

3.6 Beschreibung der Prifmethoden

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1la des BauGB sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlicksichtigen. Um dem nachgehen zu kodnnen, wurden gemé&f3 den allgemeinen
Anforderungen des Landesamtes fir Umwelt Brandenburg Bestandsaufnahmen der
Gehdlze, der Biotoptypen und der Flora und Fauna an folgenden Tagen vorgenommen:

Datum Uhrzeit Witterung
17.07.2018 09:00 - 10:00 > 20°C, leicht bewodlkt
05.03.2019 10:00 - 11:00 8°C, bewdlkt, regnerisch, kalt
19.03.2019 10:00 - 11:00 8°C, teilw. bewolkt, trocken,

windstill
02.04.2019 09:00 - 10:00 sonnig, windstill, 8°C
10.04.2019 11:00 - 12:00 10°C, teilw. bewalk, trocken,
windstill

Tabelle 1: Kartierungstermine

Die Biotoptypenkartierung und die Bestandsaufnahmen wurden in den Jahren 2018 und
2019 (IGF) im Geltungsbereich sowie im Untersuchungsgebiet getétigt. Dabei inkludiert
das Untersuchungsgebiet den Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans Nr. E 6
,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” sowie die planungsrelevante Umgebung in einem
Umkreis von <150m. Die angrenzenden Flachen wurden ebenfalls einer
schutzgutspezifischen Betrachtung unterworfen, sofern sie relevante Faktoren fur die
Umweltprifung aufzeigten.
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Durch weitere Begehungen werden keine zusatzlichen Erkenntnisse, welche fir die
Bearbeitung und ausreichende Berticksichtigung der Umweltbelange im Rahmen eines
Verfahrens nach 8 13 a relevant waren, erwartet.

3.7 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Hierbei wird unterschieden in baubedingte Wirkungen, die durch die BaumalZnahmen und
ErschlieBungsanlagen erzeugt werden, in anlagebedingte Wirkungen, welche vor allem
durch den Bestand der Geb&ude und ErschlieBungsanlagen sowie deren auf die bisher
unbebaute Umwelt erzeugt werden und in betriebsbedingte Wirkungen, welche durch die
Nutzung, und damit verbundenen Emissionen im weitesten Sinne, erzeugt werden. Die
Betrachtung erfolgt fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgditer.

Beeintrdchtigungen wahrend der MalRhahmen

Wahrend der BaumalRnahme treten Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb,
Bodenarbeiten, Bodenverdichtung durch Baumaschinen sowie L&rm und
Schadstoffemission und durch die Baumaschinen auf. Uber den Elfenring ist eine direkte
Anbindung zum Plangebiet gewahrleistet.

Die Baustelleneinrichtung und die Lagerplatze fir Material und Maschinen verursachen
eine Bodenverdichtung und Stérungen des gegebenen Bodengefiiges und wirken somit
relativ stark in das Schutzgut Boden auf den o. g. Flurstiicken ein.

Durch den baubedingten Larm kénnte es zu einer Stérung der Anwohner im Plangebiet
sowie in dessen unmittelbarer Nahe kommen. Da es sich bei diesen Stdérungen jedoch
nicht um dauerhafte bauliche Eingriffe handelt, ist die im Verhaltnis kurzzeitige
baubedingte Larmbeeintrachtigung als nicht hoch zu bewerten. Baubedingte
Beeintrachtigungen wirken in diesem Fall im Allgemeinen hauptséchlich auf das
Schutzgut Mensch ein.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen treten aufgrund der Flachenversiegelung im Falle der
Bebauung der Flurstiicke 207, 251, 245 und 274 sowie deren Zuwegungen auf. Es werden
demnach Beeintrachtigungen durch Flachenverbrauch, Flachenversiegelung, durch die
Zerschneidung von Lebensrdumen oder durch Biotopverluste hervorgerufen. Das
Schutzgut Klima/Luft wird durch verkehrsbedingte Immissionen in einem leichten Umfang
beeintrachtigt. Die BeeintrAchtigung auf das Schutzgut Boden ist durch die
Flachenversiegelung am Intensivsten zu bewerten.

Durch die umliegende Wohnbebauung figt sich eine weitere Bebauung und Nutzung der
Flache in der vorgesehenen Art und Weise in das Ortsbild ein.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Von der geplanten Wohnnutzung konnen theoretisch Beeintrachtigungen auf das
Plangebiet selbst und die direkte Umgebung ausgehen. Da das Plangebiet selbst sowie
die direkte Umgebung des Plangebietes derzeit bereits zu Wohnzwecken genutzt wird,
geht zwar eine grundlegende Wesensverdnderung mit der Umsetzung der Planung
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einher; diese ruft allerdings keine erheblichen Beeintrachtigungen auf der Flache hervor.
Von Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes gehen im Wesentlichen keine
erheblichen Stérungen aus, auch nicht auf angrenzende Wohnstrukturen.

Das Verkehrsaufkommen auf der sidlich gelegenen ,,Rosa-Luxemburg-Allee” sowie der
an das Plangebiet angrenzenden Stral3e ,Elfenring“, den innerhalb des PG befindlichen
.Feenring“, ,Zwergensteig“ und ,Koboldsteig“ wird sich voraussichtlich nicht erhéhen.
Durch die heutigen technischen Geb&udestandards ist davon auszugehen, dass keine
Schadstoffe z. B. durch Heizungsanlagen etc. emittiert werden.

3.8 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der
Auswirkungen der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung
erfolgt auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Landschaft sowie
Kultur und Sachgditer.

3.8.1 Schutzgut Boden

Am geologischen Aufbau der Grundmorénenplatte haben vor allem jungeiszeitliche
Geschiebelehme sowie glazifluviatile und fluviatile Sande, Kiese und Talsande grof3en
Anteil. Daneben finden sich spateiszeitliche Dinensande und holozane humose
Bildungen. Ihre Oberflachengestaltung verdankt die Nauener Platte vor allem dem auf das
Brandenburger Stadium sich zuriickziehenden weichseleiszeitlichen Inlandeis und
dessen Zerfallsphase.

Die Nauener Platte besteht vor allem aus pleistozédnem Geschiebemergel mit
vereinzelten, morphologisch hervorgehobenen, Sandlagen. Im Niederungsbereich
dominieren am Randbereich diluviale Sande und Talsande. Der Niederungsbereich ist ein
Auslaufer der Havelniederung, die wiederum in diesem Bereich Bestandsteil des Berliner
Urstromtales ist. Innerhalb des Niederungsbereiches herrschen dagegen alluviale Torfe
tber Sand und Moormergel vor. Das gesamte Planungsgebiet ist geologisch in den
Hochlagen durch das Pleistozén und in den Niederungen durch das Holozén gepragt.

Die BUK des Landes Brandenburg zeigt fir den Bereich des Plangebietes folgende
Beschreibung des Bodentypus auf: podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden
Uberwiegend aus Sand Uber Schmelzwassersand und gering verbreitet aus
kiesfuhrendem Sand tber Schmelzwassersand; gering verbreitet Podsole und Braunerde-
Podsole aus Sand uber Schmelzwassersand; selten lessivierte Braunerden aus Sand
Uiber Lehmsand oder Lehm sowie vergleyte Braunerden aus Sand tber Urstromtal- oder
Schmelzwassersand. In der Hydrogeologischen Karte HYK50-1 des LBGR ist die Flache
unter die Kategorie ,Weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter in den Niederungen und
Urstromtélen (GWL 1.1)* dargestellt. In der HYK50-2 wird die Gesamtméchtigkeit des
Grundwasserleiterkomplexes 2 wird mit > 10-20 m angegeben.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Allgemeinen sind Boéden fiur die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl flr
einige Tiere als auch fur die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Boden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
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Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Empfindlichkeit
der Boden gegeniiber Schadstoffanreicherung sowie Retentionsvermdgen wird als relativ
hoch eingeschéatzt. Die im Plangebiet von Versiegelung freien Bereiche gewahrleisten
folgende Bodenfunktionen:

e Nahrstoff- u. Wasserreservoir fiur die Pflanzendecke,

e Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

e Regulator fir den Wasserhaushalt der Landschatft,

e Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennéhrstoffen sowie

o Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Der Boden ist eine Lebensgrundlage fur Mensch, Tier und Pflanze. Neben seiner Funktion
als Lebensraum Ubernimmt er vielfaltige Funktionen, auch fir die abiotischen Schutzgiter
(Filter- und Pufferfunktion).

Vorbelastung

Die geologischen Bodenverhaltnisse werden durch sickerwasserbestimmte Sande und
Sande mit Tieflehm (D1a/D2a) bestimmt. Die Flache ist allerdings dadurch charakterisiert,
dass sie von StralRen umgeben und durchzogen ist. Als weitere Vorbelastung ist der hohe
Versiegelungsgrad zu nennen. Damit liegt ein Boden mit hoher Hemerobie innerhalb des
Plangebietes und in der Umgebung vor. Nattrliche Bodenverhaltnisse sind innerhalb des
Plangebietes durch Gehdlzstrukturen, grenzbegleitende Heckenstrukturen sowie Rasen-
und Freiflachen vorhanden.

Uberbauung und Versiegelung fiilhren zu einem Funktionsverlust des Bodens als Trager
von Bodenleben und Vegetation. Eine Vorbelastung des Schutzgutes Boden besteht
durch die bereits vorhandene Versiegelung im Plangebiet sowie der Umgebung.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenformen und der Versiegelung wurde der Boden im
Plangebiet anthropogen gepragt, so dass es sich nach HVE um einen Boden allgemeiner
Funktionsauspragung handelt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird fir die Flurstiicke 207, 245, 251 und 274 die
Voraussetzung einer zukunftigen Wohnbebauung geschaffen. Im Fall der Errichtung
weiterer Wohngebéude werden weitere Teile des Plangebietes versiegelt, was zu einem
vollstandigen Verlust der Bodenfunktion in den neu versiegelten Bereichen fihrt. Jedoch
weist das Plangebiet, hinsichtlich seiner geologischen Verhaltnisse, keine besonderen
Wertigkeiten auf. FlUr Natur- und Landschaftsschutz besitzt der ortliche Boden eine
geringe Bedeutung. Des Weiteren liegen Stdrungen in Form von Betreten durch die
Anwohner und Fahrzeugverkehr im Plangebiet vor.

3.8.2  Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache soll im Vergleich zum Schutzgut Boden die Qualitat bzw. Art des
Flachenanspruchs beschreiben.
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Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 15.384 m2 und besteht Uberwiegend
aus (teil-)versiegelten Flachen. Ziel des Planes ist die planungsrechtliche Zulassigkeit der
Sicherung des baulichen Bestands sowie der Vorbereitung einer Bebauung der noch
unbebauten Grundstucke.

Die Nutzungsdichte orientiert sich am festgesetzten zuldssigen Mal3 der baulichen
Nutzung (0,4 in Wohngebieten). Erheblichkeit in Bezug auf den Flachenbedarf besteht
jedoch in der Irreversibilitat. Die infrastrukturelle Anbindung erfolgt tUber das sudlich
gelegene Flurstick 154 (Flur 5, Gemarkung Wustermark), welches weiter sidlich an die
»,Rosa-Luxemburg-Allee* angrenzt.

Bewertung
Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes
Flache auszugehen.

3.8.3  Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich auch die Region, in der das
Plangebiet liegt, durch reiche Grundwasservorkommen aus. Heute sind die
Grundwasserabstande vor allem durch die Trinkwassergewinnung, Entwasserung der
Feuchtgebiete und Flussregulierung der Havel extrem abgesenkt, so dass diese
urspriinglich sehr wasserreiche Landschaft durch jeden trockenen Sommer stark bedroht
ist und wie in der gesamten Region die zukuinftige Trinkwasserversorgung, vor allem auch
durch hohe Schadstoffbelastungen im Grundwasser, nicht gesichert ist. Besonders stark
ausgepragt sind die Grundwasserabsenkungen in der Nahe von Wasserwerken. Der
Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet und dessen Umgebung bei > 10-20 m.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Wasseraustausch zwischen Boden und Atmosphare ist zum derzeitigen Standpunkt
im Plangebiet bedingt gegeben. Eine Grundwasseranreicherung ist aufgrund fehlender
Oberflachengewdsser sowie der ortlichen Bodengegebenheiten nur vermindert mdglich.
Durch den starken Funktionszusammenhang zum Schutzgut Boden ist durch
Versiegelung und Uberbauung als anlagebedingte und erhebliche Auswirkungen die
Wasserinfiltration von Niederschlagswasser eingeschrankt. Dennoch sind in der direkten
Umgebung ausreichende Griin- und Freiflachen zur Versickerung der Niederschlage und
des anfallenden Oberflachenwassers vorhanden. Trotz der geplanten Verdichtung
verbleiben ausreichend Flachen an Privat- und Nutzgarten, welche der
Versickerung dienen.

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) sieht grundsétzlich eine
Versickerungspflicht fir Niederschlagswasser vor, soweit Verunreinigungen und sonstige
Belange nicht entgegenstehen. Zur Minimierung der Beeintrachtigung wird empfohlen,
dass Stellplatze, Platz und Wegeflachen sowie Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigen
Materialien fur Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und
Unterbau auszubilden sind (vgl. Vermeidungsmaf3nahmen).
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Vorbelastung

Der Wasserhaushalt steht durch eine wechselseitige funktionale Abhangigkeit einem
Okologischen Bezug zu den Bodenparametern, d. h. Veranderungen des Bodens
beeinflussen die Prozesse des Boden- bzw.- Grundwassers und damit auch die
wasserbeeinflussten atmospharischen Kreislaufe.

Eine Vorbelastung besteht durch allgemein starke Versiegelung in der Siedlung sowie auf
den umliegenden Flachen, wodurch die natirliche Wasseraufnahme tber den Boden
gehindert wird. Der Planbereich weist derzeit bereits einen relativ hohen
Versiegelungsgrad auf, so dass dort die Grundwasserneubildungsrate als niedrig
eingestuft werden kann. Dennoch ist, aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
staunassebestimmten Sande sowie der vorhandenen Freiflachen, eine
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers im  Plangebiet
grundséatzlich gegeben. Generell kann festgehalten werden, dass das GW (Grundwasser)
mit einem Grundwasserflurabstand von > 10-20 m im gesamten Untersuchungsgebiet
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschiitzt anzusehen ist,
so dass hier keine unmittelbare Gefahrdung vorliegt.

Beziglich des Schutzgutes Wasser stellen die Stral3en, welche im Plangebiet und dessen
Umgebung verlaufen, ebenfalls eine Vorbelastung dar, weil diese Nahr- und
Schadstoffeintrage bergen und das Plangebiet somit in seiner
Empfindlichkeit stdren kdnnen.

Innerhalb des direkten Planbereiches sowie der unmittelbaren Umgebung sind keine
Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der o. g. Kriterien waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme etwaige lokale
Beeintrachtigungen und somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet
schon vorhanden. Mit der Umsetzung des Planungsvorhabens wird ein geringer
Flachenanteil im Plangebiet versiegelt. Die Grundwassereinspeisung wird damit im
geringen Male verhindert. Dennoch bleiben, durch die Ubrigen beispielsweise
gartenbaulich genutzte Bereiche, Flachen vorhanden, welche nicht vollversiegelt werden.
An diesen Stellen kann anfallendes Niederschlagswasser grof3flachig versickern und dem
Wasserkreislauf wieder zugefuhrt werden.

3.8.4  Schutzgut Klima/Luft

Grolyraumig betrachtet liegt die Gemeinde Wustermark im Bereich des ,Ostdeutschen
Binnenklimas®. Die Hauptwindrichtung ist West bis Sidwest. Ein weiteres Maximum fir
die Windrichtungen ist Ost bis Siudsiudwest. Die durchschnittliche Jahrestemperatur
betragt ca. 8,5 °C. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 550 mm
pro Jahr.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vorhandene Vegetationsflichen im Plangebiet wirken nivellierend auf das
Umgebungsklima und erzeugen durch den Vegetationsbestand Frischluft. Nérdlich und
westlich, direkt an das Plangebiet angrenzend, befindet sich eine Parkanlage, welche zur
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Forderung von Kalt- und Frischluftentstehung beitragt. Diese geléndeklimatisch
wirksamen Gehdlzstrukturen mit Filterwirkung, wie sie teils um das Plangebiet herum
vorliegen, sind generell als schutzwirdig einzustufen. Das Plangebiet befindet sich ca. 40
m uber NN. Durch die erhthte Lage ist generell ein verbesserter, bodennaher
Luftaustausch des Meso- bis Mikroklimas gegeben. In der néheren Umgebung befinden
sich weitere, durch Einfamilienhduser und dazugehdrigen Privatgarten durchsetzte
Siedlungsbereiche sowie Zeilenbauten mit anschlieRenden Griunflachen.

Vorbelastung

Das Plangebiet wird unmittelbar von mehreren Stralen umgeben und selbst durchzogen.
Das umspannende Strallennetz ist als Emittent von Luftverunreinigungen wie
Kohlenmonoxid, Stickoxide, Ruf3, Stdube und Kohlenwasserstoffe zu bewerten. Die
lufthygienische Situation des Plangebiets unterliegt daher einer gewissen Vorbelastung.

Klimatisch betrachtet stellen ein hoher Versiegelungsgrad und kaum Vegetation (wie im
Geltungsbereich vorhanden) negative Faktoren fiir das Gelande dar. Jedoch sind im
direkten Umfeld zusammenhangende Park- und Waldgebiete vorhanden, welche als
Luftproduzent und gleichzeitig -filter funktionieren kénnen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der hohen Bestandsversiegelung kann das Plangebiet als negativ klimatisch
vorbelastet eingeschatzt werden. Durch die geplante Verdichtung wird der klimatische
Zustand des Plangebiets nicht verbessert. Einen Ausgleich zur negativen Belastung stellt
die unmittelbar angrenzende Parkanlage mit ihren natirlichen Vegetationsstrukturen dar.
Waldgebiete, welche sich ebenfalls klimarelevant positiv auswirken, sind nérdlich und
sudlich des Plangebiets in jeweils ca. 150 m Entfernung vorhanden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind, aufgrund des hohen technischen Standards,
keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Umgebung durch potenzielle Immissionen
(Heizung etc.) anzunehmen. Weitere Auswirkungen werden nicht erwartet.

3.85 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Gemarkung Elstal. Im Westen ist der Ortsteil
Wustermark in etwa 4,4 km Entfernung verortet. Die Windparks der Region spielen fir das
Landschaftsbild an dieser Stelle keine signifikante Rolle mehr. Auch die ursprunglich weit
verbreitete Grinlandnutzung ist bereits vor langerer Zeit aufgegeben worden. In der
groBraumigen Betrachtung ist das Nauener Agrarland als weitgehend offener
Landwirtschaftsraum mit durchgriinten Siedlungsbereichen gekennzeichnet. Bestimmend
fur das Landschaftsbild des Umfeldes war urspringlich seine Lage innerhalb des
Niederungsgebietes der Woublitzrinne. Diese Einbindung ist jedoch heute im
Landschaftsraum nicht mehr ablesbar. Das Niederungsgebiet selbst ist vor allem auf der
ostlichen, dem Plangebiet zugewandten Seite, stark Uberformt. Obwohl es sich beim
Havelkanal (HvK) um ein kiinstlich angelegtes Element handelt, hat sich der Havelkanal
zu einem zum o6rtlichen Landschaftsbild zugehérigen Teil entwickelt und damit zu einer
Aufwertung beigetragen. Insbesondere vielgestaltige Uferbereiche tragen zu dieser
Wirkung bei.
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Das Nauener Landschaftsbild ist durch anthropogene Einflisse stark gezeichnet. Dies
spiegelt sich auch im Orts- und Landschaftsbild durch die Verstadterung des Gebietes
wider. Aus diesem Grund wird nachfolgend das Hauptaugenmerk auf das Ortsbild gelegt.
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich der Gemarkung Elstal. Neben
den umliegenden Bebauungen (Wohnbebauungen etc.) ist eine ausgebaute Infrastruktur
vorzufinden. Das Orts- und Landschaftshild kann im Allgemeinen als anthropogen
beeinflusst bezeichnet werden. Trotz der Randlage, in der sich auch das Plangebiet
befindet, ist es aufgrund des Vorhandenseins vieler Gebaude und Stral3en relativ stark
versiegelt. Die unmittelbare Umgebung ist durch eine stadtrandtypische Bebauung sowie
Wald- und Grunflachen gekennzeichnet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bestimmend fiir das gegenwartige Landschaftsbild sind vor allem die umgebenden Wald-
und Parkflachen, welche das Landschaftsbild asthetisch aufwerten. Weiterhin befinden
sich VerkehrsstraRen und Wege in der Umgebung. Der Zugverkehr der nérdlich vom
Plangebiet verlaufenden Lehrter Bahn sowie des Rangierbahnhofs Wustermark kann sich
akustisch auf das Plangebiet auswirken. Jedoch ist das Waldgebiet, welches sich zw. PG
und Rangierbahnhof befindet, in der Lage die akustischen Beeintrachtigungen
abzupuffern.

Weiterhin haben bautechnische Erhéhungen in der Umgebung, beispielsweise fir
Bahndamm, Autobahn 10, BundesstraRe 5 (bis zu 15 m Uber Gelande) aber auch
Hochspannungsleitungen, die  natirlichen  Blickbeziehungen aus  normaler
Nutzerperspektive mit der umgebenden Landschaft veréndert.

Vorbelastung

Generell sind im erweiterten Betrachtungsraum vereinzelte Elemente zugegen, welche
sich stdrend auf das Landschaftsbild auswirken. Hierzu kénnen die sudlich verlaufende
BundesstralRe 5 ,Hamburger Chaussee* in etwa 860 m Entfernung sowie der nérdlich vom
PG gelegene Bahnhof Wustermark in ca. 340 m Entfernung gezahlt werden. Diese
Landschaftsbestandteile sind weder im Plangebiet verortet, noch wirken diese Elemente
negativ auf das PG ein.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Auswirkungen erwartet. Eine
Bebauung ist auf dem Plangebiet sowie in der Umgebung bereits schon gegeben. Das
Vorhaben passt sich somit in das Ortsbild der Eulenspiegelsiedlung Elstal ein, welche
durch Einzelhaus- aber auch teilweise durch Zeilenbebauung sowie umliegende Wald-
und Grinflachen gepragt ist. Vegetative Bestandteile innerhalb des Plangebietes, welche
eine Ubergeordnete landschaftsbildpragende Rolle spielen kdnnen, sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Insgesamt kann durch die Umsetzung des Vorhabens kein negativer
Einfluss fur das Ortsbild festgestellt werden.
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3.8.6  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und auch
wirtschaftliche Funktionen (z. B. die Land- und Forstwirtschaft) im Rahmen der weiteren
Betrachtung von Bedeutung.

Bei der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch stehen Leben, Gesundheit, Wohnen und Wohlbefinden des Menschen
im Vordergrund der Betrachtung. Dabei geht es um die Sicherung der physischen und
psychischen Lebensbedingungen. Unter diesem Aspekt  werden die
Grunddaseinsfunktionen des Menschen wie Wohnen, Arbeiten, sich versorgen, bilden, in
Gemeinschaft leben, sich erholen sowie die notwendigen Voraussetzungen zur
Erreichung dieser Funktionen im Hinblick auf die Mdoglichkeit ihrer Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben erfasst und bewertet. Sie bedingen unterschiedliche Raumanspriiche
und damit eine funktionsbezogene, raumliche Abgrenzung der Umwelt. Dabei geht es
vornehmlich um die Bereiche, in denen sich der Mensch bevorzugt aufhalt. Insbesondere
am Beispiel des Schutzgutes Erholung und Freizeit zeigt sich die synergistische Wirkung
der Schutzguter. Gewasser, Flora, Fauna, Klima und Luft, alle beeinflussen das Erleben
und Wahrnehmen und somit auch die Erholungsfunktion.

Die nachstgelegenen Siedlungsflachen mit dem Schwerpunkt Wustermark sind mit der
kirzesten Luftlinienverbindung gemessen:

e im Westen der OT Dyrotz mit ca. 3,2 km,

e im Osten der OT Rohrbeck (Gemeinde Dallgow-D6beritz), ca. 1,5 km

e im Norden Dyrotz-Luch, ca. 1,5 km

e im Sudwesten der OT Priort, ca. 2,6 km

e und das sudlich ebenso zum OT Elstal gehérende Olympische Dorf mit ca. 380 m

Die Siedlungsbereiche weisen einen teilweise landlichen Charakter auf und sind durch
lockere Einzelhausbebauung mit einem hohen Grunflachenanteil gekennzeichnet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Infrastruktur ist im gesamten Raum Wustermark sehr gut ausgebaut. Einwohner sind
durch die Bahnhofe Elstal, Priort und Wustermark abgesichert. Durch Busse ist die
Anbindung innerhalb der Gemeinde, als auch zu den umliegenden Stadten, weiteren
Gemeinden und OT gesichert. Fir PKW-Fahrer sind die BundesstralRen B 5 und die
Auffahrten Brieselang sowie Berlin-Spandau auf die A 10 von grofRer Bedeutung.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und das Krankenhaus in der nahegelegenen Stadt Nauen
sichern die notwendigen Bedingungen der Entwicklung eines Wohnortes. Die Gemeinde
Woustermark ist als attraktiver Wohnort gekennzeichnet und daher von grof3er Bedeutung
fur das Schutzgut Mensch. Durch den Neubau von weiteren Wohnungen entstehen neue
Wohnbereiche fur z. T. auch junge Menschen/junge Familien.

Das Plangebiet erfillt derzeit eine Wohnfunktion. Die anliegenden Privatgérten der
Einzelhduser im Wohngebiet werden fur Erholungs- und Freizeitzwecke (Grillbereiche,
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Swimmingpools, etc.) genutzt. Somit kann dem Plangebiet, bezuglich der Erholung und
Freizeit, eine gewisse Bedeutung fur das Schutzgut Mensch eingeraumt werden. Durch
die vorhandene Infrastruktur inner- und auf3erhalb des PG, die nur durch ein geringes
Verkehrsaufkommen gekennzeichnet ist, wird die Erholungsfunktion nur in geringem
Malie negativ beeinflusst.

Ein nachstgelegener Spot, der fur Freizeit und Erholung eine potenzielle Besuchsfunktion
bietet, ist das in 1,3 km entfernte ,Karls Erlebnis-Dorf Elstal“. Die landschaftsbezogene
Erholung ist auf dem 1,6 km entfernten, grol3rdumigen Erholungsgebiet
.rruppenibungsplatz  Doéberitzer  Heide* und dem direkt  anliegenden
.Ferbitzer Bruch® gegeben.

Das direkte Umfeld des Plangebietes wird ebenfalls grof3flachig von Wohnraum umgeben.
Weiterhin befinden sich, vor allem ndordlich und 6stlich des Plangebiets, groRere
Waldgebiete, welche hingegen eine grof3e Bedeutung far die
Erholungsfunktion darstellen, da hier gute Bedingungen u. a. fir das Spazierengehen,
Wandern, Walken oder Joggen gegeben sind.

Durch eine mégliche Wohnbebauung der Flurstiicke 207, 251, 245 und 274 wirden sich
neue Einzelhausbauten, aufgrund der schon bestehenden Bebauung des Plangebiets, in
das Ortsbild integrieren. Fur das Schutzgut Mensch wiirden keine weiteren Auswirkungen
entstehen. Auch um den demografischen Wandel entgegenzuwirken, sollte ausreichend
attraktive Wohnflache geschaffen werden.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Schutzgutes Mensch bestiinde derzeit in geringem MalRe durch
den nordlich in etwa 320 m Entfernung befindlichen Rangierbahnhof Wustermark und der
dazugehorig verlaufenden Schnellfahrstrecke Berlin-Hannover sowie des davon
ausgehenden Larms. Des Weiteren werden Larmemissionen durch den Anwohnerverkehr
auf den StralRen ,Elfenring®, ,Zwergensteig®, ,Feensteig® innerhalb des PG sowie u. a. auf
den umliegenden Stralien ,Rosa-Luxemburg-Allee” und ,Eulenspiegelring” erzeugt.

Den Menschen potenziell beeintrachtigende Bodenverunreinigungen und Altlasten sind
nicht bekannt. Durch Freileitungen oder Erdkabel verursachte elektromagnetische Felder
sind nicht bekannt.

Die beschriebene Lage im Raum geht mit einer erhdhten Larm- und Schadstoffbelastung
einher, welche wiederum die geringere Wertigkeit bezlglich der Schutzguter Mensch,
Klima und Luft und auch Fauna begiinstigt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird auf den Flurstiicken 207, 251, 245 und 274,
Flur 5 des OT Elstal eine mdgliche Wohnnutzung geschaffen, welche fir die Einzelperson
als positiv zu bewerten ist. Aufgrund der bestehenden Wohnbebauung im Plangebiet und
der geplanten Nachverdichtung auf den o. g. Flurstiicken sind bezuglich des Schutzgutes
Mensch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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3.8.7  Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebietes keine bekannten
Bodendenkmale, bzw. Gebaude, die als Denkmal geschiitzt sein kdnnten, vor. Auch
finden sich keine Naturdenkmale im Bereich des Plangebietes und seiner unmittelbaren
Umgebung. Kulturhistorische Elemente wie z. B. Streuobstwiesen im Umfeld von
Siedlungen, konnten fir den unmittelbaren Plangebietsbereich nicht ausfindig
gemacht werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Unter Kultur- und Sachgiter werden geschutzte bzw. schitzenswerte Kultur-, Bau-,
Boden- und Naturdenkmale eingeordnet. Ebenso zahlen historische Kulturlandschaften
und geschitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale in ihrer Eigenart und
Schonheit dazu. Die Bedeutung liegt in anschaulichen Beispielen und Bildern fritherer
Nutzungen und damit friherer Kultur und der Geschichte des Ortes; des damaligen
Lebens. Sie gelten als wichtiger Bestandteil heutiger Heimat und tragen wesentlich zur
regionalen ldentitat bei. Auch sie sind beeinflusst durch die anthropogenen Einflisse und
entwickeln sich innerhalb einer sich &ndernden Landschaft. Der Schutz von Kultur- und
Sachgutern dient dem Erhalt wertvoller Elemente der historischen Kulturlandschaft.

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Auswirkungen erwartet.

3.8.8  Schutzgut Vegetation & Tierwelt

Diese beiden Schutzgiter werden aufgrund des untrennbaren ©kologischen
Zusammenhangs gemeinsam behandelt.

3.8.8.1 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder
SPA-Gebieten bzw. Naturdenkmalen, geschiitzten Landschaftsbestandteilen,
Bodendenkmalen und kulturhistorischen Denkmalen. Direkt im Plangebiet liegende
Schutzbereiche oder geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Im nahen sowie weiter
gefassten Umkreis verlaufen die Grenzen folgender Schutzgebiete:

e FFH-Gebiet ,Rhinslake bei Rohrbeck® (Natura 2000 Nr.: DE 3444-305, FFH-
Gebietsnummer 522) ca. 227 m in dstlicher Richtung

e FFH-Gebiet ,Bredower Forst® (Natura2000 Nr.. DE 3444-307, FFH-
Gebietsnummer 28) in ca. 2,9 km nordlicher Richtung

o FFH-Gebiet ,Heimsche Heide* (Natura2000 Nr.: DE 3444-304, FFH-
Gebietsnummer 444) in ca. 2,8 km noérdlicher Richtung
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¢ FFH- und Vogelschutzgebiet ,Doberitzer Heide* (Natura 2000 Nr.: DE 3444-304,
FFH-Gebietsnummer  444; Natura 2000  Nr.: DE  3444-401, SPA-
Gebietsnummer 7011) in ca. 961 m in sldlicher Richtung

Geschiitzte Biotope nach 8 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden. Die Schutzgebiete sind vom
Vorhaben in ihren Schutz- und Erhaltungszielen nicht beeintrachtigt.

v =0

FFH-Gebiet ,Heimsche Heide" 7 v\

FFH-Gebiet ,Bredower Forst*
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Abbildung 12: Verortung Plangebiet mit umliegenden FFH- und SPA Schutzgebieten,
Quelle: Schutzgebietsviewer LfU, M 1:26.500

Das Vorhaben des vorliegenden Bebauungsplanes erzeugt keine erheblichen
Auswirkungen auf schutzwirdige Bestandteile der Umwelt und ihres Naturraumes.

3.8.8.2 Biotoptypen

Die Biotoptypenkartierung erfolgte unter Bertcksichtigung des
Biotopkartierungsschlissels des Landes Brandenburg (LUGV 2009, Biotopkartierung
Brandenburg, Band 1 Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen
(LUGV 2011, Liste der Biotoptypen). Einige Biotoptypen innerhalb des Planungsgebietes
wurden zuvor kurz angesprochen. Im Folgenden soll eine Ubergeordnet betrachtete
Bewertung der vorliegenden Haupttypen erbracht werden.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorzufinden:
o 03243 - hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde Ruderalgesellschaften
e 07130 - Heckenstreifen
e (07153 - einschichtige/kleine Baumgruppen

e 10111 - Garten

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
41



Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6
~Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” der Gemeinde Wustermark

e 12261 - Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten
e 12611 - Pflasterstralle
o 12642 - Parkflache, teilversiegelt
e 12652 - Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung
e 12740 - Lagerflachen (Baumaterialien, Schnittabfélle)
Folgende nennenswerte Biotoptypen sind auRerhalb des Plangebietes vorzufinden:

e 07130 - Hecken- und Windschutzstreifen
e 10101 - Parkanlage

e 12240 - Zeilenbebauung

e 12611 - Pflasterstralle

o 12642 - Parkflache, teilversiegelt

e 12652 - Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung

e 12261 - Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten

AulBerhalb liegende Biotoptypen werden im Text zur allgemeinen Kenntnis
vollstandigkeitshalber aufgeftihrt und im Bestandsplan nur dann verzeichnet, wenn eine
umweltfachlich signifikante Beziehung zum Plangebiet nachgewiesen werden kann.

hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde Ruderalgesellschaften (03243)

Nach der Pionierbesiedlung stellen sich auf stickstoffreichen Ruderalstandorten mehr
oder weniger geschlossene Staudenbestande von zwei- und mehrjahrigen
Hemikryptophyten ein. Entsprechend den Standortbedingungen entwickeln sich sehr
unterschiedliche Pflanzengesellschaften.

Das gesamte Plangebiet ist von fein- und mittelkbrnigen Sanden dominiert. So konnten
sich auf den bisher unbebauten Flurstiicken 207, 251, 245 und 274 meist warmeliebende
Pflanzenarten entwickeln. Dies wurde vorrangig fir die FS 245 und 251 festgestellt. In
Kombination mit den stark stickstoffbeeinflussten Bdden haben sich in erster Linie
mehrjahrige, hochwiichsige stark nitrophile Stauden sowie Wildkrauter etabliert. Dazu
zahlen Pflanzengattungen wie Brennnesseln (Urtica), Kratzdisteln (Cirsium), Schafgarben
(Achillea) sowie Nachtkerzen (Oenothera), Ruprechtskraut (Geranium robertianum) und
SuRgraser wie einjdhriges Rispengras (Poa annua) oder Gewohnlicher Glatthafer
(Arrhenatherum elatius). Bei den Begehungen traten vereinzelt Aktivitaten verschiedener
Insekten (Hautfligler [Hymenoptera], Heuschrecken [Orthoptera], Schmetterlinge
[Lepidoptera]) auf. Fir Insekten haben diese vom Biotoptyp dominierten Bereiche als
Nahrungsquelle (Nektar) eine gewisse Bedeutung, generell wird die Wertigkeit aber als
gering erachtet.

Heckenstreifen, inner- und auf3erhalb (07130)

Unter diesem Biotoptyp werden alle streifenformigen Feldgehdlze mit Gberwiegendem
Strauchbewuchs zusammengefasst. Hecken bieten eine Vielfalt an Kleinstandorten und
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Gradienten, unter anderem auch Nistplatze fur im Plangebiet ansassige Vogelarten wie
die Amsel. Generell konnen Hecken zu den typisch charakteristischen
Gliederungselementen einer anthropogen beeinflussten Kulturlandschaft gezahlt werden.
Die Wertigkeit wird als mittel eingestuft.

Einschichtige/Kl. Baumgruppen (z. B. Ahorn, Eiche, Kultur-Apfel) (07153)

Aus naturschutzfachlicher Sicht liegt bei der Kartierung des PG ein Schwerpunkt auf
diesem Biotoptypen. Besonders das westliche Gebiet im Bereich des Flurstiickes 207 wird
von einer dichten Baumgruppe gepragt. Darunter fallen Spitzahorn (Acer platanoides),
Stieleiche (Quercus robur) sowie gewohnliche Robinie (Robinia pseudoacacia) sowie die
Obstgehdlze Kultur-Apfel (Malus domestica), Kultur-Birne (Pyrus communis) und
Felsen-Kirsche (Prunus mahaleb). Diese Baume stellen aufgrund ihrer Wuchsform, ihres
Alters sowie ihrer GréRe wertvolle Kleinstrukturen innerhalb des Plangebietes sowie Brut-
und Nistmoglichkeiten fur die ansassige Avifauna dar. Wahrend den Kartierungsterminen
stellte sich dieser Bereich zunehmend als artenschutzrechtlich relevante Flache heraus.
Der Aufenthalt mehrerer Arten wurde auf dieser kleinen Flache festgestellt. Weiterhin wird
der Bereich, aus Vogelperspektive, als Erweiterung zur angrenzenden Parkanlage
betrachtet. Es liegt keine Grenzwirkung zwischen dem Park und der Siedlungsflache vor.
Auf dem Flurstiick 207 liegt eine Fortpflanzungs- und Ruhestéatte fir mehrere Vogelarten
vor. Daher wird dem Gehdlzbestand des FS 207 insgesamt eine sehr hohe
Wertigkeit zugeordnet.

Die Baumgruppe, bestehend aus Spitzahorn im 6stlichen Bereich des Plangebietes auf
dem Flurstiick 245 stellt fur die ortliche Avifauna ebenfalls eine wertvolle Kleinstruktur
innerhalb des Plangebietes dar. Die Wertigkeit dieser Flache ist aber nicht mit dem FS 207
zu vergleichen und wird daher als mittel-hoch eingeordnet.

Parkanlage, auRerhalb (10101)

Auf den nordlich und westlich vom Plangebiet angrenzenden Flurstiicken 60 und 111 ist
eine Stadtparkanlage verortet. Der Gehdlzbestand ist vorrangig durch Robinienbestand
gepragt, welcher einen mittelaltrigen bis Altbaumbestand aufzeigt. Durch den hohen
Deckungsgrad an Robinien (>75%) kann in diesem Bereich von einem
Dominanzbestand gesprochen werden. Die Strauch- und Krautschicht in dem naturfernen
Gehdlzbestand ist artenarm und ebenfalls neophytisch (junger
Robinienaufwuchs) ausgepragt.

Wahrend der Blutezeit von Mitte Mai bis Ende Juni bieten die weil3en Bliten ein sehr
reichhaltiges Angebot an Nektar, was von Bienen gerne angenommen und somit fur diese
Insekten eine gute Weide darstellt. Trotz der vorherrschenden nicht heimischen Gehdlzart
kann der Parkanlage aufgrund des Alters, der Auspragung und der Bedeutung fur die
Tierwelt eine hohe Wertigkeit zugesprochen werden.

Garten (10111)

Die vorliegende Gartenflache auf dem Flurstiick 274 besteht zu berwiegendem Teil aus
Zierrasenflache sowie Heckenstrukturen in den Randbereichen. Das Gebiet ist im
stidlichen Randbereich von 2 Gehdlzen bestanden. Neben dem Obst-/Gemiseanbau
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dient der Garten fur Erholungszwecke. Die Wertigkeit der Flache ist insgesamt als gering
Zu erachten.

Zeilenbebauung mit Vegetation, auf3erhalb (12240)

Bereits in den 20er und 30er Jahren wurden einige Wohnsiedlungen in Zeilenbauweise
angelegt. Charakteristisch ist die Zeilenbebauung mit zusammenhangenden offenen
Grunflachen fir die Wohnbebauung der 50er bis 70er Jahre. Meist liegen Rasenflachen
in Kombination mit einzeln stehenden Parkb&umen bzw. alten Waldbaumen und
Gebiuischgruppen mit hohem Anteil an Ziergehoélzen vor. Die Zierrasen unterliegen oft
einer extensiven Pflege. Aufgrund der anthropogenen Einflisse und
Stérungseinwirkungen liegt eine geringe-mittlere Wertigkeit vor.

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergéarten (12261)

Wohngebiete dieser Art sind typisch fir Dorf- und Vorortstrukturen. Die Géarten dieses
Typs kdnnen sowohl Nutz- als auch Ziergarten sein. Selbige werden vegetativ betrachtet
von Rasenflachen und Gartenkrautgesellschaften gepragt. Die Bebauung sowie die
anliegenden Garten innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets lassen sich unter diesem
Typus zusammenfassen. Die Wertigkeit ist als gering einzustufen.

PflasterstralRe, inner- und aufRerhalb (12611)

Dieser Biotoptyp umfasst im vorliegenden Fall Verkehrsflachen, die der ErschlieBung fur
Wohngebiete dient. Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die angrenzende Stral3e
~Elfenring“ gesichert. Die Wertigkeit der Stral3e ist als sehr gering einzustufen.

Parkflache, voll- und teilversiegelt, auRerhalb (12640)

Hierunter fallen zum Abstellen von Fahrzeugen eingerichtete oder genutzte Flachen. Die
Parkflachen befinden sich jeweils auf den Einzelgrundsticken und bestehen aus
teilversiegelten Flachen (Rasengittersteine, Verbundpflaster). Die Wertigkeit ist als sehr
gering einzustufen.

Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung, inner- und auRerhalb (12652)

In dieser Kategorie sind die von den Anwohnern genutzten Wege anzusiedeln, welche zur
ErschlieBung der angrenzenden Parkanlage dienen. Die Wertigkeit ist als
gering einzustufen.

Lagerflachen (Baumaterialien, Schnittabfalle) (12740)

Die Teilflache im vorderen Bereich des Flursticks 207, angrenzend an den
LZwergensteig® wird momentan zur Lagerung von Baumaterialien, Schutt und
Schnittabfallen genutzt. Die Wertigkeit des Teilbereichs ist als sehr gering einzuschéatzen.
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Biotop- Beschreibun Habitat- | Natir- Seltenheit/ | Ersetz- | Biotopwert
code 9 wert lichkeit | Gefédhrdung [ barkeit gesamt
hochwichsige, stark
03243 nitrophile und > 1 1 1 5
ausdauernde gering
Ruderalgesellschaften
Heckenstreifen (inner- 7
07130 und aul3erhalb) 2 2 1 2 mittel
07153 einschichtige/kleine 3 3 3 > 11
Baumgruppen sehr hoch
Parkanlage 8
10101 (auRerhalb) 3 1 2 2 hoch
10111 Garten 2 1 1 1 S
gering
Zeilenbebauung mit 5-6
12240 Vegetation (aul3erhalb) 2 1 1 1-2 gering-mittel
Einzel- und
12261 | Reihenhausbebauung |, 1 1 1 5
mit Ziergarten (inner- gering
und aul3erhalb)
Pflasterstral3e (inner- 4
12611 und aul3erhalb) 1 . . 1 sehr gering
Parkflache, voll- und 4
12640 teilversiegelt 1 1 1 1 sehr gerin
(auRerhalb) gering
Weg mit
12652 Wass.erdurchlas&ger 1 > 1 1 5
Befestigung (inner- und gering
aul3erhalb)
Flachen mit Bauschutt, 4
12740 Schnittabféllen etc. 1 1 1 1 sehr qerin
(FS 207) gering

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet und angrenzender Umgebung

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der
folgenden Kriterien:

e Habitatwert

e Naturlichkeit

e Seltenheit und Geféahrdung

e Ersetzbarkeit

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume
wider. Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
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Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

Fur die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
¢ Intensitat der Nutzung

e Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stenok)

Tiere

e Vegetationsstruktur

¢ Nutzungsintensitat

¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschiitzten Arten

Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen
mit einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe
Nutzungsintensitat und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte mafige Ausstattung der Biotope, méaRige Nutzungsintensitat und
Vorkommen von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen
von Rote Liste Arten

Natirlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell naturlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell natiirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schitzen. Der Grad der Naturlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Naturlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

Biotop ist Bestandteil der potentiell natirlichen Ausstattung des

3 Punkte
Naturraumes

Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten
2 Punkte und Gemeinschaften oder ist eine primdre Ersatzgesellschaft der
naturraumtypischen potentiell natirlichen Vegetation

Biotop ist geprégt von naturlicherweise nicht vorkommenden Arten und

1 Punkt Strukturen
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Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als
selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg gefdhrdeten Biotope sowie die Rote Liste der
Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Geféahrdung

gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2

oder der Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund
3 Punkte .

extremer Standortbedingungen,

selten/gefahrdet

Kategorie3 der Liste der gefadhrdeten Biotope, Rilckgang aufgrund

besonderer (extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch
2 Punkte y

Nutzungsveranderung,

zurlickgehend
1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitraume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
mehr als 50 Jahre, nicht bzw. N N .
3 Punkte kaum regenerierbar/ersetzbar Hochmoore, Walder, alte Geholzbestande
Wiesen,  Schlagfluren,  Hecken/Wind-
> Punkte 10-50 Jahre schutzstreifen, Gebilsche, oligotrophe
bedingt regenerierbar/ersetzbar | Gewasser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewéasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrige  Gesellschaften,  kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je héher die
Punktsumme, desto hoher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert

11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
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5 Punkte geringer Biotopwert

4 Punkte sehr geringer Biotopwert

Tabelle 3: Bewertungsskala der Biotoptypen im Plangebiet und angrenzender Umgebung

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Vegetationsbestand des PG ist in seiner Auspragung als typisch fur Géarten von
Einfamilienhdusern einzustufen. Eine hervorzuhebende Bedeutung fir Natur und
Landschaftsschutz besteht nicht.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht, aus sensibler Sicht betrachtet, in Form der anthropogenen
Nutzung. Ein  erheblich die  6kologischen  Kreislaufe  beeintrachtigender
Vorbelastungskomplex liegt nicht vor.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Umsetzung der Planung hat die Beraumung der Flurstiicke 207, 251, 245 und 274 zur
Folge. Hierbei werden Gehoélzstrukturen der einzelnen Flurstiicke entfernt und die
bestehenden Freiflachen einer Versiegelung unterzogen. Die auf dem FS 207 befindlichen
Gehdlze stellen einen Lebensraum sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur die ortliche
Avifauna dar, welcher durch die Umsetzung des Vorhabens verlustig geht. Die
Gehdlzbestande des FS 245 stellen fir die ortliche Avifauna ebenfalls einen Lebensraum
dar. Durch die Umsetzung des Vorhabens werden auf dem Flurstiick 207 erhebliche
Auswirkungen erwartet. Bei den Bestandsaufnahmen stellte sich heraus, dass das Biotop
auf dem FS 207 aus naturschutzfachlicher Sicht eine wichtige Rolle spielt und nach
Maoglichkeit erhalten bleiben sollte.

Bezogen auf die restlichen Flurstiicke 251 und 274 des Plangebiets bedeutet eine
Gehdlzentfernung jedoch nur einen geringen Verlust von potenziellem Lebens- und
Ruckzugsraum fir die heimische Tierwelt. Durch die Umsetzung des Vorhabens ist der
Charakter des Plangebietes nur unwesentlichen Verédnderungen unterworfen; die
Einbindung neuer Wohnhauser wirde sich homogen in die bestehende
Bebauung einfugen.

3.8.8.3 Flora

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schutzen. lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. je nach Verfahren, Eingriffsumfang und
Betrachtungstiefe wiederherzustellen.

Bei den Begehungen im Plangebiet wurden u. a. Spitzahorn (Acer platanoides), Eiche
(Quercus robur), gewdhnliche Robinie (Robinia pseudoacacia) sowie Kultur-Apfel (Malus
domestica), Kultur-Birne (Pyrus communis) und Felsenkirsche (Prunus mahaleb) kartiert.
Des Weiteren sind im Plangebiet Rosengewéchse (Rosa L.), Holunderpflanzen
(Sambucus nigra), Hortensien (Hydrangea L.), Rhododendren (Rhododendron L.) sowie
Zierrasen und -stauden vorhanden.
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Insgesamt ist das Plangebiet, neben den beschriebenen Einzelbaumen, als anthropogen
beeinflusste Flache im stadtischen Randbereich des Ortsteils Elstal geprégt. Die von der
Anderung betroffenen Flurstiicke verfiigen im Allgemeinen nicht (ber weitere
wertgebende Vegetation als die zuvor beschriebene. Umgeben wird das Plangebiet von
Anwohnerverkehrsflachen (sudlich) sowie einer strukturreichen Parkanlage mit Gehdlzen
und Strauchern in verschiedenen Entwicklungsstadien (nérdlich und westlich). Weiterhin
schliel3t sich in der naheren ndrdlichen, 0stlichen und siddlichen Umgebung des
Plangebietes weitere Wohnbebauung (Einzelhaus- und Zeilenbebauung) mit angelegten
Privat- bzw. 6ffentlichen Garten an, welche u. a. mit Heckenbepflanzung gestaltet sind.

3.8.8.4 Geholze

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Wustermark. Die Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, der Geltungsbereiche der Bebauungsplane sowie der
Vorhaben und ErschlieBungspléane im Gebiet der Gemeinde Wustermark. Gemalf dieser
Satzung ist es verboten, als geschiitzt eingestufte Baume zu beseitigen, zu beschadigen,
in ihrem Aufbau wesentlich zu veréandern oder durch andere Mal3hahmen nachhaltig zu
beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von
geschitzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des
Baumes fuhren kdnnen.

Der Bebauungsplan kann, je nach Baufeldlage, stellenweise zu potenziellen
Uberschneidungen mit vorhandenen Gehdlzen filhren. Derzeitig liegt kein Teilungs- und
Bebauungsentwurf vor, so dass eine Uberlagerung der geplanten Baufelder mit den teils
kompensationspflichtigen Geholzen erzeugt werden kdnnte.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Vegetation, speziell Gehdlze, hangt u. a. von den
Alternativen der Baufeldlage ab. Mit den VermeidungsmaRnahmen sollen die
Auswirkungen so gering wie mdglich gehalten werden. Im Falle von unvermeidbaren
Fallungen ist, im Rahmen des Bauantrages, die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Woustermark zu beachten. Nach gegenwartiger Planungssituation kann die genaue Anzahl
der zu entfernenden Gehdlze nicht genau bestimmt werden.

Nach vorliegender Baumschutzsatzung (2012) kann die Gemeinde Wustermark auf
Antrag des Eigentiimers oder Nutzungsberechtigten eine eigentlich nach § 4 Abs. 1
verbotene Beseitigung oder wesentliche Veranderung des Aufbaus von Béaumen
ausnahmsweise zulassen.

Wird eine Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung von Baumen erteilt, ist nach 8 5 Abs. 4
dem Antragsteller aufzuerlegen, dass Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Dabei kann
die Anzahl der Ersatzpflanzungen einem Verhaltnis bis zu 1:3 entsprechen; in Féllen von
Baumen mit herausragendem, naturschutzfachlichem oder kulturellem Wert auch dartber
hinaus. Der Wert der geschitzten Landschaftsbestandteile gemaR 88 1 und 2 ist unter
Berucksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege i.S.v. § 1 (1)
BNatSchG angemessen zu bericksichtigen. Sind die Ersatzpflanzungen bis zum Beginn
der dritten Vegetationsperiode nicht angewachsen, sind diese in gleichem Umfang
zu wiederholen.
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Ist die Umsetzung von § 5 Abs. 4 nicht durchfuhrbar, findet § 5 Abs. 5 Anwendung: Ist
eine Ersatzpflanzung ganz oder teilweise unmoglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu
leisten. Die H6he der Ausgleichszahlung bemisst sich nach dem Wert des Baumes, mit
dem ansonsten die Ersatzpflanzung erfolgen muisste zzgl. der ersparten Pflanz- und
Pflegekosten, fur die bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises festgesetzt werden
kénnen. Die Ausgleichszahlung ist an die Gemeinde Wustermark zu entrichten. Sie ist
zweckgebunden fir eine Ersatzpflanzung im Geltungsbereich dieser Satzung, nach
Mdglichkeit in der Nahe des Standortes des entfernten Baumes zu verwenden.

Die Schutzguter Flora und Fauna finden einerseits Uber die Vermeidungsmalnahmen, die
Empfehlung zur Erhaltung der faunistisch relevanten Geholz- und Heckenstrukturen auf
dem Flurstick 207 im Nordwesten und dem FS 245 im &stlichen Grenzbereich sowie
durch die Schaffung neuer Lebensraume durch Anpflanzungen im Plangebiet sowohl
artenschutzrechtlich als auch naturschutzfachlich Berlicksichtigung.

3.8.8.5 Fauna

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet insofern durchgefiihrt, dass sie den
Untersuchungsanforderungen fur européische Vogelarten und Arten des Anhangs-1V
entsprechen. Zugrunde liegen hierbei die allgemeinen und artspezifischen Informationen
zum Kartierungsprozess des Standardwerks ,Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvogel Deutschlands® (Stdbeck, P. et al. 2005).

Kartiermethode

Die optische und/oder akustische Bestimmung durch Artenkenntnis ist der erste und
offensichtlichste Weg, eine Art im Terrain ausfindig zu machen. Der Grof3teil der in den
Kartierungen erfolgten Bestimmungen ergeht durch Sichtung und Verhdren. Hierbei
kommt es durch die grundsatzlich schwierigen Bedingungen einer Begehung (zu kurzer
optischer Kontakt, Ahnlichkeiten im Phanotypus der Arten untereinander,
Wetterabhéangigkeit) vor, dass Fachliteratur mit Bildmaterial zu Rate gezogen wird. In
Sonderfallen, wie beispielsweise Fledermausvorkommen, wird auf die Artkenntnis von
Spezialisten der Avifauna anerkannter Verbdnde oder Gutachter zurlickgegriffen. Fir
weitere Erkenntnisse der Statussituation ist die Kartierung durch weitere avifaunistische
Aspekte zu erweitern. Im Allgemeinen wird die Revierkartierung angewandt, da sich diese
hauptsachlich auf revierverteidigende Singvdgel (Passeres, aul3er Koloniebriter) und
Vogelarten mit dhnlichen Verteidigungsmustern bezieht und daher fiir die Erfassung der
regional erwarteten Arten geeignet ist. Enten, Ganse und Seevogel lassen sich auf diese
Weise schwieriger erfassen. Zudem gestaltet sich die ,reine“ Nist-/Brutplatzsuche in
schwer zuganglichem Terrain und speziell bei hoch oben in dichterem
Vegetationsbestand britenden Arten oft nicht sehr erfolgsversprechend. Sie muss als
Jatsachlicher® Beweis eines Brutphdnomens durch Gesangs-bzw. Lautinterpretation,
Beobachten von Flug-, Verteidigungs-, Angriffsverhalten und dem daraus abzuleitenden
Revier erganzt werden. So konnen potentielle Reviere und Verhaltensstatus néher
lokalisiert und herausgestellt werden.

Die durchgefihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhdren der
Vogelstimmen oder Sichtung. Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die
Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden, wenn
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kartiert, punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der
Tagesprotokolle wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass den
einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden.

Bei den durchgefuhrten Begehungsterminen (vgl. Kapitel 3.6.) wurden die nachfolgend in
Tabelle 5 genannten heimischen Vogelarten in maRiger bis haufiger Anzahl im Plangebiet
und den angrenzenden Flachen gesichtet. Dabei wurden sowohl Uberflige zu den
benachbarten Wohngebauden inkl. der Garten, als auch revierbezogenes Verhalten
festgestellt. Innerhalb des Flurstiicks 207 des Plangebietes konnten Brutstatten und/oder
Nester visuell nicht bestatigt werden. Aufgrund der Aktivitdten und des revieranzeigenden
Verhaltens von Amsel und Blaumeise ist mit Brut- und/oder Niststatten von mindestens
dieser beiden Arten im FS 207 zu rechnen.

Auf dem Flurstiick 245 wurden im Kronenbereich der Spitzahorn-Baumgruppe zwei
Nester gesichtet. Dabei handelt es sich um ein Altnest sowie einen Nestneubau. Daher ist
auch in diesem Bereich von Brutaktivititen auszugehen. Weitere potenziell
nachstgelegene Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegen in der nérdlich und westlich der
direkt an das PG angrenzenden Parkanlage.Nachfolgend werden die hauptsachlich
gesichteten Vogelarten kategorisch benannt, beschrieben und nach ihrem Vorkommen im
Plangebiet bewertet.

Dauerhafte Niststatten:

Vogelart Wissen- Nest- | Schutzsta| Schutz Schutz Brut- | RL| RL B EG| FO
schaftlicher | stand-| tus 844 | Fortpflanz| Ruhestatt zeit D | Bbg | Art | VS
Name ort BNatSch | ungsstatte e8§844 Sch | RL
G 8§44 BNatSchG Y,
BNatSchG
Blaumeise Parus MO3- PG
- - - - +
V) caeruleus H 2a 3 A08 /U
Haussperling Passer EO02- PG
. - - +
V) domesticus F 2a 3 X A09 v /U
Kohlmeise Parus MO3- PG
V) major H 2a 3 - Ao | | T Tt
Jahrlich wechselnde Niststétten:
Vogelart/ Wissen- Nest- | Nach § 44 Schutz Schutz | Brut- RL D| RL B EG | FO
Status schaftlicher |stand-| Abs.1 Fortpflanzu| Ruhestatte| zeit Bbg Art VS
Name ort [BNatSchG| ngsstatte 8§44 SchV | RL
geschutzt §44 BNatSchG
BNatSchG
Amsel Turdus N, F 1 1 - A02- | - - - - |PG/
V) merula EO8 U
. Fringilla A04- PG/
Buchfink (V) coelebs F 1 1 - mos | - - + U
Eichelhaher Garrulus = 1 1 i EO02- | i i + PG/
V) glandarius A09 U
. . EO02-
Elster (Ng, Df) Pica pica F 2a 3 - MO9 | " - - + U
. Phylloscopus AO4-
Fitis (S) trochilus B 1 1 i E08 | ~ i i i U
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Nebelkréhe Sgrrgrll‘g e | 2a L ~ o |Aoa-| || |, |Pal
(Df, Ng) cormix EO5 U
Ringeltaube Columba EO02-
(Ng, Df) palumbus PN 1 1 i E11l | | i * |V
Rotkehichen Erithacus EO3-
(S) rubecula |2 N 1 1 i A09 | | i * |V

Tabelle 4: Kartierungsergebnisse Avifauna im Untersuchungsgebiet

Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2016)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2016)

BArtSchV:  + =in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
Dz = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelméanig britende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung

Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = H6hlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstatte geman § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstoérung)
eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a=  System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung
eines o.
mehrerer Einzelnester auferhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie

(< 10%) aulRerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
= Nest und Brutrevier
= Balzplatz
= zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode
A= 1., M =2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzugler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Tabelle 5: Erlauterungen zu den Kartierungsergebnissen

e Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvdgel tragen Futter oder
Kotballen; u. a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten, Beobachtung eines
Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u. a.)
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e Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet)
e Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

e Durchflug (Df, Vogelart Uberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)

Es konnten insgesamt 11 Vogelarten aufgenommen werden, die sich sowohl inner- als
auch aufRerhalb des Plangebietes in verschiedenen Verhaltensmodi aufhielten.

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich traditionell um h&ufige
bis sehr haufige Vogelarten in der Region und im Land Brandenburg mit normalerweise
stabilen Bestanden. Es konnen jedoch, basierend auf aktuellen Zahlungen von 2016,
Negativtendenzen festgestellt werden, die eine Anderung gegeniiber der letzten Fassung
der Roten Liste Deutschland von 2008 verzeichnen. Beim Feldsperling handelt es sich um
eine Vogelart, die auf der Vorwarnliste der Roten Liste der BRD steht. Mit 2,6 Millionen
weniger Brutpaaren als noch vor 12 Jahren zahlt der Star zu den grof3ten Rickgangern
(3 - gefahrdet). Hauptgrund des Rickganges der sonst als bestandsstabil geltenden
Kulturfolger ist die starke Abnahme der Biodiversitat und die damit verbundene Abnahme
von Insektenbiomasse auf der aufgerdumten Agrarlandschatft.

Alle diese im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Vigel des
Siedlungsbereichs, die sich an derartige Biotope angepasst haben und teilweise
Zielgerichtet z. B. Gebaude besiedeln.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich um haufige bis sehr
haufige Vogelarten in der Region sowie im Land Brandenburg mit stabilen Bestanden. Die
im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger bzw. Vogel des
beschriebenen Siedlungsbereiches, die sich an dieses Biotop angepasst haben und dort
haufig vorzufinden sind.

Vorbelastung

Fur die genannten heimischen Vogelarten besteht durch Ful3génger und Fahrzeugverkehr
im Plangebiet und der direkten Umgebung des Plangebietes eine Vorbelastung, da diese
regelmaflig zu verzeichnen sind und eine Beunruhigung der ansassigen Avifauna
hervorrufen kénnen. Diese Vorbelastung berschreitet jedoch bei weitem nicht die
Toleranz der vorliegenden Kulturfolger-Arten.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Erhebliche Auswirkungen kdnnen mit der Umsetzung des Vorhabens hervorgerufen
werden, wenn die Entfernung von Strduchern und Grof3geholz stattfindet, welches
bestimmten Vogelarten als Brut- und Nistplatz sowie Nahrungsquelle dient. Dies bezieht
sich konkret auf die Teilflache Flurstick 207 im nordwestlichen Eckbereich des
Plangebiets, direkt angrenzend an die Parkanlage. Obwohl sich die 0. g. Vogelarten an
das Mal3 der vorliegenden Beeintrachtigung angepasst haben und demnach sehr
storungsresistent sind, findet durch die Umsetzung des Bauvorhabens auf dem
Flurstiick 207 eine Betroffenheit der Avifauna statt. Zum derzeitigen Stand liegen keine
optischen Bestéatigungen Uber aktuell bestehende Nester oder Niststatten auf dem FS vor,
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dennoch kann davon ausgegangen werden, dass mindestens Amsel und Blaumeise in
diesem Abschnitt briten. Durch die Vielzahl an unterschiedlich ausgepragten Geholzen,
verbuschten Bereichen und Nahrungsquellen durch bspw. Obstbaume sind genug
Maoglichkeiten und Potenziale fur Brut- und Nistrdume auf dem Flurstiick 207 gegeben.

Da von direkten Beeintrachtigungen des Vorhabens auf Niststatten der lokalen Avifauna
auszugehen ist, sind prophylaktisch CEF-MalRnahmen vorgesehen. Die in diesem
Zusammenhang stehenden artenschutzrechtlichen Belange zu diesem Vorhaben sind
unter Punkt 3.11 n&her beschrieben.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Der Umweltbericht zum Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (2. Entwurf, Oktober 2013)
formuliert zu dem Punkt der Wechselwirkungen wie folgt:

,Mit dem Begriff der Wechselwirkungen wird eine ganzheitliche Betrachtung der Umwelt
verbunden, die einer 0Okosystemaren Sichtweise entspricht und die funktionale
Verknlpfung der einzelnen Umweltmedien zum Inhalt hat. Aus Sicht des BNatSchG tragt
die durch das UVPG festgeschriebene Betrachtung der Wechselbeziehung dazu bei, die
materiellen Wirkungszusammenhange der einzelnen Umweltschutzgiter untereinander
zu betrachten. Uberdies findet dadurch eine Betrachtung des Zusammenwirkens der
Schutzgliter bei der Wahrnehmung der Umwelt sowie im Hinblick auf die
Entwicklungsmdglichkeit der Umwelt in der Zukunft statt.”

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es also nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzguter entstehen. Im Allgemeinen bestehen vielseitige Wechselwirkungen unter den
Schutzgitern. Der Naturhaushalt als Ganzes ist ein komplexes Wirkungsgefuge, in dem
die Schutzgiter in einem funktionalen Verhaltnis miteinander verknlpft sind. Vorhaben
bzw. MalRhahmen haben somit in der Umsetzung unterschiedlich starke Auswirkungen
auf in der Regel mehrere Schutzgiter. Es sollen im Folgenden die Wirkungen zwischen
den Schutzgutern und Landschaftsfunktionen so weit wie mdaglich und im Geltungsbereich
vorhanden, benannt werden, die durch die gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgiter entstehen.

Schutzgut Mensch keine erhebliche Larm- und Staubbelastung im
kleinstadtisch gepragten Siedlungsbereich der
,=Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung“ und seiner Umgebung
durch  Neubau — Erholungsneigung bleibt erhalten
— Naturraum (Gartenflachen) des kleinstadtischen Ortsteils
sowie angrenzende Parkanlage bleibt erhalten

Schutzgut Tierwelt: anthropogene Pragung des Gelandes/der Umgebung
— keine  geschitzten  Vorkommen/Funde in  den
Biotopstrukturen des Geholz- und Gartenbereichs, aber
Potential als Brutstatte und Nahrungshabitat (vorrangig FS
207 und FS 245) sowie in den angrenzenden
Gehdélzbereichen der Parkanlage
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Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Flache:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschatft:

Schutzgut
Kultur- und Sachguter

geringe bis mittlere Vegetationsdiversitat und Anzahl
innerhalb des gesamten Plangebietes — vorrangig tritt
Biotoptyp des Gartenlandes auf — kaum hodherwertigere
Biotopstrukturen vorhanden, bis auf FS 207 und FS 245
— Habitatwert und Bedeutung fur Artenschutz auf o. g. FS
mittel bis hoch, da natlrliches Pflanze-Tier-Verhéaltnis
— Brutplatzpotential mittel bis hoch, auf dem Rest des
Plangebiets eher gering

relativ hoher Grad an Bodenversiegelung
— Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch
Versiegelung — genugend umliegende Freiflachen
vorhanden — Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter
gering beeintrachtigt

Entstehung neuen Wohnraumes — kein entsprechendes
Innenentwicklungspotenzial — Flachennutzung wird in
Bezug auf Art und Dichte der Umgebungsbebauung und den
Kontingentierungsvorstellungen der Stadt Nauen
weitestgehend angepasst — unausweichlicher Konflikt mit
Schutzgut Boden durch Versiegelung — keine weiteren
erheblichen  Konflikte aufgrund der vorliegenden
Flachenauspragung und Lage des PG

geringer Grundwasserflurabstand, Vor-Ort-Versickerung
derzeit mdglich, auch nach Vorhabensumsetzung genug
Freiflache vor Ort (ohne Ausgleichsflache)
— Schadstoffeintrag von Stralenemissionen von auf3en
nicht erheblich, Teil- bzw. Vollversiegelung hat keinen
erheblichen Einfluss — naturlicher Zusammenhang zum
Oberboden — zu Pflanzenwurzeln — zum Klima

keine erhdhte Schadstoffkonzentration und Larmpegel durch
offene Abseitslage, mittlerer bis hoher Vegetationsanteil in
der Stadt— kaum Aufheizung und somit relativ
ausgeglichenes Klima

Lage im OT Elstal, Gemeinde Wustermark — kaum
Vorbelastung des Landschaftshildes durch Landwirtschaft
— keine Einschrédnkung der Sichtachsen im grof3eren
Mafistab betrachtet — keine Einschrankung in der
Wahrnehmung charakteristischer Elemente

keine zur Asthetik oder zum Erholungswert beitragenden
Elemente innerhalb des Gebietes, die beeinflusst werden
kénnten — Vorstol3 auf unbekannte oder in der Umgebung
ausfindig gemachte Guter unwahrscheinlich

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0

55



Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6
~Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” der Gemeinde Wustermark

3.10 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der Planung erfolgt ein Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie
Pflanzen und Tiere in Form von Versiegelung und Gehdlzentfernung. Zunachst werden
Flora und Fauna durch Bau- und Lagerflachen beeintrachtigt. Weiterhin wird durch das
Entfernen von Gehdolzstrukturen in Lebens- und Nahrungsrdume der ansassigen Avifauna
eingegriffen. Dadurch wird ein Ausgleich notwendig.

Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nichtdurchfiihrung der Planung

Falls die Planung nicht umgesetzt wird, kommt es zu keiner Veranderung der bisherigen
Bestandssituation und Nutzung.

3.11  Prufung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Um einen Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote prifen zu kénnen, ist es not-
wendig, dass vorerst ermittelt wird, welche potenzielle Arten im Planungsgebiet vor-
kommen konnten bzw. welche der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten
aufgrund des Habitats hochstwahrscheinlich nicht vorkommen. Hinsichtlich der
Vogelschutzrichtlinie sind alle europédischen Vogelarten zu betrachten (Bestimmung der
prufrelevanten Arten).

Es wird demnach im ersten Schritt aufgenommen, welche Arten des Anhang IV der
FFH-Richtline bzw. welche Vogelarten innerhalb des Planungsgebietes vorgefunden
wurden. Wurden zu den Zeitpunkten der Begehungen keine Tiere vorgefunden, wird eine
Potenzialabschatzung durchgefihrt (fir welche Arten die Habitatstrukturen zutreffen und
dienen somit als Grundlage fiir einen Lebensraum).

Im zweiten Schritt geht es darum, zu beurteilen und zu bewerten, ob ein Verbotstatbestand
bei einer Umsetzung des Planvorhabens fir die gepriften Arten erfullt wird.

Fur BaumalRnahmen gelten Ausnahmen, wie: ein Vorhaben, welches von Uberwiegend
offentlichem Interesse ist; es keinerlei Alternativen hinsichtlich des Bauvorhabens gibt,
welche zu keiner oder einer geringeren Beeintréachtigung der relevanten Arten fihren; sich
der Erhaltungszustand der Population der relevanten Art nicht verschlechtert und der
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ein ginstiger Erhaltungszustand gewahrt bleibt.

Fur die bereits genannten Vogelarten muss solch eine entsprechende Untersuchung
getatigt werden, da fir sie § 44 Abs. 1 des BNatSchG gilt.

Den europdischen Vogelarten - das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des 8 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemall den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin
sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung oder
Anhang A der EU-Verordnung 33/97 als streng geschitzte Arten definiert. Die vorliegende
spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prufschritte:
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1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und europdische Vogelarten gemafR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu
ermitteln, fur die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschliel3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefihrten
Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten
vorliegen, fir die im  Untersuchungsraum  geeignete  Habitatstrukturen
bestehen (Potentialabschéatzung).

2. Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestéande
fur die prifrelevanten Arten erfillt werden. Als fur BaumalRhahmen einschlagige
Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses,
einschlieB3lich sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fuhren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

e Dbeziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige
Erhaltungszustand der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH &
SPORBECK 2007).
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geschitzte Arten geschutzte Arten
| | S |
FFH-RL VS-RL EUtArtSchV Anlage 1, Spalte 2, Anlage 1,
BArtSchV | Spalte 3
Arten nach Europaische Arten und | BArtSchv
Anhang IV Vogelarten nach § 54 (1) BNatSchG | und
(Bestandsgeféhrdung § 54 (2)
Ul BNatSchG
mender Arten) nac | (vom Aussterben
(] | i bedrohte
europdisch geschutzte Arten N1 | Nr2 i
(§ 44 (5) BNatSchG)  (Verwechs- | (hohe | [EEVAESSIENEREN
lungmit  Verant- | Arten)
. europ.  wortung
gesch.Arten| der |
__méglich) | BRD) |
1 | 1 |
Gegenstand der saP _ _J
©wWeingarten

Abbildung 13: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Prifung bei zuldssigen Eingriffen und
Vorhaben, Quelle: E. Weingarten et al. in ,,Artenschutzrechtliche Belange in der SUP“, NuL 42 (9), 2010,
275-285

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prufrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Fir die Gruppe der
Amphibien/Reptilien, insbesondere  Eidechsen, bestehen keine geeigneten
Biotopbedingungen. Auch sind keine Feuchtbiotope vorhanden.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestédnde nicht auszuschlie3en, wird fur
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert,
ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fuhrt und ob dadurch
Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG bzw. vorliegen. Auf der Basis der
durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fur die nachfolgenden
vorkommenden geschiitzten Arten:

Die Liste mit den Erfassungen der lokalen Avifauna ist in 3.8.8.5 aufgefihrt.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschitzte Arten

Da derartige Tierarten in den geplanten Baubereichen und deren unmittelbar
angrenzender Umgebung nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit
festgestellt werden. Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG werden somit nicht erfuillt.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Storungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fur jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13
der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Bericksichtigung von
Vermeidungsmal3nahmen eintreten.

Nachstehend erfolgt fur die ermittelten Arten die Prufung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Berticksichtigung der Aussagen
im ,Guidance document®. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande,
dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem unglnstigen Erhaltungszustand
befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmalig einzustufen
sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem glinstigen Erhaltungszustand
befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte gepriift:

e Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten,

e Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

e Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

e Erhebliche Stérung sowie

¢ Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Hohlen/Halbhdhlenbriiter
Blaumeise, Kohimeise, Haussperling

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhohlenbriter. Alle diese
Vogelarten sind in Brandenburg und der Region sehr haufig mit stabilen Bestanden
anzutreffen. Diese Arten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so genannte
Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen und Stérungen gewohnt und besiedeln zielgerichtet Gebaude und
Anlagen sowie Baume mit Bruthohlen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die
vorhandenen Stérungen (z. B. Verkehr, anthropogene Nutzung usw.) werden von diesen
Arten toleriert, da sie hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Der Haussperling ist, wie die Amsel, weit verbreitet in Deutschland. Jedoch zeichnet sich
ein eindeutiger Riickgang der Populationszahlen dieser Art in den letzten Jahren ab.
Inzwischen steht der Haussperling auf der Vorwarnliste Deutschlands fir geféahrdete
Brutvogel. Der Haussperling hat pro Jahr 3 bis 4 Bruten mit jeweils 4 bis 6 Eiern. Sie bauen
ein einfaches Nest und sind hinsichtlich der Lage anspruchslos. Gern briten sie in
Gemeinschaft anderer Haussperlingsparchen und nehmen sehr gern Nisthilfen an.

Blaumeise, Kohlmeise und Haussperling konnten im PG nordwestlich auf dem
Flurstiick 207 kartiert werden. Hier liegt ihr Revier. Dies konnte bei den Begehungen in
den Jahren 2018 und 2019 bestatigt werden. Es besteht ein relevanter Bezug zum PG.
Des Weiteren konnten regelmaRige Flugverbindungen zwischen dem Flurstick 207 und
dem anliegenden Park sowie dem Vegetationsbestand der umliegenden Wohnbebauung
beobachtet werden. Aufgrund des haufigen Auftretens und des angezeigten Verhaltens
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dieser den menschlichen Einflissen gegeniber relativ unempfindlichen Vogelarten auf
dem FS 207 kann in diesem Gebiet von einem Brutverdacht ausgegangen werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens ist im Plangebiet mit einer mindestens teilweisen
Gehélz- bzw. Buschentnahme zu rechnen, so dass hier mit erheblichen
Beeintrachtigungen von Brutplatzen bzw. potentiellen Brutplatzen dieser Vogelarten und
somit von einem drohenden Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach
844 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszugehen ist. Des Weiteren konnten durch etwaige
Geholzfallungen potentielle Bruthdhlen verloren gehen.

Um in Bezug auf diese Vogelarten einen drohenden Verstold gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote abzuwenden, konnen durch den Baubetrieb
Beeintrachtigungen des Nistplatzes bzw. des Brutreviers vermindert bzw. vermieden, die
sich wie folgt darstellen:

Bauzeitenregelung und Gehdlzentfernungen

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von
Baumen, Strauchern und Blschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden
Jahres grundsatzlich unzulassig ist. Gehélzfallungen aul3erhalb der Vegetationsperiode
sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustdndigen Behérde zu
beantragen. Zur Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstatte sind Gehdlzbeseitigungen auRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten
durchzufiihren (01.10.-28.02.).

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen. Des
Weiteren sind die jeweiligen Geholze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
zu Uberprifen.

CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen)

Bei Bau- und Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden (nicht vorhanden) oder bei
Entfernung von Gehdlzen mit Bruthéhlen sind vor Beginn der Brutperiode
Ausweichnistplatze in Form einer vorgezogenen Ausgleichsmalinahme
(CEF-Mafinahme) zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Nistkasten
bzw. Halbhohlennistkésten im Umfeld der BaumalRnahme an, die der jeweiligen Art
entsprechen. Fir jeden beseitigten Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu
anzulegen (hier: Aufhdngen von Nistkdsten an Gebauden, Gehélzen, am Zaun bzw.
Aufstellen von Nistkasten am Pfahl innerhalb des Plangebiets). In Bezug auf die im
Plangebiet vorgefundenen hdohlenbritenden Vogelarten sind somit Nistkdsten in
entsprechender Menge (siehe S. 63) fur Meisen und Sperlinge nach Baubeginn und vor
Anfang der neuen Brutperiode im Plangebiet anzubringen.

Zusatz CEF-MalRnahmen

Auch wenn der Bebauungsplan sich mit artenschutzrechtlichen Problemen
auseinandersetzt, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren nicht von der
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Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen  Zugriffsverbote, da sich die
Zustandsverhaltnisse von Natur und Landschaft seit der Verabschiedung des Plans
wesentlich geéndert haben kénnen. Die Erstellung eines lickenlosen Arteninventars kann
demnach zwar keine allgemeine Anforderung an artenschutzrechtliche Prifungen
darstellen, jedoch ist die Intensitdt und Qualitdt der Bestandserhebungen sowie der
Eingriffsbewertungen im Einzelfall entscheidend fir das wirksame Ableiten
von CEF-MalRBnahmen.

Hierbei ist weiterhin zu beachten, dass sich die Nistbedurfnisse der haufig kartierten Arten
unterscheiden kdnnen und die CEF-MalRnahme nur dann den artenschutzrechtlichen
Belangen gerecht wird, wenn dies bei der Herstellung und Aufstellung der Nistk&sten
berticksichtigt wird. Dies betrifft hauptsachlich die GréRe der Einflugéffnung.
Bauanleitungen und Anbringungshinweise, die den jeweiligen Arten entsprechen, kdnnen
beim Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V. online eingesehen werden oder fir den
Versand angefragt werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit durch
das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrdchtigungen sind fir diese Arten unter Berilcksichtigung der o.qg.
Vermeidungs- bzw. CEF-Maflinahmen nicht erkennbar. Verbotstatbestande gemaf
8§44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

CEF-MaRnahmen sind im vorliegenden Plan erforderlich, da aus der
artenschutzrechtlichen Priafung eine Relevanz fir den Artenschutz vom
Plangebiet ausgeht.

Baum- und Buschbriter der Walder und Geholze

Amsel, Buchfink, Elster, Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- und Buschbruter der Walder und
Gehdlze. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode. Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig
bis sehr haufig mit stabilen Bestanden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der
Wald-, Park- und Grinflachen des Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst
haben. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Verkehr, Siedlungstatigkeit, Gewerbe,
Erholungsnutzung usw.) werden von diesen Arten toleriert.

Von diesen Arten wurden 3 * Amsel mit Revier sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatte und
1 * Buchfink mit kurzem Aufenthalt bzw. Durchflug speziell im Flurstick 207 des
Plangebiets aufgenommen. Weiterhin wurden bei den Kartierungen im gesamten
Plangebiet 3 * Elster, welche vermehrt in den bewohnten Bereichen inner- und aulRerhalb
des Plangebiets zu finden war sowie 2 * Ringeltaube, jeweils als
Durchzigler/Nahrungsgast, dokumentiert.

Die Amsel ist der haufigste Vogel, der in Deutschland vorkommt. Er hat pro Jahr bis zu
drei Bruten mit jeweils 4 bis 6 Eiern. Amseln bauen ein einfaches Nest und sind hinsichtlich
der Lage anspruchslos und auch anpassungsfahig. Am liebsten briten sie jedoch in
Hecken und Gebilschen, aber auch an Gebauden. Wichtig fir die Amsel sind
vegetationsfreie Bereiche bzw. Béden mit flacher Vegetation (z. B. gemahter Rasen), da
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sie ihre Nahrung von den Bdden aufsammeln. Diese Art gilt als sehr stérungsresistent.
Sie hat sich an die Storungen des Siedlungsbereiches angepasst und gilt in Brandenburg
als sehr haufig mit stabilen Bestdnden. Die Amsel gilt als nicht gefahrdet.

Im Plangebiet kann es zuklnftig zu einer teilweisen bis kompletten Entfernung der
vorhandenen Geholzstrukturen kommen, so dass hier mit erheblichen Beeintrachtigungen
von Brutplatzen bzw. potentiellen Brutplatzen einer Vogelart, speziell hier der Amsel fir
das Flurstick 207 wund somit von einem drohenden Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszugehen ist. Fur die
anderen Vogelarten Buchfink, Elster und Ringeltaube werden Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Um beziglich der Amsel einen drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote abzuwenden, gelten die Regelungen in Bezug auf die Gehélzentfernungen und
CEF-MaRnahmen (siehe Hohlen- Halbhdhlenbriter).

Fur die im angrenzenden Umfeld des Plangebiets befindlichen Brutplatze bzw.
Verdachtsfélle konnen Beeintrachtigungen dieser Arten durch das geplante Bauvorhaben
ausgeschlossen werden, da Brutplatze und Reviere aul3erhalb des Plangebiets liegen.
Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht erflillt. Bau-, anlage-
und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fur die 0. g. Arten nicht erkennbar. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu
erwarten. Verbotstatbestdnde gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Zudem stellen die
Regelungen in Bezug auf die Gehdlzentfernungen und CEF-MalRhahmen
(s. 0. Hohlen-/Halbhohlenbriter) ebenfalls Vermeidungs- und Schutzmaflinahmen fir
diese Vogelart dar.

Mit weiteren Beeintréachtigungen der o. g. Vogelarten durch das geplante Bauvorhaben ist
nicht zu rechnen, da Brutplatze und Reviere in Nachbarschaft zu vorhandenen
storungsintensiven Flachen liegen bzw. zumindest bei moglichen Brutplatzen und
Revieren eine landwirtschaftliche Nutzung vorhanden ist. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestande
gemall 844 BNatSchG werden nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Nachfolgend werden die Vermeidungsmafinahme der Bauzeitenregelung sowie den
vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) des artenschutzrechtlichen
Beitrags konkretisiert und Arten benannt, fiur die CEF-Mallnahmen moglich und
erforderlich sind.

Fur hohlenbrutende Arten (d. h. in weitgehend geschlossenen Nisthohlen britend) mit
fester Niststatte und einem System aus jahrlich abwechselnd genutzten Nestern (nach
dem Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Niststattenerlass) ist das
Aufhdngen von Nistkasten je verlorengegangenem Revier als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme fur den Verlust grundsétzlich geeignet.

Daher wird die Anwendung der CEF-MalRnahme fir diejenigen Arten als erforderlich
betrachtet, deren Fortpflanzungs- und Lebensstéatte vom Vorhaben betroffen sind. Dabei
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ist die Anzahl der Nistkasten geringer als die Gesamtzahl der kartierten Brutvogel im
Plangebiet und seiner Umgebung.

Aus den Ergebnissen der Bestandserfassungen des vorliegenden Plangebietes
ergibt sich das Erfordernis fir die CEF-MaBnahme ,,Nistkastenaufstellung® fir die
folgenden Arten und in folgender Menge:

e 5 x Blaumeise
e 3 x Kohlmeise
e 3 x Haussperling

e 3 x Amsel

Da beim Herstellen eines Nistkastens auf artenspezifische Anspriiche zu achten ist
(Ausfuhrung, Dimensionierung und v.a. Durchmesser des Einfluglochs), sollte die
Bauanleitung des NABU Deutschland e.V. verwendet werden, die unter dem folgenden
Link  einzusehen und  herunterzuladen ist:  https://www.nabu.de/tiere-und-
pflanzen/voegel/helfen/nistkaesten/01083.html

Fur das Anbringen von Nistkdsten sei auf folgende Punkte aus o0.g. Quelle
auszugsweise hingewiesen:

Anbringen von Nistkasten

e Der Anbringungsort sollte wenn mdglich prioritar am Ort des Eingriffs
(vorzugsweise an Bestandsgehdlz in Bindungs- und Erhaltungsflachen fir
Pflanzungen zum Bauvorhaben falls festgesetzt bzw. an konkreter Entnahmestelle
von Vegetationsstrukturen oder Einzelgehdlz) vorgenommen werden (siehe
Bedingung des raumlich funktionalen Zusammenhangs einer CEF-Maflinahme).

e Je nach Vogelart bringen Sie die Nistkasten in unterschiedlicher Héhe an:
Nisthilfen fur Singvogel in Garten und Grunflachen in Augenhéhe (1,5 m bis 1,8 m),
sonst in etwa 2,8 m bis 3,5 m Hohe. Fir groRRere Tiere empfiehlt sich eine Hohe
von 4-6 m. das Flugloch zeigt idealerweise nach Sudosten. Wind und Regen
sollten nicht in die Flugoffnung eindringen kdnnen.

e Das Einflugloch sollte weder zur Wetterseite (Westen) zeigen, noch sollte der
Kasten langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt sein (Suden). Eine Ausrichtung
nach Osten oder Stidosten ist deshalb ideal.

e Zur Befestigung an Baumen eignen sich rostfreie Alu-Nagel oder Schrauben,
alternativ feste Drahtbigel, die den Baum nicht schadigen.

e Damit kein Regen eindringen kann, sollte ein Nistkasten niemals nach hinten, eher
nach vorne tberhéngen.

e Nisthilfen gleicher Bau- und Zielvogelart sollten in Abstanden von mindestens zehn
Metern aufgehangt werden (Ausnahme: Koloniebriter wie Sperlinge, Stare und
Schwalben). So ist gewdhrleistet, dass die brutenden Tiere auch genigend
Nahrung fir sich und ihren Nachwuchs finden.
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e Bringen Sie Nisthilfen am besten im Herbst an, damit Végel, Kleinsduger und
Insekten sie zum Schlafen und Uberwintern nutzen kénnen.

e Zum Anbringen einer Halbhohle eignen sich geschitzte, fir Katzen und Marder
moglichst unzugangliche Orte an Hauswanden, auf Balkonen oder an Schuppen
und Gartenhauschen.

Eine Nichtbeachtung der Angaben und Schritte kann unter Umstanden zur
Unwirksamkeit der CEF-MalRnahme und damit zum Eintritt des
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes fiihren.

Mit der Anwendung der zeitlichen Begrenzungen (Gehélzbeseitigung und
Bauzeitenregelung) sowie den CEF-MaRnahmen kann das Eintreten von
Verbotstatbestdnden gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden, was
eine Ausnahmegenehmigung gemall & 45 BNatSchG Abs. 7 nicht
erforderlich macht.

Saugetiere

Saugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Beim Asen naher als
gewohnlich an den Siedlungsrand rickende Rehe sind nicht auszuschlieRen, aber auch
nicht weiter betroffen und somit nicht planungsrelevant. Fledermduse konnten nicht
nachgewiesen werden.

Der nach Landschaftsplan der Gemeinde Wustermark als wertgebende Art des
Gemeindegebietes genannte Feldhamster auf der Nauener Platte kann fir den Bereich
des Plangebietes nicht bestatigt werden. Demnach werden keine Konflikte mit der nach
FFH-Anhang IV gelisteten und nach BArtSchV streng geschitzten Art erwartet.

Fledermause

Fir Flederm&use sind nicht alle Bdume bzw. Baumhohlen als Quartier geeignet. Da
Flederméuse selbst keine Hohlen bauen koénnen, sind sie auf die Tatigkeit der
Primarnutzer von Hohlen, wie bspw. Spechte, angewiesen. In der Regel beginnt der
Specht mit dem Schlagen der primaren Hohlen erst bei einem Stammdurchmesser von
mind. 25 cm (Stratmann 2007). Sie nutzen dabei haufig bereits angefaulte Astlécher
0. dgl. Nach einiger Zeit beginnen Holzfaulungen innerhalb der Hohle durch zersetzende
Organismen. Erst die Faulungsprozesse lassen dann die fur Fledermause geeigneten,
weil ausreichend hohen Baumhdghlen entstehen. Je nach Holzart kbnnen diese Prozesse
mehrere Jahrzehnte dauern, ehe eine Hohle fir Fledermause geeignet ist.

Das Stadtgebiet und die ndahere Umgebung sind zwar als potenziell wertvolle Flachen fur
Fledermduse zu betrachten, jedoch sind Fledermausquartiere weder innerhalb des
Plangebiets zu verzeichnen noch in der direkten Umgebung z. B. der Parkanlage oder
den Nachbarbebauungen bekannt. Als Untersuchungsproblematik trifft hier zusatzlich zu,
dass Fledermauskot auf Wald-, Feld- oder Gartenboden nahezu unentdeckt bleibt. Aus
bekannten Vorkommen (Sommer-, Wochenstubenquartieren und Revieren) der
Bestandsdaten ist in Bezug zum Plangebiet keine erhdhte Konfliktwahrscheinlichkeit
abzuleiten. Von der Planung sind demnach keine TAK (Tiertkologische Abstandskriterien)
auslosenden oder sogar populationsgefahrdenden Beeintrachtigungen zu erwarten. Es ist
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also davon auszugehen, dass die vorhabenbedingte Wirkungsempfindlichkeit so gering
ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen fiur diese Tiergruppe mit
hinreichender Sicherheit, insbesondere auch im Hinblick auf die geringe
Nahrungshabitateignung im direkten PG, ausschliel3en lassen.

Es sind keine zu bericksichtigenden Winter- oder Sommerquartiere im Geltungsbereich
oder im direkten Einflussraum belegt. Fir den erweiterten Untersuchungsbereich sind die
folgenden Arten bekannt:

Wissenschaftlicher | o ischer Name | R- | RLBRD | BArtSchv | FFH-RL
Name Bbg
Nyctalus noctula Gr. Abendsegler 3 3 S \Y
L Kleiner
Nyctalus leisleri Abendsegler 2 G S v
Myotis daubentonii Wasserfleder- R * s v
maus
Myotis nattereri Fransentleder- 2 3 s v
maus
. . Grol3e
Myotis brandti Bartfledermaus 2 2 S v
Plecotus auritus Braunes Langohr 3 \% S v
* In Brandenburg Uberall nachgewiesen und stellenweise héufig.

Tabelle 6: regional vorkommende Fledermausarten

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien konnten nicht festgestellt werden. Weder fiir Amphibien noch fir
Reptilien stellt das Planungsgebiet einen signifikanten Lebensraum dar. Ein temporares
Durchkreuzen des Planbereiches kann zur Zeit der Amphibienwanderung an potenzielle
Laichgrinde (Frihling) oder dem Platz der Winterruhe (Herbst) vollstandig
ausgeschlossen werden, da hier keine massenhaft genutzten Wanderkorridore ausfindig
zu machen sind. Vorkommen von z. B. Teichfrosch oder Kl. Wasserfrosch (Rana
esculenta, rana lessonae) sind im Zusammenhang mit Kleinbiotopen (z. B. Gartenteichen)
ebenfalls nicht zu erwarten, da keine entsprechenden Gewasser in der Nahe vorliegen.

Insekten

Eine Bedeutung des Plangebietes fir Insekten ist zu vernachlassigen, in Bezug auf die
Gehdélzgruppen und den Obstgehélzen auf dem FS 207 jedoch vorhanden. Im Frihling
wird der Bereich durch die N&he zu den o6stlich gelegenen Kleingarten fir verschiedene
Schmetterlingsarten und Bienen interessant sein.

Im Falle von weiteren Baumfallungen kann eine potenzielle Beeintrachtigung von
Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) ausgeschlossen werden.
Diese kann durch fehlende aber fir diese Arten zwingend notwendige Habitatausstattung
wie Baume eines fortgeschrittenen Alters, Hohe und Umfang mit der Neigung zur
mulmhaltigen Hoéhlenbildung fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Es liegen
lediglich Baumbestande vor, die fur das Vorkommen dieser beiden Arten mit ihren
spezielleren Ansprichen weniger geeignet sind.
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Zusammenfassung

Alle Vogelarten sind in Brandenburg und der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden vertreten. Diese Arten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so
genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit
verbundenen Beeintrachtigungen und Stérungen innerhalb des Siedlungsbereiches
angepasst. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Verkehr, Wohnnutzung, gartnerische
Tatigkeiten usw.) werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nutzung des
Areals hier ihre Nistplatze und Reviere haben. Zudem liegen die Brutplatze in
unmittelbarer Nahe zu vorhandener Bebauung. Somit ist mit bau-, anlage- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir diese Arten durch den B-Plan bzw. ein
geplantes Bauvorhaben nicht zu rechnen.

Bei den Begehungen stellte sich das Flurstick 207 des Plangebiets mit seinem
zahlreichen Gehdlzbestand als avifaunistischer Hotspot dar. Durch die Umsetzung des
Vorhabens ist im Plangebiet mit einer mindestens teilweisen Gehdlz- bzw.
Buschentnahme zu rechnen, so dass hier, im Teilbereich FS 207, mit erheblichen
Beeintrachtigungen von Brutplatzen bzw. potentiellen Brutplatzen und somit von einem
drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG auszugehen ist. Um einen drohenden Verstol3 der betroffenen Vogelarten
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote abzuwenden, sind die Vermeidungs- und
SchutzmalBhahmen der Bauzeitenregelung und Geholzentfernungen sowie der
CEF-MalRnahmen zu bericksichtigen.

Bezlglich der CEF-MalRnahme der Nistkastenaufstellung kann gesagt werden, dass zwar
eine Reduzierung von Habitat-/Revierflachen stattfindet, jedoch aus der individuen- sowie
populationsbezogenen Perspektive des Artenschutzrechtes keine Erheblichkeit vorliegt.

Weiterhin konnten Anhang [V-Arten nicht festgestellt werden. Vorhabenbedingte
Stérungen auf mdglicherweise benachbarte Vorkommen von Anhang IV Arten und
europdische Vogelarten sind als nicht erheblich zu bewerten. Ein Verbotstatbestand nach
844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht ausgelést. Um eine Tétung von Individuen
vollstdndig auszuschlieBen, wird fur die Baufeldfreimachung der Zeitraum auf3erhalb der
Brutzeiten von Oktober bis Februar empfohlen.

Die Artenschutzrechtliche Prifung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6
der Gemeinde Wustermark ,,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung”“ kommt zu dem
Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte vorliegen, die bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes auf Verst63e gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1i.Vv.m. Abs. 5
BNatSchG schlieRen lassen. Von einem drohenden Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG ist hier nicht auszugehen. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 845 BNatSchG ist hier nicht erforderlich. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit nicht weiter
Zu untersuchen.

3.12 Vermeidungsmalnahmen/MinderungsmalRnahmen

Der § 15 Abs. 1 des BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs ,vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen®. Dies bedeutet, dass sich
die Planung auch an den naturraumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Laut Gesetz
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sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der geplanten Eingriffe in die Schutzguter
und der vorauszusehenden MaRRnahmen der Planung sind Konfliktvermeidungen und -
minimierungen maoglich und durchfuhrbar.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufuhren. Die Pflanzmafl3nahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April
durchzufiihren. Diese sollen geman

¢ DIN 18915 (Bodenarbeiten),

e DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

e DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

¢ DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen)

e DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen

erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu den
Standards der ausfihrenden Betriebe bei der Umsetzung der Planungsarbeiten gehoren.

Den Gemeinden ist es, wie in Kap. 15.1 der HVE beschrieben, auch bei
Inanspruchnahme des beschleunigten Verfahrens unbenommen, nach den
Grundsatzen des 8§ 1 Abs. 3, 6 und 7 BauGB und des § 9 BauGB auch im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung als wichtige Ziele
fur die Entwicklung der ortlichen Gemeinschaft Festsetzungen (ber
Griunflachenbepflanzungen, Malnahmen fir die Entwicklung fur Natur und
Landschaft und dergleichen zu treffen.

Die Gemeinde Wustermark verfiigt tGber eine Baumschutzsatzung, die es fir den
vorliegenden B-Plan zu beriicksichtigen gilt.

Es Dbesteht im vorliegenden Verfahren keine Verpflichtung zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen. Aus der
vorliegenden Prifung der Umweltbelange gehen dennoch die folgenden
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie grinordnerischen
Festsetzungen hervor:

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme:

Der ortliche Charakter ist u. a. durch ausreichende Frei- und Grunflachen des 6ffentlichen
und privaten Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit
Bedeutung fur Natur und Landschaft zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach 8§ 1a
BauGB grundsatzlich auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist
soweit wie moéglich Gber schon vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln.
Fur die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von
Boden sind ausschlie3lich bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige
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Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind bei der Herstellung der
Versorgungsleitungen diese zu bundeln.

Im vorliegenden Fall werden unversiegelte Flachen in Teil- bzw. Vollversiegelung
umgewandelt. Die Neubelegung mit umweltvertraglicherem Belagsmaterial ist auch fur die
anderen Vermeidungsmafnahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden von Bedeutung.

Grunflachen:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen stehen ortstypisch weiterhin der privaten
Gartennutzung zur Verflgung.

Versickerungsgewéhrleistung:

Befestigungen der Flachen fir etwaige Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von
1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten
(z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Boden- und Grundwasserschutz:

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Béden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf
zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern.
Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf3
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen
vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu
beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und der Verwendung von Olen
ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser hdchste
Vorsicht geboten.

MalRnahmen wdhrend der Bauzeit:

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte bertlicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine
Bendssung vorhandener Baustralen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

Konfliktreduzierte Baufeldlage:

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im Sinne
der Bestandsbaume konfliktdrmste Variante zu konzipieren.

Geholzentfernung/ Ersatz nach Baumschutzsatzung:

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Féallung von Hecken und
Baumen grundsatzlich nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden
Jahres erlaubt sind (8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes die Entfernung von Gehdlzen notwendig werden, ist die Anwendung
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der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark erforderlich. Nach benannter
Baumschutzsatzung sind geschitzte Baume, die fur die Umsetzung gefallt werden
missen, zu bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Satzungsrelevante
Geholzfallungen aulRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf
Baumfallungen bei der zustindigen Behorde zu beantragen. Zur Vermeidung von
Stérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, zum Schutz
ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte sind
Gehodlzbeseitigungen  aullerhalb  artspezifischer  Aufzuchtzeiten  durchzufihren
(01.10.-28.02.) Sollten nachweislich erforderliche satzungsrelevante Gehdlzfallungen
innerhalb  der Vegetationsperiode erfolgen, so st hier ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und
Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG bei
der zustandigen Naturschutzbehoérde zu stellen.

Fur die auRerhalb des Plangebiets vorgefundenen Geholzstrukturen (au3erhalb des
besiedelten Bereichs bzw. auRerhalb von B-Planen) gilt die Baumschutzverordnung des
Landkreises Havelland vom 20.06.2011. Geschitzt sind hier Baume mit einem
Mindeststammumfang von 60 cm (1,30 m Uber Erdboden) sowie Feldhecken aul3erhalb
des besiedelten Bereiches.

Bauzeitenregelung:

Eine Bauzeitenregelung ist notwendig, da artenschutzrechtlich relevante Strukturen, vor
allem auf den Flurstiicken 207 und 245 entnommen werden. Unter Beachtung des
folgenden Hinweises kann aber davon ausgegangen werden, dass artenschutzrechtliche
Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG der Planung nicht entgegenstehen.

Zur Vermeidung von Stérungen und To6tungen von Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw.
zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte ist die Baufeldfreimachung aulRerhalb
artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 01.09. - 31.01. durchzufiihren. Sofern die
Baufeldfreimachung in dem genannten Zeitraum begonnen und kontinuierlich fortgesetzt
wird, kdnnen die BaumalRnahmen nach dem 31.01. fortgesetzt werden.

Die abweichende Anforderung zur Bauzeitenregelung ergibt sich aus der
Berticksichtigung der artspezifischen Brutzeiten der Amsel. Die Brutzeit beginnt bei der
Amsel Anfang Februar.

Beseitigung von potentiellen Nistplatzstrukturen vor Beginn der Brutzeit:

Sollte die Bebauung aulRerhalb der Vegetationszeit erfolgen, so sind vor Beginn der neuen
Brutperiode, die im Bereich der neugeplanten Bauflachen vorhandenen
Vegetationsstrukturen zu entfernen, damit sich Vogelarten hier nicht mehr ansiedeln
kénnen (Zeitraum der Beseitigung 01. Oktober bis 31. Januar).

CEF-Maflnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen):

Bei Bau- und Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden oder bei Entfernung von
Geholzen mit Bruthdhlen sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode
Ausweichnistplatze, in Form einer  vorgezogenen  AusgleichsmalRnahme
(CEF-Mafinahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhangen/Aufstellen von Nistkasten
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bzw. Halbhdhlennistkasten im Umfeld der BaumaRnahme an, die der jeweiligen Art
entsprechen. Fur jeden beseitigten Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu
anzulegen (hier Aufhangen von Nistkdsten an Gebauden, Gehdlzen, am Zaun bzw.
Aufstellen von Nistkasten am Pfahl innerhalb des Plangebiets). Dabei sind die
spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelarten hinsichtlich  Ausfuhrung,
Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Die Nistkasten sind in einer
Karte zu verorten und den geplanten Baumalinahmen zuzuordnen.

In Bezug auf die im Plangebiet vorgefundenen Hohlen- und Halbhdhlenbriter sowie die
Baum- und Buschbriter der Walder und Gehdlze sind somit artbezogene Nistkasten in
entsprechender Anzahl (siehe S. 63) im Plangebiet anzubringen.

Um die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden (Zerstérungsverbot), ist die
Brutplatzsituation vor Baubeginn nochmals zu priifen und ggf. CEF-MafRnahmen in Form
von Nistkastenaufstellung  entsprechend  der  aktualisierten  Bestandslage
(Anzahl) vorzunehmen.

Es wird empfohlen, dass die Nistkasten durch den ErschlieBungstrager friihestmoglich
angebracht werden. Das Aufhé@ngen der Nistkasten und der dauerhafte Erhalt sind im
stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren. Weiterhin sind der Nachweis und die
Dokumentation Uber die angebrachten Nistkasten der unteren Naturschutzbehdrde vor
Beginn der ErschlieBungsmafinahmen zu erbringen.

MalRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen:

Folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmaf3nahmen, laut Lichtleitlinie des
Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Tierwelt durchzufihren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der
freien Landschatft.

2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet
werden missen.

Wahl von Lichtquellen mit flr Insekten wirkungsarmem Spektrum
Verwendung von staubdichten Leuchten.
Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpléatzen sowie die

N o o ko

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebéuden.

MalRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus:

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

Potenzielle Kompensationsbdume sind als Hochstdmme heimischer Geholzarten auf die
Grunflachen der zukinftigen Baugrundstiicke zu pflanzen. Die Pflanzliste heimischer
Gehoblze des MLUV sowie die entsprechenden DIN sind bei Umsetzung zu beachten.
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Fazit

Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes haben v. a.
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und bei Fallbedarf auch auf die Pflanzen
und Tiere. Bei Berticksichtigung und Anwendung der festgesetzten Ma3nahmen zur
Vermeidung und Verminderung sind die Beeintrachtigungen kompensierbar.

Es wird keine konkrete ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

3.13 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt auch ohne die Anwendung der Eingriffsregelung nach BNatSchG, dass
Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des
Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann,
verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzguter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form
von Ausgleichsmal3inahmen und/oder Ersatzmafl3nahmen zur Wiederherstellung des
Naturhaushaltes zu kompensieren.

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 730 m2 Flache im
Plangebiet neu vollversiegelt werden. Da es sich hier um erhebliche Auswirkungen
handelt, sind KompensationsmaRnahmen durchzufihren.

Da keine Flachen zum Entsiegeln gefunden wurden, soll die Kompensation nunmehr
durch Baumpflanzungen im Plangebiet (Flurstiicke 207, 251, 247 und 274) erfolgen.
Durch die Gehdélzanpflanzungen mit Baumen soll die 6kologische Wertigkeit im Plangebiet
gesteigert werden.

Gemall HVE muss die Versiegelung von Béden allgemeiner Funktionsauspragung in
Form von Geholzanpflanzungen im Verhaltnis 1:2 kompensiert werden. Somit missen
hier 1.460 m2 Bodenversiegelung kompensiert werden.

Wie vorher beschrieben, soll die Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden in
Form von Gehdlzanpflanzungen erfolgen, so dass sich der Kompensationsbedarf, in
Anlehnung an die HVE, wie folgt darstellt:

N Flachen- Kompensations-
= gl SEeiEn WEED i inanspruchnahme | bedarf nach HVE
Gebdude und Boden allgemeiner
Anlagen in . geme 730 m2 Planung 1.460 m2 (1:2)
. Funktionsauspragung
Vollversiegelung

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans wird auf 1.825 m2 Flache (GroRe des
Baugebietes der Flurstiicke 207, 251, 245 und 274) in Bau- und Gartenland umgewandelt.
Bei einer Vollversiegelung von 730 m2 und einem Kompensationsbedarf von 1.460 m?2 wird
somit die Versiegelung im Plangebiet mehrfach kompensiert, so dass die festgestellten
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden im Plangebiet vollstandig

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
71



Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6
~Wohngebiet Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung” der Gemeinde Wustermark

ausgeglichen werden kénnen. Fiur die Kompensation wurde eine Flache von ca. 150 m2/
Baum veranschlagt. Bei der Ausgleichsermittlung wurde die HVE zugrunde gelegt.
Daher sind bei einer Flache von 1.460 m? insgesamt 10 Baume der Sortierung 12-14, 3xv
anzupflanzen.

Schutzgut Pflanzen

Kompensationsbedarf von BAumen nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark

Im Rahmen des Vorhabens sind nach derzeitigem Stand auf den fir die 6. Anderung des
B-Plans relevanten Flurstiicken 207, 251, 245 und 274 Gehdlze zu fallen, welche nach
Baumschutzsatzung die Kriterien der Kompensationspflicht erfullen. Dadurch entsteht
einerseits ein Verlust an Geholzstruktur, andererseits wird ein Verlust von
Biotopflache verursacht.

Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von Einzelbdumen sind die Vorgaben von
Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutzsatzungen der Landkreise oder Kommunen
anzuwenden. Liegen solche Satzungen nicht vor oder werden in ihnen keine Angaben zur
Kompensation gemacht, ist diese auf der Grundlage der Brandenburgischen
Baumschutzverordnung (BbgBaumSch 2004) nach dem Wert des zu fallenden Baumes
zu berechnen. Bei der Berechnung von Ersatzpflanzungen sind die Angaben der HVE
Zu berucksichtigen.

Fur die Gemeinde Wustermark liegt eine Baumschutzsatzung vom 01.01.2012 vor,
sodass nach dieser in der einzelbaumbezogenen Kompensation vorgegangen
werden kann. Vorhabenrelevant sind hierbei 81 Abs. 1 Anwendungsbereich,
§2Abs.1 und Abs.3 Ausnahmen vom Anwendungsbereich sowie
8§ 5 Genehmigung Ersatzpflanzung, Ersatzzahlung.

Im Falle der Gemeinde Wustermark liegt eine Baumschutzsatzung vor, so dass nach
dieser in der einzelbaumbezogenen Kompensation vorgegangen werden Kkann.
Vorhabenrelevant sind hierbei aus § 1 Anwendungsbereich:

Aufgrund dieser Satzung werden im Innenbereich der Gemeinde Wustermark — dazu
zéhlen die im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie die Geltungsbereiche der
Bebauungsplane — als geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (gemessen in 1,30
Metern Hohe Uber dem Erdboden;

In den folgenden Abséatzen sind u. a. nach 8 2 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 - 3 der
Baumschutzsatzung Wustermark die Ausnahmen vom Anwendungsbereich geregelt.

(1) Demnach findet die Satzung keine Anwendung auf

2. Obstbaume, Pappeln, Weiden, abgestorbene Baume und Nadelbaume - mit
Ausnahme der Eibe und der Gemeinen Kiefer;

(3) Unberthrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften,
insbesondere zum Schutz

1. von wild lebenden Tieren und Pflanzen nach den 88 39 Absatz 5 Nr. 2 und 67 des
BNatSchG in Verbindung mit § 72 des BbgNatSchG,;
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2. Von Alleen und Streuobstbestanden nach den 88 29 Absatz 3, 30 und 67 des
BNatSchG in Verbindung mit den 88 31, 32 und 72 des BbgNatSchG;

3. Von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 des BbgNatSchG.

Kompensationspflicht
. . Stamm- nach Anzahl der
Flurstick Geholzart .
umfang in m Baumschutzsatzung Ersatzpflanzung
Gemeinde Wustermark

207 Laubbaum 0,65 ja 1

207 Obstgeholz 0,80 ja 1

207 Laubbaum 0,30 nein /

207 Obstgenodlz, | 44 30.9 50 ia 1
mehrstammig

207 Obstgehdlz, | . 4 360 65 ia 1
mehrstammig

207 Laubbaum 0,60 ja 1

207 Laubbaum 0,45 nein /

207 Obstgeholz, 20,65 ia 1
mehrstammig

207 Laubbaum 0,80 ja 1

207 Obstgehdlz, | 5, 4 364 75 ia 1
mehrstammig

207 Obstgehdlz, | . 434075 ia 1
mehrstammig

207 Obstgehdlz, | . 554 70 ia 1
mehrstammig

207 Laubbaum 1,60 ja 4

207 Obstgenodlz, | 5. g 549 69 ja 1
mehrstammig

207 Obstgehdlz 0,45 ja 1

207 Obstgehdlz 0,75 ja 1

207 Obstgehdlz 0,35 ja 1

207 Obstgehdlz 0,70 ja 1

207 Laubbaum 0,60 ja 1

207 Obstgehdlz 0,85 ja 1

245 Laubbaum 0,90 ja 3

245 Laubbaum 0,40 nein /

245 Laubbaum 1,20 ja 3

245 Laubbaum, |, 4 g5 g 65 ia 1
mehrstammig

245 Laubbaum, 1. 5 709 99 ia 1
mehrstammig

274 Obstgehdlz, | 5, 4 360 49 ia 1
mehrstammig

274 Laubbaum, 4%0,55 nein /
mehrstammig

Gesamtanzahl 30

Tabelle 7: kartierte Gehdlze der Flurstiicke 207, 245 und 274

Im Rahmen der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans wird es notwendig, dass auf

den o.

g.

Flurstiicken

Baume zu

fallen sind,
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8§ 1 Anwendungsbereich und 83 Ausnahmen vom Anwendungsbereich der
Baumschutzsatzung geschitzt sind und nach 85 Genehmigung, Ersatzpflanzung,
Ersatzzahlung ausgleichspflichtig sind. Durch die Anderung des B-Plans wird die
Entnahme von insgesamt 27 Geholzen ermdglicht, wovon 23 Gehdlze dem Schutz der
Baumschutzsatzung unterliegen und demnach kompensationspflichtig sind. Aufgrund von
Platzgrinden des Bebauungskonzepts ist nach §5Abs.5 Genehmigung,
Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung der Baumschutzsatzung die letztendlich
entnommene Anzahl der Gehdlze durch eine Ausgleichszahlung an die Gemeinde
Wustermark zu entrichten.

Schutzqut Tiere

Wahrend der Bestandsaufnahme stellte sich heraus, dass sich das Flurstiick 207 im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets, welches direkt an die umliegende Parkanlage
angrenzt, einen Hotspot der Ortlichen Avifauna darstellt. Die ortsansassige Vogelwelt
betrachtet das o. g. FS als Anschluss zur Parkanlage, was durch eine Vielzahl an direkten
Flugverbindungen sowie dem Bestand von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bestatigt
wurde. Daher sollte nach Mdoglichkeit der Baum- und Unterholzbestand auf dem
Flurstick 207 erhalten bleiben, da sich dieser Bereich aus erwahnten Griinden als wertvoll
und erhaltenswert herausstellt.

Bei einer Gehdlzentnahme findet das Schutzgut Tiere, speziell auf den Flurstiicken 207
und 245, Uber die Vermeidungs- sowie CEF-MaRnahme fir potenzielle Brutfalle im
Plangebiet Berticksichtigung.

Schutzgut Wasser

Durch die Bepflanzung der benannten Flursticke des Plangebiets mit insgesamt
10 Baumen erfolgt eine Aufwertung fiir das Schutzgut.

Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Klima nicht festgestellt werden.
Durch die vorgesehene Bepflanzung mit Geholzen erfolgt innerhalb des Plangebiets eine
eindeutige Aufwertung fiir das Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sollen in Form von geplanten
Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets kompensiert werden und eine Aufwertung
des Landschaftsbildes erzeugen.

Schutzgut Mensch (im Sinne der Eingriffsregelung kein Schutzqut)

Erhebliche Auswirkungen kodnnen unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen fur das Schutzgut Mensch nicht festgestellt werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Erhebliche Auswirkungen konnten nach derzeitigem Kenntnisstand fur das Schutzgut
Kultur- und Sachguter nicht festgestellt werden. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.
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Eingriffe in Natur und 3 .
Landschaft Kompensationsbedarf Ausgleich
BAume Vollversiegelun Kompen-
Bauland Faktor - ach g fiir Boden sations-
in m2 GRZ | nach Baum- Baum- nach HVE pflicht nach
HVE Boden anzahl / Baumschutz-
schutz-
gesamt Je angefangene satzung
satzung 150 m2
creeEnli 1 Hochstamm
450 4 m? 3 Hochstamme flr Eingriff Boden
Flurstick 0.4 > 2252 m? 20 18 | 21 und Vegetation nach HVE,
207 3 Hochstamme Ersatzzahlung von 21 Baumen
nach § 5 Baumschutzsatzung
254 2 m2 3 Hochstamme fur Eingriff Boden
Flurstiick ' und Vegetation nach HVE,
0,4 2 127,2 m2 5 4 / 8 ,
245 2 Hochstamme Ersatzzahlung von 21 Baumen
nach § 5 Baumschutzsatzung
Flurstick ) 310,4 m?/ 2 Hochstamme fur Eingriff Boden
251 0.4 2 155,2m / / 2 Hochstdamme / und Vegetation nhach HVE
3 Hochstamme fir Eingriff Boden
Flurstick ) 444,8 m?/ und Vegetation nach HVE,
274 0.4 2 222,4m 2 1 3 Hochstamme 1 Ersatzzahlung von 1 Baum nach
§ 5 Baumschutzsatzung
10 Hochstamme fir Eingriff
Boden und Vegetation nach HVE,
gesamt 730 m2 27 23 10 Hochstamme 30 Ersatzzahlung von 30 Baumen
nach § 5 Baumschutzsatzung an
Gemeinde Wustermark

Tabelle 8: Eingriff und Kompensation nach Flurstiicken unterteilt
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3.14 Kompensationskonzept

In Bezug auf die Anforderungen des Flachenumfangs ist die Bemessung nach HVE
verbal-argumentativ abzuleiten. Im Regelfall sind die erheblichen Beeintrachtigungen auf
mindestens gleicher Flache zu kompensieren.

Ausschlaggebend sind vornehmlich Art und Umfang der beeintréchtigten Funktionen und
Werte von Natur und Landschaft sowie der Ausgangszustand der Kompensationsflache.

Das Kompensationskonzept sieht zur Kompensation der negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Vegetation die Anpflanzung von Baumen innerhalb des
Plangebiets vor. Baumpflanzungen gewahrleisten eine Auflockerung und bessere
Durchliftung des Bodens. Somit wird eine der Entwicklungsbedingungen fiir die
Bodenorganismen gewahrleistet, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat.

In Bezug auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt werden durch Baumanpflanzungen sowie
eine bessere Biotopausstattung der Landschaft erreicht. Es werden im kleinen Rahmen
Biotope inner- und aulRerhalb des Plangebiets vernetzt, so dass Lebensrdume fir Tiere
verbunden bzw. erweitert werden. Des Weiteren werden Lebens-, Nahrung und
Unterschlupfmdéglichkeiten fur Tiere verbessert.

Somit werden durch die Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebiets die
vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt und die
entfernten Biotope innerhalb des Plangebiets in &ahnlicher GréRenordnung wieder
kompensiert. Die Ausgleichsmaf3nahmen entsprechen demnach den r&umlichen
Anforderungen gemaf HVE und sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet.

Da sich die o. g. Flachen (Tabelle 8) innerhalb des Plangebiets befinden, liegen sie in der
gleichen naturraumlichen Einheit, im gleichen Landkreis Havelland und sind zur
Kompensation des Eingriffs geeignet.

Das Kompensationskonzept besteht zusammenfassend aus den Grundpfeilern:

e interner Ausgleich im Plangebiet auf den zu bebauenden Flurstiicken 207, 251,
245 und 274, bestehend aus 1 Baum je laufende 150 m2 nach Baumschutzsatzung
Gemeinde Wustermark

e Ersatzzahlung fir die letztendliche Anzahl der zu fallenden Gehdlze, festgelegt
durch die Gemeinde Wustermark.

Darstellung der AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plangebietes

Aus dem Verfahrenstyp des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB gehen zum
gegenwartigen Zeitpunkt KompensationsmalRhahmen aus dem Planungsvorhaben
hervor. Bei der Umsetzung einer Bebauung wird es zu Uberschneidungen mit
kompensationspflichtigem Gehdlzbestand kommen.

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach 8 15 BNatSchG
auszugleichen. Die Ausgleichsmalltnahmen sind innerhalb des Plangebiets
durchzufiihren. Bei den Gehdlzanpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu
unterhalten. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsféahigen
Zustandes der Anpflanzungen sollte flr einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren
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gewahrleistet sein. Die Pflegemalinahmen sind vertraglich abzusichern. Fir ausgefallene
Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Sind die folgenden Mafinahmen
aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfihrbar, sind adaquate Flachen fur die
Umsetzung von Ausgleichsmal3nahmen zu benennen. Die Ausgleichsmal3nahmen sind in
diesem Fall neu zu definieren.

Die Pflanzung hat innerhalb des Plangebietes zu erfolgen. Genaue Pflanzstandorte
werden nicht festgesetzt um bei der personlichen Gartengestaltung Flexibilitat und eigene
Konzepte zu gewabhrleisten.

Direkte Pflanzfestsetzungen auf externen Flachen sind unzuldssig. Es ergeht hiermit der
Hinweis, dass MalRnahmen, die flr einen externen Ausgleich vorgesehen werden, zur
Sicherung der Umsetzungsverpflichtung in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Wustermark und dem Trager der Kompensationspflicht zu fixieren sind.

3.15 Grunordnerische Festsetzungen

6.1 Je angefangene 150 m2 Uberbaubare Grundstiicksflache ist 1 Hochstamm
zu pflanzen.

6.2 Um die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden (Zerstérungsverbot), ist die
Brutplatzsituation vor Baubeginn nochmals zu prifen und die CEF-Malinahme in
Form von ,Nistkastenaufstellung“ ggf. anzupassen. In mindestens der folgenden
Anzahl ist die Nistkastenaufstellung fiur die folgenden Arten vorzunehmen:

¢ 5 x Blaumeise
e 3 x Kohlmeise
e 3 X Haussperling

e 3 XxAmsel

6.3 Eine Einfriedung der Baugrundstiicke ist entlang der Verkehrsflachen nur mit einer
Hecke zulassig. Zaune sind nur in Kombination mit Hecken zul&ssig, sofern sie die
Hohe der Hecken nicht liberschreiten und auf der grundstiickszugewandten Seite
errichtet werden. Fir die Pflanzungen sind ausschlie3lich Geholze der Pflanzliste
zu verwenden. An Grenzabschnitten zu Stellplatzen sind dariber hinaus auch
massive oder hélzerne Wénde bis 2,0 m Hohe zulassig; diese Wéande sind zu
beranken. Zwischen privaten Freisitzen sind berankte Abgrenzungen aus Stahl und
Holz oder Abgrenzungen aus Glas bis zu einer H6he von 2,0 m und einer Lange
von 3,0 m zul&ssig.

6.4 Auf den Baugrundsticken ist entlang der Grundstiicksgrenzen zu aul3erhalb des
Plangebietes liegenden o6ffentlichen Grinflachen sowie Flachen fir MalRBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft eine Hecke
anzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind ausschliel3lich Gehélze der Pflanzliste zu
verwenden. Zaune sind nur in Kombination mit geschnittenen oder freiwachsenden
Hecken zulassig, sofern sie die Hohe der Hecke nicht Uberschreiten und auf der
grundstiickszugewandten Seite errichtet werden.
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6.5 Befestigungen der Flachen fir etwaige Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit
einem luft- und wasserdurchléassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand
von 1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen
mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen)
sind unzulassig.

Folgende textliche Festsetzungen haben keinen bodenrechtlichen Bezug und werden
daher nicht in den Bebauungsplan Ubernommen:

® Entfernung der Geholzstruktur (Beraumung und Féllung der vorhandenen Baume
und Hecken) ist wahrend der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September eines jeden
Jahres nicht zuldssig. Sollte ein Eingriff in den Vegetationsbestand innerhalb dieser
Zeit notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei der
zustandigen Behdrde zu stellen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdolzfallungen
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung  bzw. bei  Vorhandensein  von  geschitzten
Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten
des 8§ 44 BNatSchG bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu stellen. Des
Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen
Fachmann zu tberprifen.

@  Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben geman
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Es sind ausschlie3lich einheimische, standortgerechte Geholze der
Pflanzliste  anzupflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten  flr
Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August 2004 des MLUR zur Sicherung
gebietsheimischer Herkunfte bei der Pflanzung von Geholzen in der freien
Landschaft zu beriicksichtigen.

Darstellung der MaRnahme auf3erhalb des Plangebiets

Ersatzzahlung

Im Zuge des Bauvorhabens ist im Baugenehmigungsverfahren die Anzahl der zu
fallenden und damit zu kompensierenden B&ume konkret zu ermitteln und nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark auszugleichen. Die Ersatzpflanzung hat
nach 8 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Wustermark zu erfolgen. Da keine Flachen fir eine Ersatzpflanzung zur
Verfigung stehen, kdnnen nach vorliegender Satzung der Gemeinde Wustermark bei
einer teilweisen oder ganz unmdglichen Umsetzung der Ersatzpflanzung auch
Ausgleichszahlungen geleistet werden.

Der Restkompensationsbedarf der letztendlich gefallten Gehélze auf den Flurstiicken 207,
251, 245 und 274 erfolgt Uber eine Ersatzzahlung und wird vertraglich zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Wustermark fixiert.
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Die Gemeinde hat die Moglichkeit, stadtebauliche Vertrage fir die Durchfiihrung des
Ausgleichs abzuschlieRen (§ 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Damit kdnnen die Kosten fiir
die Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen auf Dritte Ubertragen werden. Im Vertrag
sind die erforderlichen MaRnahmen detailliert zu benennen.

® Ein Vertrag zwischen dem/der Auftraggeber/-in und der Gemeinde Wustermark
regelt die Einzelheiten der Ersatzzahlung.

3.16 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftshild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
gegenubergestellt und bewertet.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Elstal und stellt sich als bebaute Wohnsiedlung
mit einzelnen Wohnhausern dar, von denen 4 Flurstiicke noch unbebaut sind. Aufgrund
der vorliegenden Planung werden fir die 4 benannten Flurstiicke 207, 251, 245 und 274
insgesamt ca. 730 m2 Neuversiegelung planungsrechtlich ermdglicht. Mit einem
Verhaltnis von 1:2 nach HVE ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.460 m?
(730 *2=1.460). Da keine Flachen zum Entsiegeln gefunden wurden, soll die
Kompensation durch Gehdlzanpflanzungen in Form 1 Baum je angefangene 150 m?
Uberbauter Grundsttcksflache erfolgen.

Des Weiteren ermoglicht die Anderung des B-Plans die Entnahme von insgesamt
27 Geholzen, wovon 23 Gehélze dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen und
demnach  kompensationspflichtig  sind.  Aufgrund von  Platzgrinden  des
Bebauungskonzepts ist nach 85Abs.5 Genehmigung, Ersatzpflanzung,
Ausgleichspflanzung der Baumschutzsatzung die letztendlich enthommene Anzahl der
Geholze durch eine Ausgleichszahlung an die Gemeinde Wustermark zu entrichten.

Somit kann aufgrund der o. g. Vermeidungs-, Verminderung- und Ausgleichsmafl3nahmen
der Eingriff durch die geplante Baumafnahme als kompensiert gelten.
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Es sind ausschliel3lich Geholze des gemeinsamen Erlasses vom 18.09.2013 des MIL und
MUGYV zur Sicherung gebietsheimischer Herkuinfte bei der Pflanzung von Gehoélzen in der

freien Landschaft zu pflanzen.

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Wei3dorn

Crataegus Hybriden agg.

Weildorn

Cytisus scoparius

Besen-Ginster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus spec. Apfel

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Populus nigra

Schwarz-Pappel

Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus spec. Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus spec. Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra

Lorbeer-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Uime
Ulmus laevis Flatter-Uime
Ulmus minor Feld-Uime

Ulmus x hollandica

Bastard-Ulme

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Tabelle 9: Pflanzliste
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4 Fotodokumentation

Abbildung 14: Blick auf die Gartenflache des Flurstiicks 274 vom Elfenring ausgehend. Der Bereich
wird zum Anbau sowie flr Erholungszwecke genutzt. Aufnahmedatum: 17.07.2018.

Abbildung 15: Baumgruppe auf dem Flurstiick 245. Aufnahmedatum: 17.07.2018.
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Abbildung 16: Flurstick 251 mit Ruderalbewuchs wund angrenzender Wohnbebauung.
Aufnahmedatum: 17.07.2018.

Abbildung 17: Flurstiick 207 mit dichten Geholzstrukturen. Der vordere Teilbereich wird gleichzeitig
als Lager- bzw. Abstellflache fir Baumaterialien, Bauschutt und Schnittabfalle genutzt.
Aufnahmedatum: 17.07.2018.
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Abbildung 18 und 19: Obstgehdélze Kultur-Birne (links) und Kultur-Apfel (rechts) auf dem FS 207.
Aufnahmedatum: 17.07.2018.
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Abbildung 20 und 21: Blick auf die Flurstiicke 245 (links) und 207 (rechts) im Vorfruhling 2019.

Aufnahmedatum: 05.03.2019.

Abbildung 22: Die angrenzende Parkanlage im Vorfriithling 2019. Aufnahmedatum: 05.03.2019.
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Abbildung 23: Buchfink im Ansitz der Gehdlze des FS 207. Aufnahmedatum: 19.03.2019.
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Abbildung 24 und 25: Blaumeise (inks) und Kohlmeise (rechts) jeweils im Ansitz der Gehélze des
FS 207. Aufnahmedatum: 02.04.2019.
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Abbildung 26 und 27: Ebenfalls in den Gehdlzen des FS 207 zu finden: Rotkelchen (links) bei
Gesangsaktivitat von einer Singwarte aus sowie Amselméannchen (rechts) im
Unterholz bzw. den Schnittabféllen. Aufnahmedatum: 02.04.2019.
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Abbildung 28: Eichelh&herpaar bei der Balz im Gehdlzbestand des FS207. Aufnahmedatum: 02.04.2019
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Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. E 6
,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung“ der Gemeinde Wustermark

6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 6 ,Eulenspiegel-/Scharnhorstsiedlung*
wird flr das Plangebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet. Die
Planung fugt sich in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsangebote innerhalb der Gemeinde Wustermark
angeboten, wodurch die Schaffung von Wohnraum fiir die Bevolkerung vorangetrieben
wird. Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann
aber vom vorhandenen Stralennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum 8 17 BauNVO gebracht:

Plangebietsgrofe ca. 15.384 mz
Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 13.635 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 5.454 mz2
BauNVO

max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 | ca. 6.135,75 m?
BauNVO

Private StralRenverkehrsflache ca. 1.749 m2

Tabelle 10: Flachen des B-Plangebietes
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