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1939

Bearbeitungsgebiet

(keine Realisierung) Vorentwurf für einen B-Plan Eisenbahnersiedlung 
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 Bestandsnutzung der  Gartenparzellen
2019

119	 Gartenparzellen gesamt
75	 genutzt 

63 genutzt
12	 genutzt (o.Vertrag)

44 	 ungenutzt

60%	 genutzt 

40% ungenutzt

Bestand
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Pkw Stellplätze

Flächenentwicklung

Biotopflächen

Mietergärten
(Schutz+Reaktivierung)

 „Wegerecht“ auf Grundstück 
Deutsche Wohnen 

Freiflächen zur gemeinschaftlichen 
Nutzung

Individualisierungsmöglichkeiten

Keine Neubebauung

Sanierungskonzept
(Vorgärten)

Spielplatz

Spielplatz

Denkmalschutz

Nachhaltiger Wohnraum

Interessenvielfalt
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Siedlung Entwickeln
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• Denkmalbereich
• Historisch mehrere Bauabschnitte
• Ganzheitliche und zusammenhängende Struktur
• Individuelle Angebote (Grundrisse, Details, etc.)
• 1920er Jahre Siedlung (Beginn 1909)

•	
Blick
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Elstal 
Eisenbahner-Siedlung 09.01.2014 

29 

Typ 2 
Ort:  Schulstraße, linke Seite 

Breite:  5,0 m / 8,0-10,0 m (mit doppeltem Gehweg) 

Bepflanzung: hauptsächlich Koniferen, manchmal Hecken, ein paar Laubbäume, 
Rasenfläche fehlt meistens wegen Lichtmangel (nordwestliche 
Ausrichtung), Beschattung durch Bäume 

Beispiele 

positiv: niedrige Ligusterhecke, Gehweg in 
schlechtem Zustand  

 
negativ: mit Koniferen zugewachsener 
Vorgarten, schräger nachträglich eingebrachter 
Gehweg passt nicht zu der geometrischen 
Anordnung der Siedlung

negativ: kahler Vorgarten mit dominierenden 
Stellplätzen 

negativ: mit nicht einheimischen Koniferen 
bepflanzt 

Elstal 
Eisenbahner-Siedlung 09.01.2014 

35 

niedrige Zäune aus diversen Materialien (P 5-8) hohe Hecke als Sichtschutz (P 44) 

alter Obstbaum (P 61) Koniferen in unbenutztem Garten (P 55) 

Stellplatz (P 81) Garage (P 46) 

extensiv genutzter Garten (P 75) extensiv genutzter Garten (P 98) 

Elstal 
Eisenbahner-Siedlung 09.01.2014 

36 

unbenutzter Garten, Parken (P 70) unbenutzter Garten, Müllplatz (P 57) 

negativ: unpassende Bepflanzung in der 
Lindenstraße (Privatwohnungen) 

Wohngarten mit altem Fliederstrauch 

K o n f l i k t e :  
die Parzellen sind oft sehr klein und sehr 
dicht aneinander und an den Häusern 
Wunsch nach Sichtschutz hohe Hecken 
oft Ablagerung von Müll, zerfallende 
Schuppen 
zu lange Parzellen, nicht optimale
Freizeitnutzung 
Koniferen z.B. Blaufichte als prägendes 
Element 

P o t e n z i a l :  
Geschlossenheit vor Fremden und gute 
Überschaubarkeit aus den Fenstern 

Sicherheit 
viele Parzellen unbenutzt Möglichkeit 
der neuen Aufteilung, für 
gemeinschaftliche Zwecke, z.B.
Parkplatz, Müllstellplatz, Grillplatz, 
Spielmöglichkeit 
halböffentliche Bereiche: sicher, ideal für 
Spielplatz, für Kinder, Familien und ältere 
Bewohner, Treffpunkt
Optimierung der Parzellenform, die 
Struktur jedoch mit zurückhaltenden 
Mitteln andeuten (z.B. niedrige Mauern, 
lineare Bepflanzung auf der 
ursprünglichen Grenze 
Regelung für mögliche Einfriedungen, 
Bepflanzung (z.B. keine Thuja, Fichten) 

Elstal 
Eisenbahner-Siedlung 09.01.2014 

17 

positiv: Geländerverlängerung in 
zeitgenössischem Material und in zum Haus 
passender Form 

negativ: Treppenwange neugebaut aber aus 
gelbem Klinker (in der Siedlung anderswo nicht 
auffindbar), schlechte Ausführung 

negativ: Ausbesserungen mit Klinkersteinen 
verschiedener Farbe 

negativ: Ergänzung mit fremdem Element:
Geländer aus gelb gestrichenem Stahlrohr 
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„Wo kommen wir her“
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Kreuzung
„Eingangsplatz Maulbeerallee“

Nachpflanzung Baum

Ausgestaltung der Platzsituation

Eingangsplatz
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Gehweg Bestand
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Buchsbaum Bestand

Zierapfel Planung

Birke Bestand
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Telefon 03375 52357-0info@ahner-brehm.de
15711 Königs Wusterhausen
Schulweg 1

Datum:

Planbez.:

Maßstab:

Plan-Nr.:

Musterentwurf Vorgarten

1 : 200

Elstal, Eisenbahner-SiedlungProjekt:

P:\E\Elstal\Objektplanung\Eisenbahnersiedlung A-O-13-006\2 Vorentwurf\Zeichnung\Detail\Detail Vorgarten_140109.dwgCad-Datei:

AG/Bauherr

A-O-13-006

freigegeben
A/B
geprüft

Wolf Ahner
von Ingenieuren 
Partnerschaftsgesellschaft 

VE8

09.01.2014

\Abgabe\VE8_Musterentwurf Vorgarten_140109.pdf
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Vorgärten Bestand

Vorgärten

Insektenfreundliche 
Staudenmischung

• Hausbaum
• niedrige Hecken
• (Blüh-) Sträucher
• Staudenmischung oder Rasen/

Wiesen

Beispiel
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Mietergärten

Neue, flexible 
Parzellierung

Schulstraße

Neuer kleiner W
eg

• Erhalt der genutzten Gärten
• Reakitvierung Gartenbrache (ungenutzte

Parzellen)
• Flexible, neue Parzellierung
• Sukzessionsflächen ausgewählter

Gartenbrachen / Einzelparzellen
• „Umzugsmanagement“ Mietergärten

•	
Blick

ric
htu
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•	Erhalt der bestehenden Mietergärten
• Mietergartenumzug und neue Parzellen (flexibles Größensystem)

Mietergärten

119	 Gartenparzellen gesamt
75	 genutzt 

63 genutzt
12	 genutzt (o.Vertrag)

44 ungenutzt

16 bis 80 	 Neue Parzellen
10 		 Reaktivierung Gärten
7		 Umzug Gärten

60%	 genutzt 

40% ungenutzt

100%	 genutzt 

+ Aufwertung

Bestand

Ziel
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Gemeinschaftlich nutzbare Freiflächen
„Streichelzoo“

Schulgarten ?

Generationenspiel ?

Grillplatz?

Kleintiere ?

Insektenhotel ?

Spielplatz ?

Streuobstwiese ?
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Gemeinschaftlich nutzbare Freiflächen

Sukzessionsfläche /
Biotopflächenentwicklung

Naturerlebnisraum
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Stellplätze Schulstraße

Vorbild: 
Stellplätze Lindenstraße 

Geplant:
Stellplätze Schulstraße

Schulstraße

Lindenstraße
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Stellplätze Anliegerweg

Geplant:
Stellplätze neuer„Anliegerweg“

Anliegerweg
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Städtebauliche 
Entwicklungsziele

6 	 Neubauten
34 	neue Wohneinheiten und 62 PKW Stellplätze
34  zusätzliche Pkw Stellplätze, öffentlich 

(28 Schulstr. / 6 Anliegerweg)
7  	 Mietergärten Erhalt,Umzug

(3 Puschkinstr. / 4 Anliegerweg)

5 6

1

2

3

2

1

4

5

6

3

4
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Neubebauung

• Holzmassivbauweise (Nachhaltig, Ziel: Zertifizierung DGNB Platin)
• Einbindung in das ortstypische Siedlungsbild
• 2 Geschosse + Staffelgeschoss
• Familientaugliche Wohnungstypen (3-4 Zimmer)
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Wertstoffentsorgung

Geplant:
Sammelstellen „Torgebäude“

Geplant:
Sammelstellen „Nebengelasse“
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Ausbau 
Anliegerweg

Erweiternde 
Wohnbebauung

„Streichelzoo“ für die 
Gemeinde

(Schule)
Neue 

Pkw Stellplätze

Sanierung Vorgärten
&

Öffentliches Grün

Gemeinschaftlich 
genutzte Freiflächen

Ausbau
Wertstoffsammelstellen

Modernes und 
nachhaltiges 

Gartenkonzept

Entwicklungsziele
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Raum für Austausch




