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Ortsbegehung 20.03.2019
Bauherr, Mitarbeiter der Gemeinde, Planer, Umweltnetzwerk
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Flachen - Weiterentwicklung
Eisenbahnersiedlung
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Eisenbahnersiedlung
damals und heute
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Bestandsnutzung der Gartenparzellen

DEUTSCHE
B WOHNEN
Mietergarten

Elstal 1153/1534 und 1153/1533+
Lageplan fur Angebote
Grinflachenmanagement, 05.02.2019
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Bestand
60% genutzt
40% ungenutzt
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Interessenvielfalt

Flachenentwicklung

Keine Neubebauung

Nachhaltiger Wohnraum

Denkmalschutz

Pkw Stellplatze

+Wegerecht” auf Grundstiick Spielplatz
Deutsche Wohnen Mietergrten

(Schutz+Reaktivierung)

Sanierungskonzept

A Biotopflachen
(Vorgarten)

Individualisierungsmaoglichkeiten

Spielplatz

Freiflachen zur gemeinschaftlichen
Nutzung
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Siedlung Entwickeln
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* Denkmalbereich

* Historisch mehrere Bauabschnitte

* Ganzheitliche und zusammenhangende Struktur
* Individuelle Angebote (Grundrisse, Details, etc.)
* 1920er Jahre Siedlung (Beginn 1909)
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Schule

Orientierung
Nebengebaude

Marktplatz
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,Wo kommen wir her”
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Eingangsplatz

Nachpflanzung Baum

Kreuzung
~Eingangsplatz Maulbeerallee”

Ausgestaltung der Platzsituation
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Hausbaum Vorgarten Bestand

niedrige Hecken
(Bluh-) Straucher
Staudenmischung oder Rasen/
Wiesen

Insektenfreundliche
Staudenmischung

0 |

-

Vorgarten

Beispiel

T Gehweg Bestand ' Hﬂ
Schulstrale
=
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Mietergarten

Neue, flexible
Parzellierung

Erhalt der genutzten Garten

Reakitvierung Gartenbrache (ungenutzte
Parzellen)

Flexible, neue Parzellierung

Sukzessionsflachen ausgewahlter
Gartenbrachen / Einzelparzellen

~Umzugsmanagement” Mietergarten
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e Erhalt der bestehenden Mietergarten
e Mietergartenumzug und neue Parzellen (flexibles GroBBensystem)

Mietergarten

Bestand

60% genutzt

40% ungenutzt

Ziel

100% genutzt

+ Aufwertung
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Gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen

,Streichelzoo”

Generationenspiel ?

Kleintiere ?

C
Datum 09.04.2019 Infoveranstaltung ,Zielplanung zur Eisenbahnersiedlung” , Gestaltungsstudie Elstal h O C h

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen
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Sukzessionsflache /
Biotopflachenentwicklung
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Stellplatze SchulstralBe

Lindenstral3e

Schulstral3e

Vorbild: B Bt Geplant:
Stellplatze LindenstraBe b/ K- % '- 3 Stellplatze SchulstraBBe
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Stellplatze Anliegerweg

=8 Anliegerweg [
: R 2

Geplant:
Stellplatze neuer, Anliegerweg”
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Stadtebauliche
Entwicklungsziele

6 Neubauten
34 neue Wohneinheiten und 62 PKW Stellplatze
34 zusatzliche Pkw Stellplatze, offentlich

(28 Schulstr. / 6 Anliegerweg)
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Neubebauung

* Holzmassivbauweise (Nachhaltig, Ziel: Zertifizierung DGNB Platin)
* Einbindung in das ortstypische Siedlungsbild
* 2 Geschosse + Staffelgeschoss

* Familientaugliche Wohnungstypen (3-4 Zimmer)
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KONZEPTVORSTELLUNG | 2.BA [NEBENGELASSE Ere

DEUTSCHE WOHNEN CONSTRUCTION AND FACILITIES GmbH kerner

architekten
stadtplaner

10,00
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KONZEPTVORSTELLUNG | 2.BA [NEBENGELASSE

£ binkert
prettner

DEUTSCHE WOHNEN CONSTRUCTION AND FACILITIES GmbH kerner

architekten
stadtplaner

Ansicht StraBenseite
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KONZEPTVORSTELLUNG | 2.BA |[NEBENGELASSE -

& binkert

prettner
DEUTSCHE WOHNEN CONSTRUCTION AND FACILITIES GmbH kerner

architekten
stadtplaner

\ “

Ansicht Gartenseite
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KONZEPTVORSTELLUNG | 2.BA [NEBENGELASSE

DEUTSCHE WOHNEN CONSTRUCTION AND FACILITIES GmbH

Schnitt
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L0 melder
€ binkert
prettner

kerner
architekten
stadtplaner
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Wertstoffentsorgung

KONZEPTVORSTELLUNG | 2.BA |[NEBENGELASSE £ ntder

£ bhinkert
prettner

DEUTSCHE WOHNEN CONSTRUCTION AND FACILITIES GmbH Kerner

architekten
stadtplaner

Mietergirten Mietergérten Mietergarten
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11 Abstell

Geplant: Geplant:
Sammelstellen ,Nebengelasse” Sammelstellen ,Torgebaude”
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,Streichelzoo” fur die
Gemeinde
(Schule)

Gemeinschaftlich
genutzte Freiflachen

Anliegerweg

Erweiternde

Neue
Pkw Stellplatze

Sanierung Vorgarten
&
Offentliches Griin

A

Modernes und
nachhaltiges
Gartenkonzept

)

Entwicklungsziele

Wohnbebauung
@ 22
\ \\
— Ausbau
/ @ Q \\ Wertstoffsammelstellen
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Raum fur Austausch
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