Gemeinde Wustermark Woustermark, den 17.07.2018
Fachbereich Bauen und Wohnumfeld

Stralkenbauvorhaben: ,Unbefestigter Verbindungsweg zwischen der Potsdamer Stralle und dem
Wernitzer Weg im OT Hoppenrade*®

1. Anliegerversammlung am 22.03.201,
von 19:00 Uhr,
bis 20:30 Uhr

Im Blrgermeister-Beratungsraum des Rathauses Wustermark,
Hoppenrader Allee 1, 14641 Wustermark

zum Thema: Vorstellung der Ausbauparameter des
unbefestigter Verbindungsweges zwischen der
Potsdamer Strafte und dem Wernitzer Weg im

OT Hoppenrade*
1. BegriiBung
2. Vorstellung der Personen und Gaste
- Herr Fiedler Ingenieurbiiro PST GmbH
- Herr Menzel Ortsvorsteher des OT Hoppenrade
- Herr Tirk Mitglied des Ortsbeirates Hoppenrade
- Herr Gorges Mitarbeiter des FB Bauen und Wohnumfeld
- Herr W. Scholz Leiter des FB Bauen und Wohnumfeld

3. Verfahrensablauf fiir den heutigen Abend
3.1 Einfiihrung durch Herrn W. Scholz

Heute sollen den Grundstiickseigentiimern die vorliegende Entwurfsplanung (LPH 3) fir den Ausbau
des unbefestigten Verbindungsweges zwischen der Potsdamer Strale und dem Wernitzer Weg im

OT Hoppenrade vorgestellt werden.

Ziel des heutigen abends ist die Grundstiickseigentimer mit dem Projekt vertraut zu machen und
diese Uber den zeitlichen Ablauf vertraut zu machen.

1. Hintergrund der heutigen Veranstaltung die Realisierung der Schulwegsicherung von Wustermark
iber Hoppenrade nach Buchow-Karpzow.

Im Rahmen der Herstellung der Schulwegsicherung haben sich die Ortsbeirate der Ortsteile
Buchow-Karpzow, Hoppenrade und Wustermark am 24.04.2017 dafiir ausgesprochen, dass in den
Ortslagen Buchow-Karpzow und Hoppenrade an der L 204 ein einseitiger zwei Meter breiter

Gehweg hergestellt werden soll.

In diesem Zusammenhang wurden auch zwei Grundstiickseigentimer angeschrieben und bei lhnen
angefragt, ob sie geneigt sind fir das betreffende Projekt Teilflachen zu verkaufen.

Beide Grundstiickseigentiimer haben dies abgelehnt.

Daraus ergibt sich flr den OT Hoppenrade folgende Wegeflhrung.

- Potsdamer Strafte / Verbindungsweg zwischen Potsdamer Stralle und Wernitzer Weg / Wernitzer
Weg -



Im Rahmen eines Arbeitsgespraches beim Landesbetrieb StraRenwesen wurde die Anfrage von der
Gemeindeverwaltung Wustermark dahingehend beantwortet, dass ein Antrag auf Férderung des
oben angeflhrten Bauvorhabens fiir das Jahr 2019 in Aussicht gestellt werden kann.

Folgende Préamissen missen jedoch im Ergebnis dieses Arbeitsgespraches mit dem Landesbetrieb
Strallenwesen beachtet und beriicksichtigt werden:

. Geplante Gehwegbreite an der L 204 2,00 m

. Mindestentfernung vom Bord: 1,00 m

. Gehwegbau nur einseitig

. Kein Eingriff in den Fahrbahnbereich

. Die Engstellen des Gehweges in den OT Buchow-Karpzow und Hoppenrade werden akzeptiert.
Hier liegt die Gehwegbreite unter den geforderten 2,00 m. (Eventuell missen in Abhangigkeit der
Zweckbindungsfristen Fordermittel zurlick gezahlt werden. Das wird davon abh&ngen, wann das
Land Brandenburg das Geld haben wird, um die Fahrbahn in der Ortslage zu sanieren.)

6. Kein Bau von Verkehrsinseln

7. Herstellung von Grundstiickszufahrten auf der Seite, auf der der Gehweg gebaut wird, ist maglich.

O AhWN -

Der Ausbau des betreffenden Sandweges zwischen dem Wernitzer Weg und der Potsdamer Strale
ist ein Teilabschnitt des oben genannten Gesamtprojekts. In Abhéngigkeit des Erhalts von
Fordermitteln fiir den Gehwegbau an der Potsdamer Strale (L 204) soll auch der Sandweg
zwischen dem Wernitzer Weg und der Potsdamer StraBe mit ausgebaut werden.

2. Der Ausbau des unbefestigten Verbindungsweges zwischen der Potsdamer Strafte und dem
Wernitzer Weg bezieht sich auch auf das damalige Projekt des Ingenieurbiiros AIB M. Kiertscher
vom 25.11.2008. In diesem Projekt ist die kiinftige Entwasserung der Fahrbahn der Potsdamer
StralRe héhen- und lagemalig festgelegt worden. Aufgrund der héhenméRigen Lages des
Verbindungsweges bietet es sich hier an die StraBenentwasserung fiir den unbefestigten Sandweg
an die kiinftige geschlossene Entwésserung in der Potsdamer Strafle anzuschlielen.

Da jedoch auf absehbarer Zeit kein Fahrbahnausbau der Potsdamer StralBe erfolgen wird, kann
auch kein Anschluss der Strafenentwasserung des unbefestigten Sandweges an die
StraRenentwasserung in der Potsdamer Stralte erfolgen. Das hat zur Konsequenz, dass auch
der unbefestigte Verbindungsweg zwischen der Potsdamer Strale und dem Wernitzer Weg
nicht abschlieBend ausgebaut werden kann.

Er wird jedoch bereits jetzt so ausgebaut, dass dieser spater mit dem geringstmoglichen Aufwand
fertig gestellt werden kann, wenn zu einem spateren nicht bekannten Termin der Ausbau der
Fahrbahn der Potsdamer Strale erfolgen wird. Das spiegelt sich im Ausbaustandard und bei den zu
verwendenden Materialien wieder.

Aufgrund der zwischenzeitlichen altersbedingten Schliefung des AIB M. Kiertscher und vor dem
Hintergrund der gegebenen Projektanderungen wurde neue Angebote fiir

- die Planungsleistungen

- die Vermessung

- die Baugrunduntersuchung
- die LAGA-Untersuchung

Beauftragt

3. GemaR der vorliegenden Vermessung betragt die Breite des gemeindlichen Bereiches des
unbefestigten Verbindungsweges zwischen der Potsdamer Strale und dem Wernitzer Weg 5,00 m

Ein Fahrbahnausbau von 4,75 m zzgl. 2x10 cm Borde ware bei einer geschlossenen Entwésserung
méglich. (4,75 m Fahrbahnbreite entspricht dem Begegnungsfall LKW/PKW bei einer verminderten
Geschwindigkeit < 40 km/h)



Derzeit gibt es jedoch nur 4-5 Grundstickseigentiimer. Aus Kostengriinden, im Interesse der
Grundstiickseigentimer, schlagt die Verwaltung folgende Gestaltungsvariante vor
(siehe Pkt. 4)

4. Daraus ergibt sich folgender Vorschlag der Verwaltung mit den nachfolgend aufgefiihrten
Mindestausbauparametern die in der Entwurfsplanung des Ingenieurbiros PST GmbH vom
02/2018 manifestiert und heute beraten wurden:

1. eine Ausbaulange von ca. 80 m

2. Bau einer einseitigen 3,60 m breiten Stralle (Begegnungsfall Lfw/Rad)

3. Anlage eines Banketts von jeweils ca. 0,50 m rechts und links der Fahrbahn
4. Herstellung einer provisorischen Stralenentwasserung

5. die Herstellung der Rasensaat

6. die Herstellung der Straftenbeleuchtung

7. die Herstellung von Zufahrten bei bebauten/bebaubaren Grundstiicken und unter
Beriicksichtigung gegebener Bedingungen entlang des auszubauenden Sandweges
Regelbreite an der Grundstiicksseite: ca. 4,00 m
Regelbreite an der Fahrbahnseite: ca.500m
Verjingung von jeweils ca. 0,50 m auf beiden Seiten auf eine Lénge von ca. 0,50 m

8. Regelquerschnitt
(Konstruktionsaufbau in Anlehnung nach RStO 12; Bk 1,0, Tafel 3, Zeile 3,

Frostempfindlichkeitsklasse 3)

14 cm Schottertragschicht

25 cm Schottertragschicht

26 cm Frostschutzschicht 0/45, Planum min. > 45 MPa
65 cm Gesamtaufbau

9. Verwendung von Granit-Tiefborden

3.2. ErschlieBungskosten (Nicole Milhausen)

Fir die erstmalige Herstellung der Stralenbeleuchtung im Verbindungsweg zwischen Postdamer
Strafle und Wernitzer Weg sind geman § 127 Baugesetzbuch i.V.m. der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Erschliefungsbeitrdge zu erheben.

Die Ermittlung des ErschlieBungsbeitrages flir das einzelne erschlossene Grundstiick erfolgt in
nachfolgender Weise: Von den Gesamtkosten fur die Herstellung der Stralenbeleuchtung ist der
gesetzlich vorgeschriebene Gemeindeanteil von 10% abzusetzen. Nach Abzug des Gemeindeanteils
werden die verbleibenden beitragsfahigen Kosten auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt. Hierbei
sind im ErschlieBungsbeitragsrecht nur die Flachen zu beriicksichtigen, die im Innenbereich oder in

einem B-Plangebiet liegen.

Diese Innenbereichsflichen werden dann entsprechend ihrer baulichen oder sonstigen zuldssigen
Nutzbarkeit bewertet, so dass sich hieraus eine modifizierte Grundstiicksflache fur das gesamte
Abrechnungsgebiet ergibt. Im Abrechnungsgebiet besteht eine Uberwiegende bauliche Nutzbarkeit der
Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen = Nutzungsfaktor von 1,25.



Aus den errechneten umlagefahigen Kosten und der gesamten modifizierten Grundstiicksflache des
Abrechnungsgebietes ergibt sich dann durch Division ein Beitragssatz.

Nach derzeitigem Sachstand liegt nur die Halfte des Verbindungsweges (bis zum Ende des
Grundsticks von Familie Riedel) im Innenbereich, d.h. nur die Kosten der StraRenbeleuchtung, die in
diesem Abschnitt entstehen, sind auf die drei anliegenden Eigentimer umzulegen. Dies entspricht ca.
der Halfte der Kosten fur die Errichtung der 2 geplanten Stralenleuchten einschl. Kabelverlegung.
Derzeit liegen der Gemeinde nur Kosten fiir eine sehr umfangreiche Stralenbeleuchtungsmalnahme
aus dem Jahr 2017 vor. Auf dieser Grundlage wurde eine Kostenschatzung erstellt, die einen
Beitragssatz von ca. 1,50 €/modifizierte Innenbereichsfliche ergibt.

Der Beitrag fir das einzelne Grundstlick errechnet sich dann aus der Multiplikation der modifizierten
Grundstiicksflache mit dem Beitragssatz. Beispiel: 600,00 m? Grundstlicksflache (Innenbereich)
mit 2 Voligeschossen bebaubar 600,00 m? * 1,25 = 750,00 m? modifizierte Flache * 1,50
Beitragssatz €/m? = 1.125,00 € Beitrag.

Verglinstigung fir mehrfach erschiossene Grundstiicke gemaft § 10 Abs.2
ErschlieRungsbeitragssatzung: Mehrfach erschlossene Grundstiicke (Eckgrundsticke und
Grundstlicke zwischen zwei und

mehr Erschliefungsanlagen) sind bei der Beitragsermittlung zu jeder ErschlieBungsanlage mit jeweils
nur 50% ihrer Grundstiicksflache heranzuziehen. GemaR § 10 Abs. 5a) der Satzung wird die
ErmaRigung fur mehrfach erschlossene Grundstiicke allerdings nicht gewahrt: wenn die Ermalkigung
dazu fihrt, dass sich der Beitrag eines anderen Beitragspflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr
als 50 v.H. erhoht. Im vorliegenden Fall kann die Verglinstigung nicht gewahrt werden, da ansonsten
der Beitrag eines Beitragspflichtigen sich um mehr als 50% erhdht.

Die Gemeinde wird im Jahr der Herstellung der Straltenbeleuchtung eine Vorausleistung in Hohe von
60% des endgliltigen Beitrags erheben. Nach Prufung der Schlussrechnung erfolgt im Folgejahr die
Erhebung des Restbetrags auf den endgultigen Beitrag i.H.v. 40% sowie die Abrechnung der
Zufahrten. Nach Erhalt des Beitragsbescheides bzw. des Kostenersatzbescheides fur die Zufahrt
haben die Grundstlickseigentimer einen Monat Zeit, um den Beitrag bzw. den Kostenersalz an die
Gemeinde zu entrichten. Es besteht die Moglichkeit, einen Stundungsantrag bei der Gemeinde zu
stellen.

Die Unterhaltung und Herstellung einer Grundstickszufahrt steht grundséatzlich allein im
Anliegerinteresse des betreffenden Grundstiickseigentimers und nicht im 6ffentlichen Interesse. Die
Gemeinde hat innerorts auf Antrag des Grundstiickseigentlimers diesem mindestens eine Zufahrt zu
seinem Grundstiick zu genehmigen. DemgemaR ist in § 10 a Kommunalabgabengesetz in Verbindung
mit der Satzung der Gemeinde iber den Kostenersatz fiir Grundstlickszufahrten und
Gehwegsuberfahrten geregelt, dass der Grundstlckseigentimer die Mehrkosten fur die Herstellung,
Anderung und Unterhaltung seiner Zufahrt tragt. Diese Kosten werden in einem gesonderten
Bescheid zusatzlich zu dem Strallenbaubeitrag erhoben.

AbschlieRend ist noch darauf hinzuweisen, dass derzeit die Beschlussfassung uber einen
Bebauungsplan im Wernitzer Weg geplant wird. Hiernach ware dann der gesamte Verbindungsweg
anbaubar, so dass dann die gesamten Kosten flr die Herstellung der 2 geplanten StralRenleuchten zu
beriicksichtigen sind. Gleichzeitig wird sich dann aber auch die Anzahl der einzubeziehenden
Grundstiicksflachen erhohen. Die genauen Flachengrofen sind derzeit aber nicht bekannt, so dass zu
diesem Zeitpunkt noch keine seridse Schatzung abgegeben werden kann.



3.3. Zusammenfassung

1.

Der Ausbau des unbefestigten Weges zwischen der Potsdamer Strafte und dem Wernitzer Weg
erfolgt nur, wenn der Gehwegbau entlang der Potsdamer Stralte geférdert wird.
Dies hat wirtschaftliche Griinde im Interesse der Grundstlickseigentimer.

. Die Grundstiickseigentiimer haben darliber entschieden, dass

a) die StraRenbeleuchtung unabhéngig von Stralenausbau in 2018 erneuert werden soll.
Vorteil: - getrennter Kostenanfall, getrennte Kostenbescheide

b) die StraRenbeleuchtung zusammen mit dem StraRenausbau erneuert werden soll.

. Den Grundstiickseigentiimern ist klar, dass bei einer Fahrbahnbreite von kiinftig nur 3,60 m

ein Parken im o6ffentlichen Bereich nicht moglich sein wird. Das Parken hat ausschlielich
auf dem Privatgrundstiick zu erfolgen (auch bei privaten Feiern).

. Eine Bescheiderteilung fur diese Tiefbaumalinahme wird erst im Zusammenhang mit dem

Fahrbahnausbau der Potsdamer Strale erfolgen. Erst dann kann der Verbindungsweg zwischen
Potsdamer Stralte und Wernitzer Weg abschlieBend hergestellt werden. Erst dann kann die
Regenwasserleitung des Verbindungsweges an die Regenwasserleitung in der Potsdamer Strafie
angeschlossen werden. Und erst dann erfolgt die Herstellung der bitumindsen Trag und
Deckschicht im bereits mehrfach genannten Verbindungsweg.

. Die Abrechnung dieser Tiefbaumafinahme wird nach dem ErschlieBungsbeitragsrecht erfolgen, das

heilt die Grundstiickseigentiimer haben dann 90 % der beitragsfahigen Kosten zu tragen.

Die Schatzkosten kdnnen erst auf der fiskalischen Anliegerversammlung nach Vorlage des
Submissionsergebnisses geschatzt werden.

Wann das sein wird, kann aus heutiger Sicht und nach heutigem Wissen nicht mitgeteilt werden.

. Aus Griinden einer wirtschaftlichen Verfahrensweise wird diese geplante Tiefbaumalnahme auf der

Grundlage des Preisniveaus des Jahres 2019/2020 durchgefiihrt aber zu einem unbekannten
Zeitpunkt abgerechnet. Fir einen grofen Teil der Ausbaukosten entfallen damit die jahrlichen
Preissteigerungen.

. Ergebnis

Beziiglich der Herstellung der StraBenbeleuchtung im Verbindungsweg zwischen Wernitzer
Weg und Potsdamer Strafe sprechen sich die Grundstiickseigentiimer dafiir aus, dass diese
Tiefbauleistung bis zum Herbst 2018 abgeschlossen sein soll.

Daraus folgt, dass in 2018 ein Vorbescheid liber 60 % der Bauleistungen gegeniiber den
Grundstiickseigentiimern erlassen wird. Die Abrechnung fiir die erstmalige Herstellung der
StraBenbeleuchtung in diesem StraBenabschnitt liber die restlichen 40 % der Bauleistungen
erfolgt dann 2019.

Abstimmungsergebnis: Dafiir: 5
Dagegen: 0
Enthaltungen: 0



. Priifauftrage an die Verwaltung/an das Planungsbiiro

. Priffung der Starke des Unterbaus bei dieser gering befahrenen Anliegerstralie (Aufbau der
Schichtstarken nach BK 0,3 — Anliegerstraten/Wohnwege).

. Priifung von Alternativen fiir provisorische Befestigungen, die ein rasches Ausspllen der
unbefestigten Stralenoberfliche im Verbindungsweg verhindern.

. Aufforderung des WAH vor dem provisorischen Straltenausbau des Verbindungsweges die
Schmutzwasser- und Trinkwasserleitungen zu verlegen.

. Ubergabe einer Kosteninformation nach Abschluss des provisorischen Strakenausbaus an die
Grundstiickseigentiimer, welche Kosten fiir die bisher erbrachten Bauleistungen angefallen sind.

. Priifen, mit welchen max. Vollgeschosse (VG) im Bereich des unbefestigten Weges der Potsdamer
Stralke gebaut werden darf.

. Uberpriifung, mit welchen umsetzbaren VZ eine Beruhigung des derzeitigen Durchgangverkehrs
erreicht werden kann (z.B. ,Anliegerverkehr®, ,Durchgangsverkehr gesperrt’). Zusatzlich ist die
Aufstellung eines Klapppollers zwischen den vorhandenen festen Pollern im Bereich des Wernitzer
Wegs mit der Verkehrsbehorde in Nauen abzustimmen.

. Information der Anlieger/Grundstiickseigentiimer nach erfolgter Submission (Feststellung der
Kosten zum grundhaften Ausbau) der Leistungen Uber evil. zu erwartende Anliegerbeitrage.

. Sicherung der Privatflache ,Stahl* — Flurstlick 217 durch Poller oder Feldsteine, da diese nicht
eingezaunte Grundstiicksflache in Teilbereichen als Ausweichstrecke durch Dritte Uber- bzw.
zerfahren werden.

W. Scholz



