Textliche Festsetzungen zum B-Plan Entwurf Nr. E 36A ,,Olympisches Dorf*
Stand 16.11.2017

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1 - In den Allgemeinen Wohngebieten sind
. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zulassig.

Ausnhahmsweise kdnnen

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige nicht storende Gewerbetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr sportliche Zwecke

zugelassen werden.

Nicht zul&ssig sind

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 und 3 sowie § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauN-
VO)

Mal’d der baulichen Nutzung

2 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3 ist das vierte Vollge-
schoss nur zuldssig, wenn es als Staffelgeschoss ausgebildet wird, dessen Grundfla-
che zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden Normalgeschosses nicht
Uberschreitet. Stral3enseitig muss der Rucksprung im Staffelgeschoss mindestens
1,50 m betragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

3 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.4 darf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
um ein Vollgeschoss Uberschritten werden, wenn das zusatzliche Geschoss als Staf-
felgeschoss ausgebildet wird, dessen Grundflache zwei Drittel der Grundflache des
darunterliegenden Normalgeschosses nicht Gberschreitet. Stral3enseitig muss der
Rucksprung im Staffelgeschoss mindestens 1,50 m betragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

4 - In den Allgemeinen Wohngebieten darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grund-
flache die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, wie folgt Gberschritten werden:

. In WA 1 bis zu GRZ 0,8
. In WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4. bis zu GRZ 0,6
. In WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4. bis zu GRZ 0,6

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Zu Tiefgaragen, die als Hauptanlage eingeordnet werden, siehe TF 5.
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5 - Die Grundflachenzahl kann durch Tiefgaragen, die als Hauptanlage eingeordnet
werden, in WA 1 bis zu 0,8 und in WA 3 bis zu 0,6 tberschritten werden. Aus-
nahmsweise kdnnen die Baugrenzen in WA 3 durch Tiefgaragen um bis zu 15 m
uberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

6 - Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzu-
rechnen. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Garagengeschosse nicht anzu-
rechnen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 und 4 Nr. 1 BauNVO)

7 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 qilt die festge-
setzte Traufhéhe TH (Schnittpunkt der Dachaul3enhaut mit der verlangerten Aul3en-
wand) gemessen von der Oberkante des Erdgeschossful3bodens. Dieser ist Giber den
gesamten Baukorper durchgehend mit gleicher Oberkantenhéhe zu errichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

8 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 ist die maxi-
male HOohe der Gebaude (OK Gebaude) jeweils auf die StralRenhthe im Stral3en-
scheitel vor der Mitte des geplanten Gebaudes zu beziehen. Ausnahmsweise kann
die maximale Hohe tberschritten werden durch Anlagen fiir regenerative Energien
auf den Dachflachen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBauO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiuicksflache

9 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 wird als abwei-
chende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur Hausgruppen und Einzelhduser. Die
Hauptgebaude innerhalb der Baufelder im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2,
WA 2.3 und WA 2.4 sind in ihrer Grundrissform als rechteckiger Baukorper zu errich-
ten. Die Schmalseiten der Hauptgebaude in den Baufeldern Nr. 1, Nr. 12, Nr. 13 und
Nr. 20 durfen max. 13,00 m breit sein, die Schmalseiten der Ubrigen Hauptgebaude
durfen max. 12,00 m breit sein.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 87 Abs. 9 BbgBO)

10 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Uberschreitung der Baugrenze zwi-
schen den Punkten A und B am Heizhaus durch Terrassen um bis zu 2,0 m zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

11 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der
Baugrenzen am Speisehaus durch hervortretende Bauteile bzw. untergeordnete
Vorbauten zugelassen werden, wenn sie eine Breite von 5,0 m nicht Uberschreiten,
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aul3enwand in Anspruch
nehmen und nicht mehr als 1,50 m vortreten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.vV.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

12 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 ist eine Uber-
schreitung von Baugrenzen durch Terrassen, Balkone sowie untergeordnete Bauteile
wie zum Beispiel Eingangstreppen um bis zu 1,50 m zul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
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13 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3. ist ein Vortreten un-
tergeordneter Gebaudeteile gegenltber den Baulinien im zweiten und dritten Vollge-
schoss fur Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig, sofern die Brei-
te der vortretenden Geb&audeteile jewelils 4,00 m nicht Gberschreitet und ihr Anteil an
der Breite der jeweiligen AulRenwand insgesamt 30 % nicht Uberschreitet. Ein Zu-
ricktreten der Gebaudehtlle gegeniber der Baulinien zur Schaffung von z.B. Frei-
sitzen und Loggien ist bis zu einer Tiefe von 2,00 m zulassig, sofern die Breite der
einzelnen Ruckspriinge jeweils 4,00 m nicht Uberschreitet und ihr Anteil an der Breite
der jeweiligen AuRenwand insgesamt 30 % nicht Gberschreitet.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen bzw. Baulinien — ausgenommen der Baulinien
entlang der Planstral3e A.1, die zwischen den Punkten a und b liegen — durch Ter-
rassen bis zu einer Tiefe von 1,50 m ist zul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellplatze

14 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 sind als Ne-
benanlagen nur Mullplatze und Fahrradabstellplatze zulassig. Zudem sind Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie erforderliche Wege, Treppen und Rampen zulassig. Sons-
tige untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, wie z.B. Ge-
rateschuppen, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

15 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind auf den nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen Tiefgaragen nur in dem mit TGa/St gekennzeichneten Bereich zulas-
sig. Auf diesen Anlagen ist die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen zuldssig.
Oberirdische Stellplatze kbnnen auch auf3erhalb des mit TGa/St gekennzeichneten
Bereichs zugelassen werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verb. mit § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

16 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3. und WA 2.4 sind auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Stellplatze nur in den festge-
setzten Bereichen fur Stellplatze (St) zulassig. Dartber hinaus sind Behindertenstell-
platze auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verb. mit § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

17 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3 sind oberirdische
Stellplatze entlang der Planstral3e A.1 und der PlanstralRe B.5 in einem 6,00 m tiefen
Bereich zwischen den stral3enseitigen Grundstiicksgrenzen und den stral3enseitigen
Baulinien unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

18 - In den Allgemeinen Wohngebieten ausgenommen in dem mit GSt bezeichneten
Gebiet sind oberirdische Garagen und Carports nicht zuléssig.

Tiefgaragen sind ausgenommen in der mit TGa/St bezeichneten Flache in WA
1vollstéandig unterirdisch anzulegen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
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19 - In dem mit GSt (Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze) bezeichneten Gebiet sind
Stellplatze auch in Form von Parkpaletten, Garagenanlagen und Tiefgaragen zulas-
sig. Uber Tiefgaragen ist die Errichtung von oberirdischen Anlagen zulassig. Oberir-
dische Anlagen dirfen eine maximale H6he von 62 m (. NHN nicht Gberschreiten.
Die Gemeinschaftsanlage ist den Allgemeinen Wohngebiet WA 1-WA 3 zugeordnet.
AulRerhalb des Gebiets GSt sind Stellplatze und Garagen entsprechend der tbrigen
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aber weiterhin zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. 8 12 und 16 Abs. 3 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

20 - Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich” Planstralle B.1, B.2, B.4, B.5, B.6 und B.7 sind mit Geh- und Fahrrechten zu-
gunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belasten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

21 - Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
Planstral3e B.3 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

22 - Innerhalb der privaten Grunflachen G1 und G2 ist ein Ful3weg mit einer Breite
bis 2,5 m zuldssig. Die durch den FuRweg in Anspruch genommenen Flachen sind
mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

23 - Die Flache G3 (Durchwegung zum Radelandberg) ist mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

24 - Die Flache GFLR1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Wasser- und Abwasserzweckverbands Havelland zu belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

25 - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3. und WA 2.4 sowie
WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 ist eine Befestigung von Wegen-nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

26 - In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Stellplatzflachen in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau (versickerungsfahiges Pflaster) herzustellen. Das gilt nicht fur
das mit ,Gst“ bezeichnete Gebiet sowie fur Stellplatze auf Tiefgaragen und Stellpléat-



Textliche Festsetzungen zum B-Plan Entwurf Nr. E 36A ,,Olympisches Dorf*
Stand 16.11.2017

ze in WA 1, die auf bereits bestehenden vollstandig versiegelten Flachen errichtet
werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgW@G)

27 - In den Flachen SPE 1 und SPE 2 (Naturnahe Parkanlage) sind Wege nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

28 - Auf der mit SPE 1 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Waldbaumbe-
stand zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

29 - Auf der mit SPE 2 gekennzeichneten Flache ist im Bereich des vorhandenen
Waldbaumbestandes ein Waldsaum in einer Breite von mindestens 15 m mit Gehdlz-
und Strauchpflanzungen zu entwickeln. Hierzu ist je vollendeter 100 m2 ein Baum der
Mindestqualitat StU 16-18 cm der Gehdlzliste ,Baume Denkmalschutz” zu pflanzen.
Vorhandene Baume sind anzurechnen. Zudem sind im Waldsaum je vollendeter 100
m2 40 Straucher der Geholzliste ,,Strducher Denkmalschutz” in der Sortierung 80/100,
2x verpflanzt zu pflanzen. Ein Anteil von mindestens 20 % der Straucher im Wald-
saum sollen gebietsheimische Dornenstraucher der Geholzlisten ,Straucher Denk-
malschutz® oder der Geholzliste ,Straucher* sein. In der SPE-Flache 2 sind dariiber
hinaus mindestens 10 % der Flache als Wiesenflache zu belassen bzw. zu entwi-
ckeln. In der Wiesenflache ist die Pflanzung von einzelnen gebietsheimischen Soli-
tarbaumen, Strauchern oder Strauchgruppen zuléssig. Dabei sind Gehdlze der Listen
.Baume Denkmalschutz* sowie ,Strducher Denkmalschutz“ zu verwenden wobei ein
Anteil von mindestens 20 % ,Dornenstraucher* aus beiden Gehdlzlisten ,Straucher”
zu pflanzen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 25 a BauGB)

30 - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1, 3.2 3.3 und 3.4 sowie in dem mit
,GSt" bezeichneten Bereich ist je angefangene 4 Stellplatze mindestens ein Laub-
baum der Mindestqualitat StU 16-18 cm der Gehdlzliste ,Baume” zu pflanzen. In dem
mit ,GSt" bezeichneten Gebiet kdnnen alternativ zur Baumpflanzung mindestens ent-
lang der nérdlichen und westlichen Grenze der Flache ,GSt* freiwachsende Hecken
aus standorttypischen gebietsheimischen Geholzen der Gehdlzliste ,Straucher” ge-
pflanzt werden. Fir die Hecken sind je vollendeter 100 m2 1 Baum der Pflanzliste
Baume Mindestqualitat STU 16-18cm sowie 40 Straucher der Gehdlzliste ,Straucher”
in der Sortierung 80/100, 2x verpflanzt zu pflanzen. Vorhandene und verbleibende
Baume sind anzurechnen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

31 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 sind die fest-
gesetzten Flachdacher extensiv zu begriinen. Die Flache der Dachbegriinung muss
mind. 50 % betragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

32 - Entlang der Stral3e Zum Olympischen Dorf (Planstral3e A.1) ist bis zu der Linie
zwischen den Punkten X und Y innerhalb des o6ffentlichen Strafl3enlandes eine Allee
aus mindestens 28 Laubbaumen der Mindestqualitéat STU 16-18 cm der Gehdlzliste
.Baume* zu pflanzen. Die Gro3e der Pflanzflache betragt mindesten 2,50 m x 2,50
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m. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen einer Reihe darf 18,00 m nicht Gber-
schreiten. Dies gilt nicht fir Pflanzen im Bereich von Stral3eneinmindungen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

33 - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 sowie
in WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 ist je 300 m2 angefangener Grundstticksfla-
che ein Baum der Mindestqualitat StU 16-18 cm zu pflanzen. Dabei sind im WA 2.1-
2.4 sowie im WA 3.3 (innerhalb der Grenzen des Denkmalbereiches) Baume der Ge-
holzliste ,BAume Denkmalschutz“ zu pflanzen, im WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 (aul3er-
halb der Grenzen des Denkmalbereiches) und WA 3.4 sind gebietsheimische Baume
der Geholzliste ,Baume* zu pflanzen. Vorhandene B&dume werden angerechnet.

34 - Bei Féllung oder Abgang von Baumen, flir die der Bebauungsplan eine Erhal-
tungsbindung festsetzt, ist in einem Radius von max. 3 m zum urspriinglichen Stand-
ort ein gleichartiger Ersatz eines Baumes mit der Mindestqualitat Stammumfang 16-
18 cm zu pflanzen. Abgang und Neupflanzung sind mit der Gemeinde Wustermark
abzustimmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

35 - Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind auf dem Dachboden des Speiseshau-
ses der Nationen 2 Fledermauskasten einzubringen. Bei Sanierung des Dachbodens
sind Ein- und Ausflugsmoglichkeiten zu gewahrleisten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUN-
GEN

36 - Zum Schutz vor Larm mussen an den in der Nebenzeichnung ,Schallschutz*
orange gekennzeichneten Fassaden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 so-
wie WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein gesamtes bewertetes resultierendes Schalldamm-Mal3 (R'w,ges
nach DIN 4109-2:2016-07 in Verbindung mit DIN 4109-1/A1:2017-01 Entwurf) von
mindestens R'w,ges = 33 dB aufweisen.

An den violett gekennzeichneten Fassaden missen in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 die Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein gesamtes bewertetes resultierendes Schalldammmal (R'w,ges
nach DIN 4109-2:2016-07 in Verbindung mit DIN 4109-1/A1:2017-01 Entwurf) von
mindestens R'w,ges = 36 dB aufweisen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

37 - Zum Schutz vor Larm muss in den Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 2.2, WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindes-
tens zwei Aufenthaltsraume, mit mindestens jeweils einem zum Liften notwendigen
Fenster zu den in der Nebenzeichnung "Schallschutz" griin gekennzeichneten larm-
abgewandten Fassaden orientiert sein. Sofern diese Grundrissorientierung nicht
maoglich ist oder keine larmabgewandte Fassade existiert, ist die entsprechende An-
zahl von AufenthaltsrAumen in Wohnungen mit einer schallgedammten Luftungsein-
richtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es
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mussen im Hinblick auf Schallschutz und Beluftung gleichwertige Malinahmen bau-
technischer Art durchgefiihrt werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

38 - Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmmmalie
um bis zu 5 dB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein gerin-
gerer AuRenlarmpegel nachgewiesen wird, als bei der Ermittlung der Anforderungen
im Bebauungsplanverfahren angenommen wurde.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

BEDINGTE FESTSETZUNG

39 - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 ist die festgesetzte Nut-
zung zu Wohnzwecken bis zur vollstandigen Errichtung einer Schallschutzwand pa-
rallel zur Bundesstral3e B 5 von km 2+470 bis km 2+652 mit einer Mindesththe 50,34
m Uber NHN bis 53,73 m tber NHN (5,3 m) und von km 2+652 bis km 2+808 mit
einer Mindesthohe von 53,73 m Uber NHN bis 55,35 m dber NHN (5,0 m) unzulassig.
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

40 - Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist ausschlie3lich die Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Wustermark vom Oktober 2004 in der seit 26.02.2005 gultigen
Fassung (veroffentlicht im Amtsblatt Nr.12/1 vom 25.02.2005), jedoch nicht die fol-
genden Fassungen anzuwenden.

(8 87 Abs. 4 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 9 BbgBO)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

41 - Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen der Be-
bauungsplane Nr. E 12 ,Radelandberg Nord“ festgesetzt durch Satzung vom
17.05.2006 (Amtsblatt Nr.13/4 vom 17.07.2006) und Nr. E 12 ,Radelandberg Nord*,
1. Anderung, festgesetzt durch Satzung vom 21.06.2011 (Amtsblatt Nr.18/6 vom
31.08.2011) aulRer Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege

In der Planzeichnung wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass der Geltungsbe-
reich Teile des Denkmals ,Olympisches Dorf von 1936 (ID: 09150042) umfasst. Auf
die Bestimmungen des Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbogDSchG) vom 24.
Mai 2004 (GVBI. I S. 215) wird hingewiesen.

Trinkwasserschutz
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Das Plangebiet befindet sich in den Trinkwasserschutzzonen Il und 11l des Wasser-
schutzgebietes Radelandberg. Bemessungsgrundlage fur die Genehmigung der ge-
planten Vorhaben ist das zukiinftige Wasserrecht. Die Brunnen, die sich derzeit im
Plangebiet befinden, werden in den Osten des Olympischen Dorfs, aul3erhalb des
Plangebiets verlegt und die Wasserschutzzonen neu bestimmt. Das Plangebiet wird
sich weiterhin vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il befinden. Malinahmen
und Bauvorhaben sind mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen.

HINWEISE

Besonderer Artenschutz

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG
Vermeidungsmaflnahmen (wie z.B. Bauzeitenregelungen) sowie bestandsférdernde
MalRnahmen und MalRnahmen zur Schaffung von Ersatzquartieren fur héhlenbriten-
de Vogel sowie fur Fledermause und Zauneidechsen erforderlich. Zudem werden
Ausnahmeantrage erforderlich.

Zur Vermeidung der Totung von Gehdlz- und Hohlenbritern oder der Zerstérung ih-
rer Entwicklungsformen, zum Schutz von Brutplatzen nachgewiesener geschutzter
Vogelarten sowie zur Vermeidung einer Zerstérung potentieller Sommerquartiere von
Fledermausen sind Baumfallungen sowie MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung
nur wahrend des Zeitraums vom 15.09. bis 31.01. durchzufihren.

Alle zu fallenden Baume, die als Fledermausquartiere geeignet sind, sind vor Féllung
auf Fledermausvorkommen zu tberprifen.

Bauliche Anlagen, die zum Abriss vorgesehen sind, sind vorher auf das Vorkommen
von wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten, insbesondere alle euro-
paischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV der FFH-RL zu untersuchen.
Bestehende Quartiere sind soweit sie nicht besiedelt sind, nach Untersuchung unmit-
telbar abzureiRen oder zu verschliel3en.

Der Abriss baulicher Anlagen sowie Baumféallungen sind durch eine 6kologische
Baubegleitung zu begleiten.

Bestandsférdernde und kompensierende Malinahmen

Bei Fallung von Hohlenbaumen sind im Plangebiet bzw. im Gebiet des Olympischen
Dorfes je weggefallenem Brutplatz 2 Hohlenbriuterkdsten an einem Baum mit ostli-
cher Ausrichtung anzubringen. Bei Verlust von Gebaudeniststatten sind im Plange-
biet oder in der ndheren Umgebung je verloren gehendem Nistplatz 2 Gebaudebri-
terkdsten an verbleibenden Gebauden anzubringen. Die Anbringung der Nistk&asten
muss unter Anleitung der 6kologischen Baubegleitung erfolgen und ist der UNB zu
dokumentieren. Die Nisthilfen sind bis spatestens zum 15.02.2018 anzubringen. Die
Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Bei Verlust von Quartiersbaumen fir Fledermause sind mindestens 18 Fledermaus-
quartiere artspezifisch nach Vorgaben der 6kologischen Baubegleitung im Olympi-
schen Dorf anzubringen. Die Fledermauskéasten sind bis spatestens zum 28.02.2018
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anzubringen. Die Anbringung der Nistkdsten muss unter Anleitung der 6kologischen
Baubegleitung erfolgen und ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zu dokumen-
tieren. Die K&sten sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Mit Verlust der Fledermauswinterquartiere im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist ein Ersatzquartier durch Herstellung eines neuen unterirdischen Gebaudes in
raumlicher Nahe zum Eingriffsbereich erforderlich. Zudem ist ein bestehender Bunker
Ostlich des Hindenburghauses als Fledermauswinterquartier zu sanieren. Die Ausfih-
rungsplanungen zu den Fledermausquartieren sind der UNB vorzulegen. Sie sind bis
spatestens 31.12.2018 fertigzustellen.

Die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind in ein Ersatzquartier in der
Doberitzer Heide umzusiedeln.

Gesetzlich geschutztes Biotop

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop (Trockenrasen)in ei-
nem Umfang von 300 m2. Nach 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von geschitzten Bio-
topen (hier Trockenrasengesellschaften) fihren, verboten. Eine Ausnahme gem. § 30
Abs. 3 BNatSchG bzw. Befreiung gem. § 67 BNatSchG wurde auf Antrag erteilt.

Der Ersatz fur den Verlust erfolgt im Zuge der Herstellung des Zauneidechsenhabi-
tats auf Flachen in der Doberitzer Heide.

Altlasten/Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Bereich des Speisehauses oberfla-
chennahe Kontaminationen durch die Nutzung als Treibstofflager nicht mehr direkt
nachweisbar. Durch die langjahrige militarische Nutzung sind weitere Bodenverun-
reinigungen nicht auszuschlieR3en. Bei weiteren Aufféalligkeiten sind diese der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehodrde des Landkreises Havelland in Bezug auf
Bodenkontamination bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich anzuzei-
gen (8 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz).

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Oberflachenbefestigung

Die Stellplatzflachen sind in versickerungsfahigem Aufbau herzustellen. Das versi-
ckerungsfahige Pflaster muss tUber eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
(DIBt) verfugen.

Kampfmittelverdacht

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mdglicherweise kampfmit-
telbelastet. Daher ist fur die Ausfihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbe-
scheinigung erforderlich.

Alleenschutz

Die 0stlich des Speisehauses der Nationen vorhandene liickige Allee aus Ahorn-
baumen unterliegt den Schutzbestimmungen des § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29
BNatSchG. Alleen dirfen gemald 8 17 Abs. 1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstort,
beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Von den Ver-
boten kann gemaf § 17 Abs. 2 BbgNatSchAG eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn sie aus zwingenden Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich ist und keine
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anderen MalRnahmen zur Erh6hung der Verkehrssicherheit erfolgreich durchgefuhrt
werden konnten. Liegen andere Grinde vor, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
zu prufen.

Die Befreiung vom Alleenschutz wurde fir die in Rede stehende Allee mit Schreiben
der Unteren Naturschutzbehorde vom 22.08.2017 erteilt. Als Ersatz wurde die Pflan-
zung einer Allee in der Planstral3e A.1 festgelegt sowie als weitere Pflanzmal3nah-
men eine Erganzungspflanzung in der angrenzenden Rosa-Luxemburg-Allee.

Wald gem. LWaldG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 3,7 ha Wald anzutreffen. Diese Wald-
flache wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in Anspruch genommen.
Die Waldumwandlung erfolgt nach § 8 Abs. 2 LWaldG im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens. Die Kompensation gemal3 § 8 LWaldG wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag abgesichert. Die waldrechtliche Kompensation erfolgt auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans. Durch den Abschluss des stadtebaulichen
Vertrags und die Anerkennung dieses Vertrages durch die Landesforstbehorde er-
folgt eine waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans.

Gelandemodellierung

Stadtebauliches und denkmalpflegerisches Ziel fur WA 1 und WA 2 ist die Reaktivie-
rung und Erlebbarmachung der historischen und noch vorhandenen Topografie. Da-
her kommt der Beriicksichtigung des historischen Gelandeverlaufs eine Gbergeord-
nete Bedeutung zu, der in besonderer Weise Rechnung zu tragen ist. Eingriffe in das
Gelande (Aufschittungen und Abgrabungen) sind daher auf das notwendige Aus-
malf3 zu beschranken und mit der Denkmalpflege abzustimmen.

Gesamtes bewertetes Schalldamm-Mald (R'w,ges)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e R'w,ges (Textliche
Festsetzung Nr. 36) sind in Abh&ngigkeit von den konkret vorgesehenen Raumma-
3en unter Berucksichtigung der DIN 4109-2:2016-07 mittels eines Schallschutz-
nachweises zu erbringen.

Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften (DIN 4109)) kbnnen bei der Gemeindeverwaltung Wustermark,
Fachbereich Il, Hoppenrader Allee 1, zu den Dienstzeiten eingesehen werden.

Geholzliste ,Baume”, Baumarten:

e Rotbuche (Fagus sylvatica)

e Stieleiche (Quercus robur)

e Traubeneiche (Quercus petraea)
e Winterlinde (Tilia cordata)

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
e Ulmen (in Sorten)

e Feldahorn (Acer campestre)
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e Waldkiefer (Pinus sylvestris)
e Birke (Betula pendula)

Geholzliste ,Baume Denkmalschutz*, Baumarten:

e Stieleiche (Quercus robur)

e Traubeneiche (Quercus petraea)
e Winterlinde (Tilia cordata)

e Waldkiefer (Pinus sylvestris)

e Birke (Betula pendula)

Gehodlzliste , Straucher*:

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

e Haselnuss (Corylus avellana)

e Weilldorn (Crataegus monogyna)

e Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

e Vogelkirsche (Prunus avium)

e Gewohnliche Traubenkirsch (Prunus padus)
e Faulbaum (Frangula alnus)

e Holunder (Sambucus nigra)

e Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
e Feldahorn (Acer campestre)

e Hartriegel (Cornus mas)

e Hundsrose (Rosa canina)

e Heckenrose (Rosa corymbifera)

e Berberitze (Berberis vulgaris)

e Himbeere (Rubis idaeus)

e Schlehe (Prunus spinosa)

Gehodlzliste , Straucher Denkmalschutz”:

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

e Haselnuss (Corylus avellana)

e Weilldorn (Crataegus monogyna)

e Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

e Vogelkirsche (Prunus avium)

e Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
e Faulbaum (Frangula alnus)

e Holunder (Sambucus nigra)

e Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
e Feldahorn (Acer campestre)

e Hartriegel (Cornus mas)

e Hundsrose (Rosa canina)

e Gewobhnlicher Besenginster (Cytisus scoparius)
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e Gemeiner Wachholder (Juniperus communis)
e Wachholder (Juniperus), flach in Sorten

e Bergkiefer (Pinus mugo)

e Schwarzkiefer (Pinus nigra)

e Waldkiefer (Pinus sylvestris)
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