Bebauungsplan Nr. E 36A "Olympisches Dorf” der Gemeinde Wustermark

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Planzeichenerklarung

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

19 - In dem mit GSt (Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze) bezeichneten Gebiet sind
Stellplatze auch in Form von Parkpaletten, Garagenanlagen und Tiefgaragen zulassig.
Uber Tiefgaragen ist die Errichtung von oberirdischen Anlagen zuléssig. Oberirdische
Anlagen durfen eine maximale Hohe von 62 m U NHN nicht Gberschreiten.

Die Gemeinschaftsanlage ist den Allgemeinen Wohngebiet WA 1-WA 3 zugeordnet.

38 - Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschalldammmalie um
bis zu 5 dB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
Aulenlarmpegel nachgewiesen wird, als bei der Ermittlung der Anforderungen im
Bebauungsplanverfahren angenommen wurde.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Alleenschutz

Die 6stlich des Speisehauses der Nationen vorhandene lickige Allee aus Ahornbaumen
unterliegt den Schutzbestimmungen des § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG.
Alleen durfen gemall § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstort, beschadigt
oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Von den Verboten kann

VERFAHRENSVERMERKE

1. Art und Mal} der baulichen Nu’qung Art der baulichen Nutzung AuRerhalb des Gebiets GSt sind Stellplétze und Garagen entsprechend der tibrigen gemég §17 Ab§. 2 BbgNatSchAG eline Aus.nahme zugelgssen werQen, wenn sie aus 1. Die verwendete I.Dlan.unterlage enthalt den Inhalt. des Liegenschafts.katasters mit Stand vom"
(§ 9 AbS 1 Nr_ 1 BauGB §§ 1 bIS 20 Bau NVO) . . . - i . ) ZW'ngenden Grunden der Verkehrss|cherhe|t erforder“ch |St und ke|ne anderen ............ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
’ textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aber weiterhin zulassig. - : ; ; - vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei
v - , 1 - In den Allgemeinen Wohngebieten sind 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V 12 und 16 Abs. 3 BauNVO MafRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit erfolgreich durchgefiihrt werden listandig nach. _ planungsrelevanten bestandtere g rsch € :
5 Allgemeine Wohngebiete Wohngebéude (§ S. r. auGB i.V.m. § 12 un S. au ) BEDINGTE EESTSETZUNG konnten. Liegen andere Griinde vor, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG zu priifen. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
y (§ 4 BauNVO) ) . ’ : . ) ’
v . die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Wustermark,
P o Speisewirtschgfter? sowie nicht storende Handwerksbetriebe, 39 - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 ist die festgesetzte Nutzung Die Befreiung vom AIIeerlschutz wurde fir die in Rgde stehende Allee m.it Schreiben der
4% Nutzungsschablone, Beispiel: *  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke GEH-. FAHR- UND LEITUNGSRECHTE zu Wohnzwecken bis zur vollstidndigen Errichtung einer Schallschutzwand parallel zur Unteren Naturschutzbehérde vom 22.08.2017 erteilt. Als Ersatz wurde die Pflanzung den...cceeeee. i,
9 8 WA 3.2 ———Bezeichnung des Wohngebiets zulassig. Bundesstralle B 5 von km 2+470 bis km 2+652 mit einer Mindesthéhe 50,34 m Gber einer Allee in der Plan§traﬂ>e A.1 festgelegt sowie als weitere PflanzmalRnahmen eine (OVBI)
y 03, | 0g T geschossiachenzanl , ) . . . NHN bis 53,73 m tiber NHN (5,3 m) und von km 2+652 bis km 2+808 mit einer Erganzungspflanzung in der angrenzenden Rosa-Luxemburg-Allee. , ' o . _
5 P Festsetzung Dachform / Winkel Aushahmsweise kénnen 20 - Die Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” Mindesthche von 53,73 m tiber NHN bis 55,35 m tiber NHN (5,0 m) unzulassig. 2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23.02.2016 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
s = daen———max. Zahi der Voligeschosse . Betriebe des Beherbergungsgewerbes, PlanstraRe B.1, B.2, B.4, B.5, B.6 und B.7 sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Wald gem. LWaldG futstelung des Bebaulngsplanes mit der Bezeichnung & 36 ,Olympisches Dorf” beschlossen und
~ g a7 e bl tor et Onoase . sonstige nicht stérende Gewerbetriebe, Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 3,7 ha Wald anzutreffen. Diese e J '
: THmax65m - Hohenfestsetzung (TH: Traufhéhe, OK: Oberkante) «  Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke ?glzs'tb(\abn. | \r. 21 BaUGE) I\é\_/al\(j\l;lélc(:jhe wird c(jjlurch drife lF(tastse:]zgrégKrt; dezsLBV?/b?duCl;Jr)gs;Ians(ijn Anspruch genommen. Wustermark,
£ zugelassen werden. S. r. au . ie Waldumwandlung erfolgt nac S. aldG im Zuge des
y ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Bebauungsplanverfahrens. Die Kompensation gemafs § 8 LWaldG wird durch einen den ...,
~ ° 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nicht zulassig sind 21 - Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die waldrechtliche Kompensation erfolgt au3erhalb (Biurgermeister)
) WA 2.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . Gartenbaubetriebe, Plgnstraf&e B.3 ist mit einem Gehrecht zugunsten der A.I.Igemelnhelt und Fahr- und 40 - Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist ausschlieRlich die Stellplatzsatzung de__s Geltur!gsberelchs dieses Bfebauungsplans. Dyrch den Abschluss de; 3. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21.02.2017 gemé® § 2 Abs. 1 BauGB die Teilung
. 0.32 |0 «  Tankstellen Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. : , : e stadtebaulichen Vertrags und die Anerkennung dieses Vertrages durch die : , : ‘
527 (30°- 40°) ' _ , der Gemeinde Wustermark vom Oktober 2004 in der seit 26.02.2005 giiltigen Fassung . : . e des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung E 36A ,Olympisches Dorf* beschlossen und per
|} Naturahe DR Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 und 3 sowie § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) (§ 9 Abs. 1Nr.21 BauGB) (veraffentlicht im Amtsblatt Nr.12/1 vom 25.02.2005), jedoch nicht die folgenden Landesforstbehorde erfolgt eine waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans. Aushang am 06.03.2017 und im Amtsblatt vom 13.03.2017 bekannt gemacht.
Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ' e ’
arkanl: , e e oo o b Fassungen anzuwenden. 2 ;
j o <% TH max. 6,5 m 22 - Innerhalb der privaten Grunflachen G1 und G2 ist ein FuBweg mit einer Breite bis ) Gelandemodellierung Wustermark,
» Baulinie ; 2,5 m zulassig. Die durch den Fullweg in Anspruch genommenen Flachen sind mit (§ 87 Abs. 4 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 9 BbgBO) Stadtebauliches und denkmalpflegerisches Ziel fur WA 1 und WA 2 ist die Reaktivierun
MaR der baulichen Nutzung pfleg g
# (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. und Erlebbarmachung der historischen und noch vorhandenen Topografie. Daher kommt den .o Birgermeistor)
< 2 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3 ist das vierte Vollge-schoss (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gﬁr(?:rr?nc‘gzggggggr C\j/s(seiglesggcs:r?rr:ﬁ:ng?ﬁ?:;evr?rilsa;lJfESir?glgr:i?‘f:?r?rjlaesogglztr?dzedeuwng
N WA 1 nur zulassig, wenn es als Staffelgeschoss ausgebildet wird, dessen Grundflache zwei N _ L ’ . : . _ 4. Die Gemeindevertretung hat am 21.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
WA 2.1 : L0 3 Verkehrsflachen Drittel der Grundfléche des darunterliegenden Normalgeschosses nicht liberschreitet. 23 - Die FladcheA(|3|3 (DUTCEVYGQUFEJQ Izum Radelandberg) ist mit einem Gehrecht SONSTIGE FESTSETZUNGEN (Aufschittungen und Abgrabungen) sind daher auf das notwendige AusmaR zu vom Januar 2017 gebilligt und die Auslegung beschlossen.
WD ' StraRenseitig muss der Riicksprung im Staffelgeschoss mindestens 1,50 m betragen. zugunsten der Allgemeinneit zu belasten. N beschranken und mit der Denkmalpflege abzustimmen.
032/ 300- 407) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ) 16 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 41 - Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen der Wustermark,
i) a ' : ' (§ 9Abs.1Nr.1BauGBi.V.m.§ s. 3 und Abs. 6 BauNVO) Bebauungspléne Nr. E 12 ,Radelandberg Nord* festgesetzt durch Satzung vom Gesamtes bewertetes Schalldimm-MaB (R'w,ges)
StraR kehrsflach : , . . 24 - Die Flache GFLR1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des 17.05.2006 (Amtsblatt Nr.13/4 vom 17.07.2006) und Nr. E 12 ,Radelandberg Nord", 1. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges (Textliche den oo
THmax.65m tralsenverkehrstlache 3 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.4 darf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse um d Ab kverband ’ land zu bel And fost t2t durch Sat 21.06.2011 (Amtsblatt Nr.18/6 S . ’ (Birgermeister)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ein Vollgeschoss iiberschritten werden. wenn das zusatzliche Geschoss als Wasser- und Abwasserzweckverbands Havelland zu belasten. nderung, festgesetzt durch Satzung vom 21.06. (Amtsblatt Nr. vom Festsetzung Nr. 36) sind in Abhangigkeit von den konkret vorgesehenen Raummalen
J ’ 31.08.2011) auBer Kraft iicksichi ittels ei :
Staffelgeschoss ausgebildet wird, dessen Grundflache zwei Drittel der Grundflache des (§ 9 Abs.1Nr. 21 BauGB) e ) auler Kraft. lzjzt::b?ierlrguecrl:SIChtlgung der DIN 4109-2:2016-07 mittels eines Schallschutznachweises 5. [éer (E;nBtVYLf,:cr'f ciﬁshBebauulngsplaS_es"i?t lln ierfeitl vom 14.(13(.1201|7_|pis 1-8'0;'201,0? nach § 3 Abs. 2
B . . . i i (] i it . au oftentlich ausgelegen. Die ortentliche Ausliegung mit dem Hinwels, aass Anregungen
0 StraBenbegrenzungsllnle auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer ge.l.ruknterlleggndg? :c\]io(malgr?SChos-st ntICht l:||b5€(;SChtl;e|;[et. Straftenseitig muss der wahrend der Auslegungsfrist von jedermann oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénne,
S Zweckbestimmung (§UC9 i\%runf ll\lm 1 g egES.CVOSS gll'lnG eASb:n:S)) ,nd leSeGragaenl.\lVO) Normen wurde ortstiblich per Aushang am 06.03.2017 und im Amtsblatt vom 13.03.2017 bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) > SRR I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE Die der Planun i i —
\\ g zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
. . . .. . . Wustermark,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4 - In den Allgemeinen Wohngebieten darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche DIN-Vorschriften (DIN 4109)) konnen bei der Gemeindeverwaltung Wustermark,
~ Spielplatz /X C (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege Fachbereich I, Hoppenrader Allee 1, zu den Dienstzeiten eingesehen werden. AN covioveeecees e,
: ﬂ . al Heizhaus \\ T Verkehrsflach Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb 25 - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3. und WA 2.4 sowie WA In der Planzeichnung wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich (Burgermeister)
R14 " . . . . . . .
d Ik Yar \ rennung von verkenrstiachen der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, wie folgt 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 ist eine Befestigung von Wegen-nur in wasser- und Teile des Denkmals ,Olympisches Dorf von 1936“ (ID: 09150042) umfasst. Auf die L . _ _ o _ _ i )
) C/ D , o, Speisehaus i T _ _ iiberschritten werden: luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich Bestimmungen des Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Geholzliste ,,Baume”, Baumarten: 6. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ............ die Abwagungen gemal § 3 Abs. 2 und §
Nalmdach . il | Verkehrsberuhiater Bereich / Parkplatz . . . . . . . 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan beschlossen
I e e - D i | / P (5.9 Abs, 1 N 191 S Abe 6 B (gB) « InWA 1 bis zu GRZ 0.8 mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai e Rotbuche (Fagus sylvatica)
) ‘ 51,0 m N ] i | s. TNr. 11 un S. b bau «  InWA 2.1.WA 2.2. WA 2.3 und WA 2.4. bis zu GRZ 0.6 Betonierungen sind unzulassig. 2004 (GVBI. | S. 215) wird hingewiesen. e Sticlei
e | 1, s . A ) ieleiche (Quercus robur) Wustermark,
J rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr gg R£5 | Bereich ohne Ein-und Ausfah + InWA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4. bis zu GRZ 0,6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG) « Traubeneiche (Quercus petraea)
3 Bk / ereich ohne Ein-und Austanr i Trinkwasserschutz B N deN oo e,
3! P zentai | T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) : - R : ¢ Winterlinde (Tilia cordata) ¥ i
N ~ »1,' ok - Sy ' " ' Zu Tiefgaragen, die als Hauptanlage eingeordnet werden, siehe TF 5. 26 - In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Stellplatzflachen in wasser- und Das Plangebiet befindet sich in den Trinkwasserschutzzonen Il und Il des _ _ (Birgermeister)
) L/ P2rkanlage Einfahrtsbereich luftdurchlassigem Aufbau (versickerungsfahiges Pflaster) herzustellen. Das gilt nicht fiir Wasserschutzgebietes Radelandberg. Bemessungsgrundlage fiir die Genehmigung der * Hainbuche (Carpinus betulus) , _ . ,
WA 2.2 AVE (e % ) . ) ) ) . « . . g .. . .. . | Vorh . kiinftige W ht. Die B ie sich i . 7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am ........ als Satzung
e “! . N A\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 5 - Die Grundflachenzahl kann durch Tiefgaragen, die als Hauptanlage eingeordnet das mit ,Gst" bezeichnete Gebiet sowie fur Stellplatze auf Tiefgaragen und Stellplatze in gep antgn orr aben ist das zukun tige Wasserrecht. Jie Brunnen, die sich derzeit im e Eberesche (Sorbus aucuparia) beschlossen.
032 |30 4p0) T 2;"7T -8 o werden, in WA 1 bis zu 0,8 und in WA 3 bis zu 0,6 iberschritten werden. WA 1, die auf bereits bestehenden vollstandig versiegelten Flachen errichtet werden. Plangebiet befinden, werden in den Osten des Olympischen Dorfs, aul3erhalb des e Bergahom (Acer pseudoplatanus)
@ a T T : 4. Private Griinflachen Ausnahmsweise kénnen die Baugrenzen in WA 3 durch Tiefgaragen um bis zu 15 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG) Pla.ng(;t.)iets I\I/er.!egt u.ndddie_l\_/\/_aiserschutzionen nellJ”btt)es;[_in:jmt. liAasBPlar:]gebiet v(;/ird sich « Ulmen (in Sorten) Wustermark,
THmax.65m : . {iberschritten werden. weiterhin vollstandig in der Trinkwasserschutzzone efinden. MaRnahmen un
P12 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) 27 - In den Flachen SPE 1 und SPE 2 (Naturnahe Parkanlage) sind Wege nur in wasser- Bauvorhaben sind mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. . Feldahom (Ac.er Campestré) A8N oo S -
Qj& Parkanl / Nat he Parkanl und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit e Waldkiefer (Pinus sylvestris) (Blrgermeister)
ol o arkaniage / Naturnahe Farkaniageé i i 3SSi i lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver e Birk | dul . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 6 - Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht wesent .IC mihdernde 5e e.s gunge . e beto u .e au, Fugenverguss, Birke (Betula pendula) 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Erlauterungsbericht (§ 5 Abs. 5
' ' ' anzurechnen. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Garagengeschosse nicht Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

BauGB) wird hiermit ausgefertigt.

HINWEISE

anzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

ﬂ Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iv.m. § 21a Abs. 1 und 4 Nr. 1 BauNVO) Geholzliste ,,Baume Denkmalschutz”, Baumarten: Wustermark
S. r. 1 BauGB i.V.m. a Abs. 1un r. 1 Bau . :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 28 - Auf der mit SPE 1 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Waldbaumbestand Besonderer Artenschutz * St'EIG'Che_ (Quercus robur)
7 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 gilt die zu erhalten. Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 * Traubeneiche (Quercus petraea) den oo (Burgermelster)
festgesetzte Traufhdhe TH (Schnittpunkt der DachauRenhaut mit der verlangerten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) BNatSchG in Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG e Winterlinde (Tilia cordata)
. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Aulenwand) gemessen von der Oberkante des Erdgeschossful3bodens. Dieser ist Uber VermeidungsmalRnahmen (wie z.B. Bauzeitenregelungen) sowie bestandsfordernde e Waldkiefer (Pinus sylvestris) 9. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauerwahrend der Dienststunden von

29 - Auf der mit SPE 2 gekennzeichneten Flache ist im Bereich des vorhandenen
Waldbaumbestandes ein Waldsaum in einer Breite von mindestens 15 m mit Geholz-
und Strauchpflanzungen zu entwickeln. Hierzu ist je vollendeter 100 m? ein Baum der

Malinahmen und MalRnahmen zur Schaffung von Ersatzquartieren fur hohlenbritende
Voégel sowie fur Fledermause und Zauneidechsen erforderlich. Zudem werden
Ausnahmeantrage erforderlich.

den gesamten Baukdrper durchgehend mit gleicher Oberkantenhdhe zu errichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsblatt fir die Gemeinde Wustermark Jahrgang ........ Nr...... VOM ..ooennnee ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur o Birke (Betula pendula)

und Landschaft

S (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 8 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 ist die maximale Mindestqualitét StU 16-18 cm der Gehizliste ,Baume Denkmalschutz" zu pflanzen. Geholzliste , Stréucher: 215 Abs. 2 BaUGE) und weter aut Faighait und Ersahen vor Enteehédigungsansprichon (8 44
l . . ’ . . . . . . . .
g,/ fir Stellplatze) ~ 0,32 [ i ) ) Héhe der Gebaude (OK Gebaude) jeweils auf die StraRenhdhe im StraRenscheitel vor Vorhandene Baume sind anzurechnen. Zudem sind im Waldsaum je vollendeter 100 m? Zur Vermeidung der Tétung von Gehdlz- und Héhlenbriitern oder der Zerstérung ihrer e Eberesche (Sorbus aucuparia) BauGB)Shing::wesé::vom‘z:r auf Falligkeit und Erlosehen von Entschadigungsanspriichen (§
: He g/« GRz0B . ‘ an ( N ) g Umgrenzung von Flachen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Mitte des geplanten Geb&udes zu beziehen. Ausnahmsweise kann die maximale 40 Straucher der Gehdlzliste ,Straucher Denkmalschutz* in der Sortierung 80/100, 2x Entwicklungsformen, zum Schutz von Brutplatzen nachgewiesener geschiitzter e Haselnuss (Corylus avellana)
wast | Sy -omaxiHohe 62,0 m i NHN SR I zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hohe uberschritten werden durch Anlagen fiir regenerative Energien auf den verpflanzt zu pflanzen. Ein Anteil von mindestens 20 % der Straucher im Waldsaum Vogelarten sowie zur Vermeidung einer Zerstérung potentieller Sommerquartiere von « Weildorn (Crataegus monogyna) Wustermark,
2um o N oo THmax6,5m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Dachflachen. sollen gebietsheimische Dornenstraucher der Geholzlisten ,Straucher Denkmalschutz® Fledermausen sind Baumfallungen sowie Manahmen zur Vegetationsbeseitigung nur .
Y Misch Flch- " % Baume anpflanzen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBauO) oder der Gehdlzliste ,Straucher* sein. In der SPE-Fl4che 2 sind dariiber hinaus wahrend des Zeitraums vom 15.09. bis 31.01. durchzufiihren. * Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) 8N oo e
" Lory (;:(Iéell?é/iudeda(:h R 5 @ (§a; Az: 1pNar ;;e_) Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) mindestens 10 % der Flache als Wiesenflache zu belassen bzw. zu entwickeln. In der ¢ Vogelkirsche (Prunus avium) (Blrgermeister)
max.14,0 m ' ' ' Wiesenflache ist die Pflanzung von einzelnen gebietsheimischen Solitarbaumen, Alle zu fallenden Bdume, die als Fledermausquartiere geeignet sind, sind vor Fallung auf e Gewdhnliche Traubenkirsch (Prunus padus)
. Baume erhalten Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gtraECh?m r?q[e‘f Stra.UCfggtﬂ_J_ppEn Zslasslg- lDa:etl sind Geh0|23 der L';t?n ;,BZU;“?; Fledermausvorkommen zu tberpriifen. e Faulbaum (Frangula alnus)
9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB enkmalschutz* sowie ,Stréucher Denkmalschutz* zu verwenden wobei ein Anteil von Holunder (Sambucus niara
) | | . im el WAL, WA 22 W 25 e 2 s odstrs20% Dorrsucher s bl Geinn S .|| S g doun v vgosshn s ot eovotonmenvon || SRS Gemeinde
i - - ZulAssiq Si i 5 : : uGB i.V.m. u wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, insbesondere alle européischen
gti)e\zN Ii:SStr;deebé?:du;N iilrS\:rLeeaSIE;3:%2uzfgllg(s;Ii?ns,lbr\]lﬁg2rl;rel;lnzunss\rlzﬁzzgt?igfvl\zlzzzﬂjaVl\J/Tr. , . . _ Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV der FFH-RL zu untersuchen. Bestehende e Feldahorn (Acer campestre)
6. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 sind in ihrer Grundrissform als rechteckiger Baukorper zu ggz-elirc]:::eq[:rjl%een;ieeltng? '\évg:ng?a?:efnnevxg’?e.l?,Igéesgirl:(rj]:s:t%éisS(()e\?r/:eL:ugEranurr:Itd,ﬁSt Ql;Jartle_Ee smtiI soweit sie Ellghé besiedelt sind, nach Untersuchung unmittelbar e Hartriegel (Cornus ma.s) Wu ste rm a rk
(8§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) errichten. Die Schmalseiten der Hauptgebaude in den Baufeldern Nr. 1, Nr. 12, Nr. 13 Mindestaualitit StU 16-118 cmgder geh('jlzliste Eé e 7U oflanzen. In dem mit GSt* abzureil>en oder zu verschiielsen. e Hundsrose (Rosa canina)
_ und Nr. 20 dirfen max. 13,00 m breit sein, die Schmalseiten der Ubrigen Hauptgebaude bezei hqut Gebiet K& " i 5 ? li‘l U ptia q t " d ) ) . . . . . e Heckenrose (Rosa corymbifera) -
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz diirfen max. 12,00 m breit sein. €zeichneten ebiet konnen aiternativ zur Baump “anz_ung mindestens entiang aer Der Abriss baulicher Anlagen sowie Baumfallungen sind durch eine 6kologische Berberitze (Berberis vulgar O rtstel I E Istal
unterliegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 87 Abs. 9 BbgBO) nordlichen gnd westllc_hen G_repze der Flacihe ,GSt frelwgchsende I:Ieckerl aus Baubegleitung zu begleiten. * ?r eritze ( er. e.ns vulgaris)
(§ 9 Abs. 6 BauGB) standorttypischen gebietsheimischen Geholzen der Gehdlzliste ,Straucher” gepflanzt e Himbeere (Rubis idaeus)
_ _ _ i : . L . . werden. Fur die Hecken sind je vollendeter 100 m? 1 Baum der Pflanzliste Baume Bestandsfordernde und kompensierende MaBnahmen e Schlehe (Prunus spinosa)
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz :ign ::TJrﬁ("t%in;elljnnednﬂor:nﬁ;gf;::AdJréﬁ ?;r]r(raalsjssrrlslj:rr:\ril;[:gg czieor ria:uglgi:e zwischen Mindestqualitat STU 16-18cm sowie 40 Straucher der Gehdlzliste ,Straucher” in der Bei Fallung von Héhlenbdumen sind im Plangebiet bzw. im Gebiet des Olympischen
WA 3.3 unterliegen _ ’ g Sortierung 80/100, 2x verpflanzt zu pflanzen. Vorhandene und verbleibende Baume sind Dorfes je weggefallenem Brutplatz 2 Hohlenbriterkasten an einem Baum mit 6stlicher S . .
9 Abs. 6 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) . . ) " >l . - : , Gehdlzliste ,,Striucher Denkmalschutz*:
03 (§ s. 6 BauGB) anzurechnen. Ausrichtung anzubringen. Bei Verlust von Gebaudeniststatten sind im Plangebiet oder in , - a n r.
- y| e . . - : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) der naheren Umgebung je verloren gehendem Nistplatz 2 Gebaudebriiterkésten an * Eberesche (Sorbus aucuparia)
| L dach | _L_dach 11 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der : - . . . s
OK Gebéude OK Gebaude Bauarenzen am Soeisehaus durch hervortretende Bauteile bzw. unteracordnete verbleibenden Geb&auden anzubringen. Die Anbringung der Nistkasten muss unter » Haselnuss (Corylus avellana) I'OI - h D l‘fII
macldgm mextiom 7. Sonstige Planzeichen Vorgauten zugelassen werden. wenn sie eine Breite von 5.0 m nicht U%erschreiten 31 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 sind die Anleitung der 6kologischen Baubegleitung erfolgen und ist der UNB zu dokumentieren. e WeiRdorn (Crataegus monogyna) ym p i Sc es o
. ’ ’ ’ festgesetzten Flachdacher extensiv zu begriinen. Die Flache der Dachbegrinung muss ie Nisthi ' i 5 ' ie Nisthi ' .
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch g g g g Die Nisthilfen sind bis spatestens zum 15.02.2018 anzubringen. Die Nisthilfen sind e Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

mind. 50 % betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

M 1:1.000 auf AO
Stand: 16. November 2017

nehmen und nicht mehr als 1,50 m vortreten. dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans * Vogelkirsche (Prunus avium)

(§ 9 Abs. 7 BauGB) e Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Bei Verlust von Quartiersbaumen fur Fledermause sind mindestens 18
Fledermausquartiere artspezifisch nach Vorgaben der 6kologischen Baubegleitung im e Faulbaum (Frangula alnus)
Olympischen Dorf anzubringen. Die Fledermauskasten sind bis spatestens zum e Holunder (Sambucus nigra)
28.02.2018 anzubringen. Die Anbringung der Nistkasten muss unter Anleitung der

Okologischen Baubegleitung erfolgen und ist der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) zu

32 - Entlang der Stral’e Zum Olympischen Dorf (Planstrale A.1) ist bis zu der Linie
zwischen den Punkten X und Y innerhalb des o6ffentlichen Strallenlandes eine Allee aus
mindestens 28 Laubbaumen der Mindestqualitat STU 16-18 cm der Geholzliste ,Baume*
zu pflanzen. Die GrofRe der Pflanzflache betragt mindesten 2,50 m x 2,50 m. Der

12 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 ist eine

Uberschreitung von Baugrenzen durch Terrassen, Balkone sowie untergeordnete
Bauteile wie zum Beispiel Eingangstreppen um bis zu 1,50 m zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

e Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

WA 3.4 ’ pommmmne s Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und (§ 9 Abs. 1Nr.2BauGBi.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Pflanzabstand zwischen den Baumen einer Reihe darf 18,00 m nicht iiberschreiten. dokumentieren. Die Kasten sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. . Felda}horn (Acer campestre) Kartengrundlage )
03 @ ; ; Gemeinschaftsanlagen ’ ’ _ ) . Dies gilt nicht fur Pflanzen im Bereich von Stralleneinmindungen. * Hartriegel (Cornus mas) Vermessung durch 6bVIl Andree Boger, 14641 Nauen; 12/2015
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 un?j Nr. 22 BauGB) 13 - Im Allgemeinen \(yohng_eblet WA 31 WA 3.2 u.n(.j WA 3.3. ISt ein Vortr.eten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Mit Verlust der Fledermauswinterquartiere im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist e Hundsrose (Rosa canina) - erganzt durch Nachmessung durch 6bVI Uwe Nedel}; 14612 Falkensee; 12/2015
M| gacn 1 ' ' ' untergeordneter Gebaudeteile gegentiber den Baulinien im zweiten und dritten , ein Ersatzquartier durch Herstellung eines neuen unterirdischen Geb&udes in raumlicher e Gewdhnlicher Besenginster (Cytisus scoparius Hohensystem DHHNO2, Lagesystem ETRS 89
OK Gebauds Voligeschoss fiir Balk d Erker b Tiefe von 1,50 m zul fern d - - o ginster (Cy parius)
OK Getiud Stellplitze ollgeschoss fur Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig, sofern die 33 - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 sowie in Nahe zum Eingriffsbereich erforderlich. Zudem ist ein bestehender Bunker ostlich des o Gemeiner Wachholder (Juniperus communis)
St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) Breite d_er Vortreten_c!en Gebaudeteile !ewells 4,00 monlc,ht uli.).erSChre|te.t und_lhr Anteil an WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 ist je 300 m? angefangener Grundstticksflache ein Hindenburghauses als Fledermauswinterquartier zu sanieren. Die _ _ UBERSICHTSPLAN
Neb oh Schallschut TF 36-38 der__Brelte derJewelllg_(_en Auf%enwand |r_1_sgesamt 30 .@n'Cht Uberschreitet. Ein Baum der Mindestqualitat StU 16-18 cm zu pflanzen. Dabei sind im WA 2.1-2.4 sowie im Ausfiihrungsplanungen zu den Fledermausquartieren sind der UNB vorzulegen. Sie sind * Wachholder (Juniperus), flach in Sorten : v L
ebenzeichnung Schallschutz (zu -38) ) Zur.uc_:ktreten der Ge'baqdeh.ulle gggenuk?er der Baulinien zur Sphaffung von zB WA 3.3 (innerhalb der Grenzen des Denkmalbereiches) Baume der Gehdlzliste ,Baume bis spatestens 31.12.2018 fertiazustellen. e Bergkiefer (Pinus mugo) ) ; : o
Tiefgaragen Freisitzen und Loggien ist bis zu einer Tiefe von 2,00 m zulassig, sofern die Breite der : P J & - - )
TGa : und Loggien ISt bis zu €ie von 2,0V m zulassig, _ : Denkmalschutz* zu pflanzen, im WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 (aulerhalb der Grenzen des e Schwarzkiefer (Pinus nigra) b ook e ——
einzelnen Rucksprunge jeweils 4,00 m ”'(; uberschreitet una inr Anteil an der breite Denkmalbereiches) und WA 3.4 sind gebietsheimische Baume der Geholzliste ,Baume* Die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind in ein Ersatzquartier in der e Waldkiefer (Pinus sylvestris) g &9 i F-= 1 § e
I _ . ) derjeyvelllgen Aulenwand insgesamt 30 % nicht Uberschreitet. zu pflanzen. Vorhandene Baume werden angerechnet. Déberitzer Heide umzusiedeln. .; / i P e | oy :
; i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Eine Uberschreitung von Baugrenzen bzw. Baulinien - ausgenommen der Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) o / il
.. B (§9ADbs. 1Nr.21und Abs. 6 BauGB) entlang der PlanstraRe A.1, die zwischen den Punkten a und b liegen - durch Terrassen Gesetzlich geschiitztes Biotop y. L I R Y
bis zu einer Tiefe von 1,50 m ist zulassig. 34 - Bei Fallung oder Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop (Trockenrasen)in einem

@

Nummerierung der Baufelder in WA 2.1 - 2.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Erhaltungsbindung festsetzt, ist in einem Radius von max. 3 m zum urspringlichen
Standort ein gleichartiger Ersatz eines Baumes mit der Mindestqualitat Stammumfang

Umfang von 300 m2. Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von geschitzten Biotopen

Nettc

Pl Koordinatenpunkt . 16-18 cm zu pflanzen. Abgang und Neupflanzung sind mit der Gemeinde Wustermark (hier Trockenrasengesellschaften) fihren, verboten. Eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3
Nebenanlagen und Stellplatze abzustimmen. BNatSchG bzw. Befreiung gem. § 67 BNatSchG wurde auf Antrag erteilt.
) o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Der Ersatz fur den Verlust erfolgt im Zuge der Herstellung des Zauneidechsenhabitats ,
@ Altlast bzw. Altlast-Verdachtsflachen (Nachrichtliche Ubernahme) 14 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 sind als auf Elachen in der Déberitzer Heide. J;
Nebenanlagen nur Mullplatze und Fahrradabstellplatze zuldssig. Zudem sind Stellplatze 35 - Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind auf dem Dachboden des Speiseshauses ~ Lhém! OtyniBisches
Dorf

mit ihren Zufahrten sowie erforderliche Wege, Treppen und Rampen zulassig. Sonstige
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, wie z.B.
Gerateschuppen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

der Nationen 2 Fledermauskasten einzubringen. Bei Sanierung des Dachbodens sind
Ein- und Ausflugsmoglichkeiten zu gewahrleisten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Altlasten/Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Bereich des Speisehauses
oberflachennahe Kontaminationen durch die Nutzung als Treibstofflager nicht mehr
direkt nachweisbar. Durch die langjahrige militarische Nutzung sind weitere
Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieen. Bei weiteren Auffalligkeiten sind diese der f o

S822676.90 Flurgrenze grenzen - - - — 16 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3. und WA 2.4 sind auf den 4109-2:2016-07 in Verbindung mit DIN 4109-1/A1:2017-01 Entwurf) von mindestens
R'w,ges = 33 dB aufweisen.

An den violett gekennzeichneten Fassaden mussen in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 die Auldenbauteile von Aufenthaltsraumen in

Wohnungen ein gesamtes bewertetes resultierendes Schallddmmmal (R'w,ges nach

Die Stellplatzflachen sind in versickerungsfahigem Aufbau herzustellen. Das
versickerungsfahige Pflaster muss Uber eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
(DIBt) verflgen.

2822408,43 10 365013,90

Kennzeichnung des

nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen oberirdische Stellplatze nur in den festgesetzten
Bereichen fur Stellplatze (St) zulassig. Daruber hinaus sind Behindertenstellplatze auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verb. mit § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

15 - Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind auf den nicht Gberbaubaren unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland in Bezug | B T % = o
\ ‘ Legende Plangrundlage Grundstucksflachen Tiefgal‘agen und oberirdische Garagen nur in dem mit TGa/Ga/St IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZU NG EN auf Bodenkontamination bzw. das Auffinden von A|tab|agerungen unverZUgliCh Kas Erebnis-Dorf /o Ty T T o = ‘IZ\ - *,
K oor d 1 Q JC e D A R JC e gekennzeichneten Bereich zulassig. Auf diesen Anlagen ist die Errichtung von anzuzeigen (§ 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz). E: s
\ Grenzdarstellung oberirdischen Stellplatzen zuldssig. Oberirdische Stellplatze kénnen auch auRerhalb des 36 - Zum Schutz vor La&rm miissen an den in der Nebenzeichnung ,Schallschutz* orange Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbeharde ist im Rahmen des
\ Punkt X—Koordinate|Y—-Koordinate PunkT X—Koordinate|Y—-Koordinate reisgrenze (Stadigrenze) R mit TGa/Ga/St gekennzeichneten Bereichs zugelassen werden. gekennzeichneten Fassaden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 sowie WA 3.1, Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. .
Gemeindegrenze coleizeichen  — — — — — (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verb. mit § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO) WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 die Auldenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
\ // \ 364/94,76 2BCe4c/,40 o 36498820 s8eesle,se Gemarkungsgrenze st ein gesamtes bewertetes resultierendes Schalldamm-Maf (R'w,ges nach DIN Oberflichenbefestigung . ehemalige

Dr. Szamatolski + Partner GbR
LandschaftsArchitektur, Stadtplanung

Flurstiicksgrenze (mit Grenzpunkt)
P1 364834,/¢2 08ee821,68 P12 362007/,98 08225/73,60

geplante Flurstlicksgrenze

Kampfmittelverdacht

X
364/88,43
>/ Baugrundstiicks _ — —
F/entral 3625019,80 0822604,99 P11 360023,32 o8eC630,3/ Grundstiicksgrenze -

Grenze nicht festgestellt

po 364882 ,71 5822812 ,59 P13 364981,24 5822544 69 Grenze, nicht festgestellt DIN 4109-2:2016-07 in Verbindung mit DIN 4109-1/A1:2017-01 Entwurf) von mindestens Die Flichen im Geltunasbereich des Bebauunasblans sind moalicherweise . ;
P33 364935 67 5820772 70 P14 364376 19 5822500 15 Zaun —— 17 - Im A"geme|nen WOhngeblet WA 3.1, WA 3.2 und WA 3.3 sind oberirdische R'W,geS = 36 dB aufweisen. kampfm|tte|be|astet Dgher ist fur die Ausfuhru?]gpvon Erdarbeitgen eine Umweltmanagement‘l TourlsmusentWICklung
’ ' ' ’ ede oo Stellplatze entlang der Planstral’e A.1 und der Planstrale B.5 in einem 6,00 m tiefen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
P4 364938,02 5822766,04 P15 364880,67 5822502,04 '\B"_‘f””er:’ Starke Bereich zwischen den straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und den straRenseitigen
osening RERERARA Baulinien unzulassig. 37 - Zum Schutz vor Larm muss in den Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten
= 364819,00 08e2/30,38 oo 364898,00 o8cc4a94,c4 — e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO) WA 2.2, WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3 und WA 3.4 mindestens ein Aufenthaltsraum von
P6 364853,90 o8ece6//,29 P11/ 36482/,87 082244 7/,68 Laubwald oo Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens o -
Nadelwald i 18 - In den Allgemeinen Wohngebieten ausgenommen in dem mit GSt bezeichneten zwei Aufenthaltsraume, mit mindestens jeweils einem zum Luften notwendigen Fenster i J
-/ 364869,43 )822682,89 1o 364828,63 0822466,06 Mischwald IO Gebiet und in der mit TGa/Ga/St bezeichneten Flache in WA 1 sind oberirdische zu den in der Nebenzeichnung "Schallschutz" grin gekennzeichneten larmabgewandten A H N ’ M A C K & P A RT N E R
P8 364839,5¢2 2822620,18 P19 3647/92,88 08ee03/,4¢2 Laubbaum ) Garagen und Carports nicht zulassig. Fassaden orientiert sein. Sofern diese Grundrissorientierung nicht moéglich ist oder keine architektur und stadt P lanun g
Nadelbaum (o) Tiefgaragen sind ausgenommen in der mit TGa/Ga/St bezeichneten Flache in larmabgewandte Fassade existiert, ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen
értlich gemessene Hohe 5315 WA 1 vollstandig unterirdisch anzulegen. in Wohnungen mit einer schallgedammten Luftungseinrichtung auszustatten, die einen
O 10 20 30 40 50 100 150 gerechnete Hohe e [53.15] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es missen im Hinblick auf Schallschutz | =
MaRstab 1:1000 ‘ ‘ ‘ ‘ und Beluftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefuhrt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)




