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1 Grundlagen

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Durch die PROGES EINS GmbH erfolgt die schrittweise Entwicklung des friheren
Olympischen Dorfes von 1936 in Elstal der Gemeinde Wustermark. Bis Mitte der
90er Jahre des 20.Jahrhunderts war dieses Gelédnde sowjetisches Militargebiet. Des
Weiteren erfolgt die Entwicklung der Gebiete ,Heidesiedlung” sowie ,Radelandberg
Sud".

Im Zuge dieser ErschlieBungsprojekte ist der Neubau einer Larmschutzwand entlang
der Hamburger Chaussee — B5 geplant. Die Errichtung einer Larmschutzwand ist als
Immissionsschutz fiir die geplante Wohnbebauung erforderlich. Die Wand hat eine
Lange von ca. 1.100 m mit einer Héhe von mindestens 4,50 m.

Die Ausflihrung der Wand ist in 2 Bauabschnitten geplant.

1.2 Leistungsumfang

Die vorliegende Planung umfasst die Planung einer L&rmschutzwand 1. BA mit einer
Lange von ca. 333 m, um die Umsetzung der ErschlieBungsplanung im
1. Bauabschnitt (B-Plan E 36A ,Olympisches Dorf* - Baugebiete B1, B2 und B3) zu
gewahrleisten.

1.3 Ortliche Verhiltnisse und Standort

Die drei Entwicklungsgebiete ,Olympisches Dorf*, ,Heidesiedlung” und
,Radelandberg Sud“ werden eingeschlossen durch die Rosa-Luxemburg-Allee im
Norden sowie durch die Hamburger Chaussee - B5 im Stden.

Es ist geplant, den 1. Bauabschnitt der Larmschutzwand auf den Grundsticken
,Radelandberg Siid* und ,Olympisches Dorf‘ zu realisieren. Die Trassierung der
Wand erfolgt an den sidlichen Grundstlicksgrenzen, parallel zur Hamburger
Chaussee — B5. Das Bestandsgelande ist durch einen hohen Baumbestand und
wilden Bewuchs mit Biischen und Strauchern gekennzeichnet.
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1.4 Hohen- und Koordinatensystem

Die vorliegende Planung basiert auf der Entwurfsvermessung des Blro Andree
Boger, Dipl.-Ing. - Offentlich bestellter Vermessungsingenieur aus Nauen, welche im
Juni 2017 digital (bergeben wurde (dxf./dwg./pdf.). Die Vermessung wurde im
Hohensystem DHHN92/2016 und Lagebezug ETRS 89 mit 7-stelligen Rechtswerten
erstellt.

1.5 Eigentumsverhaltnisse
Die geplante Lérmschutzwand 1. BA befindet sich auf privaten Grundsticken.

Folgende Flurstiicke sind betroffen:

Flurstlick Flur | Gemarkung | &ffentlich privat Bemerkungen
77 17 Elstal X Eigentum PROGES EINS
297 17 Elstal X Olympisches Dorf
Eigentum PROGES EINS
271 17 Elstal % Radelandberg Sid
GbR Olympisches Dorf
85 17 Elstal X Radelandberg Std
GbR Olympisches Dorf

1.6 Geologische und hydrogeologische Situation

Fir das ErschlieBungsgebiet ,Olympisches Dorf* wurden im Juni 2017 von der
baulab- Prifstelle Brandenburg geotechnische Untersuchungen durchgefihrt. Es
wurden ein Geotechnischer Untersuchungsbericht (Prifbericht-Nr.: B 7051/17) mit
Anlagen und ein Protokoll zur Analytik von Boden, gemaB LAGA (Prifo.-Nr.: B 7051-
1/17) libergeben.

Baugrundbeschaffenheit

Der Erkundungsstandort wird naturraumlich der ,Mittelorandenburgischen Platten
und Niederungen® zugeordnet. Das Gebiet ist durch den engraumigen Wechsel
verschiedener Oberflachenformen gekennzeichnet. Machtige Sandablagerungen im
Fein- bis Grobsandbereich bilden den maBgebenden Untergrund. Die Sandschichten
werden von Grundmorénen aus schluffig, tonigen Sanden unterlagert.
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Der Baugrund im sldlichen Bereich des Gesamtgebietes setzt sich wie folgt

zusammen:
0,10 -0,20m Mutterboden / Grasnarbe
bis 1,80 m Auffillungen aus Bauschutt-Sand-Gemisch, Natursteinschotter,

Sande, schwach schluffig bis schluffig, teils Geschiebelehm,
partiell organisch durchsetzt.

bis 6,0/ 10,0m Sande

Der anstehende Baugrund unterhalb der Grasnarbe im Trassierungsbereich der
Larmschutzwand ist durch Auffillungen aus Feinsand, durchsetzt mit organischen
Anteilen und Wurzeln, gekennzeichnet.

Der Baugrund wird in der Planumsebene generell als tragfahig eingestuft.
Entsprechende Nachverdichtungen sind jedoch erforderlich.

Anhand einer Mischprobe wurde flir den Boden in den Tiefenlagen 0,0-0,5m im
Bereich der geplanten Larmschutzwand eine Untersuchung durchgefiihrt. Geman
der LAGA TR Boden (2004) erfolgt die Einstufung des Bodens in die
Zuordnungsklasse 2Z2. Nach Aussagen des Gutachters kann der Boden
entsprechend dieser Zuordnung wieder verwendet bzw. im Zuge der BaumaBnahme
entsorgt werden.

Grundwasserverhéltnisse

Der Flurabstand zum Grundwasserleiter betragt im Mittel 10-15 m. BaumaBnahmen
sind von Grund- und Schichtenwasser nicht betroffen.

1.7 Vorhandene Leitungen / Anlagen

Bestandsunterlagen liegen flr den relevanten Planungsbereich nicht vor. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass keine Leitungen und Kanale vorhanden sind.

An der Grundsticksgrenze befindet sich eine Beleuchtungsanlage. Die Mastleuchten
mit zugehdriger Kabelanlage sind zurlickzubauen.

Vorhandene Einfriedungen tangieren mit der geplanten Trassierung der Wand. Die
Zaunanlagen und Mauerabschnitte sind Uber die erforderliche Lange zurliickzubauen.
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Die Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze zur B5 bleiben wahrend der
BaumaBnahme erhalten. Nach Fertigstellung sind auch diese zurlickzubauen.

Die Baufeldfreimachung erfolgt durch den AG.

1.8 Kampfmittelraumung

Das Olympische Dorf war Austragungsort der Olympischen Spiele 1936. Die
Bestandsgebaude wurden spater von sowjetischen Truppen als Kasernen genutzt.
Da es im 2. Weltkrieg zu Kampfhandlungen in Elstal kam, gilt das gesamte
Planungsgebiet als kampfmittelbelastet.

Eine baubegleitende Kampfmitteluntersuchung bzw. -berdumung ist somit
erforderlich und wird durch den Bauherrn veranlasst.

2 Bauliche Gestaltung
2.1 Trassierung

Grundlage fur die Trassierung der Larmschutzwand bilden der B-Plan E 36A
,Olympisches Dorf" als Entwurf von Jan. 2017 vom Blro Jahn, Mack & Partner und
die zugehorigen Berechnungen vom Bliro ALB Akustiklabor Berlin.

Die Trassierung der Larmschutzwand erfolgt stidlich in den Baugebieten B4 und D im
Olympischen Dorf und sidlich in Radelandberg Sid an der Grundstlcksgrenze
parallel zur Hamburger Chaussee — B5.

Es wird eine geradlinige Trassierung angestrebt, im Abstand von mindestens 0,80m
von der vorhandenen Einfriedung an der Grundstlicksgrenze.

Die Trassierung erfolgt hauptsachlich in Abhéngigkeit der vorhandenen
Baumstandorte. Uber eine Lange von ca. 100m von Bau-km 0+050 — 0+150m wird
die Wand um ca. 5-6m in das Baugebiet verschwenkt, um den Baumbestand zu
erhalten.

Westlich des Flurstiicks 77 wird beabsichtigt die Zugénglichkeit aus dem
Olympischen Dorf zu dem vorhandenen Radweg an der B5 herzustellen.
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Im weiteren Planungsverlauf wird eine detaillierte Losungsmaoglichkeit flr den
Durchgang erarbeitet.

Bei der Trassierung wurden Abstandsflichen von mind. 3,00m beidseitig gemaf
Brandenburger Bauordnung berlcksichtigt.

2.2 Gradiente

Die Wah! der Gradiente orientiert sich lberwiegend an dem vorhandenen Geléande.
Nach Prifung der Vorentwurfsunterlagen ist gemaB den schallschutztechnischen
Berechnungen vom Biliro ALB Akustiklabor Berlin eine Wandhdhe von 5,0m 0. OKG
von km 2+646 bis km 2+808 ausreichend.

Die Prifung der Wandhdhen hat jedoch ergeben, dass eine Erhéhung der Wand von
km 2+473 bis km 2+646 um bis zu 30 cm aus schallschutztechnischen Grlnden
erforderlich ist. Die geplanten FuBhdhen, welche der Prifung ALB zu Grunde gelegt
wurden, beinhalteten bereits Geldndeanpassungen bis 0,40m . OKG. Um weitere
Gelandeauffillungen zu vermeiden und die Wand madglichst natdrlich in das
vorhandene Gartendenkmal zu integrieren, wird eine Wandhthe von 5,5m
erforderlich.

2.3 Querschnitt

Larmschutzwand: Hohe km 2+808 — km 2+646 5,00 m
Hohe km 2+646 —km 2+473 5.50 m
Breite der Wand: 0,80 m oben

1,35 m unten
Fundament (0,4m Naturschotter) 1,60 m
Begrinung: 0,30 m beidseitig

Gesamt 2,20 m

N:\_P R O J E KT E\Elstal\Larmschutzwand\Texte\GP_Bauantrag\UL_5_Erlauterung_1.BA.doc Seite 7 von 10



PROGES |£/NSgmph ey

Errichtung einer Larmschutzwand im Olympischen Dorf
Wustermark, OT Elstal

2.4 Verkehrsfithrung wahrend der Bauzeit

Der Baustellenverkehr wird Gber die vorhandenen Zuwegungen im Olympischen Dorf
geflihrt. FUr die Errichtung der Larmschutzwand ist eine Arbeitsraumbreite von 3,00m
erforderlich. Der Arbeitsraum muss frei von Strauchwerk sein, jedoch nicht zusétzlich
befestigt.

3 Schutz-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
3.1 LarmschutzmaBnahmen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 ist die festgesetzte Nutzung
zu Wohnzwecken bis zur vollstdndigen Errichtung einer Schallschutzwand parallel
zur BundesstraBe B 5 mit einer Mindesthdéhe von 5,3 m . DHHN (50,34 m (. NN bis
53,73 m (. NN) von km 2+473 bis km 2+646 und mit einer Mindesthéhe von 5,0 m (.
DHHN (53,73 m . NN bis 55,35 m (. NN) von km 2+646 bis km 2+808 unzul&ssig.

3.2 MaBnahmen in Wassergewinnungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutz-
gebietes Radelandberg.

Fir die Herstellung der Tragschicht sind Materialien natlrlicher Gesteinskdrnung
erforderlich. Die Verwendung von RC-Schotter ist nach ersten Aussagen der Unteren
Wasserbehorde und der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde nicht
gestattet. Ein Eingriff in das Grundwasser besteht nicht.

Nach ersten Aussagen der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist
ein Nachweis flr den einzubringenden Boden vorzulegen. Fiur die Beflllung ist nur
Z0-Boden zulassig.

3.3 Denkmalschutz / Bodendenkmale

Das Olympische Dorf gilt zum GroBteil als Denkmal ,Olympisches Dorf von 1936".
Ca. 1/3 der geplanten Wandlange wird innerhalb der Waldflaiche im
Denkmalschutzgebiet / Gartendenkmal errichtet.
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3.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zum Schutz von Natur u. Landschaft

Landschafts- und Naturschutzgebiete sind nicht betroffen. Der betroffene
Planungsbereich ist als Waldflache ausgewiesen.

Eingriffs-Ausgleichsregelung

Der mit der Errichtung der Larmschutzwand verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft wird im gesondert erstellten Eingriffsgutachten des Biros Dr. Szamatolski
+ Partner GbR behandelt. Geman § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
werden MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich vorgesehen. Durch die
Lage der Larmschutzwand unmittelbar nérdlich der B 5 und Verschwenken der
Larmschutzwand im Bereich des erhaltenswerten Baumbestands, werden
Baumverluste  weitestgehend  vermieden. Durch eine Begrinung der
Larmschutzwand mit Kletterpflanzen und der naturnahen Wiederherstellung der
temporaren Arbeitsbereiche mit Grasfluren wird der Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild vermindert bzw. kompensiert. Durch Anpflanzung von Wald auf einer
Waldausgleichsflache wird der Eingriff in den Waldbereich kompensiert.

3.5 Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG werden in einem
gesonderten Fachbeitrag behandelt. Danach st nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen von Européischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der
Richtlinie 92/43/EWG und nicht mit einer Lebensraumzerstérung sonstiger streng
geschitzter Arten zu rechnen. Zum Ausgleich von potentiellen Brutstattenverlusten
von Vogeln sollen an geeigneten Stellen im Umfeld der Larmschutzwand Nistkasten
angebracht. Auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 vom 18.07.2017 wurden von der
Oberforsterei Brieselang zwei im Trassenverlauf befindliche Nester der Kahlrlickigen
Waldameise in ungeféahrdete Waldbereiche umgesetzt.

3.6 Waldrechtliche Belange, Waldumwandlung

Fir die erforderliche Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart geman § 8
Landeswaldgesetz (LWaldG) wird beim Landesbetrieb Forst Brandenburg
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(Oberforsterei Brieselang) ein Genehmigungsantrag gestellt. Die Genehmigung
wurde in Aussicht gestellt. Der Waldersatz erfolgt auf einer vom Bauherrn
gesicherten Waldersatzflache.

4 Rechtsfragen

Die geplante Larmschutzwand wird ausschlieBlich auf privatem Grundstlcks-
eigentum der PROGES EINS und GbR Olympisches Dorf errichtet. Nach
Fertigstellung der Wand wird die erforderliche Entwicklungspflege der Pflanzflachen
von der Gemeinde Wustermark (bernommen. Die Ubernahme wird mit einem
ErschlieBungsvertrag geregelt.

5 Kosten

Die Grundlage der Kostenberechnung bildeten die Einheitspreise von vergleichbaren
BaumaBnahmen. Die anrechenbaren Kosten flir die Baufeldfreimachung wurden in
den Gesamtherstellungskosten nicht berlcksichtigt. Die Baufeldfreimachung erfolgt
im Zuge der Baufeldfreimachung ErschlieBung 1. BA und wurde separat beauftragt.
Der Rickbau der vorhandenen Einfriedung an der Grundstlcksgrenze wurde in den
Baukosten nicht berlcksichtigt.

Kostentrager der MaBnahme ist die PROGES EINS GmbH.

6 Bauablauf und Zeitplanung

Der Baubeginn des 1. Bauabschnittes ist im 4. Quartal 2017 geplant. Die
Fertigstellung soll bis 31.12.2017 erfolgen. Rodungen und Baumfallarbeiten kénnen
voraussichtlich ab Mitte September beginnen.

Planung und Bauausfihrung des 2. Bauabschnitts sind flir das Jahr 2018 terminiert.
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