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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet GI 9 Abs. 1N 1 BauGE Lim. § § BauNvo;

Maf der baulichen Nutzung
GRZ GRZ - Grundflachenzahl 9 Abs 1 Nr. | BauGE LV.m, § 16 Bauvo)

oK Hche baulicher Anlagen in Metem als HéchstmaR
Oberkante Uber HN76

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Verkehrsflichen

]

Grinflachen

B

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

(6§ 8 Abs. 1 N-. 11 BauGE)

StraBenverkehrsfidche (offentlich)
———— StraBenbegrenzungslinie

(6 5 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen
Grabenrandbereich G, MaBnahmenflache M 1 und M 2

Entwasserungsgraben / Vorfluter (69 Abs. 1 N1, 16 BauGR

Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

m artenschutzrechtliche Malinahme gemaR textlicher Festsetzung Nr. 7

Sonstige Planzeichen

(5 8 Abs. 1 Ni. 20 BauGE)

(€ 5 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderungen der Bebauungspléine

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
w200 Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmal

{56 Abs. 6 BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. W 7, Teil A "GVZ Wustermark”, geandert festgesetzt durch Satzung
der 1. Anderung in der Fassung vem 14.02.1886 (ortsiiblich bekanmt gemacht im
Amtsblatt der Gemeinde Wustermark am 01.10,1986 sowie Nr. W 7, Teil B "GVZ
Wa 2 dert fi durch Satzung der 2 Anderung in der Fassung
September 2000 / Juni 2001 {ortsiiblich bakannt gemacht im Amisblatt der Gemein.
de Wustermark am 27.03.2002) aufter Kraf.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nuzung

2 Im Indusiriegebiet (Gl) sind von den ilg [#ssigen Gewert X aker
An, Lagerhdusemn, | und dffentichen Bebri ausschlieBlich Betnebe
das Fracht- und Transportwasans 2ulissig. Dazu gehbren insbesondare lcg_isﬁsd_\e

—

BALUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

13 Einfriedungen sind in Form von Mauern und Z#unen zuldssig Zaune dirfen dabei
de Gesamthohe von 2.0 m und Mauern die Gesamthéhe von 0,5 m Uber Ercreich
nicht Uberschreiten. Rechisgrunziage § & Abs 4 BeuiE iv m b7 Bgeo

14, Die gemal den § $ Abs. 3 Nr. 1 der Baunmzungwem'dnung (BauNVO) im Plange-
biet ausnahmsweise zulissigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperse-
nal sowie fir B i und Betri iter sind baulich in die jewelligen Bau-
korper der Betriebsgebude 2u integrieren. Ausschlie@ilich dieser ausnahmsweisen
zulassigen Wohnnutzung di bEude sind als freistehend Gebiude nicht

zulissig. Recrlsgruncisge: § 0 Abs 4 B20GE (v.m B? Btgso
BAUME DER ARTENLISTE 1 STRAUCHER DER ARTENLISTE 1
Hai (Corpinus betulus) Faulbaum (Rhomnus franguia)

Dienstieister wie Speditionen, F . Sp . ferner Logi
richtungen von Industrie und Hande! wie Werks- oder Distributionstager und Gro&-
handeisbetriebe, die der Beschaflung und dem Umsatz von Gitemn an Wiedarvar-
k#ufer, gewerbliche Verwender oder Groverbraucher dienen.

Rechisgrunalege §0Abs [N 1 BauGBI ¥ rn § 1 Abs 5 ung 0 Boun v

3 Im Inck iet (Gl) sind Ei i sowie andere Hand: ebe
die auch en letzte Verbraucher verkaufen, nicht 2ulissig.
Rechisprundlege §9 Ate 1 Nr § BauGE), ¥m § 1 Ak 5uno 8 BeuivD

4 Im Indt (Gl) ist e A nach § S Abs. 3 Nr. 2 der Baunutaungsver-

Hartriegel (Comus sanguineo)

Hase! (Coryilus evellona)

Komelkirsche (Comus mas)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Schighe (Prunus spinoso)

Gemeiner Schnesball (Vibumum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

Hiingabirke (Betula pendula)
Moorbirke (Betulo pubescens)
Schwarze Pappsl (Populus nigro}
Sitberpappel {Populus oibo)
Schwarzerle (Ainus glutinasa)
Sitberweide (Salix albo)

Esche (Fraxinus excalsior)

ordhung Anlagen fur kirchliche, kul . soziale, und rtlich
Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplans,

Reshispuagisge § 9Abs (N fBauSE I Vi § 5465 6N 1 BouNVD

Kag der baulichen Nutzung
6. Im induskriegebiet sind bauliche Anlagen bis zu der festigesetzten Hohe {Oberkante)
els Hech zuldssig. A h ise sind dariiber hi el ische
Aniagen bis zu einer Hohe von 5.0 m Gber der festg Héhe des baulichen
Anlagen zuléssig. Rechisgrunclsge § 9 A0S 1 Hr 1 BouBB iV m S 16 BauNvD

Uberbaubare und nicht uberb Grundstixch

6 Im Industriegebiet sind auf den nicht ibers Grund: chen in einer Tie-
fevon 6,0 m von der Straf gr inic St Garagen und

Nebenaniagen im Sinne des § 14 der B ] ig. Davon
ausgenommen sind Grundstiickszufahrien sowie die der Versorgung der Baugebie-
te mit Elekirzitst, Gas Warme und Wasser sowie zur Ablsitung von Abwasser die-
nenden Nebenaniagen.

Recrisgridiage §SADs ¢ N Z Eaual, Vm §1280s € § 14 Ads fu 23 Ans S BaulivO

Fldchen und MaBnahmen Zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

T Die Fldchen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 1 und M 2 sind als h freie bis hu Sandf (ca. 8-10
% Humusanteil) 2nzulegen. 15 % siner jeden MaBinahmenflsche (M1 und M 2) sind
en ihren Réndem mi Geb pen oder Heck i in der Quantitat
von 1 Strauch / m? und in Erganzung mit Je einem Oberhatter {Baum) zu bepflanzen
und dauerhaf zu erhelten

Fiir die Anpflanzungen sind foigende Strauchgehtize und Biiume zu verwenden:

STRAUCHER
Corylus avefisns Gemeine Hase!
Cretaegus monogyne Eingriffeliger Weilidorn
£ Gemeiner Spindelstrauch
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartanica Purgier-Kreuzdom
Rosa canine agg. Hunds-Rese
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa biginoss Wein-Rose
Rubus caesius Kratzbasre
Rubus fndicosus Gewdhnliche Brombeere
Virbumum opolus Gemeiner Schneeball
BAUME sis Uberhiiter
Acer carmpestre Feld-Ahom
Betula penduls Sanc-Birke
Prunus padus Gemeine Trauben-Kirsche
Quercus pelres Trauben-Eiche
Sorbus gucuparic Eberesche
khjl..sgrmiags §8Ans 7w 20 BauGE
Immisslonsschuz
B Innarhalb des ind (G1) sind nur Ve mit baulichen Anlagen zu-

lassig, de die Emissionskontingente Ler 7y = 70 dB(A) in der Zek ven 6:00 bis 2200
Uhrund Lgy rucm= 55 dB(A) in der Zeitvon 22:00 bis 6:00 Uhr nicht Uiberschreiten.

Vorhaben sind zuldssig. wenn der nach der TA L¥mn unter BerOcksichtigung der
Schallausbreitungsverhiilinisse zum Zetpunkt der Genehmigung ermitteke Beurtei-
lungspegel der Anlage das nach DIN 45691, itt 5 fiir das B il b

berechnete Immissionskontingent (unter Beachtung der Ziflem Nr. 2.2 und 2.3 der
TA L&mm) nicht iberschreitet, Rechisgrundiage § 5 Aps. | . 24 BayGE

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen

-] Innerhalb der Straf
2er und dausrhatt zu erhalten.

10. Die nicht Uberbauten Grundsticksfachen sind mit einer Widraseneinsaat oder
Blumenwiesenmischung zu begrinen. Je angefangene 400 m? nicht Uberbaubarer
G k ind minds 1 Baum oder 10 Striucher der Artenfiste 1 zu
Rachisgrmoiege § 9ABs 1M 256 g b BeuGE

he sind 10 hoch ige Laubbaume 2u phian-

RecMsgrunalage § A0S Thr 25 5 wia b BauGE

si
pfiznzen und auf Dauer zu erhalten.

11. Ebenerdige Pxw-Steliplatze sind durch Fliichen, die zu bepflanzen sind zu gliedem.
Je 6 Stellplétze ist 1 groftkroniger Baum der Artenliste 1 2u planzen und auf Dauer
2u erhalten. Die anzupflanzenden Biume sind in mindestens 25 m breiten Griin-
streifen zwischen oder ittelbar hinter S dnen.

Rechisgrundlape $5 b5 1 Ne 4,V m Ne 26 wp b B3uGE

12 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Grabenrandbereich®

fst jeweils eine kriuterreiche Wiese anzulegen,
Rechisgrunciage § 9 Abs 1 Nr 25 5 BauGE

Steleiche (Cuercus rabur) Schwarzer Holunder (Sambucus nigro)
Eberesche (Sorbus oucuparia) Weifidorn (Crategus managyno)
Traubeneiche (Ouercus petr Weiltdorn (Crataegus laevigota)
Vogalkirsche (Prunus avium) Apfelrose (Rosz rugosa)

Wialdkiefer (Pinius silvestris) Bibemellrose (Resa pimpinellifofia)

Winterlinde (Tiliz cardota)
und Hachstamm- Obstsarten sinheimischer
Provenienzen

Feidrose (Rosa arvensis)
Wildrose (Rosa canina)
kieinere \Weidenarten (z.B. Salix auria)
Salweide (Solix capreo)
Grauweide (Salix cinerea)
Bruchweide (Salix froilis)
Larbeenveide (Salix pentandra)
gewdhnlicher Sch v

apulus

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

ARTENSCHUTZ

Veor Durchfghrung ven B

ist zu prifen, ob die arteanschutzrechtiichen Verbats-
fir b

vorschriten das § 44 Abs. 1 Bundesnaturschut ] Arten ge-
mEL § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BN i warden. Anck sind bai der jeweils 2u-
stindigen Behtrde artenschutzrechtiiche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen
Hieraus kénnen sich b dere Besch gen fur die E: 1ahmen ergeben (z.B. hin-

sichtiich der Bauzeiten).

Zur Vermeidung von Stérungen unc Tétungen von Vogelarten wihrend der Fartpfianzungs-
und Auvfruchizelt zum Schutz ihrer Entwicklungsformen {Gelege) bzw. zum Schutz inrer
Fortpflanzungsstitte, ist die Baufeidfrei hung einschiisilich afier baufelds

Malinahmen auBethalb artspezifischer Autzuchizeiten im Zeireum vom 21 08. - 2802
durchzultihren. Sofern die Baufeldfre g in dem Zeitraum b 1 und
kontinuierlich fortgesetzt wird, kénnen die Baumaltnahmen nach dem 28.02. fortgesetzt wer-
den.

ARCHADLOGISCHE BODENFUNDE

Wihrend der Bauausfihrung kénnen bei E nech nicht registri Bod
entdeckt werden. In diesen Fillen sind gemah § 11 BbgDSchG emdeckte Bodendenkmale
baw. Funde (Steinsetzungen Ma: Erg Hed; oder -bohien, Kno-

: gen, P
chen, T 1, Metall de u. b.) glich dar igen Unteren Denk-
mal. und dem B i Land Fir Denk ge und Archiio-
logischen Land i Die Entdeckung: und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Wache unverindert zu erhalten. In b hmi flichtigen, das Sch

Boden berlinrenden Verfahren ist die Bnuhnnschukudumufhinmwmsm. dass sie hre bau-
wusfihrenden Firmen iber dese Denkrn-lschutzbastsmmungn 2u untertichten und 2u ithrer
Einbaltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

2Zum gegenwrtigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhal: auf das Vor

von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mitel gefunden werdan. ist es nach §3 Absatz 1 Nr1 der Ordnungsbehérdiichen Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch K pimittel (Kampfmi g fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1898, versfientlicht im Gesetz- und Verordnungsbiatt
for cas Land Brandenburg Tail 11 Nr. 30 vorn 14.12.1898, verboten entdeckte Kampfmittel zu
beriihren und deren Lege zu veriindern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstelien gemif &2
der genannten Vercrcnung unverziiglich der néchsten ortlichen Orcnungsbehorde oder der
Polizei anzuzeigen.

Gemeinde
Wustermark

BEBAUUNGSPLAN NR. W 7, TEIL A
"Guterverkehrszentrum Wustermark"

BEBAUUNGSPLAN NR. W7 TEILB
"Guterverkehrszentrum Wustermark"

VERFAHRENSVERMERKE

1. KATASTERVER

Die verwendete Planunteria

die planungsreievanten bauichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Piatze volistin.
dig mit dem ausgewiesenen Stand vom e
nungsrelevanten Bestandiele geomatrisch sinwandfrai. Die Ubertragbarkeit der neu
2u bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist eimwandfrel mobglich.

2. OFFENTLICHE
Die Gemeindevertratung ha

fung des Bebauungsplanes W 7, Teil A und der 4 Ancerung des Bebauungsplanes
W 7. Teil Bin der Planfassung vom Januar 2016 mit Anderungen { Ergénzung in der

Fassungvom Mai 2017 zug:
Ort und Dauer der &ffenti

oftsiiblich bekannt gemacht, Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Be
griindung haben gemill § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03 2017 bis einschiief-
Tich 05.05.2017 in der Gemeindeverwaltung ffentlich ausgelegen,

Wustermerk, den

3. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hal

derung des Bebauungspianes W 7, Teil A und der 4 Anderung des Bebauungsplanes

W7, Teil B mit Anderungen

Ort und Dauer der &fenti
ortsiiblich bekannt gemecht

grundung haben gemaR § 4n Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 18.07.2017 bis einschlieR-
lich 0208 2017 in der Gemeindeverwaltung &ffentlich ausgelegen .

Waustermark, den .

4 AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertretung hal
die Abwigung der vorgebra

und sonstigen Triiger &femlicher Belange geprutt und die 2. Anderung des Beba-

N

2. Anderung

4. Anderung

MERK
9 enthalt den Inhalt des Liegenschatskatasters unc weist

- nach. Sie ist hinsichtiich der pla-

Herstelier der Planunteriage
AUSLEGUNG

tin ihrer Sitzung am 21.02.2017 dem Entwurf der 2. Ande-

e stimmt

chen Auslegung wurden am 16.032017 durch Aushang

ber Burg:rmesﬂel

tin ihrer Sitzung am 27.06.2017 dom Ertwurf 2 der 2. An.
 Erganzung in der Fassung vom Mai 2017 2ugestimmt.

chen Auslegung wurden am 07.07.2017 durch Aushang
. Der Entwurf 2 der Behluungsplnn'andﬂmg wnd die Be-

Der Burgemdsfé;

4. BEKANNTMACH

Der Bilrgermerster

UNG

Der Satzur 2ur
Anderung des Bebauungsp:

gesbebauungsplan auf Dayer wiihrend der Di 1 von

werden kann und Ober dess
Amtsblatt fir die Gemeinds
gemacht worden. In der g

2 A g des Babauungsp W 7, Tail A und die 4.
anes W 7, Teil B sowie die Stelle, bei der dieser Anderun-

en inhatt Auskunfl 2u erhatten ist, sind em ... im
Wustermark Jahrgang ..., oNE
ung ist auf die Gelt hung der Verletzung

von Verfahrens- und Fompy,
Rechtsfolgen (§§ 214 ung
Enln:hidwnyunspriich;t,

kenntmachung titt die 2. Anderung des Bebauungspianes VW 7, Teil A und die 4. An-
detung des Bebauungsplanes W7, Teil B in Kraft

Waustermark, den ......

orschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
215 BauGB) und weiter auf Fiilligkeit und Edgschen von
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden  Am Teg nach der Be-

Der Burgermeister

SATZUNG
Gemeinde Wuste,

Fachbereich || - Standortférderung und Infrastruktur

Stand: September 2017
rmark




