Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

zuléssig sind:

* Wohngeb&ude

* nicht storende Handwerksbetriebe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauNVO)

dariiber hinaus sind allgemein zuldssig:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO);

nicht zuldssig sind:

+ die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO);

dariiber hinaus sind nicht zulédssig:

* Anlagen fur Verwaltungen

+ Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet

zuléssig sind:

» Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

« Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO)

dariiber hinaus sind allgemein zulédssig:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

« Anlagen fir Verwaltungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO);

nicht zuléssig sind:
+ Anlagen fr kirchliche Zwecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO);

dariiber hinaus sind nicht zulédssig:

» Gartenbaubetriebe

» Tankstellen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Mischgebiet

zuléssig sind:

» Wohngebéaude,

» Geschafts- und Birogebaude,

« Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

+ Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 Nrn. 1 - 5 BauNVO)

nicht zuldssig sind:

+ Gartenbaubetriebe

» Tankstellen

» Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

(§9 Ab(ss)1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 Nrn. 6 - 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5

BauNV!

dariiber hinaus nicht zuléssig sind:

» Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO)

GRZ 0,5

GFZ1,2

H

max

HEF

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB — It. Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB — It. Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als HoéchstmaB — It. Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als HoéchstmaB — It. Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

maximale Gebaudehdhe in Metern
Uber dem festgesetzten néchstgelegenen Héhenbezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

maximale Héhe des fertigen ErdgeschoB3fuBbodens in Metern
Uber dem festgesetzten nachstgelegenen Héhenbezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstlicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

SD

Baugrenze 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze 2 — mit ergédnzendem Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze 3 — mit ergédnzendem Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

nur Satteldécher zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

offentliche Verkehrsflachen
sowie AnschluB3 anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie zwischen zwei Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
— Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBBnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Sickerbecken flr Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Grinflachen

Nr. 15 BauGB)

Grlnflache (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

— Zweckbestimmung Spielplatz

— Zweckbestimmung Parkanlage

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

Trinkwasserschutzzone Il (nachrichtliche Ubernahme)

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9

Abs. 1 Nr.
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20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

S o

s s I

Mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fléchen, die dem
Zwecke der Niederschlagsentwésserung dienen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

textliche Festsetzung

Kennbuchstabe zur Differenzierung einzelner Flachen

Zugehdrigkeitsklammer

Hohenlage bei Festsetzungen ;

(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Streichung
Hoéhenlage bei Festsetzungen A

(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Anderung

Flurstlcke / Flurstiicksnummern (zur besseren Lesbarkeit rot eingefarbt)

Flure / Flurnummern (zur besseren Lesbarkeit violett eingeféarbt)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Stl’eiChung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Anderu ng
Hauptfirstrichtung

Planzeichen ohne Normencharakter, die zum Verstéandnis der Planung

dienen

20-Meter-Grenze vom auBeren Fahrbahnrand der B5 bzw. der B5-Anschlussstelle

(Grenze der Bauverbotszone § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG)

40-Meter-Grenze vom auBeren Fahrbahnrand der B5 bzw. der B5-Anschlussstelle

(Grenze der Baubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG)
Grenze Larmpegelbereich Il = 56 dB (A)

Grenze Larmpegelbereich Il = 61 dB (A)

Grenze Larmpegelbereich IV = 66 dB (A)

Grenze Larmpegelbereich V =71 dB (A)

Nutzungskreuz

Baugebiet Nummer

Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Dachform|Bauweise

maximale Gebaudehdhe in Metern
Uber nachstgelegenem festgesetzten Héhenbezugspunkt

maximale Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in Metern

Uber nachstgelegenem festgesetzten Héhenbezugspunkt

textliche Festsetzungen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. E28
"Heidesiedlung" Teilgebiet B
Gemeinde Wustermark, OT Elstal
Stand: Entwurf 08/2017
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