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Satzung liber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg
fur straBenbauliche MaRnahmen in der Gemeinde Wustermark
(StraBenbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, S. 286), zu-
letzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14, [Nr.32]) in Verbindung mit
den §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.03.2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 08], S. 174), zuletzt geédndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 32]) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Wustermark in ihrer Sitzung am 27.06.2017 folgende "Satzung Uber die Erhebung von Beitragen
nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Brandenburg fir stralRenbauliche MaRnah-
men in der Gemeinde Wustermark" (StraBenbaubeitragssatzung) beschlossen:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Er-
neuerung von Anlagen im Bereich von 6ffentlichen StralRen, Wegen und Platzen und als Gegenlei-
stung fur die durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentimern, Erbauberechtigten und
Nutzern (im Sinne des § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes) der erschlossenen Grundstiicke
erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Gemeinde Wustermark StraRenbaubeitrdge nach
Mafigabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfiahigen Aufwandes

(1)  Zum beitragsfahigen Aufwand gehoéren insbesondere die Kosten

1. fur den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) und die
Freilegung der fir die Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung der Anlagen benétig-
ten Grundstlicksflachen,

2. im Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeit-
punkt des Beginns der MalRnahme einschlieRlich Freilegung,

3.  fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung des Stra-
Ren-, Wege- und Platzkdrpers einschliellich Unterbau, Oberflache sowie die zur be-
stimmungsgemaéfien Funktion der Anlage notwendigen Erhéhungen oder Vertie-
fungen (Niveauausgleich) und die Anschliisse an andere Anlagen. Insbesondere die
Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von

a) Fahrbahnen,

b)  Rinnen und Bordsteinen,

¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Gehwegen einschlieflich Sicherheitsstreifen,

e) Radwegen einschlieRlich Sicherheitsstreifen,

f) kombinierten Geh- und Radwegen einschlieRlich Sicherheitsstreifen,

g) Beleuchtungseinrichtungen,

h)  Entwasserungseinrichtungen,

i) Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

i) dem ruhenden Verkehr dienenden Parkflachen einschlieRlich Standspuren und
Haltebuchten,
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k)  Bushaltestellen,

) die unbefestigten Rand- und Griinstreifen, sowie die unselbstandigen Griinanlagen
(StraRenbegleitgriin in Form von Baumen, Strauchern, Rasen- und anderen Grin-
flachen),

m) niveaugleichen Mischflachen;

4.  fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Ver-
kehrsflachen von FuRgéngerzonen und verkehrsberuhigten Bereichen mit Unterbau und
Decke sowie fiir notwendige Erhéhungen und Vertiefungen einschlieBlich der Anschllsse
an andere Stralken sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen Veranderungen
am StraRenniveau, fiir Beleuchtungseinrichtungen, Grin- und Brunnenanlagen, Aufstel-
lung von Sitzbénken, Fahrradstandern und Spielgeraten die Bestandteile der Verkehrsan-
lage sind;

5.  der Fremdfinanzierung;

6. die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines durch eine beitragsfahige Malinahme bewirk-
ten Eingriffs in Natur und Landschaft zu erbringen sind;

7. der Inanspruchnahme Dritter fur Planungs- und Bauleitungsarbeiten sowie die Verwal-
tungskosten, die ausschlieBlich der MaRnahme zuzurechnen sind.

Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstrafen sind nur insoweit
beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken; in diesem Fall ist nur
der Anteil des Aufwands fiir die Fahrbahn innerhalb der Ortsdurchfahrt beitragsfahig, der auf die
Uber die Breite der freien Strecken hinausgehenden Fiachen entfallt.

Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Straflen, Wege und Platze,

2. fiir Hoch- und TiefstralRen sowie fir Straken, die fir den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeu-
gen bestimmt sind (Schnellverkehrsstralen), ferner fur Briicken, Tunnel und Unterfiihrun-
gen mit den dazugehérenden Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfiahigen Aufwandes

Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fiir die einzelne Anlage. Sie kann
den Aufwand hiervon abweichend auch fiir bestimmte Teile einer Anlage (Kostenspaltung)
oder fiir selbstandig nutzbare Abschnitte einer Anlage (Abschnittsbildung) ermitteln.

Der beitragsfihige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Aufwand

Die Gemeinde tragt zur Abgeltung des sich fir die Allgemeinheit aus der Inanspruchnahme der
Anlage ergebenden Vorteils von dem beitragsfahigen Aufwand den sich aus Absatz 3 ergeben-
den Anteil. Den librigen Teil des beitragsfahigen Aufwands tragen die Beitragspflichtigen und
die Gemeinde, soweit sie Eigentimerin oder Erbbauberechtigte eines erschlossenen Grund-
stlicks ist.

Uberschreit'g-:-n Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tréagt die Gemeinde den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Landes- und
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KreisstralRen beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die iiber
die beitragsfahige Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(3) Der Gemeindeanteil am beitragsfahigen Aufwand und die anrechenbaren Breiten der Anlagen
werden wie folgt festgesetzt:

bei (StraBenart) anrechenbare anrechenbare Breiten |Anteil
Breiten in Kern-, |[in sonstigen Baugebie- |der Ge-
Gewerbe- und ten und innerhalb im |meinde
Industriegebieten |Zusammenhang be-
bauter Ortsteile
1. AnliegerstraRen
a) Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 30 v.H.
b) Radweg je1,70 m je 1,70 m 30 v.H.
c) unselbsténdige Parkflache je500m je 5,00 m 30 v.H.
d) Gehweg ie2,50m je 2,50 m 30 v.H.
e) kombinierter Geh- und Radweg je 3,50 m je 3,50 m 30 v.H.
f) Beleuchtung - - 30 v.H.
g) Oberflachenentwiasserung des|- - 30 v.H.
Strallenkorpers
h) unselbstédndige Griinanlagen je 2,00 m e2,00m 30 v.H.
i) niveaugleiche Mischfldchen - - 30 v.H.
2. HaupterschlieBungsstraen
a) Fahrbahn 8,50 m 7,00 m 50 v.H.
b) Radweg je 1,70 m je 1,70 m 50 v.H.
c) unselbstéandige Parkflache je 5,00 m je 5,00 m 40 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 40 v.H.
e) kombinierter Geh- und Radweg je 3,50 m je 3,50 m 45 v.H.
f) Beleuchtung - - 45 v.H.
g) Oberflachenentwasserung des|- - 45 v.H.
Strallenkorpers
h) unselbstandige Griinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 40 v.H.
i) niveaugleiche Mischflachen - - 45 v.H.
3. Hauptverkehrsstrallen
a) Fahrbahn 8,50 m 7,50 m 80 v.H.
b) Radweg 1,70 m 1,70 m 80 v.H.
¢) unselbstandige Parkflachen je 2,50 m je2,50m 40 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je250m 40 v.H.
e) kombinierter Geh- und Radweg je 3,50 m e 3,50 m 60 v.H.
f) Beleuchtung - - 70 v.H.
g) Oberflachenentwasserung des|- - 70 v.H.
StralRenkorpers
h) unselbstandige Griinanlagen je2,00m je 2,00 m 40 v.H.
i) niveaugleiche Mischflachen - - 60 v.H.
4. FuB-/Wohnwege i.S.v. §127(2)Nr.2
BauGB
a) Gehweg je 3,00 m je 3,00 m 30 v.H.
b) kombinierter Geh-und Radweg jie3,50m je 3,50 m 30 v.H.
c¢) Beleuchtung - - 30 v.H.
d) Oberflachenentwédsserung - - 30 v.H.
e) unselbstandige Griinanlagen je2,00m je 2,00 m 30 v.H.
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(4) Wenn bei einer StralRe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite
der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens je-
doch um je 2,50 m, falls und soweit auf der StraRe eine Parkmdglichkeit geboten wird.

(5) Die in den Ziffern 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Die Abséatze 3 und 4 gel-
ten daher insbesondere nicht fiir Wendeplatze am Ende von Stichstraflen und fir Aufweitungen
im Bereich von Einmiindungen oder Abbiegespuren und dergleichen; fir derartige Anlagenteile
ist auch der Anteil des Aufwands zugrunde zu legen, der auf Flachen entféllt, die Gber die in den
Absatzen 3 und 4 festgelegten Breiten hinausgehen.

(6) Im Sinne des Absatzes 3 gelten als

1. Anliegerstralen:
Stralten, Wege und Platze, die Uberwiegend der ErschlieRung der angrenzenden oder der durch pri-
vate Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstlicke dienen.

2.  Haupterschlieungsstralien:
Stralten, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr
innerhalb von Baugebieten (sowohl beplanten als auch unbeplanten) dienen, soweit sie nicht Haupt-
verkehrsstraften nach Ziffer 3 sind.

3. Hauptverkehrsstraften:
Stralken, Wege und Platze, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem (berortlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraRen mit Ausnahme der
Strecken, die auRerhalb von Baugebieten (sowohl beplanten als auch unbeplanten) liegen.

4. FuB-/Wohnwege im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Straken, Wege und Plitze, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen in-
nerhalb von Baugebieten nicht befahrbar sind.

(7) Grenzt eine Strale ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Absatz 3 unterschiedliche an-
rechenbare Breiten, so gilt fur die gesamte Strale die grofite Breite.

(8) Fiir ErschlieRungsanlagen, die in Abs. 3 und 4 nicht erfasst sind oder bei denen die festgesetz-
ten anrechenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, be-
stimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und den
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Aufwand.

(9) Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, nur zur Dek-
kung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

§5

Verteilung des umlagefidhigen Aufwandes

(1) Der umlagefihige Aufwand (beitragsfahiger Aufwand gemaR § 2 nach Abzug des von der Ge-
meinde zu tragenden Anteils gemal § 4 Absatz 3) wird auf die Grundstiicke verteilt, von denen
aus die Méglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten Anlage oder eines bestimmten Ab-
schnitts von ihr besteht (erschlossene Grundstiicke). Die Verteilung des umlagefahigen Auf-
wandes erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich aus der Vervielfachung der mafigeblichen
Grundstiicksflache der erschlossenen Grundstiicke mit den nach § 6 mafgeblichen Nutzungs-
faktoren ergeben.
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Als mallgebliche Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 Satz 2 gilt

a) bei Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die gesam-
te Grundstiicksflache, wenn der Bebauungsplan fir das Grundstiick die bauliche, ge-
werbliche, industrielle oder vergleichbare Nutzung fur zuléssig erklart;

b) bei Grundstlicken, fir die ein Bebauungsplan nicht besteht und die innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen (§ 34 BauGB), die gesamte Grundstiicksfla-
che;

c) bei Grundsticken, die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes weder bau-
lich, gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise nutzbar sind, die gesamte
Grundstiicksflache;

d) bei Grundsticken im AuRenbereich (§ 35 BauGB) die gesamte Grundstiicksflache;

e) bei Grundstlicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes und/oder im unbe-

planten Innenbereich und teilweise im AufRenbereich liegen, die gesamte im Bereich des
Bebauungsplanes bzw. Innenbereichs liegende Teilflache. Die im AulRenbereich liegen-
de Teilflache wird ebenfalls in ihrer Gesamtheit mitberiicksichtigt.

§6

Nutzungsfaktoren

(1) Fur die Nutzungsfaktoren, die sich nach der Zahl der Voligeschosse bestimmen, wird ein Vollge-

(2)

(3)

schoss wie folgt definiert:

Voligeschosse sind oberirdische Geschosse, die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine Hohe zwischen der Unterkante der Decke und der Oberkante des FulRbodens von minde-
stens 2,30 m haben. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung haustechnischer Anla-
gen dienen (Installationsgeschosse), gelten nicht als Vollgeschosse. Oberirdische Geschosse
sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragt. Kirchengebdude werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i.S. dieser Sat-
zung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m
und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstlicken je angefangene 2,30 m Hohe
des Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes:

a) ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, die hochstzuldssige Zahl
der Vollgeschosse;
b)  sind im Bebauungsplan nur Baumassenzahlen festgesetzt, die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden;
c) ist im Bebauungsplan nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, die hdchstzuldssige
Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hdchstzuldssige Gebaudehohe (berschritten werden.

Far Grundsticke im AuRenbereich, fir Grundstlicke auferhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes, die jedoch wegen ihrer Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile baulich, gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise nutzbar sind oder fir
Grundstlcke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:
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a) bei bebauten Grundstiicken aus der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Voligeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden. Ist tatsachlich eine héhere als die zulédssige Zahl der
Vollgeschosse vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn
die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehéhe Uberschritten wer-
den.

b)  bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse;

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die im § 5 Abs. 2 Buch-
staben a), b) und e)-Satz 1 bestimmte Flache mit folgendem Nutzungsfaktor vervielfacht:

a) 0,75 bei einer Bebaubarkeit von weniger als einem Vollgeschoss,

b) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit Garage, Carport oder Stellplatz. Es sei denn, dass fir
Garagen mehrere Geschosse zuldssig sind. Bei mehrgeschossigen Park- und Garagen-
bauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl der vorhandenen Vollgeschosse.

¢) 1,0 beieiner Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

d) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

e) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

f) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

g) 2,0 beieiner Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

h) 1,5 bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich

oder industriell genutzt werden kénnen,

i) 0,5 bei einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Nutzung (z.B.
Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten),

i) 0,3 wenn die Flache weder baulich noch gewerblich genutzt werden kann.

Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen MafRes der Nutzung wird die im § 5 Abs. 2 Buch-
stabe e)-Satz 2 bestimmte Flache mit folgendem Nutzungsfaktor vervielfacht:

a) wenn die Flache keine Bebauung aufweist,
aa) 0,5 bei einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Nutzung
(z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplétze, Freibader, Dauerkleingérten),
bb) 0,3 bei der Nutzung als Gartenland,
cc) 0,033 bei der Nutzung als Ackerland, Wiese oder Weideland,
dd) 0,0167 bei Waldbestand und/oder wirtschaftlich genutzten Wasserflachen,
ee) 0,3 bei einer sonstigen Nutzung, die nicht baulicher oder gewerblicher Art ist,
ff) 1,5 bei einer gewerblichen oder industriellen Nutzung;

b)  wenn die Fliche eine Bebauung aufweist, mit dem entsprechenden Nutzungsfaktor ge-
malR Abs. 4 Buchstaben a) bis g) fur die bebaute Teilflache; fir die Restflache gilt Buch-
stabe a)

Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die im § 5 Abs. 2 Buch-
staben ¢) und d) bestimmte Flache mit folgendem Nutzungsfaktor vervielfacht:

a) wenn die Flache keine Bebauung aufweist,
aa) 0,0167 bei Waldbestand und/oder wirtschaftlich genutzten Wasserflachen,
bb) 0,033 bei der Nutzung als Acker-, Wiese oder Weideland,
cc) 0,3 bei der Nutzung als Gartenland
dd) 0,3 bei sonstiger Nutzung, die nicht baulicher oder gewerblicher Art ist,
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ee) 0,5 bei einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Nutzung
(z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten, Campingplatze
ohne Bebauung),

ff) 1,5 bei einer gewerblichen oder industriellen Nutzung;

dabei bleiben Odland und nicht nutzbare Wasserflichen aufer Ansatz.

b)  wenn die Fldche eine Bebauung aufweist, mit dem entsprechenden Nutzungsfaktor ge-
maf Abs. 4 Buchstaben a) bis g) fir die bebaute Teilflache; fur die Restflache gilt Buch-
stabe a).

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 Buchstaben a)
bis g) , Absatz 5 b) und Absatz 6 b) festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht

a)  bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und groRflachige
Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse, Hafengebiete;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist:

c) bei Grundsticken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise ge-
nutzt werden (z.B. Grundstlicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, und Schulgeb&u-
den, Kindertagesstéatten, Praxen fir frei Berufe), wenn diese Nutzung nach MaRRgabe der
GeschoRflachen Giberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich
zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Grundstiicke, die von mehreren 6ffentlichen Anlagen erschlossen werden (Eckgrundstiicke und
Grundstiicke zwischen zwei und mehr 6ffentlichen Anlagen), sind mit ihrer gesamten Bemes-
sungsgrundlage gemaf Abs.1 bis 7 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands bei jeder
Anlage zu berticksichtigen. Die mehrfach erschlossenen Grundstiicke haben den sich nach die-
ser Satzung ergebenden StrafRenbaubeitrag in voller Hohe zu tragen. Sollte jedoch innerhalb
der letzten 15 Jahre ein Straflenbaubeitrag fir eine andere das Grundstiick erschlieRende
StralRe in voller Hohe erhoben worden sein, wird der StralRenbaubeitrag fur die aktuelle bei-
tragsfahige StralRenausbaumalnahme um 75% ermaRigt. Sollten mindestens zwei der das
Grundstlck erschlieRenden &ffentlichen Anlagen zeitgleich ausgebaut werden, so wird der volle
Stralenbaubeitrag fiir die ausgebaute Anlage erhoben, von der die HaupterschlieBung des
Grundstiicks (z.B. Zufahrt, Hauseingang, Postanschrift) ausgeht; fir die andere/n Anlage/n er-
méaRigt sich der Stral’enbaubeitrag um 75%.

§7

Abschnitte von ErschlieBungsanlagen

Far selbstandig benutzbare Abschnitte einer Erschliefungsanlage kann auf Beschluss der Ge-
meindevertretung der Aufwand selbstandig ermittelt und erhoben werden.

Erstreckt sich eine stralRenbauliche MalRnahme auf mehrere Strallenabschnitte, fiir die sich
nach § 4 Abs. 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der Bei-
tragspflichtigen ergeben, so sind die StralRenabschnitte gesondert abzurechnen.
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§8

Kostenspaltung

Der Beitrag kann flr

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

den Radweg,

den Gehweg,

die unselbstandige Parkflache,
die Beleuchtung,

die Oberflachenentwasserung,

. die unselbsténdige Grunanlage,
0. den kombinierten Geh- und Radweg,
1. die niveaugleiche Mischflache
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

(1

§9

Vorausleistungen und Ablésung

Die Gemeinde ist berechtigt, vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht (§ 10) Vorausleistun-
gen bis zur Héhe der voraussichtlich endglltigen Beitragsschuld zu erheben. Die Vorauslei-
stung kann erhoben werden, sobald mit der Durchflihrung der Malnahme begonnen worden ist.
Die geleisteten Vorausleistungen sind mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch
wenn der Vorausleistende nicht mehr beitragspflichtig ist. Soweit gezahlte Vorausleistungen die
endgiiltige Beitragsschuld (bersteigen, sind sie zu erstatten. Ist die sachliche Beitragspflicht
sechs Jahre nach Erlass des Vorausleistungsbescheides noch nicht entstanden, kann die Vor-
ausleistung zuriickverlangt werden. Der Rlckzahlungsanspruch ist ab Erhebung der Vorauslei-
stung mit 4 vom Hundert jahrlich zu verzinsen.

Der StralRenbaubeitrag kann durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgelést werden. Der Ablose-
betrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu er-
mittelnden StraRenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Ablosevertrages besteht
nicht.

§10
Entstehen der sachlichen Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der Ma3nahme. Sie entsteht in den Fallen der
Kostenspaltung (§ 8) mit dem Abschluss der Teilmalnahme und im Falle der Abschnittsbildung
(§ 7) mit dem Abschluss der auf den jeweiligen Abschnitt bezogenen Teilmainahme.

Eine MaRnahme oder Teilmafinahme ist abgeschlossen, wenn sie technisch entsprechend dem
Bauprogramm der Gemeinde hergestellt worden ist, tatséchlich und rechtlich beendet ist und
der Grunderwerb abgeschlossen wurde.



(4)

(5)

(3)
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§ 11
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
timer des Grundstickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der
Erbbauberechtigte.

Besteht fir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994 (BGBI. | S.
2457), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.10.2001 (BGBI. | S. 2716, 2720), genannten na-
turlichen oder juristischen Personen des privaten und des offentlichen Rechts. Die Beitrags-
pflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbe-
scheides das Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grund-
stickes gemal} den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeibt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften
Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitrags-
pflicht des Grundstlickseigentimers unberiihrt.

Grundstilickseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fur die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemal und unverzlglich nach Aufforderung durch die
Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei ortlichen Feststellungen der Gemeinde
die notwendige Unterstutzung zu gewahren.

Mehrere Eigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.
§12
Falligkeit, Stundung, Ratenzahlung, Erlass
Die Vorausleistung (§ 9 Abs. 1) und der endgliltige Beitrag werden einen Monat nach Bekannt-
gabe des jeweiligen Bescheides fallig. Die Falligkeit des Ablésebetrages (§ 9 Abs.2) richtet sich

nach der Vereinbarung in dem entsprechenden Abldsevertrag.

Zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall sind Stundung (mit und ohne Ratenzahlung) und
Erlass auf begriindeten Antrag entsprechend der §§ 222 und 227 AO maéglich.

Gestundete Forderungen werden auf der Grundlage der §§ 234 und 238 AO verzinst.

§13
Wirtschaftswege und sonstige StraRen

Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftswegen und sonstigen offentlichen Stralen i. S. von § 3 Abs. 5
des Brandenburgischen Stralengesetzes ist fur jede Manahme eine gesonderte Beitragssatzung zu
erlassen.

(1)

§14
Datenerhebung, Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen der Veran-
lagung nach der Strallenbaubeitragssatzung ist die Erhebung der im Abs. 2 genannten Daten
unter Beachtung des Landesdatenschutzgesetzes



3.

4.
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aus Datenbestanden, die der Gemeinde aus der Priifung des gemeindlichen Vorkaufs-
rechts nach §§ 24 bis 28 BauGB, im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet-
rechtlicher Vorschriften bekannt geworden sind;

aus dem beim Katasteramt geflihrten Liegenschaftskataster,;

aus den beim Grundbuchamt gefiihrten Grundbichern;

aus den bei der Bauaufsichtsbehorde gefiihrten Bauakten zuléssig.

(2) Nachfolgend genannte Daten durfen nur zum Zweck der Beitragserhebung nach dieser Satzung
erhoben und genutzt werden:

Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzungsberechtigte;
Grundbuchbezeichnung, Flur- und Flurstiicksbezeichnung, Eigentumsverhéltnisse, An-
schriften von Eigentimern und sonst dinglich Berechtigter,;

Flachen und Abmessungen sowie Nutzungsarten der einzelnen Grundstiicke zur Ermitt-
lung der Bemessungsgrundlagen.

§15
Inkrafttreten, AuBerkraftsetzung

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(3) Mit Inkrafttreten dieser Satzung treten folgende Satzungen aufer Kraft:

die Satzung uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes
fir das Land Brandenburg fir straenbauliche MaRnahmen in der Gemeinde Wuster-
mark (Stralenbaubeitragssatzung) vom 12.07.2007,

die 1. Satzung zur Anderung der Satzung lber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes flr das Land Brandenburg fir straRenbauliche Malnahmen
in der Gemeinde Wustermark (StraBenbaubeitragssatzung) vom 28.01.2009

die 2. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes flr das Land Brandenburg fir stralRenbauliche Malnahmen
in der Gemeinde Wustermark (StraRenbaubeitragssatzung) vom 08.04.2014

die 3. Satzung zur Anderung der Satzung (iber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg fir straenbauliche Mafinahmen
in der Gemeinde Wustermark (Strafienbaubeitragssatzung) vom 29.11.2016.

Wustermark, den

Schreiber

Burgermeister



