Gemeinde Wustermark
Der Burgermeister

Beschlussvorlage
Nr.: B-055/2017
Empfehlung Ortsbeirat Priort
offentlich|
Beratungsfolge Termin Behandlung
Ortsbeirat Priort 06.04.2017 offentlich
Ausschuss fiir Bauen und 11.04.2017 offentlich
Wirtschaft
Gemeindevertretung 25.04.2017 offentlich

Grundsatzbeschluss zur wohnbaulichen Entwicklung im Ortsteil Priort
hier: Beratung und Beschlussfassung uber die wohnbauliche Entwicklung im
Ortsteil Priort

Beschlussvorschlag:

Im Ortsteil Priort ist die wohnbauliche Entwicklung fiir das Gebiet ,,An der Haarlake”
j j und am ,,Am

Ziegeleischlag” prioritar vor den Gebieten ,,Am Priorter Erlengrund” voranzutreiben.

Im Ortsteil Priort ist eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbesondere fiir
die Errichtung von Eigenheimen zu verzeichnen.

Aufgrund bereits ausgelasteter Baugebiete im Ortsteil Priort ist das Angebot verfiigbarer
Bauflachen gering. Die Entwicklungsmoglichkeiten des Ortsteiles sind damit eingeschrankt.
Es ist daher beabsichtigt, geeignete Wohnbauflachenpotenziale zur Abdeckung des
Wohnbedarfes in Priort zu aktivieren, um dem stetig wachsenden Entwicklungsdruck auf
den Ortsteil gerecht zu werden. Im rechtskraftigen Flaichennutzungsplan der Gemeinde
Wustermark aus dem Jahr 2006 sind flir den Ortsteil Priort wer Potenzialflachen zur
Entwicklung von Wohnbauflachen dargestellt:



Prioritat 01: fir die Ortsentwicklung

Dringlich ist die Bereinigung der AuRenbereichs, weil Grundstlicke im AuRenbereich des
,Flichennutzungsplan der Gemeinde Wustermark mit der Erweiterung/Anderung 04 und
07 2006“ mindestens als Gartengrundstiicke verkauft wurden und diese nun nicht mehr
eingezaunt werden dirften (siehe Punkt 8). Um eine Gleichbehandlung zu erreichen, bittet
der Ortsbeirat die Verwaltung bei den nachsten Aktualisierungen des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wustermark alle Grundstlick, die in den Flurkarten
als Baugrundstiicke ersichtlich sind, dem Innenbereich zuzuordnen.

Prioritat 02: fir die Ortsentwicklung

Der Bebauungsplan P18a An der Haarlake (ca. 5,1 ha) soll umgehend weitergefiihrt
werden. Dieser ist die Grundlage fir die Entwicklung des halben Ortsteils Bereich Siedlung
westlich der Chaussee fir die StraRen, den Schallschutz sowie die Wasser- und
Abwasserversorgung.

Prioritat 03: fir die Ortsentwicklung

Die von der Verwaltung vorgeschlagene Entwicklung am Ziegeleischlag (ca. 1,86 ha)
unterstutzt der Ortsbeirat Piort. Dieser ist die Grundlage fiir die Entwicklung des halben
Ortsteils Bereich Siedlung 6stlich der Chaussee fir die StralRen, den Schallschutz sowie die
Wasser- und Abwasserversorgung.

Prioritat 04:
Die Bebauungsplan am Erlenbruch (ca. 6,5 ha) kann weiter entwickelt werden.

Hinderlich fur die Ortsteilentwicklung:

Keinen weiteren Aufwand investieren durch die Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,W-P4-Wohngebiet Am Obstgarten” soll aufgehoben werden. Der
Ortsbeirat zurzeit der Erstellung und der jetzige Ortsbeirat lehnt diesen Bebauungsplan ab.
Die betreffenden Grundstiicke stehen auf Liste, fiir die innerdrtliche Entwicklung von
Grundstlicken die nicht von der Gemeinde verdaulRert werden sollen. Um nicht unnétigen
Verwaltungsaufwand bei der Aufhebung zu erzeugen, soll dieser Bebauungsplan nicht
weiter bearbeitet werden und mit dem entsprechenden Vermerk versehen werden.

Flir das Gebiet an der Haarlake wurde am 20.04.2005 ein Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. P 18 ,,An der Haarlake” gefasst (B-027/2005). In der Sitzung der
Gemeindevertretung am 22.11.2007 wurde beschlossen (B-104/2007), dass der
Geltungsbereich in zwei Bebauungspldne geteilt wird — Nr. P 18a (2,48 ha) und Nr. P 18b
(2,62 ha).

Nur fir den Bebauungsplan Nr. P 18a wurde das Verfahren weiter gefiihrt. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. P 18a wurde in der Zeit vom 22.02.2010 bis zum 22.03.2010
offentlich ausgelegt. Ein Abwagungsbeschluss wurde jedoch nicht gefasst, da mit dem
Eigentlimer der Flache keine Einigung zum ErschlieRungsvertrag sowie zum
Folgelastenvertrag erzielt werden konnte. Seit dem ruht das Bebauungsplanverfahren.



Die Verwaltung wird daher beauftragt die folgenden Punkte umzusetzen:

1.) Die GrundstlicksgroRen in den Bebauungspldanen sollen nicht unter einer GréRRe von 800
m? liegen um das gewachsene Ortsbild des Ortsteils zu erhalten. Dies gilt auch fur die
gemeindeeigenen Grundstlicke, die nicht unter 800 m? verkauft werden.

2.)Den Flachennutzungsplan gemaR Prioritdt 01 anzupassen

3.)sich mit dem Eigentimer des Gebiets in Verbindung zu setzen, um die
entsprechenden Vertrdge auszuhandeln und das Bebauungsplanverfahren (18
»,An der Haarlake") fortzufUhren.

4.)die LarmschutzmaRnahmen nach dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006
umzusetzen und den fehlenden LarmschutzmaBnahmen in dem Flachennutzungsplan an
der StraRRe ,,am Moorbruch” aufzunehmen

5.)Den Bebauungsplan Am Ziegeleischlag (ca. 1,86 ha) zu beauftragen

6.) die fehlenden LarmschutzmalBnahmen in dem Flachennutzungsplan Richtung im Priort
Dorf sowie der Autobahn aufzunehmen.




Finanzierung:
Durch die Ausfuihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen auf den

Haushalt:
keine
Kosten fir die Bebauungsplane, LarmschutzmalRnehmen und Fortschreibung in einem Arbeitsgang

des Flachennutzungsplans

Az.
23.03.2017

06.04.2017 Ortsbeirat Priort



Anlage: Die Empfehlung aus dem Ortsbeirat Priort zum Grundsatzbeschluss
zur wohnbaulichen Entwicklung im Ortsteil Priort

Termin: Donnerstag, 15.09.2016, um 18:45 Uhr
Sitzungsort: Gemeindehaus Priort, Chaussee 26f, 14641 Wustermark

Der Ortsbeirat empfiehlt der BA und der GV den Grundsatzbeschluss zur wohnbaulichen
Entwicklung im Ortsteil Priort von den Tagesordnungen zu nehmen und nach den folgenden
Empfehlungen des Priorter Ortbeirats zu optimieren und dann wieder zur Beschlussvorlage
vorzustellen:

Vorgabe:

Die GrundstiicksgroBen in den Bebauungspldnen sollen nicht unter einer GroRe von 800 m? liegen
um das gewachsene Ortsbild des Ortsteils zu erhalten. Dies gilt auch fir die gemeindeeigenen
Grundsticke, die nicht unter 800 m? verkauft werden.

Prioritat 01: fir die Ortsentwicklung

Dringlich ist die Bereinigung der AuRenbereichs, weil Grundstiicke im AuRenbereich des
,Flichennutzungsplan der Gemeinde Wustermark mit der Erweiterung/Anderung 04 und 07 2006
mindestens als Gartengrundstiicke verkauft wurden und diese nun nicht mehr eingezaunt werden
dirften (siehe Punkt 8). Um eine Gleichbehandlung zu erreichen, bittet der Ortsbeirat die
Verwaltung bei den nachsten Aktualisierungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wustermark alle Grundstlick, die in den Flurkarten als Baugrundstiicke ersichtlich sind, dem
Innenbereich zuzuordnen.

Prioritat 02: fur die Ortsentwicklung

Der Bebauungsplan P18a An der Haarlacke soll umgehend weitergefiihrt werden. Dieser ist die
Grundlage fir die Entwicklung des halben Ortsteils Bereich Siedlung westlich der Chaussee fiir die
StraRen, den Schallschutz sowie die Wasser- und Abwasserversorgung.

Prioritat 03: fur die Ortsentwicklung

Die von der Verwaltung vorgeschlagene Entwicklung am Ziegeleischlag unterstiitzt der Ortsbeirat
Priort. Dieser ist die Grundlage fiir die Entwicklung des halben Ortsteils Bereich Siedlung 6stlich der
Chaussee fiir die Strallen, den Schallschutz sowie die Wasser- und Abwasserversorgung.

Prioritat 04:
Der Bebauungsplan am Erlenbruch kann weiter entwickelt werden.

Hinderlich fir die Ortsteilentwicklung:
Keinen weiteren Aufwand investieren durch die Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,,W-P4-Wohngebiet Am Obstgarten” soll aufgehoben werden. Der Ortsbeirat
zurzeit der Erstellung und der jetzige Ortsbeirat lehnt diesen Bebauungsplan ab. Die betreffenden
Grundstiicke stehen auf Liste, fur die inneroértliche Entwicklung von Grundstiicken die nicht von der
Gemeinde veradullert werden sollen. Um nicht unnétigen Verwaltungsaufwand bei der Aufhebung
zu erzeugen, soll dieser Bebauungsplan nicht weiter bearbeitet werden und mit dem
entsprechenden Vermerk versehen werden.



