Gemeinde Wustermark Woustermark, den 31.03.2017
Fachbereich Bauen und Wohnumfeld

Betrifft: Fiskalische Anliegerversammliung
Vorgang: StraBenbaumafBnahme ,,Mittelallee*
1. Anliegerversammlung am 30.03.2017

von 19:00 Uhr

bis 20:10 Uhr

in der Blrgerbegegnungsstatte, Miihlenweg 7,
14641 Wustermark

1. BegriiBung

2. Vorstellung der Personen und Géste

- Herr Zische Ing.blro Zische

- Herr Mende Ortsvorsteher des Ortsteils Wustermark

- Herr Kampe Techn. Leiter der Fa. EUROVIA VBU GmbH, Niederlassung Potsdam
- Herr Gorges Mitarbeiter des Fachbereiches Bauen und Wohnumfeld

- Frau Mihlhausen Stellv. Leiterin des FB Bauen und Wohnumfeld

- Herr W. Scholz Leiter des FB Bauen und Wohnumfeld

3. Verfahrensablauf fiir den heutigen Abend

3.1 Einfihrung durch Herrn W. Scholz

3.2 Ausschreibungsergebnis

3.3 Hinweise

3.4 Erlauterungen zum Ablauf des Baugeschehens in der Mittelallee

3.5 Erlauterungen von Frau Miihlhausen zur Ermittlung der Anliegerbeitrdge
4. Fragen aus der Bevolkerung

5. Individuelle Information zur Hohe der ermittelten Anliegerbeitrage fiir das StraBenausbau-
vorhaben ,,Mittelallee*

3.1 Einflihrung durch Herrn W. Scholz

Am 13.12.2016 fand zum Strallenausbauvorhaben ,Mittelallee* die technische Anliegerversammiung
mit den Grundstiickseigentimern der angrenzenden Grundstlicke statt.

An diesem Abend wurden insgesamt 5 Alternativen zur Gestaltung der Mittelallee seitens der Verwal-
tung vorgestellit.

Entscheidung:

Nach der Vorstellung der urspriinglichen Ausbauplanung aus dem Jahr 2003 und nach der Vorstel-
lung der fiinf Alternativvorschlage zur kinftigen Gestaltung der Mittelallee im geplanten Ausbauab-



schnitt haben sich die anwesenden Eigentlimer einvernehmlich darauf verstandigt, dass die Alternati-
ve 5 - Eine durchgehende Fahrbahnbreite von 5,50 m in Asphalt ohne geschwindigkeitsreduzierende
MaRnahmen in den Kreuzungsbereichen — zur Ausfiihrung kommen soll.

Diese getroffene Entscheidung zur Gestaltung der Mittelallee soll per Ausbaubeschluss fiir den ge-
planten Ausbauabschnitt bis zum 25.04.2017 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wuster-
mark manifestiert werden.

Der Ausbaubeschluss B-026/2017 zur Gestaltung der Mittelallee erfolgte in der mit den Grundstlicks-
eigentimern am 13.12.2017 abgestimmten Variante am 21.02.2017 durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Wustermark.

Gemaf dem Abstimmungsergebnis vom 13.12.2017 erfolgte auch fiir die Alternative 5 die Offentliche
Ausschreibung.

Die Einladung fiir die heutige fiskalische Anliegerversammiung erfolgte am 16.02.2017 per Postwurf-
sendung.

3.2 Ausschreibungsergebnis

Vergabeart: Offentliche Ausschreibung

Anzahl der zur Angebotsabfrage aufgeforderten Unternehmen: 17 Stuck
Anzahl der bis zum 02.03.2017, 15:00 Uhr eingegangenen Angebote: 7 Stiick

Spannbreite der Angebotssummen: zwischen 216.462,38 € bis 266.379,63 €
Gunstigster Bieter: Fa. EUROVIA VBU GmbH, Niederlassung Potsdam
Auftragssumme: 211.552,43 €

Geschatzte Baukosten: 172.735,73 €

Die Mehrkosten resultieren hauptsachlich aus dem Gewerk ,Erdbau”.

Beim Erdbau begriindet sich der Preisanstieg dadurch, dass die Baubetriebe seit Ende letzten Jahres
Probleme haben, Aufbruch- und Aushubmaterialien bei Deponien und Baustoffaufbereitern andienen
zu koénnen. Griinde hier liegen darin, dass die Umweltdmter die Baubetriebe inzwischen starker auf
die LAGA-Einstufungen, genehmigte Lagermengen und Entsorgungspreise kontrollieren.

Der Auftrag soll an den glnstigsten Bieter, die Fa. EUROVIA, durch Vergabebeschluss am
25.04.2017 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark vergeben werden.

Hinweise:

1. Nicht zur Ausfiihrung kommt die Verlegung des Stralenbeleuchtungskabels und die Aufstel-
lung des Bauschildes.
Die Verlegung des StraBenbeleuchtungskabels erfolgt (ber die Erneuerung der Stralenbe-
leuchtung. Die Einheitspreise waren hier glinstiger. Kostenersparnis: ca. 2.500,00 €

2. Im Rahmen des Straftenausbauvorhabens ,Mittelallee” erfolgt die Umverlegung eines
20 kV- Kabels und eines 1kV-Kabels.
Diese Umverlegung erfolgt fiir die Grundstiickseigentimer kostenlos.

3. Gegenwartig erfolgt in der Mittelallee die Verlegung einer neuen Trinkwasserleitung.
Die Bauzeit fir diese MalRnahme endet am 13.05.2017.



4. Bauzeit zum Strallenausbau Mittelallee: Geplant 15.05.2017 bis maximal 31.07.2017
Die Fa. Fa. EUROVIA VBU GmbH beabsichtigt bereits am 02.05.2017 mit der TiefbaumaR-
nahme zu beginnen und spatestens nach 8 Wochen abzuschlielen.

5. Vor Baubeginn wird die bauausfihrende Baufirma per Postwurfsendung Uber die Kontaktda-
ten des zustandigen Bauleiters und Poliers sowie (iber den Termin des wochentlichen
Baurapports informieren.

6. Im Rahmen der Straltenausbauplanung wurde alle Trager offentlicher Belange (alle Ver- und
Entsorgungsunternehmen) angeschrieben. Bis auf die e.dis AG und den WAH hat kein Ver-
und Entsorgungsunternehmen Handlungsbedarf.

7. Preis fiir eine Grundstiickszufahrt: ca. 75,00 €/m? + 45,00 €/Ifm Bord.
8. Preis fur einen Grundstickszugang: ca. 67,00 €/m? + 43,00 €/Ifm Bord.

9. Das Protokoll der fiskalischen Anliegerversammiung wird wieder auf der Homepage der
Gemeinde Wustermark verdffentlicht.

3.4 Erlauterungen zum Ablauf des Baugeschehens in der Mittelallee

Herr Kampe erlautert den anwesenden Grundstickseigentimern den geplanten Ablauf der Baumal-
nahme in der Mittelallee. Vorbehaltlich der Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Wustermark hinsichtlich der Vergabe der Bauleistungen fur den Ausbau der Mittelallee, méchte die
Fa. EUROVIA VBU GmbH gern am 02.05.2017 mit der Baumalnahme beginnen und spatestens nach
8 Wochen beenden. Betrieblich wurden seinerseits die notwendigen Entscheidungen getroffen.

3.5 Erlduterungen von Frau Miihlhausen zur Ermittlung der Anliegerbeitrage

Die gesetzliche Ermachtigungsgrundlage fir die Erhebung von StralRenbaubeitragen stellt § 8 Kom-
munalabgabengesetz (KAG) in Verbindung mit der geltenden StraRenbaubeitragssatzung der Ge-
meinde Wustermark dar. Hiernach hat die Gemeinde bei o6ffentlichen StraRen, Wegen und Platzen
Strallenbaubeitrage zu erheben, wenn es sich um eine beitragsfahige Malkinahme handelt.

Bei der vorliegenden MalRnahme handelt es sich um eine beitragsfahige Verbesserungsmafnahme.
Die Ermittlung des StralRenbaubeitrages fiir das einzelne erschlossene Grundstlick erfolgt in nachfol-
gender Weise: Von den Gesamtkosten sind zundchst die Kosten fir die Herstellung der Grundstiicks-
zufahrten abzusetzen, da diese Kosten nicht Gber eine Beitragserhebung gemaR § 8 KAG, sondern
uber eine Kostenersatzerhebung gemaf § 10a KAG von den betreffenden Grundstlickseigentiimern
einzufordern sind.

Als Zweites sind von den Gesamtkosten die nicht beitragsfahigen Kosten (hier z.B.: anteilige Kosten
fur die Kreuzungsbereiche Geschwister-Scholl-Strale und Akazienstralle, Kosten flir Straltenschilder

und Verkehrszeichen) abzuziehen und ergeben dann die beitragsfahigen Kosten.

Von diesen beitragsfahigen Kosten tragt die Gemeinde zuséatzlich noch einen Anteil dafiir, dass die
Stral’e auch von der Allgemeinheit genutzt wird. Der Anteil der Gemeinde richtet sich nach der jeweili-
gen Stralenart. Hier erfolgte die Einstufung als HaupterschlieRungsstralte, da die Mittelallee eine
Sammel-/Verbindungsfunktion zwischen der alten Siedlung und der Landesstrale hat.

Prozentuale Anliegeranteile flr eine HaupterschlieBungsstrale gemal der geltenden StralRenbaubei-
tragssatzung:

Fahrbahn - Anliegeranteil 50%
StralRenentwasserung und Beleuchtung: - Anliegeranteil 55%

Grinanlagen - Anliegeranteil 60%



Nach Abzug des Gemeindeanteils von den beitragsfahigen Kosten verbleiben dann die Kosten, die
auf die betreffenden Grundstiickseigentimer umzulegen sind (= umlagefahigen Kosten). Diese Kosten
werden auf die anliegenden und ggf. bei Wegerechten oder Eigentimeridentitdt auch auf die er-
schlossenen Hinterliegergrundstiicke verteilt.

Der Verteilungsmalstab ist hierbei zunachst die tatsachliche Grundstiicksflache gemafl den amtlichen
Angaben des Katasteramtes. Diese Grundstiicksflache wird dann entsprechend ihrer baulichen oder
sonstigen zulassigen Nutzbarkeit bewertet, so dass sich hieraus eine modifizierte Grundsticksflache
fir das gesamte Abrechnungsgebiet ergibt. Im Abrechnungsgebiet besteht eine Uberwiegende bauli-
che Nutzbarkeit der Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen = Nutzungsfaktor von 1,25.

Anmerkung:  Ein Aufenthaltsraum im Dachgeschoss stellt hierbei nach der Brandenburgischen
Bauordnung bereits ein Vollgeschoss dar.

Bei Grundstlicken, die berwiegend gewerblich oder vergleichbar genutzt werden, wird ein Zuschlag
auf den Nutzungsfaktor von 0,5 erhoben.

Aus den errechneten umlagefahigen Kosten und der gesamten modifizierten Grundstiicksflache des
Abrechnungsgebietes ergibt sich dann durch Division ein Beitragssatz.

Die Ermittlung erfolgte hier auf der Grundlage des Submissionsergebnisses. Da die Baumafinahme
noch nicht abgeschlossen ist, liegen dementsprechend noch keine Schlussrechnung und keine men-
gengenaue Kostengliederung fir die einzelnen Teileinrichtungen fiir die gesamte Baumaflnahme vor.
Aufgrund dessen ist darauf hinzuweisen, dass sich die Gesamtkosten und ebenso die umlagefahigen
Kosten je Teileinrichtung in ihrer Hohe noch verandern kénnen. Zudem haben diese Aussagen auf der
Anliegerversammlung keinen rechtsverbindlichen Charakter. Die hier genannten Werte sollen flir die
betroffenen Grundstiickseigentimer nur Naherungswerte sein, so dass sie die Beitragsbelastung fir
ihr Grundstlick in etwa einschatzen konnen.

Auf der Grundlage dieser gemachten Ausfiihrungen ergibt sich ein voraussichtlicher Beitragssatz von
8,80 €/m? modifizierte Grundstucksflache.

Der Beitrag fir das einzelne Grundstiick errechnet sich dann aus der Multiplikation der modifizierten
Grundstiicksfliche mit dem Beitragssatz. Beispiel: 800,00 m? Grundstiicksflache (It. Kataster) mit 2
Voligeschossen bebaubar 800,00 m? * 1,25 = 1.000,00 m? modifizierte Fldche * 8,80 Beitragssatz €/m?
= 8.800,00 € Beitrag.

Verglinstigung flr mehrfach erschlossene Grundstiicke geman § 5 Abs. 9 Straflenbaubeitragssat-
zung: Grundstiicke, die von mehreren 6ffentlichen Anlagen erschlossen werden (Eckgrundstiicke und
Grundstiucke zwischen zwei und mehr offentlichen Anlagen), sind mit ihrer gesamten Bemessungs-
grundlage gemal Abs.1 bis 8 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands bei jeder Anlage zu
beriicksichtigen. Die mehrfach erschlossenen Grundstiicke haben den sich nach dieser Satzung er-
gebenden Stralenbaubeitrag in voller Hohe zu tragen. Sollte jedoch innerhalb der letzten 15 Jahre ein
Strafenbaubeitrag fiir eine andere das Grundstiick erschlieBende Stralie in voller Hohe erhoben wor-
den sein, wird der StraRenbaubeitrag fir die aktuelle beitragsfahige StraRenausbaumalnahme um
75% ermafigt.

Sollten mindestens zwei der das Grundstiick erschlieRenden offentlichen Anlagen zeitgleich ausge-
baut werden, so wird der volle StraBenbaubeitrag fiir die ausgebaute Anlage erhoben, von der die
HaupterschlieBung des Grundstiicks (z.B. Zufahrt, Hauseingang, Postanschrift) ausgeht; fir die ande-
re/n Anlage/n ermaBigt sich der StraRenbaubeitrag um 75%.

Die Unterhaltung und Herstellung einer Grundstiickszufahrt steht grundsétzlich allein im Anliegerinte-
resse des betreffenden Grundstiickseigentimers und nicht im offentlichen Interesse. Die Gemeinde



hat innerorts auf Antrag des Grundstlickseigentimers diesem mindestens eine Zufahrt zu seinem
Grundstick zu genehmigen. Demgemal ist in § 10 a Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der
Satzung der Gemeinde Uber den Kostenersatz fir Grundstlickszufahrten und Gehwegliberfahrten
geregelt, dass der Grundstiickseigentiimer die Mehrkosten fiir die Herstellung, Anderung und Unter-
haltung seiner Zufahrt tragt. Diese Kosten werden in einem gesonderten Bescheid zusatzlich zu dem
Straftenbaubeitrag erhoben.

Vor der Baumalknahme werden durch das beauftragte Ingenieurbiiro an jeden Grundstiickseigentii-
mer Grundstiicksanschlussprotokolle versandt. In diesem Grundstiicksanschlussprotokoll werden die
Lage, die Breite und die Anzahl der Zufahrten abgestimmt.

Aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht und der Gewahrleistung wird es nicht gestattet Zufahrten
oder Zugange im Selbstbau anzulegen. Die Eigentimer, die bereits hergestellte Zufahrten haben,
konnen jedoch den Abriss ihrer Zufahrt selbst vornehmen, um Kosten einzusparen.

Die Gemeinde wird, wie bereits am 13.12.2016 angekuindigt, in 2017 eine Vorausleistung in Ho-
he von 60% des endgiiltigen Beitrags erheben. Nach Priifung der Schlussrechnung erfolgt in
2018 die Erhebung des Restbetrags auf den endgiiltigen Beitrag i.H.v. 40% sowie die Abrech-
nung der Zufahrten bzw. Zugange. Nach Erhalt des Beitragsbescheides bzw. des Kostenersatzbe-
scheides fiur die Zufahrt / den Zugang haben die Grundstiickseigentiimer einen Monat Zeit, um den
Beitrag bzw. den Kostenersatz an die Gemeinde zu entrichten. Es besteht die Moglichkeit, einen
Stundungsantrag bei der Gemeinde zu stellen.

Nach Priifung der Einkommens- und Vermdgensverhéltnisse wird nach der Hohe des Stundungsbe-
trages entweder durch den Burgermeister oder durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wus-
termark iber den Stundungsantrag entschieden. Auf Grund der Vorgaben der Abgabenordnung (AO)
sind bei Stundungszinsen 6 %/a zu erheben.

4. Fragen aus der Bevolkerung -keine-

5. Individuelle Information zur Hohe der ermittelten Anliegerbeitrage fiir das StraBenausbau-
vorhaben ,,Mittelallee*

W. Scholz






