Gemeinde Wustermark Woustermark, den 13.03.2017

Fachbereich Bauen und Wohnumfeld

Betrifft: 2. Technische Anwohnerversammlung

Vorgang: StraBenausbaumafinahme ,,Dorfstraie, nérdliche Abschnitt Richtung Niederhof,
im GT Wernitz des OT Wustermark*

Hier: Vorstellung der Varianten mit der Oberfliche Asphalt und Kombination aus As-

phalt / Pflaster

2. Anliegerversammliung am 07.03.2017,
von 19:00 Uhr,
bis 20:45 Uhr

in der Blrgerbegegnungsstétte (BBS) Wernitz, Dorfstralle 15,
14641 Wustermark

zum Thema:  Vorstellung der beiden Entscheidungsvarianten:

1. Kombination Pflaster / Asphalt
* Fahrbahnbreite gesamt 6,00 m
+ Pflasterung der Fahrbahn rechts und links mit
einer Breite von jeweils 1,00 m mit dem
vorhandenen unregelméfigen Granit-GroRpflaster
+ Asphaltbreite, mittig 4,00 m)

2. Asphaltdecke
* Fahrbahnbreite gesamt 6,00 m

1. BegriiBung

2. Vorstellung der Personen und Gaste

- Herr Spuhn Ing.biiro Spuhn

- Frau Mihlhausen Stellv. Leiterin des FB Bauen und Wohnumfeld
- Herr W. Scholz Leiter des FB Bauen und Wohnumfeld

- Frau Schiller Gemeindevertretung

- Herr Mende Ortsvorsteher

- Herr Gorges Mitarbeiter des FB Bauen und Wohnumfeld

3. Verfahrensablauf fiir den heutigen Abend
3.1 Einleitung durch Herrn W. Scholz

3.2 Vortrag durch Frau Miihlhausen zu Héhen der Anliegerbeitrige gemaf den technisch und
kostenméBig zu untersuchenden Entscheidungsvarianten und zum StraBenbaubeitragsrecht

3.3 Fragen der betroffenen Biirger

3.4 Abstimmung zur auszufiihrenden Fahrbahngestaltung der StraRenausbaumafnahme

3.5 Geplanter zeitlicher Ablauf hinsichtlich der Umsetzung des Bauvorhabens



Zu Pkt. 3.1: Einleitung durch Herrn W. Scholz

Anlass der heutigen Veranstaltung ist, dass die Gemeindeverwaltung am 14.07.2016 durch die
Grundstiickseigentimer des nordlichen Abschnitts der Dorfstrale im GT Wernitz beauftragt wurde, fir
die zwei nachfolgend genannten Varianten die StraRenausbaukosten und damit die Anliegerbeitrage
zu ermitteln und diese den Grundstiickseigentiimern auf einer weiteren Anliegerversammlung mitzu-

teilen.

1. Kombination Pflaster / Asphalt
« Fahrbahnbreite gesamt 6,00 m
+ Pfiasterung der Fahrbahn rechts und links mit
einer Breite von jeweils 1,00 m mit dem
vorhandenen unregelmanigen Granit-GroRpflaster
* Asphaltbreite, mittig 4,00 m)

2. Asphaltdecke
* Fahrbahnbreite gesamt 6,00 m

3.1.1 Pramissen fiir die kiinftige Gestaltung des nérdlichen Abschnitts der Dorfstrafte

Bei der Gestaltung des nordlichen Abschnitts der DorfstralRe im GT Wernitz sind folgende Pramissen
beriicksichtigt worden:

1. Die Dorfstrale stellt die Verbindung zwischen der L 863 und der L 161/ B 5 dar.
Vor diesem Hintergrund wird die DorfstraRe als Hauptverkehrsstrafie angesehen.

Uber den nérdlichen Ast der DorfstraRe erfolgt der Durchgangsverkehr nach Berlin, Potsdam,
Nauen, Rathenow, Ketzin, Brandenburg, Brieselang und Paaren/Glien. Insofern ist dieser Ast der
Dorfstrale eine Zubringerstrale tber die L 863, L 161, und B 5 zur BAB 10.

Der Argumentation der Gemeindeverwaltung Wustermark hinsichtlich der Zubringerstralle zum
uberdrtlichen Verkehrsnetz wird vom Landesbetrieb StraBenwesen entsprechend der aktuellen

Férderrichtlinie inhaltlich gefolgt.

2. Die Mindestfahrbahnbreite aufgrund des vorhandenen Busverkehrs im nérdlichen Teil der
Dorfstralle betragt 6,00 m

3. Zur Verkehrsberuhigung werden im nordlichen Teil der Dorfstrate 3 Verkehrseinengungen von 6,00
m auf 4,75 m vorgenommen. Das wird jeweils an beiden Ortseingangen und bei der Bushaltestelle

am Kinderspielplatz sein.

3. Vor dem Hintergrund des noch bestehenden landwirtschaftlichen Verkehrs wurde im Bereich
Einmundung ,Markauer Weg" auf einer Lénge von ca. 30,00 m eine Ausweichstelle mit einer Breite

von 7,00 m geschaffen.

4. Die Niederschlagswasserentsorgung wird kiinftig nur noch tber éffentliche Flachen in das
vorhandene Grabensystem erfolgen.

5. Zur weiteren Sicherheit fiir die spielenden Kinder auf dem vorhandenen Spielplatz wird vor dem
betreffenden Spielplatz ein Gehweg angelegt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die Kinder
nicht sofort in den Parkplatz/Fahrbahnbereich laufen.

6. Herstellung der gehwegseitigen Anbindung des Wohngebietes ,Markauer Weg" in der DorfstraRe.
Hier handelt es sich um den Abschnitt zwischen der Einmiindung zum ,Markauer Weg" und der Ein-

mundung zum ,Pappelhain".



3.1.2 Gestaltung des nérdlichen Abschnitts der Dorfstralte in der Kombination Pflaster / As-

phalt

Die Ausbauparameter werden wie folgt definiert:

Die DorfstraRe ist nach RAST 06/08 als Verbindungsstrale der Strallenkategorie HS IIl (Hauptver-
kehrsstrafle) mit der Belastungsklasse 3.2 eingeordnet. Daraus folgt, dass eine zweispurige 6,0 m

breite Fahrbahn

Zufahrten Belas

vorgesehen ist.

tungsklassen: Bk 0,3 nach RStO 12

Frostempfindlichkeitsklasse: F 3

Frosteinwirkung

: Zone |

Wasserverhéltnisse: teilweise unglinstig
Entwéasserung der Fahrbahn:  erfolgt Giber Einlaufe und Rohrleitung

Fahrbahn
Ausbaulénge:

Breite:

Gestaltung:

Neigung:

Einfassungen:

Aufbau Asphalt:

ca. 493 m

6,00 m

4,75 m Fahrbahneinengung von Stat. 0+104.88 bis Stat. 0+124.204

4,75 m Fahrbahneinengung von Stat. 0+270.00 bis Stat. 0+288.000 (Bushaltestelle)
4,75 m Fahrbahneinengung von Stat. 0+403.00 bis Stat. 0+492.684

7,00 m Fahrbahnaufweitung von Stat. 0+142.00 bis Stat. 0+172.000 (Ausweichstelle

fUr landwirtschaftliche Fahrzeuge)

30 cm Gosse Granit-Kleinpflaster 9x10x10
200 cm Granit-GroRpflaster aus dem Bestand
245 cm — 470 cm Asphalt

2,5 % Einseitneigung

Bordstein Granit-Hochbord 100x30x15 ¢cm in 20 cm Betonbettung mit
Ruckenstltze 15 cm, C20/25

Granit-Flachbord 100x30x25 cm in 20 cm Betonbettung mit
Riickenstiitze 15 cm, C20/25

Granit-Tiefbord 100x30x10 cm in 20 cm Betonbettung mit
Rickenstiitze 15 ¢cm, C20/25

Kasseler Sonderbord im Bushaltestellenbereich

5 cm Asphaltdeckschicht AC 11D S

5 cm Asphaltbinderschicht AC 16 B S
10 cm Asphalttragschicht AC 32T S
15 cm Schottertragschicht 0/45, Ev2 > 150 MN/m?
30 cm _Frostschutzschicht 0/32, Ev2 > 120 MN/M?
65 cm Gesamtaufbau

Aufbau Granitpflaster: 18 cm geschlagenes Pflaster aus dem Bestand

Aufbau Gosse:

5 cm Bettung — Brechsand 0/8
15 em Schottertragschicht 0/45, Ev2 > 150 MN/m?2
27 cm_ Frostschutzschicht, Ev2 > 120 MN/m?
65 cm Gesamtaufbau

Granitkleinpflaster 9x10x10 cm
5 cm Drainbetonbettung 2/8
25 cm Drainbetontragschicht 8/32



25 cm Frostschutzschicht 0/32, Ev2 > 120 MN/m?
65 cm Gesamtaufbau

Zufahrten
Aufbau: 10 cm Granit-Kleinpflaster 10x10x10
3 cm Bettung 0/5
15 cm Schottertragschicht 0/45, Ev2 > 120 MN/m?
27 cm_Frostschutzschicht 0/32, Ev2 > 100 MN/m?
55 cm Gesamtaufbau
Gehweg

Herstellung: - von Stat. 0+000.000 bis Ende Flurstiick 212/38 in seiner jetzigen Lage
« von der Einmindung der Stralle ,Am Markauer Weg" bis zur Stralke ,Am
Pappelhain® auf der gegenuiberliegenden Fahrbahnseite

Breite: 1,21 m

Einfassungen: Bordstein Granit-Tiefbord 100x20x8 cm in 15 cm Betonbettung mit
Ruckenstiitze 10 em, C15/20

Aufbau: 6 cm Betonplatte 40x40x6 cm

3 cm Bettung 0/5
26 cm__Frostschutzschicht 0/32
35cm Gesamtaufbau

Sicherheitsstreifen

Aufbau: 6 cm Mosaikpflaster 5/6
4 cm Drainbetonbettung 2/4
10 cm Drainbeton 4/6
15 ecm Frostschutzschicht 0/32
35cm Gesamtaufbau

Zugang
Aufbau: 8 cm Granit-Kleinpflaster 10x10x10
3 cm Bettung 0/5
29 cm Frostschutzschicht 0/32, Ev2 > 80 MN/m?
40 cm Gesamtaufbau
Regenentwasserung

Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen ist eine unzureichende Wasserdurchldssigkeit
gegeben. Lt. Baugrunduntersuchungen ist mit Schichten- und Stauwasser zu rechnen. Das Grund-
wasser kann hoher als 1,5 m unter Gelande ansteigen.

Das hat zur Konsequenz, dass

1. aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Drainage hergestellt werden sollte. Dadurch soll das
Aufweichen des Bodens und die daraus resultierende Einschrankung der Tragfahigkeit und

Frostschaden vermieden werden.

2. eine geschlossene Regenentwésserung fir die Strae geschaffen werden muss.
Die geplanten Regenkanéle werden eine Nennweite von DN 300 haben und als PE-Rohrleitung

ausgeflhrt.
Die StraBenablaufe werden jeweils mit einem Schlammfang ausgefiihrt.



Das Niederschlagswasser wird in den Pelsterlakegraben abgefihrt. Aufgrund des vorhandenen
Gefalles, dass auch beim Neubau der Fahrbahn beriicksichtigt wird, soll das Niederschlagswasser
am Bauende nordlich der Ausfahrt nach Niederhof in den dortigen querenden Graben abgeleitet
werden. Von dort flieRt dieser Graben in den Pelsterlakegraben.

Der verbleibende Bereich wird unmittelbar tiber einen Rohrvortrieb auf dem Gelande der
Burgerbegegnungsstétte in einen neu angelegten Regenkanal dem Pelsterlakegraben zugefiihrt.

Begriinung

Mit der geplanten Baumafinahme sind 14 Baume zu fallen. Davon sind 7 Baume mit einem Stamm-
umfang > 60 cm. Aufgrund der Baumfallungen und der stéarkeren Versiegelung der DorfstraRe infolge
der geplanten StraBenausbaumaRnahme sind voraussichtlich 45 neue Bdume als Ausgleichsmafina-

me zu pflanzen.

Das Bankett wird mit Schotterrasen (befahrbare Griinflache) befestigt.

StraBenbeleuchtung

4 Strallenleuchten werden im Rahmen der Verschwenkung des Gehweges im Abschnitt zwischen der
Einmiindung ,Markauer Weg" und ,Pappelhain‘ umgesetzt.

Kosten

Baukosten, innerorts: 963.316,64 €
Ingenieurkosten, innerorts: 107.360,82 €

Archaologiekosten: 30.000,00 €

Gesamtkosten, innerorts: 1.100.677,46 €

Anliegerbeitrag: 6,70 €/m? modifizierte Grundstiicksfliche
Baukosten, auferorts: 87.592,89 €
Ingenieurkosten, aulterorts: 19.929,57 €

Gesamtkosten, auflerorts: 107.522,46 €

Baukosten: 1.050.909,50 €
Ingenieurkosten: 127.290,39 €
Archaologiekosten: 30.000,00 €
Gesamtkosten: 1.208.199,92 €

3.1.3 Gestaltung des nordlichen Abschnitts der Dorfstrafle in Asphaltbauweise

Die Ausbauparameter werden wie folgt definiert:

Die Dorfstrale ist nach RAST 06/08 als Verbindungsstralle der StraRenkategorie HS 11l (Hauptver-
kehrsstralbe) mit der Belastungsklasse 3.2 eingeordnet. Daraus folgt, dass eine zweispurige 6,0 m

breite Fahrbahn vorgesehen ist.



Zufahrten Belastungsklassen: Bk 0,3 nach RStO 12

Frostempfindlichkeitsklasse: F 3

Frosteinwirkung: Zone |l

Wasserverhéltnisse: teilweise unginstig

Entwésserung der Fahrbahn: erfolgt Giber Einldufe und Rohrleitung

Fahrbahn
Ausbaulénge: ca. 493 m

Breite: 6,00 m
4,75 m Fahrbahneinengung von Stat. 0+104.88 bis Stat. 0+124.204

4,756 m Fahrbahneinengung von Stat. 0+270.00 bis Stat. 0+288.000 {Bushaltestelle)

4,75 m Fahrbahneinengung von Stat. 0+403.00 bis Stat. 0+492.684

7,00 m Fahrbahnaufweitung von Stat. 0+142.00 bis Stat. 0+172.000 (Ausweichstelle
fir landwirtschaftliche Fahrzeuge)

Gestaltung: 475 cm — 700 cm Asphalt
Neigung: 2,5 % Einseitneigung

Einfassungen: Bordstein Granit-Hochbord 100x30x15 c¢m in 20 cm Betonbettung mit
Rickenstiitze 15 cm, C20/25

Granit-Flachbord 100x30x25 cm in 20 cm Betonbettung mit
Rickenstiitze 15 cm, C20/25

Kasseler Sonderbord im Bushaltestellenbereich

Aufbau: 5cm Asphaltdeckschicht AC11D S
5 cm Asphaltbinderschicht AC 16 B S
10 cm Asphalttragschicht AC 32 T S
15 cm Schottertragschicht 0/45
30 cm Frostschutzschicht 0/32
65 cm Gesamtaufbau

Zufahrten
Aufbau: 10 cm Granit-Kleinpflaster 10x10x10
3cm Bettung 0/5
15 cm Schottertragschicht 0/45, Ev2 > 120 MN/m?
27 cm _Frostschutzschicht 0/32, Ev2 > 100 MN/m?
55 cm Gesamtaufbau
Gehweg

Herstellung: -+ von Stat. 0+000.000 bis Ende Flurstiick 212/38 in seiner jetzigen Lage
* von der Einmundung der StraBe ,Am Markauer Weg" bis zur Strafte ,Am
Pappelhain“ auf der gegenuiberliegenden Fahrbahnseite

Breite: 1,21 m

Einfassungen: Bordstein Granit-Tiefbord 100x20x8 cm in 15 cm Betonbettung mit
Rickenstitze 10 cm, C15/20



6 cm
3cm
26 cm
35cm

Aufbau:

Sicherheitsstreifen

6cm
4 cm
10 cm
15 cm

Aufbau:

Betonplatte 40x40x6 cm
Bettung 0/5
Frostschutzschicht 0/32
Gesamtaufbau

Mosaikpflaster 5/6
Drainbetonbettung 2/4
Drainbeton 4/6
Frostschutzschicht 0/32

35 cm Gesamtaufbau

Zugang

8 cm Granit-Kleinpflaster 10x10x10

3 cm Bettung 0/5
29 cm Frostschutzschicht 0/32, Ev2 > 80 MN/m?

40 cm Gesamtaufbau

Aufbau:

Regenentwéasserung

Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen ist eine unzureichende Wasserdurchlassigkeit
gegeben. Lt. Baugrunduntersuchungen ist mit Schichten- und Stauwasser zu rechnen. Das Grund-
wasser kann hoher als 1,5 m unter Gelande ansteigen.

Das hat zur Konsequenz, dass

1. aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Drainage hergestellt werden sollte. Dadurch soll das
Aufweichen des Bodens und die daraus resultierende Einschréankung der Tragfahigkeit und

Frostschéaden vermieden werden.

2. eine geschlossene Regenentwasserung fir die Stralle geschaffen werden muss.
Die geplanten Regenkanéle werden eine Nennweite von DN 300 haben und als PE-Rohrleitung

ausgefuhrt.
Die StraRenabléufe werden jeweils mit einem Schlammfang ausgefihrt.

Das Niederschlagswasser wird in den Pelsterlakegraben abgefiihrt. Aufgrund des vorhandenen
Gefélles, dass auch beim Neubau der Fahrbahn beriicksichtigt wird, soll das Niederschlagswasser
am Bauende nordlich der Ausfahrt nach Niederhof in den dortigen querenden Graben abgeleitet
werden. Von dort flieRt dieser Graben in den Pelsterlakegraben.

Der verbleibende Bereich wird unmittelbar iiber einen Rohrvortrieb auf dem Gelédnde der
Birgerbegegnungsstétte in einen neu angelegten Regenkanal dem Pelsterlakegraben zugefiihrt.

Begriinung

Mit der geplanten Baumalinahme sind 14 Bdume zu fallen. Davon sind 7 Bdume mit einem Stamm-
umfang > 60 cm. Aufgrund der Baumfallungen und der starkeren Versiegelung der Dorfstrale infolge
der geplanten Strallenausbaumalnahme sind voraussichtlich 45 neue Baume als AusgleichsmaRina-

me zu pflanzen.

Das Bankett wird mit Schotterrasen (befahrbare Griinflache) befestigt.

Stralenbeleuchtung

4 Stralenleuchten werden im Rahmen der Verschwenkung des Gehweges im Abschnitt zwischen der
Einmindung ,Markauer Weg" und ,Pappelhain" umgesetzt.



Kosten

Baukosten, innerorts: 849.026,89 €
Ingenieurkosten, innerorts: 102.424,21 €

Archéologiekosten: 30.000,00 €

Gesamtkosten, innerorts: 981.451,10 €

Anliegerbeitrag: 6,20 €/m* modifizierte Grundstiicksfliche
Baukosten, auBerorts: 87.592,89 €
Ingenieurkosten, aulerorts: 19.929,57 €

Gesamtkosten, aullerorts: 107.522,46 €

Baukosten: 936.619,78 €
Ingenieurkosten: 122.353,78 €
Archéologiekosten: 30.000,00 €
Gesamtkosten: 1.088.973,66 €

Zu Pkt. 3.2: Vortrag durch Frau Miihlhausen zu H&hen der Anliegerbeitrige gemaR den tech-
nisch und kostenmaRig zu untersuchenden Entscheidungsvarianten und zum StraRenbaubei-

tragsrecht

Die gesetzliche Ermé&chtigungsgrundlage fiir die Erhebung von StraRenbaubeitrégen stellt § 8 Kom-
munalabgabengesetz (KAG) in Verbindung mit der geltenden StraBenbaubeitragssatzung der Ge-
meinde Wustermark dar. Hiernach hat die Gemeinde bei 6ffentlichen StraRen, Wegen und Plétzen
Stralenbaubeitrage zu erheben, wenn es sich um eine beitragsfahige Maknahme handelt. Bei der
vorliegenden Malnahme handelt es sich um eine beitragsfahige Verbesserungsmafinahme.

Die anfallenden Ausbaukosten werden gesondert je ErschlieRungsanlage abgerechnet. In diesem Fall
handelt es sich beitragsrechtlich um eine ErschlieBungsaniage, die sich von der Ketziner Strale bis

zum Ortsausgang in Richtung Niederhof erstreckt.

Die Ermittlung des Straenbaubeitrages flir das einzelne erschlossene Grundstiick erfolgt in nachfol-
gender Weise: Von den Gesamtkosten fiir den Ausbau der ErschlieRungsanlage werden die nicht
beitragsfahigen Kosten (hier z.B.: Kosten fiir das Aufstellen der Bushaltestellen, die archéologischen
Kosten) abgezogen und ergeben die beitragsfahigen Kosten. Von diesen beitragsfihigen Kosten tragt
die Gemeinde zusétzlich noch einen Anteil dafiir, dass die Strale auch von der Allgemeinheit genutzt
wird. Der Anteil der Gemeinde richtet sich nach der jeweiligen StraRenart. Hier erfolgte die Einstufung
als Hauptverkehrsstralle, da diese auch als Umfahrungsstrecke fiir die B5 und damit dem Uberértli-

chen Durchgangsverkehr dienen soll.

Prozentuale Anliegeranteile fur eine Hauptverkehrsstralte gemaR der geltenden Straenbaubeitrags-
satzung:

Nach Abzug des Gemeindeanteils von den beitragsfahigen Kosten verbleiben dann die Kosten, die
auf die betreffenden Grundstiickseigentiimer umzulegen sind (= umlageféahigen Kosten). Diese Kosten



werden auf die anliegenden und ggf. bei Wegerechten oder Eigentiimeridentitit auch auf die er-
schlossenen Hinterliegergrundstiicke verteilt.

Fahrbahn — Gemeindeanteil 80 %, Anliegeranteil 20%
StralBenentwésserung Gemeindeanteil - 70 %, Anliegeranteil 30%
Gehweg, Parkfldchen und Griinanlagen — Gemeindeanteil 40 %, Anliegeranteil 60%

Der VerteilungsmaRstab ist hierbei zunéchst die tatséchliche Grundstiicksflache gemal den amtlichen
Angaben des Katasteramtes. Diese Grundstiicksfldche wird dann entsprechend ihrer baulichen oder
sonstigen zuldssigen Nutzbarkeit bewertet, so dass sich hieraus eine modifizierte Grundstiicksflache
fur das gesamte Abrechnungsgebiet ergibt. Im Abrechnungsgebiet besteht eine uberwiegende bauli-
che Nutzbarkeit der Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen = Nutzungsfaktor von 1,25. Anmerkung:
Ein Aufenthaltsraum im Dachgeschoss stellt hierbei nach der Brandenburgischen Bauordnung bereits

ein Vollgeschoss dar.

Aus den errechneten umlagefahigen Kosten und der gesamten modifizierten Grundstiicksflache des
gesamten Abrechnungsgebietes (Dorfstralle zwischen Ketziner Strae und Ortsausgang) ergibt sich

dann durch Division ein Beitragssatz.

Auf der Grundlage dieser gemachten Ausfihrungen ergibt sich fiir die Variante ,2durchgangig As-
phalt” ein voraussichtlicher Beitragssatz von 6,20 €/m? und fur die Variante JAsphalt + Pflaster” ein
voraussichtlicher Beitragssatz von 6,70 €/m? modifizierte Grundstiicksflache.

Der Beitrag fiir das einzelne Grundstiick errechnet sich dann aus der Multiplikation der modifizierten
Grundstiicksflache mit dem Beitragssatz. Beispiel: 800,00 m? Grundstiicksflache (It. Kataster) mit 2
Vollgeschossen bebaubar 800,00 m? * 1,25 = 1.000,00 m? modifizierte Fliche * Beitragssatz €/m?
(Beispiel fur Variante Asphalt 6,20 €/m?) = 6.200,00 € Beitrag.

Die Ermittlung des Beitrages erfolgte nur auf der Grundlage der derzeitigen Kostenschatzungen, so
dass sich nach Submission noch Kostenveranderungen ergeben kénnen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Aussage auf der aktuellen Anliegerversammiung keinen rechtsverbindlichen Charakter hat.
Der mitgeteilte Beitragssatz soll fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer nur ein Naherungswert
sein, so dass die Beitragsbelastung fiir das eigene Grundstiick in etwa eingeschatzt werden kann.

Vergunstigung fur mehrfach erschlossene Grundstiicke geméaR § 5 Abs. 9 Strallenbaubeitragssat-
zung: Grundstiicke, die von mehreren 6ffentlichen Anlagen erschlossen werden (Eckgrundstiicke und
Grundsticke zwischen zwei und mehr éffentlichen Anlagen), sind mit ihrer gesamten Bemessungs-
grundlage gemaf Abs.1 bis 8 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwands bei jeder Anlage zu
beriicksichtigen. Die mehrfach erschlossenen Grundstiicke haben den sich nach dieser Satzung er-
gebenden Strallenbaubeitrag in voller Hohe zu tragen. Solite jedoch innerhalb der letzten 15 Jahre ein
Strallenbaubeitrag fiir eine andere das Grundstiick erschlieRende Strale in voller Héhe erhoben wor-
den sein, wird der Straenbaubeitrag fir die aktuelle beitragsfahige StraRenausbaumafnahme um
75% ermafigt. Soliten mindestens zwei der das Grundstiick erschlieRenden &ffentlichen Anlagen
zeitgleich ausgebaut werden, so wird der volle Stralenbaubeitrag fiir die ausgebaute Anlage erhoben,
von der die HaupterschlieBung des Grundstiicks (z.B. Zufahrt, Hauseingang, Postanschrift) ausgeht;
fur die andere/n Anlage/n ermaRigt sich der StraRenbaubeitrag um 75%.

Die Unterhaltung und Herstellung einer Grundstiickszufahrt steht grundsatzlich allein im Anliegerinte-
resse des betreffenden Grundstiickseigentiimers und nicht im &ffentlichen Interesse. Die Gemeinde
hat innerorts auf Antrag des Grundstiickseigentiimers diesem mindestens eine Zufahrt zu seinem
Grundstiick zu genehmigen. DemgemaR ist in § 10 a Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der



Satzung der Gemeinde iiber den Kostenersatz fiir Grundstiickszufahrten und Gehwegslberfahrten
geregelt, dass der Grundstlickseigentiimer die Mehrkosten fur die Herstellung, Anderung und Unter-
haltung seiner Zufahrt tragt. Diese Kosten werden in einem gesonderten Bescheid zusatzlich zu dem

StraRenbaubeitrag erhoben.

Vor der Baumalnahme werden durch das beauftragte Ingenieurbiiro an jeden Grundstiickseigentu-
mer Grundstlicksanschlussprotokolle versandt. In diesem Grundstiicksanschlussprotokoll werden die

Lage, die Breite und die Anzahl der Zufahrten abgestimmt.

Aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht und der Gewahrleistung wird es nicht gestattet Zufahrten
oder Zugénge im Selbstbau anzulegen. Die Eigentimer, die bereits hergestellte Zufahrten haben,
kdnnen jedoch den Abriss ihrer Zufahrt selbst vornehmen, um Kosten einzusparen.

Die Gemeinde wird in 2019 eine Vorausleistung in Héhe von 60% des endguitigen Beitrags erheben.
Nach Priifung der Schiussrechnung erfolgt in 2020 die Erhebung des Restbetrags auf den endgiiltigen
Beitrag i.H.v. 40% sowie die Abrechnung der Zufahrten. Nach Erhalt des Beitragsbescheides bzw. des
Kostenersatzbescheides fiir die Zufahrt haben die Grundstiickseigentiimer einen Monat Zeit, um den
Beitrag bzw. den Kostenersatz an die Gemeinde zu entrichten. Es besteht die Mdglichkeit, einen
Stundungsantrag bei der Gemeinde zu stellen.

Zu Pkt. 3.3: Fragen von Anwohnern / Eigentiimern

Hinweis: Zu Beginn der Anfragen wurde durch Herrn Dorn ein Schreiben zu beitragsfahigen Erschlie-
ungsanlagen nach § 124 BGB und § 127 Il BauGB der Verwaltung (bergeben.

Frage: Wie hoch ist die voraussichtliche Hohe der Anliegerbeitrage?
Antwort: Der Beitragssatz bei der giinstigeren Variante (Asphalt) betragt 6,20 €/m? und bei der Vari-

ante Asphalt/Pflaster betragt der Beitragssatz 6,70 €/m?.

Frage: Wie werden Zufahrten / Zuwegungen im 6ffentlichen Bereich abgerechnet?
Antwort: Die Anlieger tragen die Mehrkosten, die der Gemeinde aufgrund der Herstellung der Zufahr-

ten entstanden sind.

Frage: Wie weit erfolgt der geplante Stralkenausbau?
Antwort: Der Ausbau mit all seinen Parametern erfolgt grundsatzlich bis zur Grenze der Privatgrund-

stlicke.

Frage: Wo endet die Innenbereichssatzung, die die Bebaubarkeit festlegt?
Antwort: Die Grenzen des bebaubaren Innenbereichs sind in der Klarstellungssatzung des Gemein-

deteils Wernitz geregelt. Diese kann in der Verwaltung eingesehen werden.

Frage: Wird der derzeitige Standort des Glascontainer in der DorfstraRe gepruft?
Antwort: Dieser Standort wird bei der kinftigen Planung gepriift.

Frage: Werden Hecken, die in den éffentlichen Verkehrsraum ragen, entfernt?
Antwort: In dem Fall werden diese Pflanzungen zuriickgebaut.

Frage: Was passiert mit den derzeitigen befestigten Parkflachen an der BBS?
Antwort: Diese Flachen werden auf Grund des Wunsches zur Herstellung einer Bushaltestelle zu-

rickgebaut.

Frage: Wird ein Leerrohr fiir ein spateres Breitbandnetz (Internet) berlicksichtigt?

Antwort: Es wird im Rahmen der Planungsstande Kontakt zu allen Medientragern aufgenommen, so
dass die Verlegung spatestens mit dem StralRenausbau durch den Anbieter (Telekom, etc.) erfolgen
kann. Generell tragen nach aktuellen Konzessionsvertrigen mit der Gemeinde Wustermark die Gas-
und Elektronetzbetreiber selbst die Kosten fiir notwendige Umverlegungen bzw. erforderliche Neuver-
legungen. Im Rahmen der Planung werden bereits alle Medien tber den geplanten Straflenausbau



informiert, so dass diese Unternehmen rechtzeitig Leitungsver- und -umverlegungen beriicksichtigen
kénnen, damit ein Aufbruch der Dorfstralle nach erfolgtem Strafenausbau vermieden wird..

Frage: Haben die ungiinstigen Bodenverhéltnisse Auswirkungen auf die grabenlose Verlegung der

Regenwasserieitung im Bereich der BBS?
Antwort: Eine Verlegung im gesteuerten Rohrvortrieb kann nahezu allen Bodenverhéltnissen ange-

passt werden.

Frage: Beim Ausbau der Ketziner StraRe wurden bereits Zufahrten ausgebaut. Wie erfolgt die Ab-

rechnung?
Antwort: Zu beachten sind hierbei die Regelungen der Gemeinde Wustermark (iber den Kostenersatz

fur Grundstlckszufahrten und Gehwegliberfahrten. Hiernach sind von den betreffenden Eigentiimern
nur noch einmal die Kosten fiir die Anpassung der Zufahrt an evtl. neue Héhenlagen, ausgenommen

sind die Kosten fiur das Pflastermaterial, zu zahlen.

Frage: Gibt es Stundungszinsen, wenn ja wie hoch sind diese und gibt es Erm&fRigungen?
Antwort: Die Zinsbelastung liegt bei 6 % p.a. ErmaRigungen gibt es nicht, da der Zinssatz rechtlich
verbindlich bundesweit in der Abgabenordnung festgelegt wurde.

Frage: Werden vorhandene Masten fir die StraRenbeleuchtung umgesetzt?
Antwort: Die StralRenbeleuchtung wird nur im Bereich der Grundstiicke Dorfstralle 17 bis 19 auf
Grund der Eigentumsverhaltnisse veréndert. D.h., die Anordnung der Leuchten erfolgt hier parallel am

klnftigen Gehwegneubau (westliche Dorfstralte).

Frage: Mussen Baume im Rahmen der StraRenausbaumalnahme geféllt werden und wer tragt die

Kosten?
Antwort: Speziell im Bereich der neuen Standorte fiir die Bushalte- und Ausweichstellen missen

Baumfallungen vorgenommen werden. Neuanpflanzungen als Ersatzpflanzungen werden beriicksich-
tigt. Die Kosten hierfir tragen die Grundstickseigentiimer im Rahmen der Anliegerbeitrage.

Frage: Ist sichergestellt, dass alle Grundstiicke, so auch das des Herrn Lemke, von Starkregenereig-

nissen verschont bleiben?
Antwort: Die Planung der herzustellenden neuen Regenwasserentwadsserung im 6&ffentlichen Ver-

kehrsraum wird dies beriicksichtigen.

Frage: Kénnen unterschiedliche Gestaltungen der Zufahrts- und Zugangsflachen in der weiteren Pla-

nung aufgenommen werden?
Antwort: Die drei unterschiedlichen Gestaltungsmdglichkeiten (Granitstein mit gesagter Oberflache,

Beton-Rechteckstein und vorhandenes Natursteinpflaster) werden in der Ausschreibung separat be-
ricksichtigt, so dass nach der Submission der Straflenausbaumalnahme zur fiskalischen Anwohner-
versammlung die jeweiligen Kosten den Anwohnern vorgestellt werden kénnen. Im Rahmen der fiska-
lischen Anliegerversammlung werden sich dann die Grundstiickseigentimer auf eine Gestaltungvari-

ante per Mehrheitsbeschluss einigen.

Zu Pkt. 3.4: Abstimmung zur auszufiihrenden Fahrbahngestaltung der StraenausbaumaR-
nahme

Varianten 1. Kombination Pflaster / Asphalt 2. Asphaltdecke Enthaltungen

Anzahl der Stimmen: 5 12 1

Somit wird auf Grund dieses Abstimmungsergebnisses und des Votums der anwesenden Anwohner
die weitere Planung auf die Variante 2 ,Asphaltdecke" ausgerichtet. Der Férdermittelantrag wird ent-

sprechend erarbeitet.



Zu Pkt. 3.5: Geplanter zeitlicher Ablauf hinsichtlich der Umsetzung des Bauvorhabens

bis 31.03.2017 Abgabe des Férdermittelantrages bei der Bewilligungsbehérde des Landes
Brandenburg

2019 nach Erhalt des Zuwendungsbescheides
« Durchfuhrung einer 6ffentlichen Ausschreibung
* Durchfuhrung der fiskalischen Anliegerversammiung und Bekanntgabe des Beitrags-
satzes auf der Grundlage der submittierten Kosten fiir die Grundstiickseigentimer

+ Ausbau der Dorfstrafte Richtung Niederhof

Auf der fiskalischen Anliegerversammiung wird allen Anwesenden rechtzeitig vor Baubeginn der Bau-
zeitenplan vorgestellt.

W. Scholz



Anwesenheitsliste zur zweiten Anliegerversammlung am 07.03.2017, Beginn 19.00 Uhr

Geplantes BV: Stralenausbauvorhaben "Dorfstralle, nérdliche Teil-1. BA", im

OT Wustermark GT Wernitz
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