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GEMEINDE WUSTERMARK
ORTSTEIL WUSTERMARK

BEBAUUNGSPLAN NR. W7, TEILE
»GVZ WUSTERMARK“

6. ANDERUNG

Abwagung der eingegangenen

Stellungnahmen der

- Entwurf -

NACHBARGEMEINDEN (TEIL A)
OFFENTLICHKEIT (TEIL B)
BEHORDEN / SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(TEIL C)
im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 4 (2) und § 2 (2) BauGB und erste Nachbeteiligung
gemal § 4a (3) BauGB

rot markiert die Erganzungen gegeniiber der Vorlage Stand
1/2017

Stand: 2/2017
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Gemeinde Wustermark / Ortsteil Wustermark GW/OTW
Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E ,,GVZ Wustermark”, 6. Anderung BPW 7/6. AE
Teil C: Beteiligung Behtrden/'Tragerdffentlicher Belange - Entwurf - 1/2017
Rahmen der Ausnahme (s. auch Punkt 2) und als solche als eigene TF in die Satzungskarte
aufzunehmen.

Abwiigung: wird zur Kenntnis genommen. Der Forderung nach einer eigenen textlichen Festsetzung
fiir die Pflanzung von Gehélzen innerhalb der Mafnahmenfléche M 1 nach § 9 (1) 20 BauGB wird
nicht gefolgt. Die Festsetzung von Gehélzpflanzen innerhalb einer Mafinahmenflédche ist eine
Mafnahme i.S.v. § 9 (1) 20 BauGB und bedarf deshalb nicht der Festsetzungsgrundlage nach § 9 (1 )
25 BauGB. Zugleich ist es fiir den Planvollzug besser ersichtlich, wenn alle in der Mafsnahmenfliche
gebotenen Pflege-, Schutz- und Entwicklungsmafinahmen gebiindelt werden.

Zusatzlich sind folgende Erganzungen der TF Nr. 5 erforderlich:

e. Einmalige oberirdische Rodung des (Eschenahorn-) Aufwuchses auf der Flache M 1 im
Zeitraum vom 15.08. - 28.02. Die Rodung von Stubben ist dabei auf das unbedingt
notwendige MaR (Amerikanische Traubenkirsche, Robinie) zu beschranken.

Abwidgung: wird zur Kenntnis genommen. Aus fachlichen Griinden ist es erforderlich den
Eschenahorn-Aufwuchs inklusive der Wurzelstubben zu beseitigen. Sollte ausschliefSlich eine
oberirdische Rodung des Gehélzaufwuchses vorgenommen werden, ist zu erwarten, dass der
Eschenahorn erneut austreibt. Das Ziel der Gemeinde ist eine nachhaltige (vollstindige) Beseitigung
des nicht gebietsheimischen Gehélzbewuchses. Amerikanische Traubenkirsche und Robinien kommen
innerhalb der Mafnahmenfliche M 1 nicht vor. Der Zeitpunkt fiir die Umsetzung der Mafinahme wird
im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

£ Die gerodeten Gehdlze sind als Strukturhaufen fiir Zauneidechsen auf der Flache (bevorzugt
in den strukturarmen Landreitgrasbestanden) zu verteilen und auf ihrer Siidseite mit Sand
anzuschutten.

g. Auf der Fliche M 1 sind innerhalb der Landreitgrasbestdnde zusitzlich ca. 10 etwa 1 m?

groRe Sandlinsen anzulegen.

h. Die MaRnahmen d. bis f. sind ohne Einsatz schwerer Technik (maximal Minibagger)
durchzufiihren und die Fliche ist maximal schonend zu befahren.

Abwiigung: wird zur Kenntnis genommen. Die unter f und h aufgefiihrten Pflegemafinahmen sind
wegen fehlender Rechtsgrundlage nicht festsetzbar. lhre Umsetzung erfolgt im stddtebaulichen
Vertrag. Die unter g aufgefiihrte MafSinahme zur Anlage von Sandlinsen wurde in der textlichen
Festsetzung Nr. 5 berlicksichtigt.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen d. und e. bis h. ist zu
dokumentieren. Folgende fachliche Anforderungen sind an die Dokumentation zu stellen:

- Verortung der MaRnahmenflachen in einer Karte mit geeigneten MaRstab; Flurstiicksangabe;
- Verortung der EinzelmaRnahmen innerhalb der MaBnahmenflachen;

- Angaben zum Zeitpunkt der Umsetzung;

- Beschreibung der durchgefiihrten EinzelmaRnahmen nach Art und Umfang;

- Beurteilung der Wirksamkeit;

- Dokumentation des Ausgangs- und Zielzustandes per Foto.

Die Dokumentation ist dem LfU, N1 zur Bestatigung der Wirksamkeit bis spatestens
Bauantragstellung vorzulegen. Kann die Wirksamkeit nicht bestatigt werden, bedarf es der
Nachbesserung der MaBBnahmen.
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Gemeinde Wustermark / Ortsteil Wustermark GW/OTW
Bebauungsplan Nr. W 7, Teil € ,GVZ Wustermark”, 6. Anderung BPW 7 /6. AE
Teil C: Beteiligung Behorden/ Tragerdffentlicher Belange - Entwurf - 1/2017
Abwigung: wird zur Kenntnis genommen. Die textliche Festsetzung Nr. 5 wird entsprechend der
Forderung ergénzt. Im Umweltbericht wird ergdnzt, dass die Gehdlzpflanzungen innerhalb der
Mafnahmenfléiche nicht als CEF-Mafinahme angerechnet werden. Auf die Formulierung einer
gesonderten Festsetzung wird verzichtet, weil Pflanzmafinahmen innerhalb einer MafSinahmenfliche
nach § 9 (1) 20 BauGB keiner ergénzenden Festsetzung nach § 9 (1) 25 BauGB bediirfen, da sie selbst
Mafnahme i.S.d. § 9 (1) 20 BauGB sind. Zugleich ist die Biindelung der MafZnahmen in einer
MafSnahmenfiéche fiir die Lesbarkeit und den sicheren Vollzug im Genehmigungsverfahren besser. Im
stddtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Wustermark und dem Vorhabentrdger erfolgt die
Ergéinzung, dass die Gehélzpflanzungen innerhalb der MafSinahmenflache M 1 zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestinden gemdfs § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zauneidechse) im
September/Oktober eines Jahres von Hand durchzufiihren sind (kein Einsatz schwerer Technik).

b. MaRnahme M 3 (Flache I-2 gemaR Tabelle 8 der Unterlage Nr. 1) zur Stutzung des
Erhaltungszustands eines Teils der vom Revierverlust betroffenen Gehdlzbriter.

Die Pflanzung/der Erhalt von Gehélzen gemaR TF 6 und der dauerhafte Erhalt der gut 0,5 groRen
MaRnahmenflache M 3 im Geltungsbereich des BPlans sudlich der geplanten Bahnanlage kann im
Rahmen der Ausnahme als Flache fiir kompensatorische AusgleichsmaRnahmen fiir einen Teil der
betroffenen Gehdlzbriiter anerkannt werden.

Folgende Erganzung ist vorzunehmen: Die Manahme ist zur Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestinden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG (europdische Brutvogel) im Zeitraum vom 01.09. -
28.02. eines Jahres durchzufihren.

Abwigung: wird zur Kenntnis genommen. Der Umsetzungszeitpunkt der Mafinahme wird im
stddtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Wustermark und dem Vorhabentréger gesichert.
Das Eintreten von Verbotstatbestdnden kann somit vermieden werden.

o8 MaRnahme TF 7 (Flache I-3 gemiR Tabelle 8 der Unterlage Nr. 1) zur Stiitzung des
Erhaltungszustands eines Teils der der vom Revierverlust betroffenen Gehdlzbriter.

Die geplante, ca. 0,07 ha groRe MaRnahmenflache I-3 (Pflanzung von Gehdlzen gemaR TF 7) im
Norden des Geltungsbereichs des BPlans kann im Rahmen der Ausnahme als Flache fur
kompensatorische AusgleichsmaRnahmen fiir einen Teil der betroffenen Geholzbriter anerkannt
werden.

Abwidéigung: wird zur Kenntnis genommen.
d. Vorgartenzone (Fliache |-4 gemaR Tabelle 8 der Unterlage Nr. 1)

Die geplante, gut 0,3 ha groRe Vorgartenzone (Pflanzung von Geholzen gemaR TF 8) im
Geltungsbereich des BPlans westlich der geplanten HafenstraRe kann im Rahmen der Ausnahme als
Fliche fur kompensatorische AusgleichsmaRnahmen fiir einen Teil der betroffenen Gehdlzbriter
anerkannt werden.

Abwiédgung: wird zur Kenntnis genommen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung der unter a. bis d. benannten
kompensatorischen AusgleichsmaRnahmen (FlachengroRe zusammen: Flachen b. bis d.: ca. 0,9 ha,
zusitzlich ein Teil der Flache a.) die Revierverluste der folgenden, durch Umsetzung des BPs vom
Gehoélzverlust betroffenen Arten kompensiert werden kénnen: Fitis (2 Brutreviere), Zilpzalp (1
Brutrevier), Gelbspotter (1 Brutrevier), Monchsgrasmiucke (1 Brutrevier), Dorngrasmiicke (5
Brutreviere), Amsel (1 Brutrevier), Goldammer (2 Brutreviere).ha

Abwiégung: wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Wustermark / Ortsteil Wustermark GW /OTW
Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E ,GVZ Wustermark”, 6. Anderung BPW 7 /6. AE
Teil C: Beteiligung Behdrden/‘Trageréffentlicher Belange - Entwurf - 1/2017

Nachbeteiligung gemaR § 4a (3) BauGB

Teil A Ifd. Nr. 8.

Behdrden und sonstige Trager Wasser- und Abwasserverband ,Havelland"
offentlicher Belange

Auswertung
Belange nicht beriihrt (X)/
Hinweise (H) H
Anregungen (A)

Inhalt der Stellungnahme

Der Wasser- und Abwasserverband "Havelland" (WAH) hat ihr Schreiben zu o. g. Bebauungsplan vom
25.01.2017 erhalten. lhnen st das Schreiben des WAH vom 05.01.2017 zugegangen. Sie haben die
Hinweise zur Kenntnisnahme weiter verwendet.

Abwidgung: wird zur Kenntnis genommen.

ich mochte ausdriicklich nochmals auf zwei grundlegende Sachverhalte hinweisen, da es mir
scheint, dass hier eine nicht hinreichende Interpretation der Aussagen des WAH vorliegt. Meinem
Dafiirhalten nach ist es als grundsatzlich bindend anzusehen, dass ein Riickbau des vorhandenen
Schmutzwasserpumpwerkes und eine Neuerrichtung eines vergleichbaren Pumpwerkes hier im
nordlichen Bereich erforderlich sein werden. Die Belange der Loschwasserversorgung und auch der
Riickbau etwaiger Zisternen fallen nicht in die Zustandigkeit des Verbandes.

Abwigung: wird zur Kenntnis genommen.

Der Verband wird in jedem Fall noch eine gesonderte vertragliche Vereinbarung mit dem
Vorhabentrédger eingehen und hier sowohl die technischen als auch die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen festschreiben. Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager ist fur den Verband nicht ausreichend, was die offentliche Trinkwasserversorgung
bzw. Schmutzwasserbeseitigung angeht. Unter anderem die Belange der Umverlegung von Leitungen,
die Schaffung einer Inanspruchnahmemaoglichkeit der offentlichen Einrichtungen des Verbandes als auch
etwaige beitragsrelevante Datenerhebungen sind in einer gesonderten vertraglichen Vereinbarung
zwischen Verband und Vorhabentrager zu behandeln.

Abwidégung: wird zur Kenntnis genommen. Im stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrager dm Drogeriemarkt GmbH & Co.KG wird ergénzend geregelt, dass der
Vorhabentréger mit dem Wasser- und Abwasserverband ,,Havelland" einen entsprechenden
stddtebaulichen Vertrag abschlieflen muss.

Ergdnzung des stddtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrdger dm Drogeriemarkt GmbH & Co.KG

$ 2 (5) Die Gemeinde hat die hoheitlichen Aufgaben der Wasserversorgung und
Schmutzwasserentsorgung an den Wasser- und Abwasserverband ,,Havelland” (WAH) abgegeben.
Deshalb ist mit dem WAH als zustdndigem Vertragspartner durch den Investor ein entsprechender
Erschlieffungsvertrag abzuschlief3en, der der Gemeinde in Kopie vorzulegen ist.

Ich bitte Sie, dies im Umgang mit den Festlegungen des Bebauungsplanes und speziell dem Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages zu bericksichtigen. Die Hinweise des Verbandes haben speziell unter
dem Punkt - Infrastruktur - Seite 25 - im Textteil des Bebauungsplanes keine Berlcksichtigung
gefunden. Sofern dies aus Sicht der Gemeinde nicht als erforderlich angesehen wird, soll dies so sein.
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Gemeinde Wustermark / Ortsteil Wustermark GW/O0TW
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Teil A Ifd. Nr. 9.
Behorden und sonstige Trager Landesverband anerkannter Naturschutzverbande GbR
offentlicher Belange
Auswertung

Belange nicht berihrt (X)/

Hinweise (H) H

Anregungen (A)

Inhalt der Stellungnahme

Die im Landesbiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich fir
die erneute Beteiligung und Ubermitteln Ihnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Ein-
wendung zum o.g. Verfahren:

Abwidgung: wird zur Kenntnis genommen.

Es ist zu begruRen, dass die Ersatzmafinahmen um die Malnahmen E-GW-1 und E-GW-2 erweitert
werden. Die hierflr notwendige Konkretisierung der dieser Poolmanahmen in der Gemeinde Wus-
termark sollten schnellstméglich vorgenommen werden. Die Flachen sind nachvollziehbar darzustel-
len und rechtsverbindliche zu sichern.

Abwdgung: wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde bereitet zur Zeit die Erstellung eines
Fléchenpool vor.

Die Flachen solliten sich auerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten wie FFH-Gebieten und NSG
befinden und auch en Aufwertungspotenzial besitzen. Nicht akzeptabel aus unserer Sicht ware z.B. ein
Flachenpool im NSG Ddéberitzer Heide. Die Poolflache sollte nach Méglichkeit auch eine gewisse Nahe
zum Eingriffsort haben, damit lokale vom Eingriff betroffene Populationen davon profitieren kénnen.

Abwdgung: wird zur Kenntnis genommen. Der Flachenpool wird gemeinsam mit der Fléchenagentur
Brandenburg erstellt, wobei Fldchen in der Gemeinde Gegenstand des Pools sein sollen. Dabei werden
Schutzgebiete méglichst nicht in den Pool einbezogen, weil diese Flidchen bereits einen Schutzstatus
besitzen und meist nur lber ein geringes Aufwertungspotential verfiigen.

Daruber hinaus sollten dem Vorsorgeprinzip entsprechend bei der Errichtung der neuen
Gebdude Nist- und Lebensstatten besonders geschitzten Arten bereits in der Planung
Berucksichtigung finden und gestalterisch in die Gebaude (Dach- und Fassaden) integriert bzw.
deren Ansiedlung befordert werden (z.B. Rauputzstreifen unterhalb Traufe, Fledermaussteine,
Mauerseglerkisten 0.4.).

Abwdgung: wird zur Kenntnis genommen. Da der Angebots-Bebauungsplan keine konkreten
Vorhaben festsetzt, sind gestalterische Anforderungen an Gebduden zur Beriicksichtigung
artenschutzfachlicher Belange nicht festsetzbar.
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