Gemeinde Wustermark
Der Burgermeister

Beschlussvorlage
Nr.: B-129/2016
offentlich
Beratungsfolge Termin Behandlung
Ortsbeirat Wustermark 17.11.2016 offentlich
Ausschuss fiir Bauen und 22.11.2016 offentlich
Wirtschaft
Gemeindevertretung 29.11.2016 offentlich

Bebauungsplan Nr. W7 Teil E ,,GVZ Wustermark,, )
Hier: Beratung und Beschlussfassung zum Entwurf der 6. Anderung

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen:

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W7, Teil E ,GVZ Wustermark* in der Fassung
vom November 2016, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die
dazugehdrige Begriundung mit dem gesonderten Teil, dem Umweltbericht, werden gebilligt und zur
offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt. Gleichzeitig mit der
offentlichen Auslegung werden gemafR § 4 Abs. 2 BauGB von den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, Stellungnahmen zum
Planentwurf und seiner Begriindung eingeholt.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass
umweltbezogene Informationen eingesehen werden kénnen, wie z.B.
e Faunistische Untersuchung fiir die 6. Anderung des B-Plan W7, Teil E ,GVZ Wustermark® der
Gemeinde Wustermark — Landkreis Havelland - , Berlin August 2016; Jens Scharon
e 5. Zusatzbetrachtung zum schalltechnischen Gutachten — Larmkontingentierung fir das
Bebauungsplangebiet Nr. W7, Teil E des GVZ Wustermark

Sachverhalt/ Begriindung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat in ihrer Sitzung am 23.02.2016 (Beschluss
Nr.: B-006/2016) die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W7 Teil E ,GVZ Wustermark
beschlossen. Der Vorentwurf wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 28.06.2016 vorgestellt
und gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 18. Juli 2016 bis
einschlieBlich 19. August 2016 statt. Die Behérden und die berlhrten Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 07.07.2016 an diesem Verfahren friihzeitig
beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen, die zum Vorentwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplans abgegeben wurden, wurden ausgewertet und sind ggf. in der Planzeichnung bzw.
der Begrindung des Bebauungsplanes bertiicksichtigt worden

Eine Zusammenfassung der im Entwurf berucksichtigten Stellungnahmen zum Vorentwurf der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. W7 Teil E ,GVZ Wustermark sind im Folgenden dargestellt:
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An_t_ierungen gegeniiber dem Vorentwurf der
6. Anderung des B-Planes W7 Teil E

Begriindung der A_pderungen gegeniiber dem
Vorentwurf der 6. Anderung des B-Planes W7
Teil E

Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1

Die Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung vom August 2016 wird
bertcksichtigt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 wird geandert,
indem auf die Verwendung des Begriffes Handel
verzichtet, der Begriff der Distribution jedoch
beibehalten wird. Distribution ist definiert als das
Verteilen von Waren und umfasst alle Transport-,
Lager- und Umschlagaktivitaten einschlielich
der damit verbundenen Informations-,
Steuerungs- und Kontrolltatigkeiten. Durch diese
geringfiigige Anderung der Zweckbestimmung
erfolgt eine Klarstellung der zulassigen
Nutzungen, sodass die Zweckbestimmung des
Sondergebietes ebenso wie die Entwicklung aus
dem FNP sowie die Abgestimmtheit mit den nicht
geanderten B-Planbereichen im
Guterverteilzentrum gewahrt bleiben kann.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 lautet dann: Im
Sondergebiet der Zweckbestimmung Hafen (SO-
1) sind gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO folgende
Betriebe zulassig: Betriebe des
Dienstleistungsgewerbes im Giiterverkehr
(Spedition, Umschlag und Lager,
Guterdistribution, hafenbezogene
Handwerksbetriebe, Betriebe, die Abfalle nach
dem Abfallgesetz zur Verwertung lagern,
behandeln, und — mit Binnenschiff oder
Eisenbahn — beférdern) sowie produzierende
Gewerbe- und Industriebetriebe.

Berichtigung der Nennung der
Rechtsgrundlagen in der aktuellen — Fassung —
hier BbgBO

Die Stellungnahme des Landeskreises Havelland
— Bauordnungsamt, Bereich Bauleitplanung —
vom 05.08.2016 wird bericksichtigt.

Die BbgBO wird wie folgt zitiert:
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.
Mai 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 14])

Erganzung der Rechtsgrundlagen des
Denkmalschutzes

Die Stellungnahme des Landeskreises Havelland
— Untere Denkmalschutzbehdrde — vom
05.08.2016 wird berlcksichtigt.

Die Informationen zur Erteilung einer
denkmalrechtlichen Genehmigung werden in der
Begriindung als Hinweis Ubernommen und zur
Wahrung der Vollstandigkeit punktuell erganzt.

Nachweis der Biotoptypen im Plangebiet

Die Stellungnahme des Landesamtes fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
Abteilung Naturschutz vom 11.08.2016 wird
bericksichtigt.

Im Umweltbericht des Entwurfes erfolgt eine
fachgutachterliche Einschatzung zum
Schutzstatus von Biotoptypen, die unter
bestimmten Auspréagungen gesetzlich geschitzt
sind. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der
Vorgaben der Biotopkartierung Brandenburg.

Aussagen zum Artenschutz

Die Stellungnahme des Landesamtes fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
Abteilung Naturschutz vom 11.08.2016 wird
berucksichtigt.

Seite 2 von 10




Im Rahmen des faunistischen Fachgutachtens
werden Aussagen zu den Artengruppen
europaische Vogelarten, Zauneidechsen und
Amphibien getroffen. Das Faunistische
Fachgutachten wurde angepasst und der
Umweltbericht dahingehend aktualisiert

Aussagen zum Artenschutz

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
Abteilung Naturschutz vom 11.08.2016 wird
bertcksichtigt.

Auf Grundlage der faunistischen Untersuchung
pruft die Gemeinde, flr welche Arten im weiteren
Genehmigungsverfahren eine
artenschutzrechtliche Ausnahme zu beantragen
ist. Im Umweltbericht werden dabei die
Ausnahmevoraussetzungen dargelegt. Zur
Beurteilung des Vorliegens der Verbote des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden die
erforderlichen Aussagen zusammengestellt.

Anpassung der in der textlichen Festsetzung Nr.

11 aufgefihrten Pflanzliste

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
Abteilung Naturschutz vom 11.08.2016 wird
bericksichtigt.

Die Art Lonicera xylosteum (Gemeine
Heckenkirsche) wird von der Liste der zu
pflanzenden Gehdlze gestrichen, da sie kein
heimi sches Gehdlz ist.

Anpassung der in der textlichen Festsetzung Nr.

12 beschriebenen Larmkontingentierung

Die Stellungnahme des Landesamtes fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
Abteilung technischer Umweltschutz 1 und 2 vom
11.08.2016 wird berucksichtigt.

Zu beachten ist hierbei, dass sich die
Planungsziele im Laufe des Verfahrens geédndert
haben. Die nérdliche der Bahn gelegenen
Flachen M1 und M3, die HafenstralRe sowie die
Flache ,Zwischenlager Erdstoffe” sollen in ein
Sondergebiet mit Nutzungszweck Hafen
umgewandelt werden. Diese Anderung wird im
Rahmen einer Zusatzbetrachtung zum
schalltechnischen Gutachten berlcksichtigt. Die
Ergebnisse dieser Zusatzbetrachtung zum
schalltechnischen Gutachten werden in den
Entwurf der Anderung des Bebauungsplans
Ubernommen.

Im Ergebnisse dieser Zusatzbetrachtung zum
schalltechnischen Gutachten werden aufgrund
der neuen Geometrie der Flache, der
Einbeziehung sudlicher Flachen,sowie auch
aufgrund des (erstmals) betrachteten
Immissionsortes |06a in Dyrotz die bislang
festgesetzten Emissionskontingente angepasst.
Die neue textliche Festsetzung Nr. 12 lautet
entsprechend:

Innerhalb des Sondergebietes "SO-1" sind nur
Anlagen zulassig, die die Emissionskontingente
Lek 1ag = 68 dB(A) in der Zeit von 6.00-22.00 Uhr
und Lek nacht = 53 dB(A) in der Zeit von 22.00 -
6.00 Uhr nicht Gberschreiten.

Vorhaben sind zulassig, wenn der nach der TA
Larm unter Berucksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt

Seite 3 von 10




der Genehmigung ermittelte Beurteilungspegel
der Anlage das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fur
das Beurteilungsgebiet berechnete
Immissionskontingent (unter Beachtung der
Ziffern Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht
Uberschreitet. Fur die im Plan dargestellten
Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die
Emissionskontingente Lgx; um folgende
Zusatzkontingente:

Sektor Zusatzkontingent
Bezeichnung | von | bis [dB]
= ° <
A 212 | 306 1
B 306 | 119 2
C 119 | 148 1
D 148 | 173 2
E 173 | 212 0

Anbauverbote- und Beschrankungen entlang
der B5.

Die Stellungnahme des Landesbetriebes
Stralenwesen, Dezernat Planung West vom
01.09.2016 wird berlcksichtigt. Die 20 m
Anbauverbotszone und die 40 m
Anbaubeschrankungszone werden in der
Planzeichnung und der Begriindung
bericksichtigt.

Konkretisierung der max. zulassigen baulichen
Hohe

Die Stellungnahme des Landesbetriebes
Strallenwesen, Dezernat Planung West vom
01.09.2016 wird berlcksichtigt. Der
Bebauungsplan setzt die Héhe baulicher Anlagen
Uber dem mittleren Gelandeniveau von 31,9 m Q.
NHN fest. Die textliche Festsetzung Nr. lautet
dann:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf §
16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO als
Hoéchstmall mit der Oberkante baulicher Anlagen
Uber dem mittleren Gelandeniveau von 31,9 m
Uber NHN als Hohenbezugspunkt festgesetzt.
Dies gilt nicht fur technische Anlagen (z.B.
Abgas- und Abluftanlagen).

Zusatzlich sind in der Planzeichnung
Hohenpunkte dargestellt. Aufgrund der Auswahl
des Mal3stabes sind die H6henbezugspunkte in
der ausgedruckten Fassung des Planbildes z.T.
schwer zu erkennen. Die Darstellung der
Hoéhenbezugspunkte wird besser erkennbar
dargestellt. Zudem wurde die Héhe der baulichen
Anlagen im Verlauf des Verfahrens angepasst.
Im noérdlichen Bereich wird diese auf 35 m
erhoht, im sudlich davon gelegenen Bereich bei
25 m belassen und in den Gbrigen Bereichen auf
20 m Uber dem Bezugspunkt von 31,9 m NHN
abgesenkt.

Darstellung der StralRenverkehrsflache und
Bahnflache auf einer gemeinsamen Teilflache
im Siiden des Geltungsbereiches

Die Stellungnahme des Ministeriums fur
Infrastruktur und Landesplanung,
Landeseisenbahnaufsicht vom 19.08.2016 wird
bericksichtigt.

Der gemeinsame Verlauf der StralRe sowie der
Bahnanlage wird in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zeichnerisch auf der
Grundlage der bisher erfolgten Planungen fir die
innere Erschlielung des GVZ bzw. des
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Geltungsbereiches des zu andernden
Bebauungsplanes berlcksichtigt. Die
Informationen zur technischen Realisierbarkeit
dieses Vorhabens wurden durch die Infrastruktur-
und Projektentwicklungsgesellschaft mbH
beigesteuert

Um einen sicheren Bahn- bzw. Verkehrsbetrieb
zu gewabhrleisten, sind Sicherungsmalnahmen
(z.B. die Errichtung eines Andreaskreuzes mit
Blinklicht, manuelle Sicherung durch das
Bahnpersonal, etc.) vorzunehmen

Da bei der Errichtung der Gleisanlage nach
momentanem Stand nur eine geringe Frequenz
der Bahnverkehre pro Tag zu erwarten sind,
muss die HafenstralRe nur kurzfristig gesperrt
werden. Die Errichtung dieser Malnahmen ist
jedoch im Rahmen der Entwurfsplanung fir die
Hafenstralle sowie des Gleisanschlusses zu
planen bzw. im Rahmen des Bauvollzuges
umzusetzen und unterliegt daher nicht dem
Regelungsbereich des Bebauungsplanes.

Entwasserung in den Bahngraben

Die Stellungnahme der Deutsche Bahn AG - DB
Immobilien GmbH vom 01.09.2016 wird
bericksichtigt.

Die in der Begriindung genannten Formen des
Umgangs mit Dach-, Oberflachen- und sonstigen
Abwassern stellen lediglich moégliche Varianten
dar. Diese Hinweise kdnnen um den Zusatz,
dass einer Einleitung in den Bahngraben nicht
zugestimmt werden kann, erganzt werden.
Allerdings liegt die Planung des Umgangs Dach-,
Oberflachen- und sonstigen Abwassern nicht im
Regelungsbereich des Bebauungsplanes
sondern ist im Baugenehmigungsverfahren zu
klaren. Hierauf wurde schon in der Begriindung
u.a. im Zusammenhang mit der Versickerung von
Regenwasser schon auf S. 25 eingegangen. Da
die geplanten Bahnanlagen neben einer
offentlichen Verkehrsflache sowie einer
unversiegelten MalRnahmenflache liegen und das
Niederschlagswasser der Stral3e der &ffentlichen
Kanalisation zugefihrt wird, sind Belastungen
der Bahn durch Niederschlagswasser
bahnfremder Flachen ausgeschlossen.

Anpassung der zeichnerischen und textlichen
Pflanzfestsetzung im Bereich der
Ferngasleitungen 75 und 210

Die Stellungnahme der WGI / i.A. der Erdgas
Mark Brandenburg GmbH vom 18.07.2016 wird
berlicksichtigt. Im Bereich der Gasleitungstrasse
wird zum Schutz der unterirdisch verlegten
Gasleitungen auf eine Festsetzung einer Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen verzichtet. Im Bereich
der Ferngasleitung 210 hat dies auch den
Hintergrund, dass die vorgesehene Flache flr
Anpflanzungen aufgrund ungeeigneter
Bodenverhaltnisse aulRerhalb des Plangebietes
realisiert werden mussten. Lediglich in der
ndrdlichen Spitze des Geltungsbereiches erfolgt
aulRerhalb des Schutzstreifens der
Leitungstrasse eine solche Pflanzfestsetzung.
Die geforderten Pflanzabstande zu den
vorhandenen Leitungen werden dabei
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eingehalten. Zudem wird eine Anpassung
hinsichtlich der zulassigen Bepflanzung
vorgenommen. Als Art der Pflanzung werden hier
Straucher vorgeschlagen, die mit einer Dichte
von 1 Strauch pro angefangen 1 m? anzulegen
sind. Die Festsetzung dient neben dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich auch als
artenschutzrechtliche
Kompensationsmafinahme. Auch die rechtlichen
Grundlagen der textlichen Festsetzung durch den
Bezug auf § 9 (1) 25a BauGB aktualisiert:
Textliche Festsetzung Nr. 7

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
Gehodlzen gemaR § 9 (1) 25a BauGB zu
bepflanzen. Fir die Pflanzung ist eine
Pflanzdichte von mindestens einem Strauch pro
angefangene 1 m? einzuhalten.

Zudem werden die Festsetzungen Nr. 8 und 9 so
verandert, dass eine Beeintrachtigung der
Ferngasleitung durch Bepflanzungen
ausgeschlossen werden kann. Entsprechend
wird in den Festsetzungen darauf hingewiesen,
dass die Anpflanzungen mit Ausnahme der
Bereiche der Ferngasleitungen erfolgen sollen.
Auch die rechtlichen Grundlagen der beiden
Festsetzungen werden durch den Bezug auf § 9
(1) 25a aktualisiert.

Textliche Festsetzung Nr. 8 (ehem. textliche
Festsetzung Nr. 10)

Innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache des Sondergebietes SO-1 ist
gemal § 9 (1) 25a BauGB mit Ausnahme der
Bereiche, in der sich die Gasleitungen befinden,
entlang der Hafenstral3e eine 5 m breite
Vorgartenzone anzulegen und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Fir die Pflanzung ist
eine Pflanzdichte von mindestens einem Gehdlz
pro angefangene 1 m? einzuhalten; mindestens
80% der Pflanzen sind entsprechend der Arten
der Pflanzliste zu wahlen. Innerhalb dieser
Flache ist die Anlage von Stellplatzen unzulassig.
Grundstuckszufahrten innerhalb der
Pflanzflachen sind zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 9 (ehem. textliche
Festsetzung Nr. 11)

In der HafenstralRe sind gemaR § 9 (1) 25a
BauGB mit Ausnahme der Bereiche, in der sich
die Gasleitungen befinden, zwischen den
Punkten ABCD in einem Abstand von
mindestens 15 m und héchstens 20 m einseitig
Baume gemal Pflanzliste anzupflanzen.

Des Weiteren werden in der Planzeichnung die
beiden Punkte AB so nach Westen verschoben,
dass die vorhandene Ferngasleitung 210 nicht
beeintrachtigt wird.

Des Weiteren werden im Folgenden weitere relevante, von der Abwagung unabhangige Anderungen
an den Planungen dargestellt:
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Erweiterung des Sondergebietes unter
Beanspruchung bisheriger MalRnahmenflachen
M1 und M3.

Hinsichtlich spaterer Erweiterungen des
baulichen Bestandes im Plangebiet ist die
Erweiterung der Flache des Sondergebietes mit
Nutzungszweck Hafen auf die ehemaligen
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 1 und M3 erforderlich.

Anpassung der Lage der MaRnahmeflachen M1
und M3 im sud-westlichen Teil des Plangebietes
infolge der Erweiterung des SO-1

Mit der Erweiterung der Sondergebietsflachen
auf die nordliche Malihahmeflache M1 sowie die
MaRnahmeflache M3 miissen geeignete
Ersatzmalinahmeflachen innerhalb und
aulierhalb des Plangebietes gesichert werden.
Die verbleibende alte MaRnahmeflache M1
sudlich der Bahntrasse wird dabei in zwei
Flachen (M1 und M3) mit unterschiedlichen
Pflege- und Entwicklungszielen unterteilt. Vor
allem aus Griinden der artenschutzrechtlichen
Kompensation sollen in der MaRnahmeflache M3
Gehdlzstrukturen und in der Malnahmeflache
M1 extensiv genutzte Wiesenflachen mit
vereinzelten Strauchpflanzungen entwickelt
werden. Diese Strukturen bieten den im
Plangebiet vorkommenden gehdlzbritenden
Vogelarten sowie einigen von den im Plangebiet
vorkommenden Halboffenland bewohnenden
Vogelarten geeignete Ersatzquartiere.

Darstellung der MalRnahmen der
Bdschungssicherung entlang der
Ferngasleitung 210 in der Begrindung

Die Ausfiihrungen zu MafRnahmen der
Bdschungssicherung werden in der Begriindung
bertcksichtigt, jedoch nicht im Planbild
zeichnerisch festgesetzt. Die durchgefihrten
MaRnahmen der Bdschungssicherung liegen
nicht innerhalb der Baugrenzen des
Geltungsbereiches, sondern innerhalb des
Anbauverbotsbereiches zur A 10. Aus diesem
Grund sind keine Veranderungen bzgl. der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen geboten.
Erganzende Regelungen zum Schutz
vorhandenen Leitungen infolge von
Bdschungsrutschungen sind rechtlich und
faktisch nicht mdglich und fachlich nicht
erforderlich, da bisher keine entsprechenden
Erosionen auftraten.

Differenzierung der max. H6he von baulichen
Anlagen und Anpassung der Baufenster
innerhalb des Plangebietes

Da sich die bauliche Konzeption des
Vorhabentragers geandert hat, werden auch die
Festsetzungen zur Héhe sowie zu den
Baufenstern angepasst. Im Bereich des
Hochregallagers wird daher die Hohe der
Oberkante baulicher Anlagen auf 35 m begrenzt.
Im stdlich anschlieRenden Bereich, in dem sich
auch die Mehrzahl der weiteren Hochbauten
befindet, wird eine bauliche Héhe von 25 m
festgesetzt. Im Ubrigen Plangebiet soll eine
bauliche H6he von 20 m nicht Gberschritten
werden dirfen. Die Grof3e der Bereiche, in denen
die genannten Hohen gelten, werden so
festgelegt, dass ein ausreichender
Entwicklungsspielraum besteht.

Anpassung der Pflanzfestsetzung sowie der
rechtlichen Grundlagen der textlichen
Festsetzung Nr. 5 zur Flache M1

Aufgrund geénderter artenschutzrechtlicher
Erfordernisse wird die Festsetzung dahingehend
angepasst, dass auf der MaRnahmeflache eine
extensiv zu pflegende Hochstaudenflur mit
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vereinzelten Strauchern (1 Strauch je 50 m?)
entwickelt werden soll. Die Geholzpflanzungen
kénnen dabei in kleinen Gruppen bis zu 10
Straucher erfolgen. Die Flachen sind im Wechsel
von 3-5 Jahren in Teilbereichen zu Mahen. Die
Mahd ist erst ab Ende August durchzufiihren. Die
Einzelgeholze sind dabei zu erhalten. Die im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu
sichernden Pflegemalinahmen und Rhythmen
sichern langfristig den anstrebten Zielzustand.
Auch die rechtlichen Grundlagen der
Festsetzung werden durch den Bezug auf § 9(1)
20 aktualisiert. Die aktuelle textliche Festsetzung
lautet entsprechend:

Die aktuelle textliche Festsetzung lautet
entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M 1 ist gemaR § 9 (1) 20 BauGB
als Hochstaudenflur anzulegen und extensiv zu
pflegen. Innerhalb der Flache M 1 ist die Anlage
von Entwasserungsgraben zulassig. Zusatzlich
sind Geholze gemal Pflanzliste mit einer
Pflanzdichte von einem Strauch pro angefangene
50 m? anzupflanzen oder zu erhalten.

Anpassung der Pflanzfestsetzung sowie
Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen der
textlichen Festsetzung Nr. 6 zur Flache M3

Die textliche Festsetzung wird in Details
angepasst. Die Lage der Flache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M 3 hat sich zwar
verandert (siehe Abschnitt Art der baulichen
Nutzung), die naturschutzfachlichen Ziele gelten
fur diesen Bereich jedoch unverandert. Aufgrund
der Uberplanung der in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzten
MaRnahmenflache M3 erfolgt mit der
Verlagerung der MaRnahmenflache M3 in der 6.
Anderung des Bebauungsplanes eine
funktionsgleiche Kompensation innerhalb des
Geltungsbereiches. Die Anderungen der
naturschutzfachlichen Zielstellungen innerhalb
der neu festgesetzten Mallnahmenflache M3
stehen dabei nicht im Widerspruch zu den
Zielstellungen der urspriinglichen
MaRnahmenflache M1. Die MalRnahme M1
diente ebenfalls als Kompensationsmallnahme
fur die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen.
Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird ein zu
pflanzender Mindestanteil von 5 % an
Dornenstrduchern festgesetzt Um eine mdgliche
Entwéasserung durch die Flache M 1 zu
gewabhrleisten, sind hier ebenso
Entwéasserungsgraben zuldssig. Auch die
rechtlichen Grundlagen der Festsetzung werden
durch den Bezug auf § 9(1) 20 aktualisiert. Die
aktuelle textliche Festsetzung lautet
entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 6

Die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
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und Landschaft M 3 ist gemaR § 9 (1) 20 BauGB
mit BAumen und Strauchern gemaf der
Pflanzliste zu bepflanzen. Pro angefangene 1 m?
MaRnahmeflache ist ein Gehdlz anzupflanzen
oder zu erhalten. Auf 5 % der Flache sind
Dornenstraucher gemaf Pflanzliste zu pflanzen.
Innerhalb der Flache M 3 ist die Anlage von
Entwasserungsgraben zulassig.

Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen der
textlichen Festsetzung Nr. 10

Die rechtlichen Bezlige dieser Festsetzung
werden durch den Hinweis auf § 9(1) 25a BauGB
aktualisiert.

Die aktuelle textliche Festsetzung lautet
entsprechend:

Textliche Festsetzung Nr. 10

Im Sondergebiet SO-1 sind gemaf § 9(1) 25a
BauGB Stellplatzanlagen durch
Baumpflanzungen zu gliedern. Je angefangene 4
Stellplatze ist mindestens ein Baum gemaf
Pflanzliste anzupflanzen oder zu erhalten.

Fortschreibung der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung

Aufgrund der Erweiterung des Sondergebietes
unter Beanspruchung bisheriger
MaRnahmenflachen (nérdliche Flache M1 und
M3) erhéht sich der Kompensationsbedarf, der
zum groften Teil auf externen Flachen
durchgefiihrt werden soll. Bei der Uberplanung
von festgesetzten MaRnahmenflachen ist dabei
ein doppelter Ausgleich erforderlich. Die
Uberplanten MalRnahmenflachen sind
funktionsgleich an anderer Stelle auszugleichen.
Weiterhin muss der neue Eingriff auf diesen
Flachen kompensiert werden. Im Umweltbericht
erfolgt eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichs-
Bilanzierung. Es werden naturschutzrechtliche
Kompensationsflachen im und auRerhalb des
Geltungsbereiches vertraglich gesichert.

Anpassung der Nummerierung der textlichen
Festsetzungen

Aufgrund des Wegfalls mehrerer textlicher
Festsetzungen ergibt sich eine veranderte
Nummerierung dieser.

Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen

Um die Aktualitat der rechtlichen Grundlagen
(Gesetze, Verordnungen, Richtlinien) zu
gewahrleisten, werden diese bei Bedarf laufend
aktualisiert.

Die komplette Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen umfasst 73 Seiten und liegt zur

Einsichtnahme in der Verwaltung vor.

Die wesentlichen Aussagen der Fachgutachten zum Artenschutz und zum Schallschutz wurden in die
Begriindung zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans iibernommen. Aufgrund des Umfangs
werden die Fachgutachten nicht als Anlagen zur Beschlussvorlage ausgereicht. Bei Bedarf kdnnen
diese vor, wahrend und nach der Sitzung von den Gemeindevertretern in der Verwaltung eingesehen
werden. Des Weiteren werden diese Gutachten mit dem Entwurf der 6. Anderung des

Bebauungsplans 6ffentlich ausgelegt.

Finanzierung:

Durch die Ausflhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen keine Auswirkungen auf den
Haushalt. Im Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E (B-006/2016) wurde
bereits darauf hingewiesen, dass die mit der Plananderung verbundenen Kosten in den Haushalt der

Gemeinde Wustermark eingestellt wurden.
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Anlagenverzeichnis:

e Planzeichnung mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Entwurfes 6. Anderung
des B-Planes W7 Teil E in der Fassung vom November 2016

e Begriindung des Entwurfes 6. Anderung des B-Planes W7 Teil E in der Fassung vom
November 2016
Hinweis von der Verwaltung: Die o.a. Anlagen kdnnen erst am 15.11.2016 versendet werden.
Anmerkung: Im Beschlussvorschlag wurde die ,Einschatzung des Vorhabens nach KAS 18/SEVESO

llI-Richtlinie“ gestrichen, da es sich um einen Angebotsbebauungsplanung handelt und die Prifung im
Rahmen des Bebauungsplans nicht notwendig ist.

Az.
15.11.2016
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