Gemeinde Wustermark
Der Burgermeister

Beschlussvorlage
Nr.: B-123/2016
offentlich
Beratungsfolge Termin Behandlung
Ortsbeirat Wustermark 17.11.2016 offentlich
Ausschuss fiir Bauen und 22.11.2016 offentlich
Wirtschaft
Haushalts- und 23.11.2016 offentlich
Finanzausschuss
Hauptausschuss 24.11.2016 offentlich
Gemeindevertretung 29.11.2016 offentlich

Ausbau des Dachgeschosses des Rathauses Wustermark fiir neue Blirordaume
der Verwaltung, fur die Biliothek und fiir einen Beratungsraum
Hier: Beratung und Beschlussfassung

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen die leerstehenden Buroflachen im Dachgeschoss des Rathaus Wustermark in
dem Jahr 2017 wie folgt auszubauen:

1. Erweiterung des Konferenzraumes von 77 m? um 28 m? auf ca. 105 m2.
Damit werden fiir ca. 75 Personen Sitzplatze geschaffen.

2. Herrichten der Bibliothek auf einer Grundflache von ca. 102 m2.

3. Herrichten des Biro- und Besprechungsraumes von ca. 21 m? fur den Revierpolizisten,
den Ortsvorsteher, das Jugendparlament u.a.

4. Herrichten der bestehenden Bulro- und Besprechungsflachen von ca. 76 m? zur Nutzung
durch die Verwaltung.

Sachverhalt/ Begriindung:

Die Notwendigkeit flir den Ausbau des Dachgeschosses ergibt sich aus folgenden Griinden:

1. Durch den Auszug der Sozialstation im Dachgeschof3 stehen Biroraume mit einer Flache von
ca. 98 m? zur Verfigung und kénnen durch die Verwaltung in einer anderen Weise genutzt
werden..

2. Auf Grund der Tatsache, dass in den letzten ein bis zwei Jahren des Ofteren Themen auf der
Tagesordnung der Gemeindevertretung und ihrer Ausschisse standen, die flr die
Bevdlkerung sehr interessant waren und deshalb von lhr auch rege besucht wurden, erwies
sich der derzeitiger Konferenzraum als zu klein. Um dem Interesse der Bevolkerung kinftig
gerecht zu werden, ist es notwendig, dass der Konferenz- und Tagungsraum vergrofRert wird.
Nach dem Umbau erhoéht sich die Grundflache von 77 m? um 28 m?auf 105 m? und es werden
insgesamt 75 Sitzplatze geschaffen.
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3. Des weiteren bat die Polizei um ein separates Biro, in dem der Revierpolizist seine
Burgersprechstunde abhalten kann, damit vertrauliche Daten das Buro nicht verlassen.
Bisher hat der Revierpolizist seine Sprechstunde in einem Bliro des Fachbereiches Il
abgehalten, dass durch den jeweiligen Mitarbeiter besetzt war, so dass der Datenschutz nicht
vollumfanglich durchgesetzt werden konnte. Von dieser Verfahrensweise sind die
Revierpolizisten mittlerweile abgewichen, weil die Gemeindeverwaltung kein separates Bliro
zur Verfligung stellen konnte. Da alle Biiros derzeit im Rathaus Wustermark
durch die Mitarbeiter der Verwaltung belegt sind, kann zusatzlicher Blroraum nur hergestellt
werden, wenn im Dachraum des Rathauses Wustermark (ehemaliger Archivraum)
zusatzliche Buroraumflache geschaffen wird. Weiterhin kann das betreffende Buro
beispielsweise durch den Ortsvorsteher fir Birgersprechstunden, den Schiedsmann, fur
Fraktionssitzungen u.a. genutzt werden.

4. Im Zeitraum 2013/2014 wurde die bisher als Archiv der Gemeindeverwaltung genutzte Flache
im DG berdumt. Diese MaRnahme wurde aus datenschutzrechtlichen und statischen Griinden
unabdingbar. Nach der Priifung der statischen Nachweise zur Baugenehmigung von
06.12.1994 zeigt sich, dass die Dachgeschossdecke des Ostlichen Gebaudeteils nur mit einer
Verkehrslast von 3,50kN/m? bemessen wurde.

Aus diesen baulichen Vorgaben und den Forderung aus der DIN EN 1995 ergaben sich
Nutzungseinschrankungen, welche durch Planungsleistungen, Abstimmungen mit Prifstatikern und
dem Bauordnungsamt eine effektive Nutzung mit eingeschranktem 6ffentlichem Besucherverkehr
ermoglichen wirden.

Damit steht im 6stlichen Gebaudeteil des Dachgeschoss dieser gesamte Raum als Ausbauflache fur
die vorgenannte Nutzung zur Verfliigung. Planerische wurde nachgewiesen dass die Bibliothek mit ca.
102 m?, ein Buroraum mit ca. 21m?, ein zweiter Biroraum mit ca. 13 m? errichtet werden kénnen. Im
Bestand verbleiben die vorhandenen Archivraume mit ca. 2 m?, die Personalkiiche und die
Sanitarbereiche.

5. Es bestand der Wunsch der Gemeindevertretung die Bibliothek von der Oberschule Elstal in
das Rathaus Wustermark zu verlegen.
Es wurde statisch geprift, dass die Bibliotheksflache unter strikter Einhaltung der
geometrischen Vorgaben zur Regalaufstellung genutzt werden kann. Dieser Nachweis ist der
Anlage 4 zu diesem Beschluss zu entnehmen.
Die Bibliothek kann somit vom derzeitigen Standort in der Oberschule Elstal naher an das
Burgerbiro und auch an einen héher frequentierten und verkehrstechnisch von allen Ortsteilen
besseren Standort in der Gemeinde umverlegt werden.

Die Gemeindeverwaltung beabsichtigt den oben angefiihrten Raum nicht nur als
Bibliothek zu nutzen, sondern auch fiir Arbeitsgemeinschaften der Grundschule
Wustermark. Auf diese Art und Weise wird eine deutlich verbesserte Auslastung des
Raumes gegeniiber dem jetzigen Zustand gewahrleistet.

Die Errichtung des betreffenden Raumes im Dachgeschoss zum Zwecke der
Bibliothek / der Arbeitsgemeinschaften erfolgt spatestens am 07/2019, weil nach
gegenwartigem Sachstand die Méglichkeit besteht, dass der bereits mehrfach
genannte Raum fiir die Hortbetreuung genutzt werden muss, um unter Umstéanden
eine Doppelnutzung Schule/Hort im Zusammenhang mit der Erweiterung der
Grundschule Wustermark zu gewahrleisten.

Die gewerblich genutzten Rdume der Physiotherapie und Versicherung missen sowohl aus
Erreichbarkeitsgrinden als auch technischen Griinden im 1. OG rechts verbleiben.

Mit der Aktivierung des Raumes wird in den Bestand eingegriffen. Damit muf® den Forderungen des
Bauordnungsamtes des Landkreis Havelland zur Schaffungen eines 2. Rettungsweg in dem Gebaude
Rechnung getragen werden. Mit dem Beschluss B-128/2016 wird Ihnen die Notwendigkeit zum 2.
Rettungsweg dargelegt.

Auch ohne diese MaRnahme wird die Auffassung vertreten, dass der Anbau der beiden

Brandschutztreppen an den Giebelseiten zwingend notwendig ist, um die Sicherheit des Personals,
der Mieter und Nutzer im Notfall zu gewahrleisten.
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Wie sieht das Raumkonzept aus:

Der Ist- und Soll-Zustand der Raumbelegung ist in der Anlage 1 zu diesem Beschluss
dargestellt und in dem Raumbuch beschrieben. Die Raumaufteilung ist in den Anlagen 2 und
3 zu diesem Beschluss zeichnerisch dargestellt.

DachgeschoB, westlicher Gebaudeteil:

1. Durch den Auszug der Sozialstation aus dem Dachgeschoss ist die Blroflache im linken
Gebaudeflugel leer und steht zur Nutzung durch die Verwaltung zur Verfiigung.

2. Der derzeitige Bereich der Kdmmerei ist dezentral und auf verschiedene Birordume in
unterschiedlichen Gebaudeteilen untergebracht. Dieses ist fir die tagliche Arbeit der
Mitarbeiterinnen nicht optimal.

Kammerin, Anlagenbuchhaltung, Steueramt und Geschéaftsbuchhaltung nutzen einen Teil
der leer gezogenen Blroraume im Dachgeschoss.

3. Durch das Errichten einer Trennwand im Biiro 3 werden ein Raum fiir Beratungen und ein
Durchgangsflur mit Aufsteliméglichkeit fur den Kopierer geschaffen. Somit kann die Kdmmerei
bei Besprechungen mit Birgern in einem ungestérten Raum diese Gespréache flihren ohne
gegen den Datenschutz zu verstol3en.

DachgeschoR, Treppenhaus:

4. Durch die Aufstockung der Mitarbeiter im Ordnungsdienst wird weiterer zusatzlicher Biroraum
erforderlich. Dieser Missstand kann durch die frei gewordene Biroflache im Dachgeschoss
geandert werden. Es wirde somit nicht nur Buroflache fir den Ordnungsdienst geschaffen, es
kann auch bei Blrrgergesprachen ein entsprechender Besprechungsraum hergerichtet
werden.

Das Ordnungsamt und die Vollstreckung werden den Blroraum im mittleren Gebaudeteil
gemeinsam nutzen.

DachgeschoB, Ostlicher Gebiudeteil:

5. Die Bibliothek wird in dem 6stlichen Gebaudeteil, ehemaliges Archiv, eine Flache von ca.
102 m? nutzen. Diese Flache reicht fur die vorhandenen Regalmeter von ca. 56 m aus
und lasst noch eine Erweiterung zu.

6. Fur den Ortsvorsteher, die Revierpolizei, den Schiedsmann bzw. fir Fraktionssitzungen
u.a. wird ein gemeinsamer Biroraum im &stlichen Dachgeschoss errichtet.
Da dieser Raum jeweils zu unterschiedlichen Zeiten genutzt wird, wird damit auch dem
Daten- und Informationsschutz Rechnung getragen.

7. Der bestehende grofRe Archivraum von ca. 16 m? wird zum Lagerraum flr die Verwaltung
mit einer Abtrennungsflache fur das Reinigungsteam.

8. Der kleine Archivraum wird zum Lagerraum des Sachbereich IT.

2.0bergeschoB, dstlicher Gebaudeteil, FB lll:

9. Die Doppelnutzung des Buros fur den Hoch- und Tiefbau muss nach dem Herrichten des
Zugang zum 2. Rettungsweg und der Verlangerung des Flures aus
arbeitsschutztechnischen Forderungen aufgeldst werden. Das Bilro wird zum
Sachbereich 6ffentliche Sicherheit und Ordnung.
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10. Die Sachbereiche Hoch- und Tiefbau ziehen in die frei werdenden Biroraume des
AuBendienst und der 6ffentliche Sicherheit.

11. Das Biro des IT-Sachbereiches wird zum Lagerraum und Aufstellraum des
Sachbereiches hergerichtet. Die Sachbearbeiter ziehen in das frei werdende Buiro der
Anlagenbuchhaltung im 1. OG um.

1.0bergeschoB, ostlicher Gebaudeteil, Kimmerei:

12. Die damit frei werdenden Blrordume der Kdmmerei/Geschéaftsbuchhaltung werden
durch den Sachbereich Kita-Angelegenheiten genutzt. Damit ist die Ndhe zum
Fachbereichsleiter gewahrleistet.

13. Das frei werdende Biiro der Anlagenbuchhaltung/Steuern/Vollstreckung wird durch den
IT-Administrator und dem IT-Support genutzt. Somit wird auch die raumliche Nahe zum
Fachbereichsleiter geschaffen.

14. Der Konferenzraum wird auf ca. 105 m? erweitert. Damit werden flir 75 Personen
Sitzplatze geschaffen.

Die vorlaufigen Kosten fir den Ausbau des Geschosses betragen ca. 51.600,00 €.

Das Bauvorhaben kann zusammen mit der baulichen MalRnahme zur Errichtung des 2. Rettungswegs
umgesetzt werden, da auch hierbei die entsprechend bendétigten Gewerke (Trockenbau, Maler) tatig
sind. Es ist mit einer Bauzeit von 3 Monaten zu rechnen. Durch das Abbrechen von
Trockenbauwanden und dem Errichten von neuen Trockenbauwanden ist der statische Eingriff fir die
raumliche Nutzung gering und kann in der Arbeitszeit der Verwaltung erfolgen. Eine Stérung des
Betriebsablaufs ist nicht gegeben, da die Biros im DG leer stehen und in den anderen Etagen keine
Bauleistungen erforderlich sind.

2017 sollen folgende Bauleistungen realisiert werden:
1. Erweiterung des Versammlungsraumes auf ca. 105m?
Herrichten des Multiblroraumes fiir die Kdmmerei/Anlagenbuchhaltung/Steuern
Herrichten des Besprechungsraums
Herrichten der Flurnische als Zugang zum Biro Ordnungsamt/Vollstreckung
Herrichten der Bibliothek
Herrichten des Besprechungsraumes und des Buros fir den Ortsvorsteher, Revierpolizei,
Schiedsmann, Fraktionssitzungen u.a..

oakwnN

Finanzierung:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen auf den
Haushalt:

Unter dem

Produkt: 11120
Sachkonto: 52110200

wurden fUr das Haushaltsjahr 2017 100.000,00€ eingestellt.

Wie bereits im Sachverhalt angefiihrt, betragen die vorlaufigen Kosten flr den Ausbau des
Dachgeschosses ca. 51.600,00 €.

Die Finanzierung dieser Malinahme ist damit gesichert.

Az.:
04.11.2016
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