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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E "Glterverkehrszentrum Wustermark" erlangte am
01.04.2000 in der Fassung vom 14.12.1998 Rechtskraft. Mit dem Aufstellungsbeschluss vom
16.06.2004 erfolgte die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die dann am
10.02.2006 mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark rechtskratftig
wurde.

In der Zwischenzeit waren Schalltechnische Untersuchungen fiir das gesamte Guterver-
kehrszentrum (GVZ) Berlin West Wustermark durchgefuhrt und abgeschlossen worden. Dar-
aus ergaben sich notwendige Anderungen in einer den Immissionsschutz beriicksichtigen-
den textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes. Somit wurde das 2. Anderungsverfahren
eingeleitet. Im Zuge des 2. Anderungsverfahrens ist auch die urspriingliche Festsetzung ei-
ner maximal zulassigen Bauhdhe von 25 m dahingehend konkretisiert worden, dass nun-
mehr die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse mit einem Vollgeschoss festgesetzt wird. Mehr-
geschossige Birogebaude im Hafengebiet sollen damit vorerst ausgeschlossen sein. Fir die
Unterbringung von Biiros und Verwaltungen anséassiger Firmen hatte die Gemeinde ein Voll-
geschoss als ausreichend betrachtet. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E
"Guterverkehrszentrum Wustermark™ ist am 06.10.2007 in Kraft getreten.

Ein spater eingeleitetes 3. Anderungsverfahren zu diesem Bebauungsplan wurde jedoch
nicht beschlossen.

Die zwischenzeitlich neu verantwortliche Betreiberin des Hafens beabsichtigt in einem Teil-
gebiet des Bebauungsplanes ein 3-geschossiges Birogebaude zu errichten. Die in der textli-
chen Festsetzung Nr. 4 der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestimmten zulassigen Hohe
der baulichen Anlagen von max. 25 m als HéchstmalR ist fir die planungs- und bauordnungs-
rechtliche Zulassigkeit des geplanten 3-geschossiges Birogebaudes nicht ausreichend, da
bisher nur eine Eingeschossigkeit baulicher Anlagen bestimmt worden ist 1. Eine Befreiung
von der o. g. textlichen Festsetzung ist nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht mdglich, da es sich bei
der Anderung der Anzahl der Geschosse um einen Grundzug der Planung handelt. Somit er-
folgte im Jahre 2014 die 4. Anderung des Bebauungsplanes, die mit Veroffentlichung der
Satzung im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark am 09.08.2014 in Kraft getreten ist.

Anfang des Jahres 2015 ist von der Gemeinde Wustermark der nordliche Teil des Sonder-
gebietes SO-1 an einen gewerblichen Nutzer veraul3ert worden. Dieser beabsichtigt bauliche
Anlagen zu errichten, die die zulassige Hohe von 25 m als Hochstmal teilweise Uberschrei-
ten. Auch hier ist die bisher festgesetzte Eingeschossigkeit baulicher Anlagen fur das ge-
plante Vorhaben nicht ausreichend. Wie bei der 4. Plandnderung ist eine Befreiung von der
0. g. textlichen Festsetzung ist nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB nicht mdglich, da es sich bei der
Anderung der Hohe baulicher Anlagen sowie der Zahl der Vollgeschosse um Grundziige der
Planung handelt. Somit bedarf es der Anderung des Bebauungsplanes.

2 Planungsziel
Die Gemeinde Wustermark beabsichtigt ein Teilgebiet des rechtswirksamen Bebauungspla-

nes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark”, 2. Anderung, zu andern. Diese er-
neute Anderung wird unter der Bezeichnung " 5. Anderung des Bebauungsplanes” gefuhrt.

1  "Die Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als Hochstmal mit einer Ober-
kante von 25 m Uber den Hohenbezugspunkt von 31,9 m liber HN festgesetzt. Dies gilt nicht fiir technische
Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen). Die Zahl der Vollgeschosse betréagt in allen Teilgebieten eins."
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Ziel der 5. Bebauungsplananderung ist die Festsetzung der fur das gewerbliche Vorhaben
erforderlichen Zahl der Vollgeschosse sowie die differenzierte Erweiterung der zuldssigen
Hohe der baulichen Anlagen. Im nordlichen Teilgebiet des Sondergebietes SO-1 soll die Zahl
der Vollgeschosse auf fuinf veréandert werden, wobei die zulassige Hohe der baulichen Anla-
gen von 25 m als Hochstmalf? fur vier Vollgeschosse beibehalten und fur das flinfte Vollge-
schoss in begrenztem Umfang erweitert wird. Fir das flnfte Vollgeschoss sind bauliche An-
lagen bis zu einer Grundflache von 400 m2 mit einer Oberkante von hdchstens 28 m Uber
den Hohenbezugspunkt von 31,9 m Uber HN zu ermdglichen. Dafur ist die planungsrechtli-
che textliche Festsetzung Nr. 4 der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu andern.

Darlber hinaus ist die planungsrechtliche Zulassigkeit der im Teilgebiet SO-1 zuldssigen
Nutzungen auf die untergeordneten Betriebsarten Showroom, Restaurant sowie einem
Werksverkauf mit einer Nutzflache von héchstens 800 m2 zu erweitern.

A Planzeichnung

Raumlicher Geltungsbereich

der 5. Anderung \

Planzeichnungsausschnitt 2. Anderung des B-Planes W 7, Teil E "Giiterverkehrszentrum Wustermark"
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3 Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Gemeindevertretung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am 28.04.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" (in der Fassung der 2.
Anderung) im beschleunigten Verfahren nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), somit
im vereinfachten Verfahren gemaRl § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu andern.

Die Anwendung des Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB ist an die Erfullung von Voraussetzungen gebunden. Nachfolgend wer-
den diese Voraussetzungen sowie Prifergebnisse dargestellt.

1. "Was Flachen im Sinne des § 30 Abs. 1 und 2 (BauGB) betrifft - Flachen im Gel-
tungsbereich eines qualifizierten oder eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans betrifft - ist grundsatzlich von der durch die kommunale Planung vorge-
nommene Zuordnung zum Siedlungsbereich und damit dem Bereich der Innen-
entwicklung auszugehen." 2 Siehe auch FuRnote 3. Damit ist eine Voraussetzung fiir
die Anwendung des Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung gemanR § 13a BauGB # erfiillt. Die hier eingeleitete Bebauungsplananderung be-
grindet sich in § 13a Abs. 4 BauGB: "Die Absétze 1 bis 3 des § 13a BauGB gelten
entsprechend fur die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungsplanes.”

2. GemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB darf der Bebauungsplan (also auch seine An-
derung und Erganzung) im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder eine GrofRe der Grundflache festgesetzt wird von insge-
samt weniger als 20.000 Quadratmetern.

2 Ernst-Zinkhahn-Bielenberg Baugesetzbuch Kommentar, Verlag C.H.Beck Munchen, Lfg. 93 Oktober 2009,
1. Kapitel, 1. Teil, Bauleitplanung, Krautzberger: § 13a Rn 35

Ministerium flr Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg, Arbeitshilfe Bebauungsplanung
November 2009: "Zur erheblichen Verkirzung des Planungsverfahrens kann das beschleunigte Verfahren
auch im Zusammenhang mit der Anderung- oder Ergénzung rechtskréaftiger Bebauungspléne beitragen. Dies
ist insbesondere dann der Fall, wenn die Grundziige der Planung durch die vorgesehenen Anderungen bzw.
Erganzungen beriihrt werden, so dass ein vereinfachtes Verfahren allein auf der Grundlage von § 13 BauGB
nicht durchgefiihrt werden kann. Voraussetzung fiir die Durchfilhrung eines beschleunigten (Anderungs-)
Verfahrens ist dabei, dass der Anderungsbereich nicht auBerhalb des Siedlungszusammenhanges liegt."

4 (Abs. 1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroR3e
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem en-

gen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder
2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen
Prufung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwéagung zu beriicksichtigen wéren (Vorprifung des Einzelfalls); die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kdnnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.
Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulédssige Grundflache noch eine GréRe der Grundflache festge-
setzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei Durchfilhrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird. ...
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Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 16.335 m2 grol3e Teilflache des Sondergebietes SO-1 des B-Planes mit folgenden
Flurstiicken der Gemarkung Wustermark:
Flur 2: 1100 (teilweise), 1101, 1288 (teilweise), 1290 (teilweise), 1292 (teilweise)
Flur 21: 310 (teilweise)
Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.

Mit der 5. Anderung wird weder die festgesetzte Grundflache verandert noch eine an-
dere diesbezugliche Bestimmung getroffen. Damit entfallt bei dieser Anderung des Be-
bauungsplanes die Berlcksichtigung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB - Beschrankung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.

Ungeachtet dessen uberschreitet im raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung die
zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung mit ca.
16.335 Quadratmeter keinesfalls die gemafR § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB bestimmte
Beschrankung der GroRe der festgesetzten Grundflache von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

3. GemalR § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) 5 " 6
oder nach Landesrecht unterliegen. Auch ist gemaf 8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter beste-
hen 7.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Gliterverkehrszentrum Wus-
termark" hat zusatzliches Planungsrecht flr ein weiteres Sonstiges Sondergebiet "Ha-
fen" fur einen Teilbereich (SO-2) stidwestlich der Bundesstral3e 5 geschaffen. Dartiber

5 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) geandert worden ist

6 Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

7 Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu bertcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-

sondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschrit-
ten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cund d,
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hinaus ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Siidosten um eine Flache mit
dem besonderen Nutzungszweck "Zwischenlager Erdstoffe” erweitert worden. Im Zuge
des 1. Anderungsverfahrens hat die Gemeinde die UVP-Pflichtigkeit der zulassigen
Vorhaben gemal UVP-Gesetz untersucht. In dessen Ergebnis wurde festgestellt, dass
durch die zusatzliche Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes "Hafen" SO-2 der
untere Schwellenwert der unter Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG bestimmten zulassi-
gen Grundflache Uberschritten wird. Das machte eine allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls erforderlich. Die Flache mit besonderem Nutzungszweck "Zwischenlager Erd-
stoffe" ist zwar keine Bauflache, aber hinsichtlich ihrer Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft in der dann erfolgten allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls mit be-
trachtet worden.

Die allgemeine Vorpriifung kam zum Ergebnis, dass die Uber das bestehende Baurecht
hinausgehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zwar als nachhaltig,
nach Umsetzung der vorgeschlagenen Kompensationsmaf3hahmen aber nicht als er-
heblich im Sinne des Gesetzes einzuschéatzen sind. Eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie deren Dokumentation in ei-
nem Umweltbericht war deshalb nicht erforderlich.

Die spater durchgefiihrte 2. Anderung des Bebauungsplanes berihrte nicht die Grund-
zlge der Planung. Dabei ist darauf Bezug genommen worden, dass die beiden Vo-
raussetzungen & zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB in
der 2. Anderung erfullt wurden.

Der sachliche und raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
ubernimmt die Festsetzungen der rechtswirksamen 2. Anderung. Die Priifung einer
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter sowie die
UVP-Pflichtigkeit gemal der Anlage 1 zum UVPG erfolgte in den Verfahren zur 1. und
2. Plananderung.

Die 5. Anderungsplanung beinhaltet ausschlieRlich in einem Teilbereich des Sonder-
gebietes "Hafen" SO-1 die Erhéhung der hochst zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
von eins auf vier, unter Beibehaltung der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen als
Hdchstmall mit einer Oberkante von 25 m Uber den Hohenbezugspunkt von 31,9 m
Uber HN. Die bereits zulassige Regelung, dass dieses nicht flr technische Anlagen
(z.B. Abgas- und Abluftanlagen) gilt, wird ebenfalls beibehalten. Mit der 5. Anderungs-
planung wird die Bestimmung aufgenommen, dass fir eine Grundflache von bis zu 350
mz2 die Hohe baulich umschlossener (eingehauster) technischer Anlagen als Hochst-
mal mit einer Oberkante von 28 m uber den Hohenbezugspunkt von 31,9 m tber HN
zuldssig sein wird.

8 g

13 BauGB "Vereinfachtes Verfahren"

(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhan-
denen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert oder
enthalt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte
Verfahren anwenden, wenn, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1.

die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet wird und

keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
glter bestehen.
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Somit begriinden die Planinhalte der 5. Anderung des Bebauungsplanes keine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht.

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes liegt nicht in bzw. in der unmit-
telbaren N&he eines Natura 2000-Schutzgebietes. Folgende Flora-Fauna-Habitat
(FFH)-Gebiete befinden sich in der ndheren Umgebung:

- in einer noérdlichen Entfernung von ca. 2.190 m das FFH-Gebiet "Heimische Heide
Erganzung" (Natura 2000 Nr. DE 3443-301),

- in einer norddstlichen Entfernung von 2.220 m das FFH-Gebiet "Heimische Heide"
(DE 3444-304) und

- in einer nordostlichen Entfernung von 2.220 m das FFH-Gebiet "Bredower Forst"
(DE 3444-307.

Aus den Gebietsmerkmalen dieser FFH-Gebiete und ihren kirzesten Entfernungen
zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter abzuleiten.

Damit liegen die gesetzlichen Voraussetzungen fir die Einleitung des Bebauungsplanande-
rungsverfahrens der Innenentwicklung gemaR § 13a vor. Die 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" darf im beschleunigten Verfah-
ren durchgefiihrt werden. Das wiederum bedeutet, dass Eingriffe, die auf Grund der Ande-
rungsplanung zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Somit werden mégliche Kompensationser-
fordernisse nicht Gegenstand der Festsetzungen der Anderungsplanung. Auch ist gemaR §
13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 8 13 Abs. 3 S.1 BauGB eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
nicht erforderlich.

4 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark". Der raumliche Geltungsbe-
reich der 5. Anderung umfasst eine ca. 16.335 m2 groRe Teilflache des Sondergebietes SO-1
des B-Planes mit folgenden Flurstiicken der Gemarkung Wustermark:

Flur 2: 1100 (teilweise), 1101, 1288 (teilweise), 1290 (teilweise), 1292 (teilweise)
Flur 21: 310 (teilweise)

Die im Aufstellungsbeschluss vom 28.04.2015 angefiihrten Flurstlicke des raumlichen Gel-
tungsbereichs der 5. Planéanderung - Flursticke 484/3 (teilweise), 1065 (teilweise), 1101,
1105 (teilweise) der Flur 2 und Flurstiick 291 (teilweise) der Flur 21 - sind zwischenzeitlich
katasterseitig gedndert worden. Der im Entwurf bestimmte raumliche Geltungsbereich der 5.
Planédnderung entspricht im Wesentlichen dem ndérdlich der 110-kV-Freileitung gelegenen,
von der Gemeinde an einen Vorhabentrager veraufRerten Grundsticksteil.

Seine Lage ist in der im Kapitel 2 "Planungsziel" abgebildeten Planzeichnung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes in der Satzungsfassung vom August 2007 dargestellt (ohne
MalRstab). Die prazise Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Planzeichnung.
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5 Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung uUber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) im Land Brandenburg verkiindet (Verordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft ge-
treten mit Wirkung vom 15. Mai 2009). Damit gilt der gemeinsame Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg nun wieder in beiden Bundeslandern.

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt der raumliche Geltungsbereich der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" innerhalb
des Gestaltungsraumes Siedlung.

Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom
18.06.2015 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havel-
land-Flaming am 16.12.2014 beschlossene Satzung des Regionalplans Havelland-Flaming
2020 im Einvernehmen mit den fachlich bertihrten Ministerien gemali 8 2 Absatz 4 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) ge-
nehmigt.

Nach der Festlegungskarte des Regionalplans 2020 liegt der raumliche Geltungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark” in
einem regional bedeutsamen gewerblichen Schwerpunkt.

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange werden die raumordnerischen
Belange bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg und bei
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming erneut abgefragt.
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Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark stellt fir die Ande-
rungsinhalte des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark” eine
bestehende Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung "Hafen" dar. Eine Anderung o-
der Erganzung im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

]
1agh
I
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Raumlicher Geltungsbereich der
5. Anderung des B-Planes W 7-E

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinden Wustermark 2006 mit Darstellung
des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giiterverkehrszentrum
Wustermark”
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6 Umweltinformationen

6.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fir den Bebauungsplan

6.1.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Fur das Aufstellungsverfahren der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Gii-
terverkehrszentrum Wustermark” ist die Beschreibung der Auswirkungen des Bebauungs-
planes auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) beachtlich.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a)
b)
c)

d)
e)

f)

)
h)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Von Bedeutung fir die vorliegende Bebauungsplananderung sind die im Bundesnatur-
schutzgesetz enthaltenden Regelungen zum Artenschutz.

Allgemeiner Artenschutz

Der allgemeine Artenschutz ist in 8 39 bis 8 43 BNatSchG geregelt. Fir den vorliegenden
Plan sowie dessen Umsetzung ist insbesondere auch § 39 BNatSchG zu beachten:

Gem. § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen,
zu verletzen oder zu téten,
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2. wild lebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder

zu nutzen oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwiisten,

Lebensstétten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verniinftigen Grund zu beeintréch-
tigen oder zu zerstoren.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist es weiter verboten,

Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu set-
zen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurtickzuschneiden; au3erhalb
dieser Zeiten dirfen Rohrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden.

Besonderer Artenschutz

Gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Arten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a)

b)

12

Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG)
Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABl. L 61 vom
3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom
27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318/2008 (ABI. L 95 vom
8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

nicht unter Buchstabe a fallende Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrt sind und europaische Vogelarten,

Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 BNatSchG
aufgefihrt sind.
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Die Verordnungsermachtigung des § 54 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) umgesetzt.

Streng geschutzte Arten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschitzte Ar-
ten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefihrt sind;

Européische Vogelarten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG in Europa natirlich vorkom-
mende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;

§ 44 Abs. 5 BNatSchG enthélt Sonderregelungen fir nach § 15 BNatSchG zulassige natur-
schutzrechtliche Eingriffe sowie fiir Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen (vgl. § 18
Abs. 2 S. 1 BNatSchG):

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tie-
re auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmafRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der
in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote vor.

Dartber hinaus sieht § 45 Abs. 7 BNatSchG die Mdglichkeit von Ausnahmen von den arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverboten vor. Danach kénnen die nach Landesrecht fur Natur-
schutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrden von den Verboten des § 44 BNatSchG
im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

- zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

- zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

- fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

- im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlielich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich gilinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

- aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ein-
schliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben

sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.
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Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Fur das anstehende Bebauungsplandnderungsverfahren ist die Eingriffsregelung des 8§ la
Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 18 Abs. 1 des Bundeshaturschutzgesetzes nicht
beachtlich, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaf 8 13 a BauGB
handelt. Dennoch ist die Behandlung der Belange von Natur und Landschaft im Bebauungs-
planverfahren zu bericksichtigen, was anhand der vorliegenden Zusammenstellung der um-
weltrelevanten Informationen sowie einer Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Folgen der Planung nicht nur fir die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zu untersuchen, sondern auch im angrenzenden Siedlungs-
bzw. Landschaftsraum. In diesem Zusammenhang sind die Auswirkungen der Planung auf
Schutzgebiete zu beachten, deren Verordnungen auf der Grundlage des Brandenburgischen
Naturschutzausfihrungsgesetzes erlassen wurden (Natur- und Landschaftsschutzgebiete
NSG / LSG sowie die Fauna-Flora-Habitat-Gebiete / europaische Vogelschutzgebiete).

Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden durch Erlass einer Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies geschieht in Brandenburg durch die oberste Naturschutzbehérde bzw. einen
Landkreis oder eine kreisfreie Stadt, soweit diese eine Befugnis des Ministeriums erhalten
haben.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Gu-
terverkehrszentrum Wustermark” liegt nicht in bzw. in der unmittelbaren Nahe eines Natura
2000-Schutzgebietes (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet, europaisches Vogelschutzgebiet), eines
Natur- oder eines Landschaftsschutzgebietes. Folgende Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete
befinden sich in der ndheren Umgebung:

- in einer ndrdlichen Entfernung von ca. 2.190 m das FFH-Gebiet "Heimische Heide Er-
ganzung" (Natura 2000 Nr. DE 3443-301),

- in einer norddstlichen Entfernung von ca. 2.220 m das FFH-Gebiet "Heimische Heide"
(DE 3444-304),

- in einer nordostlichen Entfernung von ca. 2.220 m das FFH-Gebiet "Bredower Forst" (DE
3444-307,

- in einer dstlichen Entfernung von ca. 3.900 m das FFH-Gebiet "Rhinslake bei Rohrbeck"
(DE 3444-305),

- in einer sudostlichen Entfernung von ca. 4.150 m das FFH-Gebiet "Ddberitzer Heide"
(DE 3444-303),

- in einer sudostlichen Entfernung von ca. 4.750 m das FFH-Gebiet "Ferbitzer Bruch" (DE
3544-303) und

- in einer slUdostlichen Entfernung von ca. 4.150 m das Vogelschutzgebiet (SPA)
"Doberitzer Heide" (DE 3444-401).

Aus den Gebietsmerkmalen dieser FFH-Gebiete und ihren kirzesten Entfernungen zum

Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgtter abzuleiten.
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In Anwendung der Verwaltungsvorschrift der Landesregierung zur Anwendung der 88 19a
bis 19f Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG a. F. 2002) in Brandenburg, insbesondere zur
Vertraglichkeitsprifung nach der FFH-Richtlinie, vom 24. Juni 2000 (Amtsblatt fur Branden-
burg vom 18. Juli 2000, S. 358) ist zu prifen ob ein Projekt / Plan im Sinne der Legaldefiniti-
on des § 19 a Nr. 8 vorliegt. Diese Prufung schlief3t ein, ob das Vorhaben tUberhaupt geeig-
net ist, ein "Natura 2000"-Gebiet einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten erheblich zu beeintrachtigen.

Nach ziffer 2.1 der Verwaltungsvorschrift ist zu prifen, ob der Projektbegriff erfillt ist. Daflr
mussen die Vorhaben der Fallgruppen a), b) und c)° Gberhaupt geeignet sind, ein "Natura
2000"-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Die Buchstaben b) und c) kdnnen ausnahmswei-
se auch auf Projekte zur Anwendung kommen, die aulR3erhalb eines "Natura 2000"-Gebietes
liegen, das Gebiet aber erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im Ergebnis einer vorgenommenen Uberschlagigen Einschatzung wird festgestellt, dass kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Der Projektbegriff ist nicht erfillt. Das
Planvorhaben ist nicht geeignet, ein "Natura 2000"-Gebiet einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Planen oder Projekten erheblich zu beeintrachtigen.

Begrindung: Mit der o.g. Verwaltungsvorschrift werden Beurteilungskriterien fur diese Ein-
schéatzung aufgestellt. Demnach kann die Eignung, erheblich Beeintréachtigungen auszulo-
sen, bereits dann verneint werden, wenn sich dies unter Zugrundelegung bisheriger Erfah-
rungswerte (ohne genauere Untersuchung) aufdrangt. Die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes vorbereiteten Planungen entsprechen Vorhaben und Maflinahmen, die nach der
Vermutungsregel regelmafig nicht geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen auszul6-
sen, so u. a.:

- bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
aulRerhalb eines "Natura 2000"-Gebietes bei Einhaltung eines Mindestabstandes von
300 Metern. Sollen bauliche Anlagen innerhalb des Mindestabstandes von 300 Metern
errichtet werden, ist, insbesondere bei Abgrabungen, im Einzelfall zu prifen, ob tatsach-
lich eine erhebliche Beeintrachtigung der Gebiete vorliegen kann;

- Vorhaben, die von auf3en auf ein "Natura 2000"-Gebiet durch Faktoren wie Larm, Er-
schutterung, Bewegung, Licht und nicht gefdhrdende Stdube einwirken (die Gebiete
wurden vorrangig zum Schutz von Lebensrdumen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
ausgewahlt, die durch diese Umweltfaktoren in der Regel nicht beeintrachtigt werden;
auBBerdem sind die "Natura 2000"-Gebiete in der Regel so abgegrenzt, dass die mafi-
geblichen Bestandteile der Lebensraumtypen nach Anhang | und die Habitate der Arten
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten nach der Vogelschutzrichtlinie
durch ausreichende réaumliche Entfernung von unmittelbaren Einwirkungen aus der Um-
gebung abgeschirmt sind).

Von der raumlich erweiterten zulassigen Gemeinbedarfsnutzung des Anderungsbebauungs-
planes geht keine Gefahrdung auf FFH-Gebiete aus.

9 Buchstabe a) erfasst antrags- und anzeigepflichtige sowie von einer Behérde durchgefihrte Vorhaben und
MaRnahmen innerhalb eines "Natura 2000" - Gebietes

Buchstabe b) erfasst zulassungspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 10 BbgNatSchG

Buchstabe c) erfasst nach dem BImSchG genehmigungspflichtige Anlagen und Gewéasserbenutzungen, die
nach dem WHG einer Erlaubnis oder einer Bewilligung bedtrfen
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Immissionsschutzgesetzgebung

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen sind folgende
Fachgesetze zu bertlicksichtigen:

- BImSchG, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange, Bundes-Immissions-
schutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) geandert worden ist

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmverordnung 16. BImSchV) vom 12.Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), gultig ab 1.11.1998 aus GMBI. 1998
Seite 503 ff

Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark, Stand 2012

Die Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsatzung)
dient dem Schutz der Erhaltung des Baumbestandes in der Gemeinde Wustermark. Unter
anderem sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern, gemessen
in 1,30 Metern Hohe Uber dem Erdboden geschutzt. Es ist verboten, geschitzte Baume zu
beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern oder durch andere
Maflnahmen nachhaltig zu beeintréchtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den
Wurzelbereich von geschitzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum
Absterben des Baumes fiihren kdnnen. Die Baumschutzsatzung beinhaltet Ausnahmen von
ihrem Anwendungsbereich, so gilt sie u. a. nicht fur bestimmte Gehdlzarten.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Fur das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E " Guterverkehrszentrum
Wustermark" ist sind Beschreibung des 8§ 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes (BbgWG) beachtlich.

Niederschlagswassersatzung der Gemeinde Wustermark, Stand 2009

Die Gemeinde Wustermark hat von der Erméachtigung, im Einvernehmen mit der Wasserbe-
horde eine Satzung zu erlassen, die eine verpflichtende Versickerung des Niederschlags-
wasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, vorsieht, Gebrauch gemacht - Satzung
der Gemeinde Wustermark Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser und die Erhebung
von Kostenersatz fiir den Anschluss eines Grundstiicks an die offentliche Niederschlags-
wasseranlage (Niederschlagswassersatzung).

Danach hat der Eigentumer das auf seinem Grundstiick anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, zu nutzen oder zu entsorgen. Die
Entsorgung soll vorrangig durch Versickerung erfolgen. Bei der Entsorgung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstlck ist die Versickerungsfahigkeit des Grundstticks auszu-
schopfen, um so die Reinigungsfahigkeit der belebten und begriinten oberen Bodenschich-
ten vollstandig auszunutzen (oberirdische Versickerung).
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6.1.2 Fachplanungen
Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Wustermark stellt fur den raum-
lichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterver-
kehrszentrum Wustermark" eine bestehende Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
"Hafen" dar.

Landschaftsplan

Gemal 8 9 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftsplanung die Darstellung und Begriin-
dung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und der ihrer
Verwirklichung dienenden Erfordernisse und MalRBnahmen. Wenn den Inhalten der Land-
schaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies nach § 9 Abs. 5 BNatSchG
Zu begrinden.

Mit der 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark"
wird den Inhalten der Landschaftsplanung vollinhaltlich Rechnung getragen. Der Teilland-
schaftsplan 1 des Amtes Wustermark fiir die Gemeinden Buchow-Karpzow, Elstal, Hoppen-
rade, Priort, Wernitz und Wustermark, 1997, stellt fir das Plangebiet flachendeckend ge-
werbliche Siedlungsflachen als geplante, zum damaligen Zeitpunkt noch nicht genehmigte
Neuplanungen dar. Innerhalb der geplanten Siedlungsflachen sind vorhandene Bodendenk-
male nachrichtlich Gbernommen worden.

Raumlicher Geltungsbereich der g
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Ausschnitt aus dem Teillandschaftsplan 1 des Amtes Wustermark, 1997
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) zu erfolgenden Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter ist
im vorliegenden Fall zwischen derzeitiger Realitdt und dem planungsrechtlich zulassigen Zu-
stand von Natur und Landschaft zu unterscheiden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E wird im Verhaltnis zur den bis-
herigen Festsetzungen zu keiner oder nur unerheblichen Veranderung der Bewertung
der Schutzguter fahren.

Aufgrund der fur diesen Bebauungsplan gewahlten Aufstellung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a Abs. 2 des Baugesetzbuches - wodurch Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten - wird in der Begriindung des Bebau-
ungsplanes auf die Darstellung von MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen der Schutzguter Mensch, Pflanzen / Tiere, Bo-
den, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / sonstige Sachgtiter verzichtet.

6.2.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Erholungsfunktionen, Larm und Landschaftsbild) von Bedeutung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W
7, Teil E befinden sich keine 6ffentlichen oder privaten Erholungsflachen; im Umfeld stehen
fur die Erholungsnutzung die Wanderwege entlang des Havelkanals und Nauen-Paretzer-
Kanals sowie das Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer zur Verfigung. Der
Havelkanal stellt selbst ein wichtiges Element der Freizeit- und Erholungsnutzung dar: Er
wird fir wassersportliche Zwecke und von Anglern genutzt. Der landschaftliche Reiz in Be-
reich des Plangebietes ist sowohl im Hinblick auf das Erleben der Landschaft als auch auf-
grund erheblicher Larmbeeintrachtigungen der Verkehrstrassen (Bundesautobahn 10, Bun-
desstral3e 5) stark eingeschrankt. Die Vorbelastungen des Planungsgebietes bezlglich Frei-
zeit- und Erholungsnutzungen sind als sehr hoch zu beurteilen.

Die im Teilgebiet SO-1 (SO Hafen gemaR § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung) zulédssigen
Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Guterverkehr (Spedition, Umschlag und Lager,
Handel und Guterdistribution, hafenbezogene Handwerksbetriebe, Betriebe, die Abfalle nach
dem Abfallgesetz zur Verwertung lagern, behandeln und mit Binnenschiff oder Eisenbahnbe-
fordern) sowie produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe unterliegen den gesetzlichen
Regelungen des Immissionsschutzes sowie der Abfallwirtschaft.

Larmimmissionen im Geltungsbereich gehen im Wesentlichen auf den StraBenverkehr von
der an das Plangebiet angrenzenden Bundesautobahn (BAB) 10 zurlick. Dartber hinaus
sind Schallemissionen der angrenzenden gewerblichen Bauflachen der Teilgebiete des G-
terverkehrszentrums zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurde im Jahr 1998 eine schalltechnische Un-
tersuchung 10 fir den damals als Bauflache vorgesehenen Bereich des Bebauungsplange-
bietes erstellt.

10 “Giterverkehrszentrum Wustermark - Schalltechnische Berechnung zur Umkontingentierung des B-Plan Be-
reiches E", Bericht Nr. 26 317/7, Muller-BBM, Berlin 19.06.1998
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Zweck der Untersuchung war, die Einwirkungen von Schallbeeintrachtigungen auf die Nach-
barschaft der schallemittierenden Gebiete zu ermitteln und diese den in der VDI-Richtlinie
2058 sowie den schalltechnischen Orientierungswerten fir Industrieschall usw. gemafR DIN
18005 gegeniberzustellen.

Dartber hinaus wurden Orientierungswerte fir einzelne Immissionsbereiche festgelegt, die
nicht Uberschritten werden sollten. Ziel war, im Bebauungsplan mittels Festsetzungen eine
Kontingentierung der Schallemissionen vorzunehmen, die Beeintrachtigungen der benach-
barten empfindlichen Nutzungen, insbesondere in den Ortslagen Wustermark und Zeestow,
ausschlief3t.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde das o. a. Schallgutachten 1! {iberarbeitet
und durch eigene Berechnungen des Landesumweltamtes Brandenburg, Regionalabteilung
West 12, erganzt, die Grundlage der weiteren Beurteilung und Festsetzung immissionswirk-
samer flichenbezogener Schalleistungspegel der Planflachen des gesamten Giiterverkehrs-
zentrums einschlief3lich des Teils E sind.

Bewertung der Erholungsfunktion

Die Bedeutung des Planungsgebietes als Erholungsflache ist aufgrund der hohen Vorbelas-
tungen als gering einzuschatzen.

Bewertung der Larmsituation, Luftschadstoffe, Abfallstoffe

Die im Teilgebiet SO-1 (SO Hafen gemaR§ 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung) zuléssigen
Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Giuterverkehr (Spedition, Umschlag und Lager,
Handel und Guterdistribution, hafenbezogene Handwerksbetriebe, Betriebe, die Abfalle nach
dem Abfallgesetz zur Verwertung lagern, behandeln und mit Binnenschiff oder Eisenbahnbe-
foérdern) sowie produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe unterliegen den gesetzlichen
Regelungen des Immissionsschutzes sowie des Abfall- und Bodenschutzes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E sind diese Belange im Hinblick auf
Beeintrachtigungen des Menschen berlcksichtigt worden. Dieses wird u. a. sichergestellt
durch die Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel der
Planflachen des gesamten Guterverkehrszentrums einschlie3lich des B-Plan-Teils E im Zu-
ge der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Die 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giiterverkehrszentrum Wuster-
mark" mit der Anderung der Zahl der Vollgeschosse sowie in begrenztem Umfang mit
der Anderung der Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR bewirkt keine zusétzlichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

11 Giiterverkehrszentrum Wustermark - Schalltechnische Berechnung zur Umkontingentierung des Bereichen.
des B-Planes Nr. 7, Teil C und E, Bericht Nr. M26 317/10, Muller-BBM, Berlin 18.10.2005

12 Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West; Stellungnahme vom 16.11.2005; Brandenburg a.
d. Havel
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6.2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E liegt
sudlich des Kuhdammwegs, zwischen dem Havelkanal im Westen und der Hafenstral3e im
Osten, die parallel zur BAB 10 verlauft. Im Siden zieht sich seine Grenze mittig durch den
nordlichen Teil des Sondergebietes SO-1. Die ebenfalls das SO-1 querende 110-kV-
Freileitung liegt jedoch schon aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Planande-
rung. Bei der Flache der Plangebietsanderung handelt es sich um eine ruderale Grasflur. Be-
reits aufBerhalb am westlichen und nordwestlichen Rand des raumlichen Geltungsbereiches
der 5. Planadnderung wachsen junge Gehdlze, vorwiegend Robinien (robinia pseudoacacia),
vereinzelt auch ein Eschenahorn (acer negundo), eine Silberweise (salix alba), ein Hartriegel
(cornus sanguinea) und eine Traubenkirsche (prunus padus L.) auf. Die Flache wurde vor
ca. 10 Jahren eingeebnet, so dass nur junge Sukzessionsstadien vorhanden sind.

Beim raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E
handelt es sich um den ndérdlichen Bereich der Grasflur, die im Stiden durch das Hafenge-
lande des Havel-Ports Berlin begrenzt wird. Das Plangebiet berthrt kein Naturschutz und kein
Landschaftsschutzgebiet.

Bewertung

Der Verlust von Vegetationsflachen durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne
des 8 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Ver-
siegelung die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen
wird. Mit der Neuversiegelung von Flachen, fiir die durch den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. W 7, Teil E erstmals Baurecht geschaffen wurde, geht vorhandene Vegeta-
tionsflache verloren; Biotopflachen werden beeintrachtigt und teilweise zerstort. Der Abwa-
gungsprozess des bisherigen Bebauungsplanverfahrens Nr. W 7, Teil E hat die Eingriffe in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen mit den bestimmten KompensationsmalRnahmen ab-
schlielend behandelt.

Die 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wuster-
mark" mit der Anderung der Zahl der Vollgeschosse sowie in begrenztem Umfang mit
der Anderung der Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR bewirkt keine zusétzlichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

6.2.3  Schutzgut Boden

Im Rahmen der im Jahre 2007 erfolgten ErschlieungsmalRnahmen des Giterverkehrszent-
rums wurde in den Bereichen der Gewerbeflachen, éffentlichen Hafenflachen sowie StraRen-
und Gehwege der urspriinglich vorhandene Boden (Torf) vollstdndig ausgetauscht. Als Fll-
material wurde verdichtungsféhiger Boden eingebracht und mit einer Oberbodenschicht (ca.
5 - 10 cm) abgedeckt. Somit steht auf den Baufeldern ein guter und tragfahiger Baugrund zur
Verfuigung.
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Bewertung

Mit Grund und Boden soll gemalR § la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Der
Flachenanteil, auf dem erstmals eine Neuversiegelung zulassig wird, ist jedoch hoch. Die
Flache wird dem natirlichen Bodenhaushalt dauerhaft entzogen und die Funktionen des
Schutzgutes Boden gehen verloren.

Die durch den Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E zulassigerweise zu versiegelnden Flachen
werden mit erheblichen und nachhaltigen Eingriffen in Natur und Landschaft beeintrachtigt.
Der Abwagungsprozess des bisherigen Bebauungsplanverfahrens Nr. W 7, Teil E hat die
Eingriffe in das Schutzgut Boden mit den bestimmten KompensationsmalRnahmen abschlie-
Rend behandelt.

Die 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wuster-
mark" mit der Anderung der Zahl der Vollgeschosse sowie in begrenztem Umfang mit
der Anderung der Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR bewirkt keine zuséatzlichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden.

6.2.4  Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen.
Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Trinkwasserschutzzone.

Wasserwirtschaftliche Anlagen, Belange des Hochwasserschutzes und von Uberschwem-
mungsgebieten werden nicht berthrt. Nach den Vorgaben der Hochwasserrisikomanage-
mentrichtlinie (HWRM-RL) wurden bis Ende 2013 fir alle Gewasser- und Gewdasserabschnit-
te, die bei der vorlaufigen Bewertung als hochwassergefahrdet eingestuft wurden, Gefahren-
und Risikogebiete ermittelt und in Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
(HWGK und HWRK) dargestellt. Die Ermittlung der Flachen erfolgte im Land Brandenburg
durch GIS-technische Ausspiegelung von Wasserstdnden bzw. durch hydronumerische Be-
rechnungen (Modellierung). Die Ergebnisse dieser Bearbeitung werden im Internet als PDF-
Karten zur Verfligung gestellt: http://www.mugv.brandenburg.de/info/hwrm/karten Die erar-
beiteten Geodaten, benannt als "Hochwasser-Uberflutungsflachen in Brandenburg" sind un-
ter: http://www.mugv.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.310481.de verfiigbar.

Demnach ist der Havelkanal in seinem Abschnitt am raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" kein Gewasser mit
Hochwasserrisiko.

Naturliche Oberflachengewasser kommen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E nicht vor.

Bewertung

Wie fir das Schutzgut Boden, gilt auch fiir das Schutzgut Wasser die durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes vorbereitete Neuversiegelung als Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes. Es wird jedoch durch die Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb der Baufla-
chen eine Minderung der Eingriffe erreicht und die Grundwasserneubildung nur in geringem
Malfie verringert.
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Die 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giterverkehrszentrum Wuster-
mark" mit der Anderung der Zahl der Vollgeschosse sowie in begrenztem Umfang mit
der Anderung der Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR bewirkt keine zusétzlichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

6.2.5 Schutzgut Klima / Luft

GroR3raumig betrachtet liegt die Gemarkung Wustermark im Bereich des "Ostdeutschen Bin-
nenklimas". Die Hauptwindrichtung ist West bis Stidwest. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur betragt ca. 8,5 Grad C. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 550 mm
pro Jahr.

Auf das Lokalklima des Planungsgebietes wirkt sich einerseits der hohe Vegetationsanteil im
Geltungsbereich als auch die Lage in direkter Nachbarschaft zur offenen Landschaft im Wes-
ten aus. Zum unbelasteten Aul3enraum sind nur geringe Veranderungen der klimatischen
Verhaltnisse zu erkennen. In direkter Nachbarschaft des Havelkanals wirkt der Einfluss des
Gewassers thermisch ausgleichend und gleichzeitig fiihrt er zu erhdhter Luftfeuchte.

Als Barriere fir den bodennahen Luftaustausch wirken die erhoht gelegenen Verkehrstras-
sen der Umgebung des Plangebietes wie die Autobahn, Kuhdammtrasse, Bahntrasse und
die Trasse der BundesstralRe (B) 5 mit dem Knoten zur Bundesautobahn (BAB) 10. Ein bo-
dennaher, klimatischer Austausch des Planungsgebietes mit den im Norden, Osten und Sui-
den angrenzenden Flachen ist daher nahezu ausgeschlossen. In diesem Niederungsgebiet
entsteht vielmehr ein Kaltluftsammelgebiet. Ein Kaltluftabfluss ist lediglich in Richtung Havel-
kanal nach Westen moglich.

Erhebliche Belastungen der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet sind durch Auto-
bahn im Osten sowie mittig durch die Bundesstral3e 5 zu erwarten.

Bewertung

Das Plangebiet ist heute zwar als klimatisch wirksame Freiflache zu sehen, die positive Wir-
kung dieser Freiflache ist jedoch auf die jeweils durch die Verkehrstrassen begrenzten Be-
reiche beschrénkt. Ein klimatischer Austausch mit der Umgebung ist nahezu nicht méglich.
Mit der vorgesehen Versiegelung und Nutzungsintensivierung und mit der damit einherge-
henden Beseitigung der vorhandenen Vegetationsflachen gehen auch diese raumlich einge-
schrankten Funktionen fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene verloren.

Der Abwagungsprozess des bisherigen Bebauungsplanverfahrens Nr. W 7, Teil E hat die
Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft abschlieRend behandelt.

Bezogen auf das Schutzgut Klima / Luft sind fir die Umgebung des Plangebietes keine
Anderungen der klimatischen Situation zu erwarten. Bezogen auf das Lokalklima im
raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E
"Guterverkehrszentrum Wustermark" kénnte die grundflachenseitig begrenzte Ande-
rung der Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall sehr geringe Beeintrachtigungen
bewirken.
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6.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestimmend fiir das Landschaftsbild im Umfeld des Planungsgebietes war urspriinglich sei-
ne Lage innerhalb des Niederungsgebietes der Wublitzrinne. Diese Lage ist jedoch heute im
Landschaftsraum nicht mehr ablesbar, das Niederungsgebiet selbst ist vor allem auf der dst-
lichen Seite des Havelkanals stark Uberformt.

Obwohl der Havelkanal ein kiinstlich angelegtes Element in der nattrlichen Niederungsland-
schaft darstellt, konnte er sich im Laufe der Jahrzehnte zu einem Gewasser mit durchaus
reizvollen, vielfaltigen Uferbereichen entwickeln. In Vorbereitung des Ausbaus des Havelka-
nals wurden die Baumreihen geféllt, die den Havelkanal bzw. die parallel verlaufenden Wirt-
schaftswege alleeartig begleiteten.

Mit der Fallung der Baume wurden charakteristische Landschaftselemente beseitigt, die eine
Orientierung im Gelande und eine Markierung des Verlaufs des Havelkanals darstellten. Zu-
mindest fur Erholungssuchende, die den Havelkanal oder die begleitenden Wege nutzten,
stellten diese markanten Landschaftselemente zusammen mit dem angrenzenden Griinland
einen gewissen landschaftlichen Reiz dar, der heute jedoch nicht mehr vorhanden ist.

Der Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E "Gulterverkehrszentrum Wustermark" lasst bauliche An-
lagen bis zu einer Hohe von 25 m Uber dem Hohenbezugspunkt von 31,9 m Uber HN zu. Das
gilt jedoch nicht fur technische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen). Die 5. Planande-
rung ermdoglicht bis zu einer Grundflache von 400 m2 bauliche Anlagen in einem fiinften Voll-
geschoss, jedoch begrenzt auf eine Hohe mit der Oberkante von hdchstens 28 m tber dem
Ho6henbezugspunkt.

Bewertung

Fur die mit dem Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E geplanten Siedlungsflachen werden mit-
tels der Festsetzungen die Gestaltungsmerkmale des angrenzenden GVZ aufgenommen
und fortgesetzt: eine durchgéngige Vorgartenzone entlang der HaupterschlieBungsstral3e
sowie die Bepflanzung der Verkehrsflache mit Baumen schafft eine Gliederung der Baufla-
chen sowie einen Zusammenhang mit den Ubrigen Flachen des GVZ.

Die mit der 5. Plananderung einhergehende, auf eine Grundflache von 400 m2 begrenzte Er-
héhung der Oberkante baulicher Anlagen hat keine zusétzlichen negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. Die bisher im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes W
7, Teil E zulassigen Hohen dominieren bei voller Ausnutzung des rechtswirksamen Pla-
nungsrechts das Landschaftsbild so stark, als dass diese grundflachenseitig begrenzte Er-
héhung baulicher Anlagen ein grundsétzlich neues Landschaftsbild hervorrufen wirde.

Die 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giterverkehrszentrum Wuster-
mark" mit der Anderung der Zahl der Vollgeschosse sowie in begrenztem Umfang mit
der Anderung der Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR bewirkt keine zuséatzlichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild.
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6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Guter zu verstehen die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Ein sol-
ches Gut, zwei Bodendenkmale im Sinne des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes,
ist im raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit vorhanden:

Fundstelle Wustermark 22 (Bodendenkmal 50.573)
Fundstelle Dyrotz 37 (Bodendenkmal 50.549)

Bei diesen Bodendenkmalen kénnen bauliche Bodeneingriffe bis zu einer Tiefe von 1,80 m
unter der heutigen Gelandeoberkante ohne Beteiligung des Brandenburgischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseums und ohne archéaologische Do-
kumentation durchgefiihrt werden.

Dies ist moglich, weil die archaologischen Strukturen nach deren Freilegung und Dokumen-
tation im Jahre 2007 mit einem vergleichsweise machtigen Bodenauftrag abgedeckt wurden.
Sollten die baulich erforderlichen Bodeneingriffe die Grenze von 1,80 m unter der heutigen
Gelandeoberkante jedoch Uberschreiten, ist nach MaRgabe von § 9 BbgDSchG (Erlaubnis-
pflichtige MaRnahmen) zu verfahren. Dann ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen, in welchem
Umfang kostenpflichtige archaologische Dokumentationen notwendig werden.

Bewertung

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wurde
bereits im Bebauungsplan Nr. W 7, Teil auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) mit einem Hinweis auf dem
Umgang mit archaologischen Bodenfunden wahrend der Bauausfiihrung aufmerksam ge-
macht.

Die 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wuster-
mark" mit der Anderung der Zahl der Vollgeschosse sowie in begrenztem Umfang mit
der Anderung der Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR bewirkt keine zusétzlichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.
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6.3 Prifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Zulassung des
Vorhabens

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten fur Vorhaben
in Bebauungsplanen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach Maligabe von
§ 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Vor diesem Hintergrund wurde der rdumliche Geltungs-
bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giiterverkehrszentrum Wus-
termark" einer artenschutzrechtlichen Beurteilung im Hinblick auf die Arten nach Anhang IV
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und alle européaischen Vogelarten der Vogel-
schutzrichtlinie (VS-RL) unterzogen. 13

Das Plangebiet liegt stdlich des Kuhdammwegs, zwischen dem Havelkanal im Westen und
der Hafenstral3e im Osten, die parallel zur BAB 10 verlauft. Im Studen wird die Flache durch
die Uber das Gebiet verlaufende Hochspannungsleitung begrenzt. Es handelt sich um eine
ruderale Grasflur. Im Nordwesten wachsen junge Gehdlze, vorwiegend Robinien auf. Die
Flache wurde vor ca. 10 Jahren eingeebnet, so dass nur junge Sukzessionsstadien vorhan-
den sind.

6.3.1 Methodik

Das Plangebiet und die Randbereiche wurden am 06. Mai und 01. Juli durch den Dipl.-Ing.
(FH) fur Landschaftsnutzung und Naturschutz Jens Scharon untersucht. Die Erfassung der
Brutvogel erfolgte in Anlehnung an die von SUDBECK et al. (2005) beschriebene Methode
der Linienkartierung. Dazu wurde das Gebiet systematisch abgelaufen und alle revieranzei-
genden Merkmale, wie singende Mannchen, Revierkampfe, Paarungsverhalten und Balz,
Altvogel mit Nistmaterial, futtertragende Altvogel u. a. in eine Karte eingetragen. Wegen der
geringen Gr6Re der Flache und Anzahl der Begehungen wurden alle Nachweise mit unter-
schiedlichen Farben fir jede Begehung in eine Karte eingetragen.

Die Kartierungen erfolgten vor allem wegen der Nachweisbarkeit der streng geschutzten
Zauneidechse Lacerta agilis bei warmer (>18°C) Witterung. Die Erfassungen erfolgten in An-
lehnung an die methodischen Empfehlungen von SCHNITTER u. a. (2006) & HACHTEL u. a.
(2009). Der Nachweis erfolgte durch gezieltes Abgehen geeigneter Reptilienlebensraume
und Ruheplatze. Das betrifft vor allem die Hange entlang der StralRe sowie die Saumberei-
che entlang der vorhandenen Wege. In der dichten Vegetation sind Nachweise der Art nur
eingeschrankt und eher zufallig zu erbringen.

6.3.2 Abschichtung - Ausschlussverfahren

Auf Grund der Biotopausstattung, der Lage des Untersuchungsgebietes und vorhandener
Strukturen kann das Vorkommen folgender streng geschutzter- bzw. planungsrelevanter Ar-
ten und Artengruppen ausgeschlossen werden:

- an Gewasser gebundene Arten (Fische, Amphibien, Libellen, Wasserkafer, Muscheln),

- streng geschitzte Schmetterlinge wegen des Fehlens geeigneter Nahrungspflanzen:
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling Glaucopsyche nausithous, Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling Glaucopsyche teleius, GroRer Feuerfalter Lycaena dispar,
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina.

13 Beurteilung des B-Plangebietes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark" bzgl. des Vorkommens
geschitzter Arten und ganzjahrig geschiitzter Lebensstatten in der Gemeinde Wustermark vom Juli 2015
Jens Scharon, Dipl.-Ing. (FH) fir Landschaftsnutzung und Naturschutz
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- Flederméause und xylobionte Kafer wegen des Fehlens von Gehdolzen, vor allem Altbau-

men.

- Ganzjahrig geschiitzte Lebensstatten wegen des Fehlens von Altbdumen (Baumhdohlen)

und Gebauden.

6.3.3  Ergebnisse - Brutvogel

Artenspektrum

Es wurden 6 Vogelarten davon mind. 4 als Brutvogel im Gebiet nachgewiesen. Eine Auflis-
tung aller festgestellten Arten nach der Systematik von BARTHEL & HELBIG (2005), deren

Revierzahl zeigt folgende Tabelle.

Arten Anzahl Brutvogel/ Trend Nist- Schutz Gefahr-
Anzahl der Reviere okologie nach BNatSchG dung
1 3 4 5 6 7 8 9 10
87 VRL 844 Abs.1 Rote-Liste
BB D
1  Turmfalke Ng 0 Ni 8§ 1 2 \Y -
Falco tinnunculus
2 Feldlerche 2 -1 Bo 8 1 1 3 3
Alauda arvensis
3 Braunkehichen 1 -1 Bo 8 1 1 2 3
Saxicola rubetra
4 Wiesenschafstelze 1 -1 Bo ) 1 1 Vv -
Motacilla flava
5 Bachstelze Ng -1 Ni 8 2a 3 - -
Motacilla alba
6 Rohrammer 1 -1 Bo 8 1 1 - -

Emberiza schoeniclus

Spalte 3

Ng = nicht gefunden

Spalte 4: Trend nach RYSLAVY et al. (2011)

0 = Bestand stabil
+1 = Trend zwischen +20% und +50%
+2 = Trend > +50%

-1 = Trend zwischen -20% und -50%
-2 = Trend > -50%

Spalte 5: Nistdkologie
Bo - Bodenbriter
Ni - Nischenbruter

Spalte 6: Schutz § 44 BNatSchG
8§ besonders geschitzte Art
88 streng geschiitzte Ar
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
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Spalten 7+8: Lebensstattenschutz § 44 Abs.

Spalte 7: Wann geschutzt? Als:
1 = Nest oder - insofern kein Nest gebaut
wird - Nistplatz
2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich ab-
wechselnd genutzter Nester / Nistplat-
ze; Beeintrachtigungen eines oder
mehrerer Einzelnester aulRerhalb der
Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachti-
gung der Fortpflanzungsstatte
Spalte 8: Wann erlischt Schutz?
1 = nach Beendigung der jeweiligen Brut-
periode
2 = mit Aufgabe d. Fortpflanzungsstatte
3 = mit der Aufgabe des Reviers

Spalte 9, 10: Rote-Liste
BB Brandenburg
D Deutschland
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
V  Art der Vorwarnliste
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Gefahrdung und Schutz

Im Gebiet wurde mit dem Braunkehlchen eine in Brandenburg stark gefahrdete und mit der
Feldlerche geféahrdete Art nachgewiesen, die beide in die Rote Liste der Brutvogel des Lan-
des Brandenburg eingestuft wurden (RYSLAVY & MADLOW 2008). Eine Art, die Wiesen-
schafstelze, ist in die Vorwarnliste der Brutvogel Brandenburgs eingestuft. Es wurde keine in
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgenommene sowie streng geschutzte Art als Brut-
vogel nachgewiesen. Alle anderen Arten sind besonders geschutzt. Hervorzuheben ist, dass
alle auf der Flache britenden Arten in Brandenburg einen ricklaufigen Bestandstrend auf-
weisen.

Ganzjahrig geschitzte Lebensstatten

Alle europaischen Vogelarten gehoren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschiitz-
ten Arten, woraus sich die in 8 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fir besonders ge-
schitzte Tierarten ergeben. Die Nester der Freibriter sind dann geschitzt, wenn sich darin
Eier oder Junge befinden.

Zu den ganzjahrig geschuitzten Niststatten gehdren solche, die Uber mehrere Jahre genutzt
werden, wie Greifvogelhorste, Baumhohlen und Hohlen sowie Nischen an Gebauden. Inner-
halb des Gebietes wurden keine ganzjahrig geschiitzten Lebensstétten nachgewiesen, was
u. a. mit dem Fehlen von Altbdumen und Gebauden begrindet werden muss.

Bewertung und Beeintrachtigungen

Auf der Flache des Gebietes der 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E wurden vier
Brutvogelarten erfasst. Die geringe Arten- und Revierzahl muss mit der geringen Gré3e und
der strukturellen Ausstattung des Untersuchungsgebietes begriindet werden.

Alle auf der Flache sich fortpflanzenden Arten zeigen in Brandenburg einen ricklaufigen
Brutbestand. Gerade Ruderalflachen bieten wenigen, dafiir spezielle Lebensraumanspriiche
bendtigenden Arten einen Lebensraum. Hier sind es mit Braunkehlchen, Feldlerche und
Wiesenschafstelze Charakterarten der strukturreichen Feldflur. Das Braunkehlchen gehdrt in
Brandenburg zu den stark gefahrdeten, die Feldlerche zu den gefahrdeten Arten (RYSLAVY
& MADLOW 2008).

Verbotstatbestande

Innerhalb des Plangebietes nisten in geringer Revierzahl européisch geschiitzte Vogelarten.
Es handelt sich ausschlie3lich um Freibriter, deren Fortpflanzungsstéatten dann geschiitzt
sind, wenn sich darin Entwicklungsstadien befinden (8 44 Abs. 1 (3) BNatSchG.

Arten deren Nistplatze ganzjahrig geschiitzt sind wurden nicht festgestellt.
Zwei Arten (Feldlerche alauda arvensis und Braunkehlchen saxicola rubetra) sind in ihrem

Bestand gefahrdet. Alle Arten zeigen eine rlckgangige Bestandsentwicklung in Branden-
burg, so dass sich ein besonderer Schutz nach 8§ 54 Abs. 1 (2) BNatSchG ergibt.
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6.3.4  Ergebnisse - Zauneidechse - Lacerta agilis

Alle Kriechtiere bendtigen zur Ansiedlung ungestorte Sonnenplatze. Die Zauneidechse be-
siedelt trockene und warme sowie eine schittere Vegetation aufweisende Flachen, bevor-
zugt sonnenexponierte Saumstrukturen entlang von Waldrandern, Hecken u. a.. Vor allem
das Vorhandensein sandiger Rohbodenflachen ist ein wichtiger Bestandteil der Lebens-
raumanspruche dieser Art, da diese zur Eiablage und somit zur Reproduktion benétigt wer-
den. Versiegelte oder mit Schotter bedeckte Flachen werden als Sonnenplatze genutzt.
Hohlraume im Boden, wie Mauseldcher, Hohlraume unter Geholzen und Wurzeln, in maro-
dem Mauerwerk oder in geeigneten Ablagerungen, wie Ablagerungen von Schotter u. &. stel-
len wichtige Versteck- und ideale Uberwinterungsplatze dar.

Derartige Strukturen sind vor allem an den Hangen entlang der Stral3e und der Rinne im
Nordosten des Plangebietes gegeben.

Es konnten keine Nachweise bzw. Hinweise auf ein Vorkommen dieser streng geschitzten
Art erbracht werden.

Wegen des Vorhandenseins von als ginstiger Lebensraum erscheinender Bereiche im
Plangebiet kann ein Vorkommen der Art nicht sicher ausgeschlossen werden.

Als mdgliche Grinde fur das Fehlen werden gesehen:

- Die Einebnung der Flache liegt noch nicht lange genug zu zurtick, so dass noch keine
Besiedelung erfolgte.

- Durch die umgebenden Barrieren (Havelkanal. StralRen, versiegeltes Hafengelande)
kann (noch) keine Besiedelung der Flache von Vorkommen aus der Umgebung erfolgen.

6.3.5 Prifung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Brutvogel

Nachgewiesenes Vorkommen:
Freibruter: Braunkehlchen, Feldlerche, Rohrammer, Wiesenschafstelze
Nischenbriter (Arten mit ganzjéhrig geschitzten Lebensstétten): keine

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt un-
ter Berlicksichtigung der nachfolgend aufgefuhrten Mal3nahmen.

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. 8 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG: Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(baubedingt)

- Durch die Beseitigung der Vegetation und Uberbauung der Flache kommt es zum dau-
erhaften Verlust von Fortpflanzungsstéatten der genannten nachgewiesenen Freibriter.

- Eine To6tung von Individuen (Altvogel, Jungvdgel) oder ein Zerstéren von Eiern/Gelegen

kann durch eine Ausfuihrung der Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeit vermieden werden -
Bauzeitenregelung.
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Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG: Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (be-
triebsbedingt)

- Ein sich durch die Umnutzung ergebendes erhéhtes Kollisionsrisiko, das zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren kann, ist nicht
zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Stdérungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

- Die BaumalRnahme ist moglichst auRerhalb der Brutzeit zu beginnen oder gegebenen-
falls zeitlich und raumlich auf diese abzustimmen. Dadurch wird eine Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten vermieden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten

- Durch die Umnutzung der Flache, verbunden mit der Beseitigung der vorhandenen Ve-
getation werden dauerhaft Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Niststandorte von Brutvo-
geln) beseitigt. Das betrifft je ein Revier der Arten: Braunkehlchen, Feldlerche, Rohram-
mer, Wiesenschafstelze.

Kompensations- und SchutzmalRhahmen

Durch die Umnutzung der Flache ist ein Erhalt der Reviere nicht moglich. Die konkrete Ge-
staltung der Baugebietsflache ist nicht abschlieRend bestimmt; der Bebauungsplan stellt eine
Angebotsplanung dar.

Aus der Beurteilung des Gebietes der 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E beziig-
lich des Vorkommens geschitzter Arten und ganzjahrig geschitzter Lebensstétten geht her-
vor, dass als Kompensationsmal3hahmen auf der Grundlage verfigbarer Flachen, deren ak-
tuellen Besiedelung durch Brutvogel und Entwicklungsmdoglichkeiten, z. B. die Entwicklung
einer ca. 3 ha grolRen Wiesenflache mit randlichen Hochstaudenfluren, empfohlen werden.

Die Gemeinde hat die Verfugbarkeit solcher Flachen gepriift: Innerhalb der Flachen des Gu-
terverkehrszentrums Wustermark befindet sich in einer durchschnittlichen Entfernung von
600 m an einem Gewasser eine freie mit Hochstaudenfluren besaumte, planungsrechtlich
dauerhaft festgesetzte Grinflache.

Diese Griinflache umfasst die Flurstiicke: 564, 569, 573, 577, 580, 586 teilweise und 592
teilweise der Flur 2 in der Gemarkung Wustermark und hat eine Flache von ca. 7,7 ha. Alle
Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Wustermark. Aus Sicht der Gemein-
de kénnen die Brutvogel in der genannten nahe gelegenen Flache neue Brutplatze und Re-
viere finden.

Als SchutzmafRnahme wird im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass die Entfer-
nung der Vegetation auf3erhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu erfolgen hat.
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Raumlicher Geltungsbereich der
5. Anderung des B-Planes W 7-E

i Artenschutzrechtliche
Kompensationsflache

Luftbild der Befliegung aus dem Jahre 2015 im Auftrag der Gemeinde Wustermark mit Darstellung des raumlichen
Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum sowie der ge-
meindeeigenen Flache fur die Kompensationsmalinahme

Blick von Siiden auf die Kompensationsflache (Wiese 1 und Wiese 2) © Steffen Pfrogner September 2015
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7 Planung
7.1 Wesentlicher Planinhalt

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wuster-
mark" erfolgt fur einen Teilbereich des Sondergebietes SO-1 mit der Zweckbestimmung Ha-
fen die differenzierte Erweiterung der zuléssigen Hohe der baulichen Anlagen. Die Zahl der
Vollgeschosse wird auf funf erhéht, wobei die zulassige Hohe der baulichen Anlagen von
25 m uber dem Hohenbezugspunkt von 31,9 m uber HN als Hochstmald fur vier Vollge-
schosse beibehalten und fir das fuinfte Vollgeschoss in begrenztem Umfang erweitert wird.
Fur das funfte Vollgeschoss sind bauliche Anlagen bis zu einer Grundflache von 400 m2 mit
einer Oberkante von hochstens 28 m tUber den H6henbezugspunkt von 31,9 m tber HN zu-
l&ssig. Technische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) dirfen weiterhin die Hohenbe-
grenzungen Uberschreiten.

Dartber hinaus wird die planungsrechtliche Zulassigkeit der im Teilgebiet SO-1 zuléassigen
Nutzungen auf die untergeordneten Betriebsarten Showroom, Restaurant sowie einem
Werksverkauf mit einer Nutzflache von hiochstens 800 m2 zu erweitert, was die Anderung der
textlichen Festsetzung Nr. 1 der 2. Anderung des Bebauungsplanes zur Folge hat.

Alle anderen planzeichnerischen sowie planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes, als auch deren Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen gelten fort.

7.2 Begrundung der Festsetzungen

Die nachfolgende Begriindung der Festsetzungen der Planzeichnung als auch der textlichen
Festsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum
Wustermark" umfasst nur die gegeniber der rechtswirksamen 2. Anderung des Bebauungs-
planes geanderten Planinhalte. Die Begrindung der aus der rechtswirksamen 2. Anderung
des Bebauungsplans unverdndert tbernommenen Festsetzungsinhalte ist den Begrindun-
gen zu den Satzungen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Festsetzungen der Planzeichnung

Die Planzeichnung des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Ubernimmt die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Sie steht jedoch
in Verbindung mit der geanderten planungsrechtlichen textlichen Festsetzung Nr. 4.

Hingewiesen wird darauf, dass die sudliche Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 5.
Plananderung das gesamte Sondergebiet SO-1 dahingehend zoniert, dass sein Mal3 der
baulichen Nutzung auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 5. Plandnderung u. a.
mit einer Eingeschossigkeit und innerhalb mit einer Flinfgeschossigkeit naher bestimmt wird.

Textliche Festsetzung

Der Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E " Guterverkehrszentrum Wustermark" - 2. Anderung,
festgesetzt durch Satzung vom 20.09.2007 (ortsublich bekannt gemacht im Amtsblatt der
Gemeinde Wustermark, Jahrgang 14 Nr. 6 vom 05.10.2007) wird im Geltungsbereich dieses
Anderungsbebauungsplans Nr. W 7, Teil E " Guterverkehrszentrum Wustermark” - 5. Ande-
rung wie folgt geandert:
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I Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 1 neu Im Teilgebiet SO-1 (SO Hafen gemaRs§ 11 Abs. 2 BauNVO) sind folgende Be-
triebe zulassig: Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Guterverkehr (Spedi-
tion, Umschlag und Lager, Handel und Guterdistribution, hafenbezogene
Handwerksbetriebe, Betriebe, die Abfalle nach dem Abfallgesetz zur Verwer-
tung lagern, behandeln und - mit Binnenschiff oder Eisenbahn - beférdern) so-
wie produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe.

Im Zusammenhang mit dem produzierenden Betrieb sind als untergeord-
nete Betriebsarten Showroom, Restaurant und Werksverkauf mit einer
Nutzflache von insgesamt hdchstens 800 m2 zulassig.

Nr.4 neu Die Hohe der baulichen Anlagen (§8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
Hochstmall mit einer Oberkante von 25 m Uber den Hohenbezugspunkt von
31,9 m uber HN festgesetzt. Das gilt nicht fur technische Anlagen (z.B. Abgas-
und Abluftanlagen).
Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall betragt finf Vollgeschosse.
Fur das funfte Vollgeschoss sind
- eine Grundflache von hdéchstens 400 m2 und
- eine Hohe der baulichen Anlagen als Hoéchstmald mit einer Oberkante

von 28 m Uber den Héhenbezugspunkt von 31,9 m tUber HN zuléassig.

Alle anderen planzeichnerischen sowie planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes gelten fort.

GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 4 der Planungsrechtlichen Festsetzungen 14 der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giiterverkehrszentrum Wustermark" ist im
Sondergebiet SO-1 mit der Zweckbestimmung Hafen nur die Errichtung von baulichen Anla-
gen mit einem Vollgeschoss zulassig. Ein nordlicher Teilbereich dieses Sondergebietes ist
veraul3ert worden. Der neue Eigentimer beabsichtigt u. a. ein finfgeschossiges Produkti-
onsgebaude zu errichten. Die rechtswirksame Festsetzung einer zulassigen maximalen Ho-
he der baulichen Anlagen von 25 m und der Eingeschossigkeit ist jedoch fir die planungs-
und bauordnungsrechtliche Zuléassigkeit des geplanten Geb&udes nicht ausreichend. Somit
erfolgt im nordlichen Teilgebiet des Sondergebietes SO-1 die Erhéhung der Zahl der Vollge-
schosse auf funf, wobei die zulassige Hohe der baulichen Anlagen von 25 m als Hochstmaf3
fur vier Vollgeschosse beibehalten und fiir das flinfte Vollgeschoss in begrenztem Umfang
erweitert wird. Fir das flnfte Vollgeschoss sollen bauliche Anlagen bis zu einer Grundflache
von 400 m2 mit einer Oberkante von hochstens 28 m Uber den H6henbezugspunkt von 31,9
m Uber HN zuldssig sein. Dass technische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) weiter-
hin die H6henbegrenzungen Uberschreiten dirfen, entspricht den bisherigen Regelungen
und damit auch Intentionen des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum
Wustermark”.

Eine Befreiung von der o. g. textlichen Festsetzung ist nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht mdg-
lich, da es sich bei der Anderung der Anzahl der Geschosse um einen Grundzug der Pla-
nung handelt. Somit bedarf es der Anderung des Bebauungsplanes.

Die bisher, gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 1, zulassigen Nutzungen decken nicht die
Nutzungen des vom Grundstiickseigentiimer vorbereiteten Vorhabens ab. Deshalb erfolgt
eine Erweiterung der zulassigen baulichen Nutzungen. Diese sind jedoch nur im Zusam-

14 "Die Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als Hochstmal mit einer Ober-
kante von 25m (ber den Hohenbezugspunkt von 31,9 m lber HN festgesetzt. Dies gilt nicht flir technische
Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen). Die Zahl der Vollgeschosse betragt in allen Teilgebieten eins.”
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menhang mit einem produzierenden Betrieb als untergeordnete Betriebsarten zulassig. Die
damit bestimmte Nutzflache von héchstens 800 m2 fir einen Werksverkauf mit Showroom
und Restaurant wird von der allgemein angewandten Gréf3e der Verkaufsflachen von Einzel-
handelseinrichtungen abgeleitet, welche sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nur unwesentlich auswirken, also keine groR3flachigen Einzelhandelsbe-
triebe sind. Die drei dem produzierenden Betrieb untergeordneten Betriebsarten (Showroom,
Restaurant, Werksverkauf) sind unabhéngig voneinander zuldssig, jedoch dirfen sie in der
Summe keinesfalls eine Nutzflache von 800 m2 Uberschreiten.

Die bisherigen planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen

Nr.lalt Im Teilgebiet 50-1 (SO Hafen gemafl8 11 Abs. 2 BauNVO) sind folgende Betrie-
be zulassig: Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Giterverkehr (Spedition,
Umschlag und Lager, Handel und Giterdistribution, hafenbezogene Handwerks-
betriebe, Betriebe, die Abfélle nach dem Abfallgesetz zur Verwertung lagern, be-
handeln und - mit Binnenschiff oder Eisenbahn - beférdern) sowie produzierende
Gewerbe- und Industriebetriebe.

Nr. 4 alt  Die Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als
Hoéchstmall mit einer Oberkante von 25 m Uber den H6henbezugspunkt von 31,9
m Uber HN festgesetzt. Dies gilt nicht fur technische Anlagen (z.B. Abgas- und
Abluftanlagen). Die Zahl der Vollgeschosse betragt in allen Teilgebieten eins.

werden fiir den raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes wie
oben formuliert geéndert.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ohne Normencharakter

Die Hinweise der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum
Waustermark" zur Baumschutzsatzung, zu archéologischen Bodenfunden, zum Schutz von
unterirdischen Leitungen und zu Ordnungswidrigkeiten haben weiterhin Gultigkeit.

Gleiches trifft auch auf die nachrichtliche Ubernahme ohne Normencharakter zu, so die im
raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes befindlichen, aktualisier-
ten Bereich zweier eingetragener Bodendenkmale.

Als artenschutzrechtliche SchutzmalRnahme wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung
der Vegetation auRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu erfolgen hat.
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8 Auswirkungen der Plan&nderung

Mit der Umsetzung der durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E "Giiter-
verkehrszentrum Wustermark” - 2. Anderung bestimmten Planinhalte werden die vorhande-
nen Baurechte nicht eingeschréankt, die festgesetzten KompensationsmafRnahmen fiur die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind auch weiterhin erforderlich und giltig.

Mit der auf eine Teilflache des Sondergebietes SO-1 beschréankten Zulassigkeit viergeschos-
siger Gebaude an Stelle eingeschossiger sind bei dem im Grundsatz unveréndert zulassigen
Hochstmald der Hohe baulicher Anlagen keine erheblichen stadtebaulich Auswirkungen zu
erwarten. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen ist es unter Beibehaltung der
hochst zulassigen Gebdudehdhe unerheblich, ob Gebaude ein oder mehrere Geschosse
aufweisen. Stadtebaulich hat dieses im konkreten Baugebietstyp keine grundsatzliche Be-
deutung, mit Ausnahme einer vorhabenbezogenen Grundstiicksausnutzung.

Auch die mit der 5. Planénderung einhergehende, auf eine Grundflache von 400 m2 begrenz-
te Erhdhung der Oberkante fir Anlagen hat keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild. Die bisher zulassigen Hohen, im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes W 7, Teil E dominieren bei voller Ausnutzung des rechtswirksamen
Planungsrechts das Landschaftsbild so stark, als dass die grundflachenseitig begrenzte Er-
hohung fir bauliche Anlagen ein grundsatzlich neues Landschaftshild hervorrufen wirde.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die verkehrliche und die Grundsttickserschliel3ung
sind nicht zu erwarten. Die Anderung der Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR erméglicht
auch Nutzungen, die ggf. eine Zunahme des individuellen, motorisierten Ziel- und Quellver-
kehrs bewirken kdnnen. Diese verkehrliche Zunahme kann jedoch von den vorhandenen An-
lagen des StraRenverkehrs im Glterverkehrszentrum Wustermark aufgenommen werden.
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9 Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am 28.04.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E "Gulterverkehrszentrum Wustermark” im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst eine ca. 16.335 m2 groRe Teilflache
des Sondergebietes SO-1 des B-Planes mit folgenden Flursticken der Gemarkung Wuster-
mark: Flur 2: 1100 (teilweise), 1101, 1288 (teilweise), 1290 (teilweise), 1292 (teilweise) und
Flur 21:310 (teilweise). Planungsziel ist die Anderung der planungsrechtlichen textlichen
Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplanes.

Mit Aushang vom 10.07.2015 bis 27.07.2015 ist gemal3 § 13a Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ortsuiblich offentlich bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 aufgestellt
werden soll und dass sich die Offentlichkeit

- in der Gemeindeverwaltung Wustermark, Fachbereich Il Standortférderung und Infra-
struktur, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und

- innerhalb einer zweiwdchigen Frist nach Erscheinen der Bekanntmachung zur Planung
aulRern kann, da keine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des 8 3 Abs. 1
BauGB stattfindet.

10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Teil B: Textliche Festsetzung

Der Bebauungsplan Nr. W 7, Teil E "Guterverkehrszentrum Wustermark”" - 2. Anderung,
festgesetzt durch Satzung vom 20.09.2007 (ortsUblich bekannt gemacht im Amtsblatt der
Gemeinde Wustermark, Jahrgang 14 Nr. 6 vom 05.10.2007) wird im Geltungsbereich dieses
Anderungsbebauungsplans Nr. W 7, Teil E " Giiterverkehrszentrum Wustermark” - 5. Ande-
rung wie folgt gedndert:

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 1 neu Im Teilgebiet SO-1 (SO Hafen gemaflR8 11 Abs. 2 BauNVO) sind folgende Be-
triebe zulassig: Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Guterverkehr (Spedi-
tion, Umschlag und Lager, Handel und Gauterdistribution, hafenbezogene
Handwerksbetriebe, Betriebe, die Abfdlle nach dem Abfallgesetz zur Verwer-
tung lagern, behandeln und - mit Binnenschiff oder Eisenbahn - beférdern) so-
wie produzierende Gewerbe- und Industriebetriebe.

Im Zusammenhang mit dem produzierenden Betrieb sind als untergeordnete
Betriebsarten Showroom, Restaurant und Werksverkauf mit einer Nutzflache

von insgesamt hdchstens 800 m2 zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Nr.4neu  Die H6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 BauNVO) wird als
Hochstmall mit einer Oberkante von 25 m Uber den Hohenbezugspunkt von
31,9 m Uber HN festgesetzt. Das gilt nicht fur technische Anlagen (z.B. Abgas-
und Abluftanlagen).
Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 betrégt fiinf Vollgeschosse. Fir das
funfte Vollgeschoss sind
- eine Grundflache von héchstens 400 m2 und
- eine Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmalR mit einer Oberkante von

28 m Uber den Hohenbezugspunkt von 31,9 m tiber HN zulassig.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Alle anderen planzeichnerischen sowie planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes gelten fort.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ohne Normencharakter

Die Hinweise der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 7, Teil E " Giiterverkehrszentrum
Wustermark"

- zur Baumschutzsatzung,

- zu archéaologischen Bodenfunden,

- zum Schutz von unterirdischen Leitungen und

- zu Ordnungswidrigkeiten

haben weiterhin Glltigkeit.

Gleiches trifft auch auf die nachrichtliche Ubernahme ohne Normencharakter zu, so der im
raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes befindliche Bereich ei-
nes eingetragenen Bodendenkmals.

Als artenschutzrechtliche Schutzmaflinahme wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung
der Vegetation aufRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu erfolgen hat.
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